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Beschluss uber die Billigung und Verdéffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplanes
~Gewerbegebiet Seenallee, im Internet

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieB3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Seenallee® vom Oktober
2023 flr das Gebiet der Stadt Markkleeberg, welches die Flurstiicke 151/6,
151/7, 151/8, 151/12, 151/13, 151/14, 151/15, 151/16 und Teile des
Flursticks 226/23 der Gemarkung GroBstadteln umfasst (Abgrenzung des
Geltungsbereiches siehe Anlage) mit dazugehdériger Begrindung und dem
Umweltbericht wird gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Seenallee® vom Oktober
2023 mit Begrindung und Umweltbericht sowie die wesentlichen vorliegenden
umweltbezogenen Stellunghahmen und Gutachten sind gemaB § 3 Abs. 2
BauGB im Internet zu verdéffentlichen sowie Uber ein zentrales Internetportal
des Landes zuganglich zu machen. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet
sind eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmodglichkeiten,
etwa durch offentlich zugdngliche Lesegerate oder durch eine o6ffentliche
Auslegung der Unterlagen, zur Verfligung zu stellen. Die Stellungnahmen der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB
zum Planentwurf und zur Begrindung sind einzuholen.

Der Beschluss erfolgt auf der gesetzlichen Grundlage von §§ 4 und 28 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen (SachsGemQ) in der jeweils glltigen
Fassung i. V. m. § 3 der Hauptsatzung der GroBen Kreisstadt Markkleeberg vom
29. November 2023.
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Sachdarstellung:

Die ARTCAS Projekt H/S GmbH hat mit Schreiben vom 18.07.2019 einen Antrag auf
Aufstellung und Durchfliihrung eines Bebauungsplanverfahrens fir die Flache nérdlich
Seenallee/ 6stlich HauptstraBe gestellt.

Der Stadtrat hat am 16.10.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Seenallee®™ mit folgenden Planungszielen beschlossen (Beschluss Nr. 22-03/2019):

- Die Entwicklung des Plangebietes als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

- Die Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes soll ausnahmsweise
zulassig sein, sofern sich die Nutzung den Ubrigen Gewerbenutzungen
unterordnet und der Gebietscharakter des Gewerbegebietes gewahrt bleibt.

- Wohnen und wohndhnliche Nutzungen sind auszuschlieBen.

- Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben soll planungsrechtlich
ausgeschlossen werden.

- Die Anbindung des Plangebietes erfolgt an die HauptstraBe im nérdlichen Teil
des Plangebietes.

Die Billigung und Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes wurde am
06.04.2021 durch den Technischen Ausschuss beschlossen (Beschluss Nr. 51-
19/2021).

In der Zeit vom 28.04.2021 bis einschlieBlich 11.06.2021 fanden die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, die friihzeitige Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB statt.

Aufgrund der wahrend der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen umfassenden
Stellungnahmen wurde der Bebauungsplan erganzt und in Teilen Uberarbeitet.
Insbesondere fuhrten der gemaB Sachsischem StraBengesetz einzuhaltende Abstand
von der Seenallee / S 46, eine Uberarbeitete Planung der Zufahrt zum kinftigen
Gewerbegebiet sowie Abstimmungen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zu einer
Veranderung der Baugrenzen. Auf Grundlage des Umweltberichtes sowie des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden umfangreiche MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Festsetzungen
aufgenommen. Zudem machten die Ergebnisse einer Gerauschimmissionsprognose
Festsetzungen zu Emissionskontingenten und zu passiven SchallschutzmaBnahmen
notwendig. Aufgrund der Abstimmungen mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
wurden auBerdem bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur baulichen Gestaltung der
Gebdude erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Mit dem Antragsteller wurde nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses ein
stadtebaulicher Vertrag gemaB § 11 BauGB abgeschlossen, in welchem dieser sich zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet.

Karsten Schutze
Oberbilrgermeister
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Anlagen:

- Planzeichnung zum Entwurf, Stand: Oktober 2023
- Begrindung zum Entwurf mit Anhangen 1-8, Stand: Oktober 2023

- Anhang 1:
- Anhang 2:
- Anhang 3:
- Anhang 4:
- Anhang 5:
- Anhang 6:
- Anhang 7:
- Anhang 8:

Umweltbericht, Stand: 11.08.2023
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: 11.08.2023
Gerauschimmissionsprognose, Stand: 28.06.2023
Verkehrsgutachten, Stand: 03.04.2020
Zufahrtsplanung, Stand: 21.03.2023
Baugrundgutachten, Stand: 21.08.2023
Versickerungsuntersuchung, Stand: 30.03.2022
Beispiel fiir denkmalgerechte Fassadenfarben



