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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Leipzig im Nordwesten des Stadtteils Zébigker der
Stadt Markkleeberg. Es umfasst eine Flache von 10.464 m2 und ist bereits vollstandig
erschlossen. Angebunden Uber die Koburger Stral3e befinden sich im Plangebiet, zentral
gelegen, ein Aldi-Markt sowie die zugehorigen Flachen fur Parkplatze und ErschlieRung.
Sudlich im Plangebiet befinden sich eine Gewerbeeinheit (derzeit Sonnenstudio und Post-
filiale) und die dazugehdrigen Pkw-Stellplatze.

Im Westen grenzt die ,Koburger Strae* und im Siden die StrafRe ,Eulenbergallee” an das
Plangebiet. Unmittelbar stiddstlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnkomplex an der
Ecke Eulenbergallee/Hemminger Bogen, sowie einzelne Garagen der an den Hemminger
Bogen angrenzenden Wohnbebauung. Noérdlich des Plangebietes grenzen eine Griinflache
und die dahinterliegende ,Seenallee” an. Zwischen Seenallee und Plangebiet befindet sich ein
mit Gehdlzen bestandener Larmschutzwall.

Innerhalb des Plangebiets ist eine stadtische Neuordnung vorgesehen, welche die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines groR3flachigen Einzelhandels
mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.100 m? und ebenso fir die erganzende Wohn-
bebauung und nichtstérendes Gewerbe schafft. Die wohnortnahe Grundversorgung im Stadt-
gebiet soll, bezugnehmend auf das Einzelhandelskonzept und dessen Fortschreibungen der
Stadt Markkleeberg, gesichert, verbessert und weiter gestarkt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Scharnierlage zwischen dem Kernort Markkleeberg und
dem Ortsteil Zobigker am sidlichen Ortsrand. Es befindet sich an der nordwestlichen Ecke
des Baugebietes ,Eulenberg” und schlief3t direkt an die siidliche und 6stliche Wohnbebauung
an und dbernimmt auch aufgrund der weiter stidlich gelegenen Wohnbebauung von Zébigker
eine wichtige Bedeutung fur die fu3laufige Nahversorgung. Im naheren Umfeld des Lebens-
mittelmarktes befinden sich das Strandbad Cospuden und der Zobigker Hafen, wodurch
insbesondere zusatzliche Laufkundschaft durch Freizeittouristen zu erwarten ist.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaR § 8 BauGB aufgestellt. Demnach ist dem
Bebauungsplan ein Umweltbericht nach Anlage 2 zum BauGB beizulegen, in dem die nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Somit ist der Flachen-
nutzungsplan geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu dndern.

1.2. Ziele des Umweltschutzes

1.2.1. Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum aktuellen Planungsstand gultigen Fassung.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB und 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umwelt-
schutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte
Abwéagung der Umweltbelange durch die Kommune.

Gemal 8 1 und la BauGB wurden die unterschiedlichen und sich Uberschneidenden Ziele
und Anforderungen im Umweltbericht behandelt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind diese Ziele insbesondere durch Vermeidungsmafinahmen und festgesetzte Kompen-
sationsmaflinahmen bertcksichtigt, durch die die Beeintrachtigungen der unterschiedlichen
Schutzgiter mdglichst minimiert bzw. vermieden werden kénnen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zum aktuellen Planungsstand gdltigen
Fassung.

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in 8 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein mdglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v.a. Geholze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Weiterhin wurden folgende Bundes-Fachgesetze berticksichtigt und soweit erforderlich im
Zuge der Erstellung des Umweltberichtes einbezogen:

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV)
- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

in den jeweils zum aktuellen Planungsstand guiltigen Fassungen.

Weiterhin wurden folgende Landes-Fachgesetze berucksichtigt:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der zum aktuellen Planungsstand gltigen Fassung.

Die einzuhaltenden Gesetzlichkeiten der SachsBO dienen gem. § 3 SachsBO dem Schutz der
offentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und natlrlichen
Lebensgrundlagen. Mdgliche Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen wurden im Zuge
des Umweltberichtes betrachtet und abgewogen. Es ist jedoch nicht von einer Gefahrdung
auszugehen.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der zum aktuellen Planungsstand
gultigen Fassung.

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. So werden in
§ 21 SachsNatSchG zu § 30 BNatSchG weitere Biotoptypen (z.B. hdhlenreiche Einzelbaume)
unter Schutz gestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine gemaf § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope.

Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) in der zum aktuellen Planungsstand
gultigen Fassung.

Das Gesetz formuliert Grundséatze, die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von
Bodendenkmalen zu beachten sind. Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach aktuellem
Kenntnisstand keine Denkmaler, jedoch ergibt sich eine archaologische Relevanz des
Vorhabenareals durch archéologische Kulturdenkmale im Umfeld.

Die allgemeinen GesetzmalRigkeiten des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG), des
Séachsischen Nachbarrechtsgesetzes (SachsNRG) und des Sachsischen Waldgesetzes
(SachsWaldG) in den zum aktuellen Planungsstand jeweils gultigen Fassungen, wurden
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ebenfalls im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan bertcksichtigt
und falls notwendig angewandt. Da sich das Plangebiet in einem Bereich ehemaligen
Bergbaus befindet, wird zudem auf die Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohlrVVO)
verwiesen.

Européische Richtlinien:

Bezlglich des Schutzes von Gewassern greift die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Ziele der
WRRL sind die Erreichung guter Zustande fir natirliche Oberflachengewasser und Grund-
wasserkorper. Im Plangebiet sowie in der Néhe sind jedoch keine Oberflachengewdasser
vorhanden, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten. Der Schutz des Grund-
wassers wird im Umweltbericht betrachtet und soweit notwendig MaRnahmen beschrieben.

Sonstige Gutachten und Leitfadden:

Grundlage fur die Durchfuhrung der Eingriffsregelung war die im Land Sachsen gultige
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (SMUL 2009-A) anzuwenden.

Weiterhin werden in den Kapiteln Hinweise zur Verwendung entsprechender Normen,
Vorschriften und Merkblatter (z.B. DIN-Normen) gegeben.

Kommunale Satzungen

Die Stadt Markkleeberg besitzt eine Gehélzschutzsatzung (Stadt Markkleeberg 2012), welche
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten ist. Weiter wird im Umweltbericht
auf die Anwendung der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Leipzig hingewiesen.

1.2.2. Umweltziele der einschlagigen Fachpléne

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 79)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fiir das Plangebiet formuliert wurden.

Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung werden im Rahmen der
Begriindung betrachtet. An dieser Stelle wird daher auf weitere Betrachtungen verzichtet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) der Region Leipzig-Westsachsen

In Sachsen ubernehmen nach 8 6 Abs. 4 SdchsNatSchG die Regionalplane zugleich die
Funktion der Landschaftsrahmenplane (Primarintegration). Im LRP der Region Leipzig-
Westsachsen (2021) ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache (Gewerbe und stadtisches
Wohngebiet) dargestellt (kein hochwertiges Biotop). Die Waldflachen ndrdlich und westlich des
Plangebietes sind als Biotope sehr hoher Wertigkeit dargestellt. Nach Uberpriifung kann fiir
diese Gebiete jedoch keine Beeintrachtigung abgeleitet werden. Fir den Geltungsbereich
direkt sind keine Entwicklungs- oder Mal3Bhahmenziele festgestellt.

1.3. Vorgehensweise zur Umweltprifung

Der erste Schritt der Umweltpriifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung des
Ist-Zustands.

Im zweiten Schritt werden die Wirkfaktoren des Vorhabens erlautert, die zu einer Beein-
trachtigung der Schutzgiter im Plangebiet fiihren kénnen.

Darauf folgt im dritten Schritt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante).
Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle méglichen Beeintrachtigungen schutzgut-
bezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegeniiber dem jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Nachfolgend werden Maflinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Umwelt-
auswirkungen erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten
Schritt werden geeignete naturschutzfachliche Kompensationsmafinahmen herausgearbeitet,
die den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen
bzw. die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfiihrung der Eingriffsregelung wurde die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009-A)
verwendet. Es erfolgt eine vollstdndige biotopbezogene Bilanzierung der Eingriffe, denen die
Kompensationsmal3hahmen gegentibergestellt werden.

1.4. Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens auf die Umweltschutzgiter

Bertcksichtigt werden alle potenziellen Wirkfaktoren auf die Umweltschutzgtter, die vom
Bauvorhaben im Plangebiet im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans
stehen. Es wird dabei grundsétzlich in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
unterschieden. Baubedingte Wirkfaktoren sind nur von temporarer Dauer und auf die Bauzeit
begrenzt, wahrend anlagebedingte Wirkfaktoren durch die Anlage des Baugebietes an sich
wirken. Die betriebsbedingten Wirkfaktoren beziehen sich auf die Nutzung der Flache als
Einzelhandels-Standort.

Es ergeben sich die in Tab. 1 genannten Wirkungen durch das Vorhaben auf die Umwelt-
schutzguter. Auf dem bisher bereits als Gewerbestandort genutzten Gebiet wird bei
Plandurchfiihrung erneut Einzelhandel mit Parkplatz und Radwegen entstehen. Die dadurch
entstehenden Baustellen haben temporare Auswirkungen auf das Plangebiet (siehe Tab. 1,
baubedingte Wirkfaktoren) wie zum Bespiel Schallemissionen durch Baufahrzeuge.
Permanente Auswirkungen sind Flachen- und Biotopinanspruchnahme, die bspw. durch die
Neuversiegelung fur die Anlage entsteht.

Fur den Bau eines gréReren Gebaudes fur Einzelhandel und Wohnen sowie nicht stérendes
Gewerbe missen einige Einzelbaume Baume gerodet werden, die im Rahmen der friiheren
Erstellung des Einzelhandelsgebaudes gepflanzt wurden. Es handelt sich dabei Giberwiegend
um junge Obstbaume (Birne, Pflaume) und Linden, ebenfalls junger Auspréagung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind durch die Anderung der Flachennutzung zum Sonder-
gebiet kaum zu erwarten, da das Plangebiet aktuell bereits als Gewerbestandort genutzt wird.
Die Anzahl der bestehenden Stellplatze soll sich nicht signifikant erhéhen oder verringern.

Der Untersuchungsraum entspricht aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung mit den
damit einhergehenden Vorbelastungen dem Plangebiet.

Tab. 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Flachen-/Biotopinanspruchnahme X X i
einschlielich Bodenversiegelungen
Rodung/Fallung von Gehdlzen X X -
Optische Reize

Bewegungen durch Maschinen und

X - X)

Fahrzeuge

Lichtemissionen
Schallemissionen X - (X)

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Luftschadstoffemissionen X - X)
Erschitterungen X - (X)

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1. Lage

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Markkleeberg dstlich des Cospudener Sees
an der Koburger Straf3e. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke
Nr. 554/7, 640/4, 640/5, 640/6, 640/7, 640/8, 641, 642/2, 642/4, 666/61, 666/62 und 691 der
Gemarkung Gautzsch. Die Gesamtflache des Plangebiets umfasst 10.464 mz2.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: Flurstiick 554/6, Gemarkung Gautzsch (Grinflache mit Funktion als
Larmschutzwall fir die Staatsstraflie 46 ,Seenallee®)
- im Osten: Flurstiick 643, Gemarkung Gautzsch (Stral3e ,Hemminger Bogen®)
- im Suden: Flurstiick 691, Gemarkung Gautzsch (Stral3e ,Eulenbergallee®)
- im Westen: Flurstiick 65/17, Gemarkung Gautzsch (,Koburger Straf3e*)
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Abb. 1:
(Auszug aus RAPIS — Raumplanungsinformationssystem Sachsen, 06/2020)
2.2. Naturrdumliche Gliederung und Geologie

Das Gebiet der Stadt Markkleeberg ist in der naturraumlichen Haupteinheit des Bergbau-
reviers Sudraum Leipzig gelegen. Es wird der Naturregion Sachsisches Léssgefilde zuge-
ordnet und ist Teil der Zobigker Moranenplatte im Markkleeberger Bergbaurevier (LFZ 2020).

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands des Bundesamtes fir Natur-
schutz (BfN) gehort das Plangebiet zur Haupteinheit der Acker- und Bergbaulandschaft stdlich
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Leipzig, einer gewdasserreichen Kulturlandschaft mit einer starken Belastung von Bdden und
Gewassern durch landwirtschaftliche und industrielle Verschmutzung (BFN 2020-A).

Das Plangebiet befindet sich geologisch betrachtet auf einer tieferen Mittelterrasse der Elster-
Kaltzeit nahe einer Grundmoréne (LFULG 2020-A). Der geologische Untergrund setzt sich aus
periglaziarem Schluff, z.T. Lehm aus Sandléss Uber periglazidrem Kiesschuttlehm aus
Geschiebelehm oder Uber Carbonatlehm aus Geschiebemergel oder Uber Kiessand aus
Schmelzwassersand oder tber Flussschotter oder tUber Festgestein Schotter und Schmelz-
wassersand der Elster- und Saaleeiszeit zusammen, die zum Teil von periglazialen Léssen
Uberlagert werden (LFULG 2020-B).

2.3. Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation (pnV) beschreibt den héchstentwickelbaren Vegetations-
zustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und floristischen
Standortbedingungen einstellen wirde, wenn anthropogene Einflisse voéllig ausbleiben
wirden. Als Spiegel der Standortverhdaltnisse gibt sie Aufschluss dariiber, mit welchem
naturschutzfachlichen Ziel Kompensationsmafinahmen, etwa durch Neuanpflanzungen,
durchgefuhrt werden kdnnen. Mit Ausnahme von Gewassern, Mooren, Felsen und Gebieten
oberhalb der Waldgrenze ware Mitteleuropa zu grof3en Teilen von Waldgesellschaften bedeckt
(LIFL 2013).

Die potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes ist ein typischer Hainbuchen-
Traubeneichenwald im Komplex mit grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald und ist
typisch fir magig bis reich nahrstoffversorgte Standorte (LFULG 2020-C).

2.4, Flache

Der 8 1a Abs. 2 BauGB bestimmt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und die Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen auf
ein Minimum zu halten ist.

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist die aktuelle Flachennutzung innerhalb des kiinftigen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Einzelhandel und Wohnen an der Koburger Straf3e*.
Die Nutzung der Bodden setzt sich bereits aus gewerbetypischer Bebauung und somit
Uberwiegender Versiegelung zusammen.

Es handelt sich dabei um den bestehenden Lebensmittelmarkt, sowie einem weiteren, als
Gewerbe- und Wohnflache genutztem Geb&ude mit den zugehdrigen Flachen fur Zufahrt,
Stellflachen, Anlieferung, sowie offentlichen Ful3- und Radwegen und privaten Grunflachen.

Zur Bewertung der bestehenden Flachennutzung, die im Anschluss ausschlaggebend fiir die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist, werden die entsprechend aktuell geltenden Bebauungs-
plane bzw. Baugenehmigungen herangezogen und ausgewertet. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans betrifft dies den Bebauungsplan ,Eulenberg” in der 3. Anderung (Abb. 2,
links), den Bebauungsplan ,VEP EKZ Stadtelner Str. (Marktkauf)* (Abb. 2, rechts) , der nur
einen Bruchteil des Geltungsbereiches einnimmt und den genehmigten Bauantrag ,Aldi-Markt
Markkleeberg” (Abb. 2, Mitte), der insbesondere im Bereich des Sondergebietes geltend ist.
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Abb. 2:  Ausschnitte der geltenden Bebauungsplane und genehmigten Bauantrage

Aus diesen drei bauplanungsrechtlichen Unterlagen kann die aktuelle Flachennutzung
ermittelt werden (vgl. Abb. 3). Da sich der Bauantrag (BA) ,Aldi-Markt Markkleeberg“ mit dem
Bebauungsplan ,Eulenberg” 3. Anderung (iberlagert, muss der aktuellere Planstand gewertet
werden, in diesem Fall die Baugenehmigung. Die Abgrenzungen der Flachennutzungen,
welche spéter die Grundlage fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilden, wurden aus dem
zum Bauantrag gehtrenden Lageplan entnommen.

Abb. 3:  Ubersicht der Flachennutzungen auf Grundlage der geltenden Bebauungsplane und
genehmigten Bauantrage

Legende Flachennutzungen:

Verkehrsflache (Stral3e)

- Offentliche Griinflache
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Private Grunflache

Wohngebiet

Gebaude (Einzelhandel/Aldi)

Stellplatze

Zufahrten

Verkehrsflache (Rad-/FulweqQ)

Geltungsbereich B-Plan ,VEP EKZ Stadtelner Str. (Marktkauf)®
I I Geltungsbereich B-Plan ,Eulenberg” (ohne BA-Flache)

I I Geltungsbereich BA ,Aldi-Markt Markkleeberg*

Die Flachennutzungen konnen entsprechenden Biotoptypen zugeordnet werden auf
Grundlage derer die Bilanzierung erfolgt (vgl. 2.8.1 mit Tab. 5).

Die Flachennutzungen kénnen unterschieden werden in 6ffentliche/halbéffentliche und private
Nutzungen, sowie in gewerbliche Nutzung und Wohnen. Die Flachen sind unversiegelt und
bewachsen (Grinflache) oder vollstindig versiegelt (Verkehrsflachen, Geb&ude). Die
Flachennutzungen koénnen verschiedenen Biotoptypen zugeordnet werden, welche den
Ausganszustand fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bilden (vgl. Kap. 2.8.1).

2.5. Boden

Der Begriff ,Boden* wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager natirlicher Funktionen, der Funktion
»Archiv der Natur- und Kulturgeschichte* und von Nutzungsfunktionen ist. Diese Funktionen
sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefihrt.

Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei Funktionen

- Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen unter Einschluss der Bodenorganismen),

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper flr den Ab- und Umbau von Stoffen) sowie

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach 8§87 Satz 3 BBodSchG unter Berticksichtigung der
Grundsticksnutzung verhaltnismafig sein.

2.5.1. Bodentypen und Leitbodenform

Im Plangebiet sind hauptsachlich zwei verschiedene Boden vertreten (vgl. Abb. 4). Im
Ostlichen Teil des Plangebietes ist die Leitbodenform Parabraunerde-Braunerde aus peri-
glaziarem kiesfihrendem Sand uber periglaziarem Sandgerdll vertreten. Es handelt sich dabei
um einen Boden Uber Sandloss Uber glazialen Ablagerungen (LFULG 2020-D). Der natirlich
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anstehende Boden weist in diesem Bereich eine hohe Bodenfruchtbarkeit und ein hohes
Wasserspeichervermdgen auf. Die Filter- und Pufferfunktion flr Schadstoffe ist gering, die
Erodierbarkeit des Bodens ist mit mittel bewertet.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist die Leitbodenform Lockersyrosem aus gekipptem
kiesfUuhrendem Sand (Lockermaterial). Es handelt sich um einen Boden aus anthropogenen
Sedimenten in Siedlungs-, Industrie- und Bergbaugebieten (LFULG 2020-D). Die naturliche
Bodenfruchtbarkeit in diesem Bereich ist ebenso wie das Wasserspeichervermégen mit mittel
bewertet. Filter- und Pufferfunktion sowie Erodierbarkeit sind gering (LFULG 2020-E).

Die Leitbodenform fiir das gesamte Plangebiet ist Parabraunerde aus Sandl¢ss. Dieser Boden
ist lokal schwer vernasst bei einer mittleren, z.T. geringen Wasserleitfahigkeit. Der pH-Wert ist
schwach sauer (LFULG 2020-E).

+
ta

Bh L

S'QUste, " v
: Ting 3
@ " =
¥ lvenbogen
; i

Abb. 4: Die Leitbodenformen Parabraunerde (hellbraun) und Lockersyrosem (rosa) innerhalb des
Plangebietes (rot umrandet)
(Auszug aus IDA — RAUMPLANUNGSINFORMATIONSSYSTEM SACHSEN, 06/2020)

Geologie:

Das Bauvorhaben istin einem Gebiet vorgesehen, in dem umfangreiche bergbauliche Arbeiten
durchgefuhrt wurden. Das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesober-
flachenndhe kdénnen somit nicht ausgeschlossen werden. Hieraus kénnten sich Gefahren
ergeben (vgl. Kap. 3.2). Gemald der digitalen Hohlraumkarte des S&chsischen Staats-
ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (SMWA) sind bereits Gebiete mit unter-
irdischen Hohlraumen gemaf § 8 SachsHohIrVO bekannt, die sich direkt ndrdlich und dstlich
an das Plangebiet anschliel3en (s. Abb. 5).
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A Pl Markkleeberg

Abb. 5:  Ausschnitt aus Hohlraumkarte mit Darstellung des Plangebietes (rot) und verzeichneter
unterirdischer Hohlraume (braun) (GEOSN 2022)

2.5.2. Vorbelastungen

Vorbelastungen schrénken die natirlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und
resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen
Verhdltnisse, Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen und Bodenkontamination.

Versiegelung

Bisher ist bereits der Grof3teil des Plangebietes versiegelt, da es sich um bereits bebaute
Grundstuicke handelt.

Veranderung der bodenphysikalischen Verhéltnisse

Bodenverdichtung ist eine Gefiigeveranderung, die sich in einer funktionalen Anderung des
Poren- oder Hohlraumsystems auRRert. Durch die Uberbauung mit Gebauden und Verkehrs-
flachen wurden die bodenphysikalischen Verhdltnisse bereits nahezu vollstandig verandert
und das Porensystem schadverdichtet. Das Bodengefliige als auch der natirliche
Bodenaufbau sind somit fast vollstandig veréndert. Boden mit natirlich gewachsenem
Bodenprofil und weitgehend nattrlichem Stoffhaushalt sind aufgrund dessen im Plangebiet
nicht mehr vorhanden, unbeeinflusste Boden fehlen entsprechend géanzlich.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Anthropogene Schadstoffeintrage und Nahrstoffeintrage ergeben sich im Plangebiet kaum.
Eine geringe verkehrsbedingte Schadstoffbelastung des Bodens fallt durch die direkt
anliegenden StralR3enverkehrsflachen sowie durch die im Plangebiet bestehenden Flachen des
beruhigten Verkehrs (Parkplatze) an.

Altlasten

Es liegen keine Informationen tber einen Altlastenstandort fir das Plangebiet vor.

2.5.3. Bewertung

Zur Bewertung des Bodens wird das Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014)
herangezogen, um festzustellen, ob Bdden mit besonderen Werten und Funktionen vom
Vorhaben betroffen sein kénnen und in diesem Fall entsprechend SMUL (2009-A) eine
funktionsbezogene Bilanzierung des Eingriffs dafir erfolgen muss. Nach zusatzlicher
Auswertung der digitalen Auswertekarten zum Bodenschutz des LFULG (2020-E) ergeben sich
folgende Eigenschaften fir den Boden im Plangebiet (vgl. Tab. 2):
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Tab. 2: Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung
Bewertungs- zusammen-
Bewertungs- .
. ergebnis (nach fassende
Bewertungs- Bewertungs- ergebnis (nach . "
Karten des Einschéat-
parameter grundlage Karten des LFULG) G .
Teilbereich Ost LF.UL ). zung je
Teilbereich West | Parameter
Naturliche
Boden- hoch (Stufe 1V) mittel (Stufe III)
fruchtbarkeit
Lebens-
raum- Besondere mittel
funktion Standorteigen-
schaft (Nasse, keine keine
Trockenheit,
Néahrstoffarmut)
Regelungs- | Filter- und
S fu_nktion Puffervermdgen | gering gering
S | (Filter-und | fur Schadstoffe?
= | Puffer- mittel
< | funktion & W. ich
S g asserspeicher- .
= Retentlons- vermogen hoch (Stufe 1V) mittel (Stufe III)
3 | funktion)
(@]
m Landschafts-
geschichtliche keine keine
Bedeutung
Seltenheit
Archiv- (Anteil im UR < erin
funktion 1%o unter — — gering
. C o keine keine
Berucksichtigun
g des regionalen
Vorkommens)
Naturnahe nicht naturnah? nicht naturnah?!
Erosionsgefahr-
dung durch mittel (Stufe III) gering (Stufe 1)
Wasser
Empfindlichkeit | o findlich (da | unempfindlich (da
cEgenTIber keine besonderen keine besonderen
Anderung der . )
Wasserverhalt- Standorteigen- Standorteigen-
Empfindlichkeit nisse schaften s.0.)? schaften s.0.)? mittel
empfindlich (da
Empfindlichkeit empﬂndhch (da Fllter:/Puffer-
" Filter-/Puffer- vermogen
gegenuber . : halb | i halb
Stoffeintragen vermdégen innerha innerhal
Wertstufe I-11l, s.0.)2 | Wertstufe I-III,
s.0.)?
Versiegelung hoch hoch
Vorbelastung Zg[jae?]dehm;iaa_
(siehe auch Iischerp y durch Bebauung durch Bebauung
voran- N hoch
Verhéltnisse
gegangene
Erlauterungen) ﬁg\ﬁ/\rnrlljrl:gg von durch durch
Schadstoffen StralRenverkehr StraBenverkehr
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Bewertungs- zZzusammen-
Bewertungs- .
; ergebnis (nach fassende
Bewertungs- Bewertungs- ergebnis (nach . 9,
Karten des Einschat-
parameter grundlage Karten des LFULG) :
Teilbereich Ost HALILE) Allilg |2
Teilbereich West Parameter
Altlasten nicht vorhanden nicht vorhanden

1 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014, S. 16 f.)
2 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014, S. 27)
3 abgeleitet aus der

- Kationenaustauschkapazitat im effektiven Wurzelraum: KAK2 (4 - <8 cmolc/kg Boden), nach Karten des
LFULG (2020-E) und der

- Luftkapazitéat im effektiven Wurzelraum: LK4 (13 - <26 Vol.-%), nach Karten des LFULG (2020-g)

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt auf Grundlage der Bewertungsergebnisse der
Bodenfunktionen unter Einbezug der Empfindlichkeit und der Vorbelastung. Daraus wird
eingeschatzt, dass der Boden im Plangebiet insgesamt geringer bis mittlerer Wertigkeit ist und
fur eine bauliche Nutzung grundsatzlich geeignet ist (s. Tab. 3).

Einzelne Bewertungsgrundlagen fir die jeweiligen Funktionen im dstlichen Teilbereich weisen
hohe Auspragungen auf (natirliche Bodenfruchtbarkeit, Wasserspeichervermégen). In der
Gesamtheit beider Teilbereiche und somit fir das gesamte Plangebiet betrachtet, ergibt sich
hier jedoch keine hohe Auspragung. Der Boden innerhalb des Plangebietes ist bereits zum
grolRen Teil Uberbaut und versiegelt und somit stark beeintrachtigt. Auf eine funktions-
bezogene Bilanzierung des Eingriffs entsprechend SMUL (2009-A) unter Anwendung des
Formblattes zur Wertminderung und des funktionsbezogenen Ausgleichs wird somit verzichtet.

Tab. 3: Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet

- Boden im
Gesamtbewertung Abwagungsempfehlung Plangebiet
Boden hoher mindestens eine Boden ist vor baulicher
Wertigkeit Funktionsauspragung ist hoch Nutzung zu schitzen
Boden fir bauliche
Nutzung bei
Boden weder besonders hohe noch ubervy_|egenden privaten
; . oder o6fftl. Belangen
mittlerer besonders geringe . h
Wertigkeit Funktionsauspragungen geeignet oder fir
9 pragung bodenbezogene
Ausgleichs- u. Ersatz-
malnahmen nutzbar
sehr geringe Funktionsausprégungen
und/oder _ .
Boden : - : - Boden ist bei Bedarf
geringer eingeschrankte Funktionsauspragung | vorrangig baulich zu X
Wertigkeit aufgrund (starker) Vorbelastung nutzen
(unabhangig von initialer
Funktionsauspragung)
2.6. Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewéssern, wie Flissen und Seen,
auch den Grundwasserkdrper. Die europdische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bildet die
Rechtsgrundlage fir die Belange dieses Schutzgutes.
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2.6.1. Oberflachengewasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten 6kologischen und chemischen Zustands fir
naturliche Oberflachenwasserkorper (OWK) bzw. Potentials fiir kiinstliche und erheblich
veranderte OWK bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Fristverlangerungen
bis 2027 mdglich.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewésser (Fliel3- oder Standgewasser).

Etwa 450 m westlich befindet sich der Cospudener See. Die Pleil3e als Flie3gewasser befindet
sich in etwa 1,6 km Entfernung in Richtung Osten.

2.6.2. Grundwasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten mengenmalfigen und chemischen Zustands fir
alle Grundwasserkdrper (GWK) bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Frist-
verlangerungen bis 2027 maglich.

Das Plangebiet befindet sich im GWK ,Weil3elsterbecken mit Bergbaueinfluss* (DESN_SAL
GW 059) innerhalb der Flussgebietseinheit Elbe im Koordinierungsraum Saale. Innerhalb des
Plangebietes besteht eine Grundwasserbeeinflussung durch Bergbau (LFULG 2020-F).

Der chemische Zustand des GWK ,Weil3elsterbecken mit Bergbaueinfluss* wird als ,schlecht*
eingestuft und die Zielerreichung eines guten Zustandes ist auf 2027 festgelegt bei gleichzeitig
weniger strenge Bewirtschaftungsziele fiur bestimmte Stoffgruppen. Der mengenmaéalige
Zustand des GWK wird ebenfalls als ,schlecht” bewertet wodurch weniger strenge Bewirt-
schaftungsziele festgelegt wurden. Zudem wird die Einstufung des GWK in einen schlechten
chemischen Zustand durch relevante Schadstoffeintrage durch Punktquellen erlutert. Diese
erzeugen insbesondere durch Altlasten bzw. altlastenverdéachtige Flachen Eintrdge von
Schadstoffen in den Grundwasserkorper (FGG ELBE 2015).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereiches der bergbaulich beeinflussten Grundwasser-
absenkung des Tagebaugebietes Cospuden. Nach Aussage der LAUSITZER UND MITTEL-
DEUTSCHEN BERGBAU-VERWALTUNGSGESELLSCHAFT MBH (LMBV 2021) ist der Grundwasser-
wiederanstieg im Bereich des Plangebietes jedoch bereits abgeschlossen.

2.7. Klima/Luft

Im Plangebiet und seiner Umgebung herrscht subkontinentales Binnentieflandklima vor. Das
dominierende Makroklima entspricht dem des ,mé&Rig trockenen Tieflands* (LFZ 2020). Zur
Beschreibung der klimatischen Verhéltnisse werden die Klimadaten der Wetterstation Leipzig-
Holzhausen herangezogen und werden in nachfolgender Tab. 4 dargestellt.

Tab. 4: ausgewahlte Klimaparameter der Wetterstation Leipzig-Holzhausen
(Klimarechner 2020)

Parameter Wert (p.a. @ 1998-2020)
Tageshdchsttemperatur 14,5 °C
Niederschlagsmenge 596,4 mm

Frosttage 61,2 Tage

Windstérke 8,9 km/h
Sonnenstunden pro Tag 4,6 Stunden

Das Plangebiet befindet sich in einem Kaltluftsammelgebiet mit Nebelhaufigkeit (LFZ 2020).
Es befindet sich jedoch aul3erhalb regional bedeutsamer Frisch- oder Kaltluftentstehungs-
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gebiete oder einer regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluftabflussbahn (RPV LEIPZIG-
WESTSACHSEN 2021).

Grol3e Industrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen sind in der Umgebung des Plangebietes
nicht zu verzeichnen. Etwa 1,7 km suddstlich befindet sich eine Abfallbehandlungsanlage/
Zwischenlager flr gefahrliche Abfélle an der S 72 (LFULG 2020-G).

2.8. Arten- und Lebensgemeinschaften
2.8.1. Biotope und Flora

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als bereits bebaute Gewerbeflache dar, mit dem Geb&ude
des Lebensmittelmarktes und den dazu gehdrigen Verkehrsflachen sowie Geh- und
Radwegen. In Abgrenzung zur Koburger Stral3e und dem Hemminger Bogen sowie zum nérd-
lich liegenden Larmschutzwall befinden sich intensiv gepflegte Grunflachen/Abstandsflachen
mit einzelnen Baumbestanden. GemaR dem Bebauungsplan ,Eulenberg® 3. Anderung vom
15.03.2006 ist der Grof3teil des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Dieses
umfasst eine Flache von 7.565 mz2. Fur die Flurstiicke Nr. 640/4, 641 und 642/4 der Gemarkung
Gautzsch existiert ein genehmigter Bauantrag mit Baugenehmigung vom 21.04.2004. Dieser
umfasst die Errichtung eines Lebensmitteleinzelhandels (Aldi-Markt) mit zugehdrigen Stell-
platzen und Zufahrten. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung muss daher auf der Grundlage der
zuletzt genehmigten Bebauungsplane bzw. Baugenehmigungen erfolgen. Somit wird von
einem Bestand durch Gewerbebebauung im Mafd der entsprechenden Versiegelungsflachen
ausgegangen. Die entsprechenden Flachengrdf3en resultieren dabei auf der Grundlage des
zur Baugenehmigung eingereichten Lageplans. In den darliberhinausgehenden Flachen des
Geltungsbereiches werden die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Eulenberg“ mit Stand der
3. Anderung angewendet. Die zum Geltungsbereich zusatzlich herangezogenen Flachen
(Teil) des Bebauungsplans ,VEP EKZ Stadtelner Str. (Marktkauf)* beinhalten lediglich
Verkehrsflachen (Geh- und Radweg) und werden dementsprechend bilanziert.

Direkt nordostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Gehdlzbestand auf dem
dort befindlichen Larmschutzwall. Dabei handelt es sich gem. Aussage der Abteilung Forst
des Landkreises Leipzig nicht um Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG. Weitere groR3flachige
Geholzbestande befinden sich gegeniiber der Koburger Straf3e, innerhalb und um den
dortigen Waldfriedhof. Die westlich und stidlich des Friedhofes befindlichen Gehdlzbestande
sowie ein grof3flachiger Bestand nordlich der Seenallee sind hingegen als Waldflachen im
Sinne des § 2 SachsWaldG ausgewiesen (GEOSN 2022).

Tab. 5 fasst die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen (Bestand), deren Flachengrofie
und Biotopwert zusammen.
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Tab. 5: Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand

Code nach
Biotoptypenliste | Nutzung/Bezeichnung Biotopwert | Flache
(LFULG, 2010)

Flachen innerhalb Geltungsbereich BA , Aldi-Markt Markkleeberg"“:

Einzelanwesen )
11.04.100 (Dachflache Aldi-Markt) 0} 1320m 0

Parkplatz, versiegelt

Biotopwert
(WE/m?2)

2
11.04.200 (Zutahrion) 0| 1.814m 0
11.04.200 Parkplatz, wasserdurchlassig 1 1.225 m? 1.225
(Stellplatze)
11.03.900 Abstandsflache, gestaltet 7| 2413m 16.891

(Grunflache privat)

Flachen innerhalb Geltungsbereich B-Plan , Eulenberg* (3. Anderung):

Wohngebiet, stadtisch gepragt

2

11.01.200 (Allgemeines Wohngebiet) 5 1.000 m 5.000
Stral3e, Weg (vollversiegelt) )

11.04.100 (6ffentlicher StralRenraum) 0 146 m 0
Stral3e, Weg (vollversiegelt) 5

11.04.100 (Geh- und Radweg) 0 170 m 0

11.03.900 Abstandsflache, gestaltet 7| 1.961me 13.727

(Grunflache offentlich / privat)
Flachen innerhalb Geltungsbereich B-Plan , VEP EKZ Stadtelner Str. (Marktkauf)*:

Stral3e, Weg (vollversiegelt)
(Geh- und Radweg)

Gesamt: 10.464 m2 36.843

11.04.100 0 415 m? 0

Einzelanwesen (11.04.100)

Hierbei handelt es sich um das Gebaude des bereits bestehenden Aldi-Marktes im Umfang
der Dachflachen gem&R Lageplan zum Bauantrag ,Aldi-Markt Markkleeberg®. Die Flache ist
als vollstéandig versiegelte Flache zu bewerten und bietet keinerlei 6kologisches Potenzial.

Parkplatz versiegelt (11.04.200)

Hierbei handelt es sich um die asphaltierten Zufahrtsbereiche innerhalb des Parkplatzes des
Aldi-Marktes.

Parkplatz wasserdurchldssig (11.04.200)

Die Stellplatze des Parkplatzes sind als grof3fugige Pflasterflachen hergestellt und somit
teilweise wasserdurchlassig.

Abstandsflache, gestaltet (11.03.900)

Am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes sind gem. Bebauungsplan ,Eulenberg*
(2006) offentliche und private Grunflachen festgesetzt. Dies trifft ebenso auf die privaten
Grunflachen innerhalb des Geltungsbereiches zum Bauantrag ,Aldi-Markt Markkleeberg"
(2004) zu. Diese werden als gestaltete Abstandsflichen eingeordnet und bilanziert. Im
Bestand der Griinflachen befinden sich einzelne Baumpflanzungen und Straucher, sowie ein
Geh- und Radweg, der am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft. Die vollversiegelten
Flachen mussen in der Bilanzierung entsprechend gewertet werden. Im vorliegenden
Bebauungsplan werden sie als separate Flachen und Biotoptypen erfasst und festgesetzt.
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Wohngebiet, stddtisch gepragt (11.01.200)

Aktuell wird die Flache bereits als Flache mit Gewerbebebauung (Deutsche Post-Filiale,
Sonnenstudio) und zugehorigen Zufahrts- und Parkplatzflachen genutzt. Gemafl B-Plan
,Eulenberg” (2006) ist diese jedoch als Wohngebiet gekennzeichnet und muss somit als solche
bewertet werden.

StralRe, Weq (vollversiegelt) (11.04.100)

Als StraRe, Weg vollversiegelt ist der Geh- und Radweg einzuordnen, der gem. B-Plan
»Eulenberg”“ (2006) im Norden des Plangebietes festgesetzt ist. Dieser wurde gepflastert und
ist somit vollstandig versiegelt. Zu dem Biotoptyp werden auch die laut B-Plan ausgewiesenen
StraBenverkehrsflachen gezahlt, die sich am sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches
befinden.

Im &auRersten Norden des Plangebietes befindet sich eine kleine Flache, die nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eulenberg” (2006) liegt, jedoch innerhalb der
vorliegend betrachteten Planung. Es handelt sich um bestehende, vollversiegelte Flachen des
Geh- und Radweges an der Ampelkreuzung der Koburger Stral3e, die innerhalb des
Geltungsbereiches zum Bebauungsplan ,VEP EKZ Stadtelner Str. (Marktkauf)* gehéren.
Diese andern sich lediglich in ihrer Funktionszuordnung. Die Flachen werden zur
Vollstandigkeit in der Bilanzierung, innerhalb der Bestandsauflistung, mit aufgefuhrt.

.. / ¢ ‘A.‘_-' m . : ,‘
Abb. 6: Luftbild des Plangebiets (rot) mit Flachen des B-Plans ,VEP EKZ Stadtelner Str. (Marktkauf)*

(gelb gestrichelt) sowie Geltungsbereich des BA ,Aldi-Markt Markkleeberg" (blau gestrichelt)
(Auszug aus RAPIS — Raumplanungsinformationssystem Sachsen, 06/2020)
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Abb. 7:  Blick auf das Plangebiet in Richtung Stiden (05/2020)

2.8.2. Fauna

Das Plangebiet selbst wird gegenwartig bereits gewerblich genutzt. Aufgrund dessen ist das
Gebiet durch eine Armut an wertvollen Biotopen und durch fehlende Biotopvielfalt gekenn-
zeichnet. Es hat als Lebensraum fiur Tier- und Pflanzenarten aufgrund der anthropogenen
Nutzung sowie der starken Frequentierung der Verkehrsflachen (Parkplatz mit Zufahrten,
Rad-/Gehwege, anliegende StralRen) und der damit verbundenen Stérungen durch Larm,
Erschitterungen, Bewegung und Licht, nur eine sehr eingeschrankte Bedeutung.

Innerhalb dieser Strukturarmut befinden sich einzelne Gehdlzpflanzungen (Einzelbdume,
Straucher). Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich der bepflanzte Larm-
schutzwall sowie eine Waldflache gegentber der Seenallee. In westliche Richtung, gegenuber
der Koburger Stral3e, befinden sich weitere Geholzflachen, wie bspw. ein Waldfriedhof.

Die bestehenden Griin-/Gehdlzstrukturen dienen vor allem typischen Vertretern der kultur-
folgenden, innerstadtischen, anspruchslosen Arten (Kulturfolger) als Ruckzugsmdglichkeit,
Unterschlupf und Nahrungshabitat, wie bspw. Brutvogeln wie Amsel, Haussperling oder
Kohlimeise sowie Fuchs oder Braunbrustigel.

Fur diese Kulturfolger tritt durch das Vorhaben keine Verschlechterung ein, da innerhalb des
Plangebietes bereits gewerblich genutzte Anlagen besteht und dies sich im Prognosezustand
nicht andern wird. Die Flache stellt somit einen nur sehr untergeordneten Lebensraum fur
diese Arten dar.

Das Vorkommen von weiteren Vertretern der Artengruppen Reptilien, Heuschrecken sowie der
Tag- und Nachtfalter wird sich allenfalls auf weit verbreitete ubiquitre Arten beschranken, die
bereits an die Storwirkungen der Vorbelastungen gewoéhnt sind.

Hinweise fir ein dauerhaftes Vorkommen von besonders geschiitzten Arten im Plangebiet
oder seiner nahen Umgebung liegen nicht vor.

Eine Abfrage von nachgewiesenen Artvorkommen im Plangebiet sowie in einem Umkreis von
etwa 50 m bei der zusténdigen Naturschutzbehérde des Landkreises Leipzig am 25.06.2020
(UNB LANDKREIS LEIPZIG 2020) ergab, dass keine aktuellen Artvorkommen innerhalb des
Untersuchungsraumes bekannt sind. Die zuletzt im Jahr 2014 registrierten Vorkommen sind:
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Braunbrustigel Erinaceus europaeus

Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus.

2.8.3. Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Auf Grundlage des Ist-Zustandes des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung l&sst sich
von einer vergleichsweise geringen Artenvielfalt im Plangebiet ausgehen. Es ist als stark
anthropogen Uberpragt einzustufen.

2.9. Landschafts-/Ortsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer okologischen Bedeutung, sondern ebenso ihre Wahrnehmungs- und Erlebnisfunktion.
Das Landschaftshild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Der Beurteilungsraum fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen, von
denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der
Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kdnnen zu einer Ergédnzung des
Beurteilungsraumes flihren.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich der westlich gelegenen Freizeit- und
Erholungsflachen und der direkt dstlich und sidlich angrenzenden Siedlungsflachen. Die in
Sudwest-Nordost verlaufende Koburger Stral3e bildet e