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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 BauGB]

Zielstellung ist es, einen qualifizierten Bebauungsplan gemaB § 30 BauGB aufzustellen, der mindes-
tens Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zum Mal der baulichen Nutzung, zu den Gber-
baubaren Grundstlicksflachen sowie zu 6ffentlichen Verkehrsflachen trifft.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen die Erreichung der definierten planerischen Ziele —
siehe Kapitel 4 der Begriindung — ermdglichen und fiir das nachfolgende Genehmigungsverfahren
eine rechtssichere Grundlage bilden. Gleichzeitig gilt es, planerische Zuriickhaltung zu Uben und
nur geeignete und erforderliche Festsetzungen zu treffen, die das eigentliche Planungsziel — Ent-
wicklung eines Sondergebietes als Angebotsplanung — nicht tGber Gebihr einschranken.

MaBstab fiir die Festsetzungsdichte ist dabei in Anbetracht der konkreten Situation am Standort
die Verhinderung von durch die Planung entstehender Misssténde, insbesondere im Umweltbe-
reich. Insofern dienen alle Festsetzungen der Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung und werden
in diesem Kontext begriindet.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen als zeichnerische Festsetzungen (ZF) in der Plan-
zeichnung Teil A des Bebauungsplanes und als textliche Festsetzung (TF) im Teil B des Bebau-
ungsplanes. Im Einzelnen begriinden sich die Festsetzungen folgendermaBen:

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

ZF

Im Bebauungsplan werden die Sonstigen Sondergebiete SO 1.1 und 1.2 mit der Zweckbestimmung
.Hafengebiet’, SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Wassersport” sowie SO 3 mit der Zweckbestimmung
.Freizeit und Fischerei” gemdB § 11 BauNVO plangraphisch festgesetzt.

TF1

In allen Sonstigen Sondergebieten gilt:

Unzuldssig sind:
»  Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirtschaften genutzt werden
»  Garagen

SO 1.1 und 1.2, Zweckbestimmung ,Hafengebiet”

TF2

Die SO 1.7 und 1.2 mit der Zweckbestimmung ,Hafengebiet” dienen vorwiegend der Unterbringung
von wassersportbezogenen Betrieben und Anlagen, der Eigenart der Gebiete entsprechender Gastro-
nomie und der aktiven Erholung.

Zuldssig sind:

»  Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung
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»
»

»

»

»
»

»

TF 3

Gewerbebetriebe der Dienstleistungen fiir Hafen-, Sport- und touristische Nutzungen
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung des Sondergebietes

Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Gréf3e und Ausstattung auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung dienen. Als MaBBgabe gilt ein Anteil von max. 45 % der insgesamt
im Sondergebiet errichteten Geschossfldche. Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind alle
Nutzfléichen, Aufenthaltsflichen einschl. Treppenrdume mit ihren Umfassungswdnden mitzu-
rechnen.

Zwei Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal, die der Hafennutzung zugeord-
net sind

Betriebe zur Reparatur und Wartung von Booten
Schank- und Speisewirtschaften

Den im SO zuldssigen Betrieben dienende Lagerhallen

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen

zuldssig:

»
»
»
»
»
»
»

»

TF4

Stellplcitze fiir Fahrrdder

Slip-Anlage mit Kranplatz

Spielpléitze

Trockenliegepldtze fiir Boote

Schrankenanlage zur Regelung der Zufahrt zum Hafengelénde
Steganlagen bis zu einer Hohe von 0,5 m (liber Geldndeoberkante
Freisitze

Dem Baugebiet dienende Werbeanlagen

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, wenn sie dem Typus ,Markkleeberger Laden” ge-

mdfB des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Markkleeberg entsprechen, eine Verkaufsfld-

che bis maximal 50 m? je Betrieb nicht (iberschreiten und sie der gewcissertouristischen Nutzung des

Cospudener Sees dienen.

SO 2, Zweckbestimmung ,,Wassersport”

TF5

Das SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Wassersport” dient dem Betrieb von wassersportbezogenen

Freizeiteinrichtungen.
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Zuldssig sind:
»  Stationdre und mobile Anlagen und Einrichtungen mit Bezug zum Wassersport
»  Trockenliegepldtze fiir Boote und Surfequipment

TF6

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, wenn sie dem Typus ,Markkleeberger Laden” ge-
mdhB des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Markkleeberg entsprechen, eine Verkaufsfld-
che bis maximal 50 m? je Betrieb nicht (iberschreiten und sie der gewdissertouristischen Nutzung des
Cospudener Sees dienen.

SO 3, Zweckbestimmung , Freizeit und Fischerei”

TF7

Das SO 3 mit der Zweckbestimmung , Freizeit und Fischerei” dient der Wassersport- und Erholungs-
nutzung. Ein Fischereigebdude mit Steganlage dient vorrangig der Ausiibung des Angelsports. Eine
zusdtzliche Servicestation mit Sanitdranlagen und einem Kiosk soll zur Verbesserung der touristischen
Nutzungen beitragen.

Zuldssig sind:
» Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb einer Fischerei
»  Eine Servicestation
»  Lagerfldchen fiir fischereiwirtschaftlichen Betrieb
»  Anlege- und Schutzsteg
»  Slip-Anlage ftir Sportboote
»  Trockenliegepldtze fiir Boote

» 15 Standpldtze fiir Zelte

1.2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grundfliachenzahl

ZF

Fiir die Baugebiete werden die folgenden maximal zuldssigen Grundfldchenzahlen festgesetzt:

» SO 1.1:0,7
» S0 1.2:07
» SO 2:0,3
» S0 3:03
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TF8

Eine Uberschreitung der Grundfléichen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen Baugebie-
ten unzuldssig.

[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 BauNVO]

Hohe baulicher Anlagen

ZF

Die Héhe von Gebduden und baulichen Anlagen wird als Hochstmal festgesetzt. Als Gebdudehéhe
wird beim Flachdach die Oberkante Dachrand, bei geneigtem Dach die FirsthGhe bezeichnet.

»  Flr Gebdude und bauliche Anlagen im SO 1.7 gilt eine hdchst zuldssige Hohe von 9 m (lber
der festgesetzten Bezugshéhe.

»  Flir Gebdude und bauliche Anlagen im SO 1.2 gilt eine héchst zuldssige Héhe von 19 m (lber
der festgesetzten Bezugshdhe.

»  Flir Gebdude und bauliche Anlagen im SO 2 gilt eine hochst zuldssige Hohe von 6 m liber der
festgesetzten Bezugshohe.

»  Flir Gebdude und bauliche Anlagen im SO 3 gilt eine hochst zuldssige Hohe von 6 m liber der
festgesetzten Bezugshohe.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]
Bezugshohe
TF9

Fiir die Bemessung der Hohe der Gebdude und baulichen Anlagen werden fiir die Baugebiete die
folgenden unteren Bezugspunkte festgesetzt:

» SO 1.1 - Teilfldche A: 112,00 m i. NHN
» SO 1.1 - Teilfldche B: 115,00 m i. NHN
» SO 1.1 - Teilfldche C: 111,50 m i. NHN
» SO 1.2: 115,00 m d. NHN
» SO 2: 113,50 m i. NHN
» SO 3: 110,50 m i. NHN
Die Teilbaugebiete sind der Planzeichnung zu entnehmen.

[§ 18 Abs. 1 BauNVO]
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1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
ZF

Fiir alle Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden (iberbaubare
Grundstticksfldchen in Form von Baugrenzen planzeichnerisch festgesetzt.

[§ 23 Abs. 3 BauNVO]
TF10

Flir alle Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
festgesetzt.

[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

14 Stellplatze [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
ZF

Es wird planzeichnerisch die Umgrenzung von Flédchen fitir PKW-Stellpldtze ,St” innerhalb des SO 1.1
Zweckbestimmung ,Hafengebiet” festgesetzt.

TF11
Innerhalb der Fldche fiir Pkw-Stellplétze ,St” sind maximal 96 PKW-Stellpldtze zuldssig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

1.5 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Offentliche StraBenverkehrsflichen

ZF

Die erforderlichen Fléichen fiir die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes werden in der Planzeichnung
als éffentliche StraBBenverkehrsfldche festgesetzt.

TF12

Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsfléiche sind ein Bushalteplatz fiir den Linienbus und zwei
Bushalteplitze fiir Reisebusse zum Aus- und Einsteigen der Reisenden am westlichen Ende der Ha-
fenstraBBe im Wendebereich zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

ZF

In der Planzeichnung werden Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung zeichnerisch festgesetzt:
»  VF 1: Uberértlicher Geh- und Radweg (Ostuferrundweg) sowie Gestaltungselemente
»  VF 2: (iberértlicher Geh- und Radweg (Ostuferrundweg)
»  VF 3: Geh- und Radweg
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»  VF 4: Geh- und Radweg/Forst
»  VF 5: Stellplétze Pkw
»  VF 6: Stellpldtze Pkw und Busse
»  VF 7: Bushaltebereich
TF13

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung VF 1, (berértlicher Geh- und
Radweg (Ostuferrundweg) sowie Gestaltungselemente” sind ein Ful3- und Radweg, Abstellméglichkei-
ten fiir Fahrréider sowie Gestaltungselemente wie u. a. Sitzgelegenheiten, Beleuchtung und Ahnliches
zuldssig.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung VF 2 ,iberértlicher Geh- und
Radweg (Ostuferrundweg)” ist ein Geh- und Radweg zuldssig.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung VF 3 ,Geh- und Radweg” ist
ein Geh- und Radweg zuldssig.

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung VF 4 ,Geh- und Radweg/
Forst” ist ein Geh- und Radweg zuldissig.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung VF 5 ,Stellplitze Pkw” sind
Stellpldtze fiir Pkw, Abstellmdglichkeiten fiir Fahrréder, Ladeinfrastruktur fiir Fahrrdder und Pkw, die
festgesetzte MaBnahme zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen F 9,
die festgesetzte MaBnahme zum Erhalt und Ausgleich von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen F11 sowie Gestaltungs- und Sicherheitselemente wie u.a. Schrankenanlagen, Parkleisy-
steme, Beleuchtung und Ahnliches zuldssig.

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung VF 6 ,Stellpldtze Pkw und
Busse” sind Stellpldtze fiir Pkw und Busse, Ladeinfrastruktur ftir Pkw und Busse, die festgesetzte Mal3-
nahme zum Erhalt und Ausgleich von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen F11 sowie
Gestaltungs- und Sicherheitselemente wie u.a. Schrankenanlagen, Parkleitsysteme, Beleuchtung und
Ahnliches zuldssig.

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung VF 7 ,Bushaltebereich” sind
Haltestellen fiir den OPNV, Ladeinfrastruktur fiir Busse, Ticketautomaten, Verkehrsanlagen, Gestal-
tungs- und Sicherheitselemente wie Fahrgastunterstéinde, Sitzgelegenheiten, Beleuchtung und Ahnli-
ches sowie die festgesetzte MalBBnahme zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen F 8 zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
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Ein- und Ausfahrten

ZF

Im Bereich des SO 1.1 Zweckbestimmung ,Hafengebiet” wird ein Ein- und Ausfahrtsbereich zeichne-
risch festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Begriindung:

Durch die Festsetzung von einem Ein- und Ausfahrtsbereich an der Zufahrt zum Hafen soll pla-
nungsrechtlich sichergestellt werden, dass die Pkw-Stellpldtze nicht Uberlastet und Fahrzeuge au-
Berhalb des dafiir vorgesehenen Bereichs abgestellt werden. Durch die Steuerung mit einer Schran-
kenanlage soll ein Uberlaufen der Stellplatze verhindert werden.

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB]
ZF

In der Planzeichnung werden die Fléchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
zeichnerisch festgesetzt.

TF 14

Flir die planzeichnerisch festgesetzten Fldchen, die mit Geh-, Fahr -und Leitungsrechten zu belasten
sind, wird festgesetzt, dass diese Rechte zu Gunsten der flir die jeweils benannten Beglinstigten aus-
gesprochen werden:

»  GFL 1: Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Betreibers des Surfcenters

»  GFL 2: Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Betreibers der angelsportlichen Anlagen im SO 3 ,Freizeit und Fischerei”

TF15

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.7 Flache fiir Versorgungsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]
ZF

In der Planzeichnung wird eine Fldche fiir Versorgungsanlagen , Trafostation” festgesetzt.

1.8 Offentliche Griinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
ZF

In der Planzeichnung werden die dffentlichen Griinfldchen 6 1 und 6 2 mit der Zweckbestimmung
,Spielanlage” festgesetzt.
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TF16
In den offentlichen Griinfldchen 6 1 und 6 2 sind zuldssig:
»  Gehdlze, Vegetations- und Pflanzfldchen
»  Tempordre bauliche Anlagen wie beispielsweise Zelte fiir Veranstaltungen
»  Spielplatzgerdte
»  Gerdte zur Errichtung eines Trimm-Dich-Pfades

»  Stadtraumlibliche Méblierung, wie Sitzbcinke, Beleuchtung, Papierkérbe, Beschilderungs- und
Informationssystem, Bewdsserungssystem

TF17

Innerhalb der é&ffentlichen Griinfldche 6 2 ist zusdtzlich ein Biwakplatz als untergeordnete Nutzung
zuldssig.

TF18
Dartiberhinausgehende Nutzungen oder Einfriedungen sind innerhalb der offentlichen Grtinflidchen
unzuldssig.
1.9 Wasserflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]
ZF
In der Planzeichnung werden folgende Wasserfldchen zeichnerisch festgesetzt:
»  WF 1: Yachthafen
»  WEF 2: Bootsverleih
»  WEF 3: Slip-Anlage und Holzsteg
»  WEF 4: Fischereistation
TF 19

Die Nutzung schwimmender Héuser und Hausboote, die vorrangig dem Ferien-, Freizeit- oder sons-
tigem Wohnen oder der Fremdenbeherbergung dienen und zu diesen Zwecken Uiberwiegend ortsfest
genutzt werden, sind auf den Wasserfldchen WF 1 ,Yachthafen”, WF 2 ,Bootsverleih”, WF 3 ,Slip-
Anlage und Holzsteg” und WF 4 ,Fischereistation” unzuldssig.

TF 20

Auf der WF 1 sind Steganlagen fiir Sport- und Fischereifahrzeuge, gewerblich genutzte Wasserfahr-
zeuge, touristische Fahrgastschiffe, kleinere See- und Binnenschiffe sowie GroB3- und Traditionssegler
aller Art zuldssig. Es sind maximal 218 Schiffsliegepléitze zuldissig.

Auf der WF 2 und WF 3 sind Steganlagen fiir Sport- und Fischereifahrzeuge, gewerblich und touristisch
genutzte Wasserfahrzeuge sowie kleinere See- und Binnenschiffe mit einer max. Gesamtfléche von 80
m? zuldssig.
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Auf der WF 4 ist ein Anlege- und Schutzsteg des Fischereistiitzpunktes von 54 m? zuléissig. Der Steg
ist orthogonal zur Uferlinie anzulegen. Fiir die Slip-Anlage ist eine Fléche von 87,5 m? zuldssig.

1.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
ZF

In der Planzeichnung werden die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft F1, F2, F3 und F4 zeichnerisch festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
TF 21

F 1: Eingriinung des Ostuferrundweges durch lockere Baum- und Strauchanpflanzungen
bei Integration von 2 Zauneidechsen-Ersatzhabitaten (CEF-MaBnahmen)

Innerhalb der MaBBhahmenfléche F 1 ist ein Griinverbund mit Gehélzen zu schaffen, in dem auch zwei
Ersatzhabitate fiir die Zauneidechse eingeordnet werden.

Vorhandene heimische, standortgerechte Gehoélze sind zu erhalten.

Es ist eine ergdinzende lockere Anpflanzung standortgerechter Bdume und Stréucher vorzunehmen.
Dazu sind insgesamt liber die Fldche verteilt 12 vorwiegend auentypische Bdume der Pflanzenaus-
wahlliste 1 in der PflanzgréBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 — 14 cm, anzupflanzen.

Zusdtzlich sind auf ca. 50 % der Fldche Geblische anzulegen. Dazu sind auf diesen Fléchen Strducher
der Pflanzenauswabhlliste 2 in der MindestpflanzgréBBe verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm hoch, im
Pflanzraster 1,5 x 1,5 m anzupflanzen.

Die (brigen Fldchen sind — bei Bedarf durch Ansaat einer bliitenreichen Regio-Saatgutmischung — als
die Gehdlze umgebende Sdume zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Um die Fldche mit artspezifischen Habitatstrukturen als vorgezogenes Ersatzhabitat fiir die Zaun-
eidechse auszustatten, sind vor Verlust bzw. Umgestaltung von Zauneidechsenhabitaten folgende
Strukturen innerhalb der Fldche anzulegen und dauerhaft zu warten:

» 2 artspezifische Habitatstrukturen in einer GesamtflichengréBe von jeweils 30 m? mit einer
Héhe lber Geldndeniveau von mindestens 1 m und einer Tiefe unter Gelédndeniveau von ca.
0,8 m mit folgenden Elementen:

»  Totholzhaufen (vorzugsweise gréfBere Wurzelreste und Baumstubben)
»  Steinhaufen bzw. Schotter- und Natursteinschiittungen
»  Sandhligel bzw. randliche Sandkrinze

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Seite 12 von 25



Bebauungsplan ,An der HafenstraBe” Festsetzungen I,\L
Stadt Markkleeberg Entwurf ~

TF 22

F 2: Eingriinung der Buswendeschleife durch lockere Anpflanzung von standortgerechten Bdu-
men und Strduchern

Innerhalb der MaBBnahmenfldche F 2 ist eine lockere Anpflanzung aus standortgerechten Bdumen und
Strauchgruppen anzulegen.

Dazu sind insgesamt liber die Fldche verteilt 4 Bdume der Pflanzenauswahlliste 1 in der PflanzgréB3e
Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 — 14 cm, anzupflanzen.

Zusdtzlich sind auf ca. 30 % der Fldche Geblischgruppen anzulegen. Dazu sind auf diesen Fléichen
Strducher der Pflanzenauswabhlliste 2 in der MindestpflanzgréBe verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm
hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m anzupflanzen.

Die (ibrigen Fldchen sind durch Ansaat einer bliitenreichen Regio-Saatgutmischung als die Gehdlze
umgebende Bliihwiesen zu gestalten und extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
TF 23

F 3: Dichte Anpflanzung eines Gehdlzstreifens/Hecke mit standortgerechten Bdumen und
Strduchern

Innerhalb der MaBnahmenfléiche F 3 ist die Aufschiittung eines Erdwalls mit einer maximalen Hohe
von 2 m zuldssig.

Innerhalb der MaBnahmenfldche F 3 ist ein dichter linearer Gehélzstreifen als abschirmende Hecken-
struktur und linearer Gehélzverbund zu schaffen.

Dazu ist eine dichte Anpflanzung standortgerechter Bdume und Strducher vorzunehmen. Dabei ist
mittig eine Reihe heimischer Bdume der Pflanzenauswabhlliste 1 in der PflanzgréBBe Hochstamm,
Stammumfang mindestens 10 — 12 cm, im Abstand von ca. 4 m untereinander anzupflanzen. Vor-
handene Bédume kénnen angerechnet werden.

Nérdlich angrenzend ist eine und siidlich angrenzend zwei Reihen Stréucher der Pflanzenauswahlliste
2 in der MindestpflanzgréBe verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m
anzupflanzen.

Die sidlich angrenzenden Randfldchen sind durch Ansaat einer bliitenreichen Regio-Saatgutmi-
schung als dem Gehdlz im Stiden vorgelagerter Saum zu gestalten und extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
TF 24

F 4: Erhalt vorhandener gesunder und standortgerechter Biume und ergdnzende dichte An-
pflanzung von Gehélzen zur Verdichtung

Innerhalb der MaBBhahmenfléche F 4 ist der vorhandene Gehélzbestand zu einem dichten Gehélzstrei-
fen zu verdichten.
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Vorhandene gesunde, heimische, standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten.
Es ist eine ergcéinzende dichte Anpflanzung standortgerechter Bdume und Stréucher vorzunehmen.

Dazu sind insgesamt liber die Fldche verteilt mindestens 10 vorwiegend auentypische Bdume der
Pflanzenauswabhlliste 1 in der PflanzgréBBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 — 14 cm, an-
zupflanzen. Zusdtzlich sind Strducher der Pflanzenauswahlliste 2 in der MindestpflanzgréBe ver-
pflanzter Strauch, 60 — 100 cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m anzupflanzen.

Im Westen und Stiden der Fléche ist ein T — 2 m breiter Randstreifen — bei Bedarf durch Ansaat einer
bliitenreichen Regio-Saatgutmischung — als die Gehdlze umgebender Saum zu gestalten und extensiv
zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.11 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB]

ZF

In der Planzeichnung werden die Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen F 5, F 6 und F 7 zeichnerisch festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
TF 25

F 5: Dichte Anpflanzung eines Gehdlzstreifens/Hecke mit standortgerechten Bdumen und
Strduchern

Innerhalb der Anpflanzungsfldche F 5 ist ein dichter linearer Gehélzstreifen als abschirmende Hecken-
struktur und linearer Gehélzverbund zu schaffen.

Es ist eine dichte Anpflanzung standortgerechter Bidume und Strducher vorzunehmen. Dazu ist mittig
eine Reihe Bdume der Pflanzenauswahlliste 1 in der Pflanzgr6Be Hochstamm, Stammumfang min-
destens 10 — 12 cm, im Abstand von ca. 4 m untereinander anzupflanzen.

Beidseitig angrenzend sind jeweils zwei Reihen Strducher der Pflanzenauswahlliste 2 in der Mindest-
pflanzgréBe verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m anzupflanzen.

Die beidseitig angrenzenden Randflichen sind durch Ansaat einer bliitenreichen Regio-Saatgutmi-
schung als dem Gehdlz vorgelagerter Saum zu gestalten und extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]
TF 26

F 6: Anlage einer Wiesenfldche oder Rasenfldche mit Baumgruppen standortgerechter Baum-
arten

Innerhalb der Anpflanzungsflciche F 6 ist eine Wiesen- oder Rasenfldche anzulegen und mit einzelnen
Bdumen zu bepflanzen.
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Dazu sind insgesamt lber die Fldche verteilt mindestens 4 standortgerechte, mittel- bis groBkronige
Laubbdume bevorzugt der Pflanzenauswabhlliste 1 in der Pflanzgr6Be Hochstamm, Stammumfang
mindestens 14 — 16 cm, anzupflanzen.

Die tibrigen Fldchen sind durch Ansaat einer standortgerechten Regio-Saatgutmischung als Wiese
oder Rasenfldche zu gestalten und zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]
TF 27
F 7: Dichte Anpflanzung eines Gehélzstreifens vorrangig aus Strauch- und Baum-Weiden

Innerhalb der Anpflanzungsfléche F 7 ist ein Gehdlzstreifen als dichte Griinzdsur mit auentypischen
Geholzen anzupflanzen.

Dazu ist eine dichte Anpflanzung standortgerechter Bdume und Strducher vorzunehmen. Dazu sind
insgesamt (iber die Fldiche verteilt 6 auentypische Bdume der Pflanzenauswabhlliste 1, bevorzugt Wei-
den, in der PflanzgréBBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 — 14 cm, anzupflanzen.

Auf den lbrigen Fldchen sind auentypische Strducher der Pflanzenauswahlliste 2, bevorzugt Strauch-
weiden, in der MindestpflanzgroBe verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5
m anzupflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]
TF 28

F 8: Anpflanzung einer Baumreihe (mindestens 5 mittel- bis groBkronige Laubbdume) ent-
lang der Hafenzuwegung innerhalb der VF 7

Zwischen den Reisebus-Stellflichen in der Buswendeschleife und dem siidlich davon verlaufenden
Geh-/Radweg zwischen Hafenareal und Parkpldtzen ist innerhalb der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung VF 7 (Bushaltebereich) eine Baumreihe aus mindestens 5 standortgerechten, mit-
tel- bis groBkronigen Laubbdumen bevorzugt der Pflanzenauswahlliste 1 in der PflanzgréfBe Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, im Pflanzabstand von ca. 12 m untereinander anzu-
pflanzen.

Es ist eine zusammenhdingende, unversiegelte Mindestpflanzfliche von 250 m? mit einer Mindest-
breite von 2 m vorzusehen. Diese ist durch Ansaat einer standortgerechten Regio-Saatgutmischung
als Wiese oder Rasenfldche zu gestalten und zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]
TF 29
F 9: Anpflanzung von mindestens 10 standortgerechten Laubbdumen innerhalb der VF 5

Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung VF 5 (Stellpldtze PKW) sind mindestens
10 standortgerechte, mittel- bis groBkronige Laubbdume bevorzugt der Pflanzenauswahlliste 1 in der
PflanzgréBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 — 18 c¢m, (ber die Fldche verteilt in einem
Mindest-Pflanzabstand von ca. 8 m untereinander anzupflanzen.
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Pro Baum ist eine unversiegelte Pflanzflciche von mindestens 6 m? vorzusehen. Diese ist durch Ansaat
einer standortgerechten Regio-Saatgutmischung als Wiese oder Rasenfldche zu gestalten und zu pfle-
gen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

1.12 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB]

ZF

In der Planzeichnung wird die Fldche zum Erhalt von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen F 10 sowie insgesamt 18 Einzelbdume zum Erhalt (F 12) innerhalb des SO 1.1 zeichnerisch fest-
gesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
TF 30

F 10: Erhalt der vorhandenen Hecke am Ostrand des SO 3 als Abgrenzung zum Ostuferrund-
weg

Die vorhandene Hecke innerhalb der Fléche F 10 ist zu erhalten und regelmdBig insbesondere durch
Rtickschnitt zu pflegen. Bei Ausfdllen sind addquate Nachpflanzungen vorzunehmen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB]
TF 31

F 11: Erhalt von mindestens 20 Stellplatzbdumen inkl. Vegetationsstreifen innerhalb der VF
5, alternativ Ersatzpflanzungen

Innerhalb der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung VF 5 (Stellplédtze PKW) sind mindestens
20 der vorhandenen Stellplatzbdume mit zugehdrigem Vegetationsstreifen zu erhalten. Die Bdume
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in einer Entfernung von maximal 5 m zum
ursprtinglichen Standort durch einen standortgerechten, mittel- bis groBkronigen Laubbaum bevor-
zugt der Pflanzenauswabhlliste 1 in der PflanzgrélBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 — 18
cm, zu ersetzen.

Sollte ein Erhalt von insgesamt 20 Bédumen nicht méglich sein, so sind stattdessen pro wegfallendem
Baum zwei Baumneuanpflanzungen innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung VF
5 oder VF 6 vorzunehmen: Dazu sind standortgerechte, mittel- bis groBkronige Laubbdume bevorzugt
der Pflanzenauswahlliste 1 in der PflanzgréBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 — 18 cm,
in einem Mindest-Pflanzabstand von ca. 8 m untereinander anzupflanzen. Pro Baum ist eine unver-
siegelte Pflanzfléiche von mindestens 6 m? vorzusehen. Diese ist durch Ansaat einer standortgerechten
Regio-Saatgutmischung als Wiese oder Rasenfliche zu gestalten und zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB]
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TF 32

F 12: Erhalt von mindestens 18 Einzelbdumen innerhalb des Hafenareals bzw. angrenzender
Fldchen

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1.1 werden insgesamt 16 Stellplatzbdume zum Erhalt
festgesetzt. Die festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in einer
Entfernung von maximal 5 m zum ursprtinglichen Standort durch einen standortgerechten, mittel- bis
groBBkronigen Laubbaum bevorzugt der Pflanzenauswabhlliste 1 in der PflanzgréBe Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16 — 18 cm, zu ersetzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche nordwestlich des SO 1.2 wird eine Stieleiche und innerhalb der
Fliche F 1 eine Baumweide zum Erhalt festgesetzt. Die festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Abgang in einer Entfernung von maximal 5 m zum urspriinglichen Standort
durch einen gleichartigen Baum in der PflanzgréBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 — 18
cm, zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB]

1.13 Externe KompensationsmaBBnahmen [§ 9 Abs. 1a BauGB]

Zum Ausgleich des mit dem B-Plan ermdglichten und nicht im Geltungsbereich kompensierbaren
Eingriffs werden externe KompensationsmalBnahmen, hier: die gleichzeitig als Ersatzwaldflachen
herangezogenen Erstaufforstungsflachen in FI6Bberg und Kitzscher, die bereits durch die Stadt
Markkleeberg Uber den Staatbetrieb Sachsenforst — Forstbezirk Leipzig vertraglich gesichert wur-
den, herangezogen.

Zuordnung:

Dem mit dem Bebauungsplan durch die Festsetzungen der Sondergebiete ermdglichten Eingriff
wird die MaBnahme 1 ,Erstaufforstung — Umwandlung von Ackerland in Wald mit vorgelagertem
Waldrand in FléBberg” anteilig (8.000 m?) und die MaBnahme 2 ,Erstaufforstung — Umwandlung
von Ackerland in Wald mit vorgelagertem Waldrand in Kitzscher” anteilig (19.300 m?) zugeordnet.

MaBnahme 1

Die MaBnahme 1 ,Erstaufforstung — Umwandlung von Ackerland in Wald mit vorgelagertem Wald-
rand in FI6Bberg” (anteilig 8.000 m?) wurde bereits im Jahr 2012 vom Staatsbetrieb umgesetzt.

Hier wurde auf einer konventionell bewirtschafteten Ackerflache ein Hainbuchen-Stieleichenwald
mit Stieleiche, Hainbuche und Vogelkirsche sowie stufigem Waldrandaufbau im Osten mit heimi-
schen Strauchern und Baumen 2. Ordnung angelegt.

MaBnahme 2

Die MaBBnahme 2 ,Erstaufforstung — Umwandlung von Ackerland in Wald mit vorgelagertem Wald-
rand in Kitzscher” (anteilig 19.300 m?) wurde bereits im Jahr 2017 vom Staatsbetrieb umgesetzt.

Hier wurde auf einer konventionell bewirtschafteten Ackerflache eine Eichenwaldgesellschaft mit
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Stieleiche, Beimischung von Hainbuche sowie dreiseitig umlaufendem WaldauBenrand mit heimi-
schen Strauchern wie Feldahorn, WeiBdorn, Mehlbeere, Ohrweide und Hasel angelegt.

Hinweis: Beide Flachen befinden sich inzwischen in der Entwicklungspflege und kénnen im An-
wuchserfolg als gesichert betrachtet werden

2 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SachsBO werden Bauvorschriften gemaB § 89
Abs. 1 SachsBO als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Ubernahme der
Gestaltungsvorschriften wird das Ziel verfolgt, ein stadtebaulich homogenes Erscheinungsbild die
stadtebauliche Konzeption der geplanten Bebauung insbesondere mit den Festsetzungen der au-
Beren Gestaltung der Baukdrper weiterzufiihren. Die Festsetzungen werden auf das Mal3 zur Errei-
chung der beabsichtigten Ziele beschrankt, damit dem Bauherrn ein moglichst groBer Freiraum fir
die Gestaltung erhalten bleibt.

2.1 Dachform und Dachneigung
TF 33

Die Gebdude sind mit einem Satteldach sowie einer Dachneigung mit 10° bis 25° zu versehen.

[89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO]

2.2 Werbeanlagen
TF 34
Werbeanlagen sind nur fiir Leistungen und Anlagen der Sonstigen Sondergebiete zuldssig.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss sowie bis zur Fensterbrtistung im ersten Obergeschoss, bei
eingeschossigen Gebduden bis zur Dachtraufe, zuldssig.

Dauerhafte, d.h. zeitlich unbegrenzte Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind unzu-
ldssig. Der Betrieb von Leuchtreklame ist nur wdhrend der Offnungszeiten und nach Einbruch der
Dédmmerung zuldssig.

[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO]

2.3 Einfriedungen
TF 35

Einfriedungen in den Baugebieten SO 1.1, 1.2, 2 und 3 sind bis zu einer Héhe von maximal 1,30 m
zuldissig. Mauern, Bauzdune und blickdichte Einfriedungen sind unzuldssig.

[§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBQ]
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Stadt Markkleeberg Entwurf
3 Hinweise
3.1 Griinordnerische Hinweise

3.1.1 Erhalt und Schutz von Bestandsbaumen

Vorhandene Baume sind soweit mdglich zu erhalten und, falls erforderlich, Schutzvorkehrungen
wahrend der Bauzeit gegen mechanische Beschadigung der Bdume im Stamm- und Wurzelbereich
gem. DIN 18920 und RAS-LP4 zu ergreifen; insbesondere Schutz durch Polsterung und Bohlenum-
mantelung des Stammes von gefdhrdeten Baumen.

3.1.2  Geholzanpflanzung

Die PflanzmaBnahmen F 2, F 3, F 4, F 8 und F 9 sind jeweils spatestens 12 Monate nach Herstellung
der entsprechenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung umzusetzen.

Die PflanzmaBnahmen F 1, F 5, F 6 und F 7 sind jeweils spatestens 12 Monate nach der Errichtung
nahegelegener Gebaude im SO 1 umzusetzen.

Flr Baum- und sonstige Gehdlzpflanzungen ist eine dreijdhrige Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege mit Schlussabnahme zu gewahrleisten.

3.2 Artenschutz

Fur wegfallende Brutplatze von Gehdlzhéhlenbritern z.B. durch Baumfallung sind Ersatznistplatze
im Ausgleichsverhaltnis 1:1 in Form kinstlicher Nisthilfen (Brutkdsten) als CEF-MaBnahme vor Be-
ginn der auf die Fallung folgenden Brutsaison an geeigneten Baumen innerhalb oder in der ndheren
Umgebung des Plangebietes witterungsgeschutzt anzubringen.

Fur wegfallende festgestellte Fledermausquartiere z.B. durch Baumfallung sind kiinstliche Ersatz-
quartiere im Ausgleichsverhaltnis 1:1 in Form von Fledermauskasten aus Holzbeton als CEF-MafB-
nahme vor dem Quartierverlust an geeigneten Baumen innerhalb oder in der naheren Umgebung
des Plangebietes witterungsgeschitzt anzubringen.

Zum Schutz von Vogelbruten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) soll fur die Bauzeit inkl. Baufeldfreimachung
und AbbruchmaBnahmen von Gebduden der Zeitraum zwischen dem 1. August (bei Freigabe durch
die OBB in Abstimmung mit der UNB) bzw. Ende September und dem 28. Februar des Folgejahres
gewahlt werden.

Zur Sicherung der griinordnerischen und artenschutzbezogenen Belange und zur Umsetzung aller
arten- und naturschutzrechtlichen Anforderungen an die BaumaBnahmen soll wahrend der Bau-
maBnahmen eine dkologische Umweltbaubegleitung (OBB) erfolgen, durch die alle Umweltbelange
vorausschauend geprift werden. Dies beinhaltet auch eine 6kologische Gehdlzkontrolle und ggf.
Fallbegleitung der zu fallenden Gehdlze.

Um ein Einwandern von Herpetofauna (Zauneidechsen) in aktive Baufelder zu verhindern, soll nach
Bedarf ein Herpetoschutzzaun gestellt werden.

Fur eine artenschutzfachliche Aufwertung der Sondergebiete fiir gebdudebewohnende Arten wird
die Integration von Fledermausflachkasten und Nistkasten fir Nischen- und Geb&dudebriter an den
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AuBenfassaden der geplanten Gebaude empfohlen.

Um den Anforderungen des allgemeinen Artenschutzes (Novellierung des BNatSchG, hier beson-
ders Insektenschutz) gerecht zu werden, sind nachfolgende Hinweise in der Planung zu beachten:

»  Einsatz von insektenschonenden Leuchtmittel (Verwendung von warmweif3en LEDs (< 3.000
Kelvin) mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil)

» Vermeidung unnotiger Lichtemissionen (seitliche Abstrahlung) durch Verwendung von
Lampengehdusen mit Richtcharakteristik und direktstrahlende Leuchten in Verbindung mit
moglichst niedriger Anbringung (prézise Lichtlenkung)

»  Unterbindung von Abstrahlung tber das Plangebiet hinaus

»  Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten
»  Verwendung von Gehausen, deren Oberflachen nicht heiBer als 60°C werden

»  Einbau von Dammerungsschaltern, Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern

»  Prasenzabhangige Steuerung

»  Leuchten mit einer Schutzart von min. IP54

3.3 Hochwasserschutz

Fur die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich des Cospudener Sees ist eine wasserrechtliche
Genehmigung nach § 26 SachsWG zu beantragen.

Weiterhin wurde am Cospudener See ein Gewasserrandstreifen von 10 m ab der Héhenlinie 110,00
m NHN festgelegt. Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind die Regelungen des § 38 WHG sowie
des & 24 SachsWG zu beachten.

3.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstticken dezentral zu bewirtschaften. Der Ver-
siegelungsgrad ist so gering wie moglich zu halten und Gebaude sollen mdglichst mit Griindach
errichtet werden, um auf den Déchern anfallendes Niederschlagswasser zu minimieren. Verkehrs-
wege sind weiter mit versickerungsfahigem Belag herzustellen oder mit parallel verlaufenden Ver-
sickerungsmulden zu errichten.

Auf Griinflachen soll flachig versickert werden, die Herstellung technischer Versickerungsanlagen
mit Eingriff in den Untergrund soll aufgrund der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse vermie-
den werden. Es gilt klimaangepasstes und wassersensibles Bauen.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser sind die entsprechenden Vorgaben gema3 DWA-A
138 zu beachten. Die Versickerungsfahigkeit ist ortskonkret nachzuweisen und die Anlagen sind
nach DWA-A 138 zu planen, zu errichten und zu betreiben.

Das Gebiet ist von Starkregen gefahrdet. Flir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache ab
800 m? ist ein grundstiicksbezogener Uberflutungsschutz nach DIN 1986-100 nachzuweisen. Der
Nachweis ist den Leipziger Wasserwerken zu tGbergeben.

Seite 20 von 25



Bebauungsplan ,An der HafenstraBe” Festsetzungen I,\L
Stadt Markkleeberg Entwurf ~

3.5 Filterbrunnenstandorten und Grundwassergiitemessstellen

Im Plangebiet befinden sich vier Filterbrunnenstandorte. Eine Nutzung der Standorte vor Abschluss
der Verwahrarbeiten wird untersagt. Die Verwahrung/Sicherung der noch zu bearbeitenden Filter-
brunnenstandorte ist zu gestatten und nicht zu behindern. Die Filterbrunnenstandorte sind in einem
Radius von 10 m nicht zu be- bzw. Gberbauen. Eine Anfahrt mit schwerer Technik zu den Filterbrun-
nenstandorten muss gewahrleistet werden.

Weiterhin befindet sich die aktive Grundwassergiitemessstelle COS 36521 (RW: 4524175,5 HW:
5680857,8) im Planbereich. Diese Grundwassermessstelle muss erhalten bleiben sowie deren Zu-
ganglichkeit auch inklusive Mess- und Probenahmetechnik gewahrleistet sein.

3.6 Bodendenkmalpflege

Vor Beginn jeglicher Bodeneingriffe im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch
das Landesamt fiir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu do-
kumentieren.

Dafir ist vor Ausfiihrungsbeginn ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaB §
14 SachsDSchG beim Bauaufsichtsamt, SG Denkmalschutz zu stellen. Das entsprechende Antrags-
formular befindet sich auf der Webseite des Landratsamtes Landkreis Leipzig unter der Rubrik: —
Sachgebiet Denkmalschutz — Dokumente.

3.7 Archaologie

Im Umfeld befindet sich das archaologische Kulturdenkmal ,mittelalterlicher Ortskern [D-55860-
01]", welches gemaB § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes ist.

Vor Beginn jeglicher Bodeneingriffe im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch
das Landesamt firr Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu do-
kumentieren.

3.8 Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 — 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (88§
153 — 158 StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenz-
wert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fiir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitspldtzen in Innenrdumen
festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundséatzlich geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.
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Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsradumen oder Arbeitsplat-
zen MaBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate flihren,
soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese
MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fiir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass
die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen
Zahl von Geb3uden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplitzen den Referenzwert von 300 Bg/m?
Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu er-
fullen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.ra-
don.sachsen.de nachzulesen.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes
und nach aktuellen Erkenntnissen in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden durch-
schnittlichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit. Der Ge-
setzgeber schreibt neben den grundsatzlichen MaBnahmen zum Radonschutz, welche durch eine
fachgerechte Ausflihrung der MaBnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik als ausreichend angesehen wird, keine zusatzlichen Anforderun-
gen an den Radonschutz vor.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Geb&dudes hin-
sichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der
Raumluft auftreten kdnnen. Daher wird generell empfohlen, dem vorsorgenden Schutz vor Radon
besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

In der Broschire ,RadonschutzmaBnahmen — Planungshilfe flir Neu- und Bestandsbauten”
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert.

3.9 Altlastenverdachtsflachen
In der Altlastendatenbank der LMBV mbH sind folgende Altlastenverdachtsflachen erfasst:

»  DLL514X: Steinekippe ehem. Nordschlauch: Das Ergebnis der Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschatzung der Altlastverdachtsflache im Jahr 1995 durch das Ingenieurbiro Preu-
ssner begriindete keinen altlastseitigen Handlungsbedarf. Eine Altlastbearbeitung seitens
LMBV mbH erfolgte nicht.

»  DLL517X: Stubbenkippe Bergstr. Zobigker: Die Gefahrdungsabschatzung der Altlastver-
dachtsflache im Jahr 1995 durch Ingenieurbiiro Preussner begriindete keinen altlastseitigen
Handlungsbedarf. Eine Altlastbearbeitung seitens LMBV mbH erfolgte nicht.

»  Zur Stubbenkippe (Ablagerung Holzungsreste) wird auf die Ausfihrungen bzgl. evtl. Set-
zungen auf das geotechnische Gutachten nach DIN EN 1997-2 und DIN 4020 fir das Plan-
gebiet verwiesen.
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3.10 Altlasten, Bodenschutz und Abfallrecht

Wahrend der MaBnahme auftretende bisher nicht bekannte altlastenrelevante Sachverhalte (z.B.
Auffinden von Abfall, Auffélligkeiten im Boden) sind zu dokumentieren. Das Umweltamt des Land-
ratsamtes Landkreis Leipzig ist darliber umgehend zu informieren.

Werden bei den ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe / Schadstoffe vorgefunden, sind diese
zu separieren und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist Giber eine Verwertung,
Behandlung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Die Ent-
sorgung der anfallenden Abfélle hat entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
zu erfolgen und ist dem Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig nach Aufforderung nach-
zuweisen. Die Entsorgung / Verwertung und Lieferung ist nachweislich und liickenlos zu dokumen-
tieren.

Wahrend der Bauausflihrung ist auf eine Umsetzung der Gewerbeabfallverordnung in Bezug auf
die anfallenden Bauabfalle zu achten. Das Getrenntsammlungsgebot der Gewerbeabfallverordnung
ist strikt umzusetzen und zu dokumentieren. Entsprechend § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung
haben Erzeuger und Besitzer von Bauabfallen diese getrennt nach Abfallarten zu erfassen und vor-
rangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufihren.
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4 Pflanzauswahllisten

Pflanzenauswahlliste 1: standortgerechte Baumarten fiir Geholze und Einzelbaumanpflan-

zungen
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Carpinus betulus ,Fastigiata’
Corylus colurna
Fagus sylvatica
Juglans regia
Platanus x hispanica
Populus nigra
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus robur ,Fastigiata Koster’
Salix alba
Salix caaprea
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Ulmus minor

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Baumbhasel

Rotbuche, Waldbuche
Walnuss
Ahornblattrige Platane
Schwarzpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche

Sauleneiche
Silberweide

Salweide

Bruchweide
Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Speierling

Winterlinde
Sommerlinde
Flatterulme

Feldulme
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Pflanzenauswahlliste 2: heimische, standortgerechte Straucharten

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus padus

Prunus spinosa

Pyrus communis
Rhamnus carthaticus
Rosa canina

Rosa spec.

Rubus idaeus

Salix spec.

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Gewohnliche Berberitze
Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn

Besenginster

Europdisches Pfaffenhitchen

Liguster

Rote Heckenkirsche
Holzapfel

Gew. Traubenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Wildbirne

Echter Kreuzdorn
Hundsrose
Heimische Rosen
Himbeere
Heimische Weiden
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball
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