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PLANZEICHENERKLARUNG

[entsprechend PlanZV]

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

®
-

7. Sonstige Planzeichen

Baumerhalt Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses,
hier: oberflachige Niederschlagsversickerung

Abgrenzung zu Art und MaB der baulichen Nutzung innerhalb

0o
. eines Baugebietes [§ 16 Abs. 5 BauNVO]
|:| Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]
D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt; nachrichtlich
|:| eingeschranktes Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO] [§ 9 Abs. 6 BauGB]
2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB] 20-m-abstand 20m-Abstand zur befestigten Fahrbahnkante der Staatsstrale
S 46; nachrichtlich (s. Textliche Festsetzung TF 3.1)
GRZ 0,8  Grundflachenzahl als Hochstmal o=y
m Umgrenzung des Plangebietes [§ 9 Abs. 7 BauGB]
GFZ 2,4  Geschossflachenzahl als Hochstmal}
OK=17,0m Oberkante Gebaude als Héchstmal iber Hohenbezug KARTENGRUNDLAGE
TH =14,0m maximale Traufhéhe Uiber Hohenbezug ALK
Z=1II-VI  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, hier 3-4 \ i
+SG zusatzliches Staffelgeschoss gemaR TF 2.1 Bestandsgebaude Wohnnutzung
N ,
HB = festgesetzter Hohenbezug &‘\\%' Gewerbe- / Nebengebaude
116,0m NHN

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO]
Baugrenze
Baugrenze fur Staffelgeschosse

LH 4,25m

Baugrenze fur 2-geschossigen Verbindungsbau Gber der

Flursticksgrenze mit -nummer

Verrmessung

Ergdnzung aus Luftbild

Durchfahrt (mit LH = lichte Héhe)

Gebaude

LH 4,25m

Baugrenze fiir Obergeschosse tber der Zufahrt
(mit LH = lichte Héhe)

4. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB]

offentliche Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
StraRenbegrenzungslinie

mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit

Leitungsrechten fur die zustédndigen Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen

Topografie

Systemschnitt

B

z.B. Verkehrsanlagen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Systemschnitt Hohenfestsetzungen mit Bezeichnung

RECHTSGRUNDLAGEN (Auszug)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist

PFLANZLISTE

PFLANZLISTE 1 mittelkronig /
groRkronig

Acer campestre Feldahorn mk

Betula pendula Sandbirke mk — gk
Carpinus betulus Hainbuche mk — gk
Fagus sylvatica Buche gk
Fraxinus excelsior Esche gk
Populus tremula Zitterpappel mk — gk
Prunus avium Vogelkirsche mk

Pyrus pyraster Wildbirne mk

Quercus petraea Traubeneiche gk
Quercus robur Stieleiche gk
Tilia cordata Winterlinde gk
Ulmus minor Feldulme gk

Mit Zustimmung der zustéandigen Naturschutzbehérde kénnen auch
von der Pflanzliste abweichende Baumarten fur die Umsetzung der
Pflanzfestsetzungen verwendet werden.

Die Pflanzliste 2 mit geeigneten Obstgehdizen ist in der Begriindung zu finden

mit Gehrechten fur die Allgemeinheit sowie mit Fahrrechten fir die
Eigentimer und Mieter der angrenzenden Grundstiicke und fir
Einsatzfahrzeuge des Landkreises zu belastende Flachen

mit Gehrechten fur die Allgemeinheit und mit Fahrrechten fir Al
Einsatzfahrzeuge des Landkreises zu belastende Flachen

rt der baulichen Nutzung

(hier: eingeschranktes
Gewerbegebiet mit Nr.)

4 A Einfahrtbereich
5. Griinfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]
Grundflachen GE e 2
" , Lo . _— Zahl
I:I offentliche Grunflache, hier StraBenbegleitgriin — Rz 08
6. Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung A GFz 2,4
von Natur und Landschaft Geschoss-
flachenzahl

MaRnahmenflache fir die Erhaltung und zum Pflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

|v|4

Baufeld mit

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

Nummerierung

|

Zahl der Vollgeschosse,
hier: zwingend 2 - 3,

BF 3 mit Staffelgeschoss
LI as6 Traufhdhe Gber Hohenbezug
TH = 14,0m L x
OK=17.0m Oberkante Geb4ude
Uber Héhenbezug
HB =
nromnen [T~ festgesetzter
Hohenbezug

mit Nummerierung

0 o0 o0o0
I

MaRnahmenflache zum Pflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, mit Nummerierung

Plotdatum 04.03.2025, Originalgréfe: 594 mm x 910 mm

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

TF 1.1:

Es werden ein Gewerbegebiet GE und die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und
GEe2 gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet GE dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben, die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und GEe2
dienen vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

TF 1.2
Abweichend von § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE und in den
eingeschrankten Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 unzulassig:
- eigenstandige Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschafte,
- GroRhandelsbetriebe
- eigenstandige Schank- und Speisegaststatten
- Systemgastronomie und Gastronomie mit Drive-In-Angeboten
- Tankstellen
- Storfallbetriebe nach 12. BImSchV
- Lagerplatze
- Photovoltaikfreiflachenanlagen
- Anlagen fur sportliche, kirchliche und kulturelle Zwecke sowie
- Vergnigungsstatten.
Im Gewerbegebiet GE sind Beherbergungsbetriebe unzulassig.

TF 1.3

In den Gewerbegebieten GE, GEe1 und GEe2 sind nichteigenstandige Verkaufsstatten
von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 50m? zuldssig, wenn ein Betrieb eine im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende, branchentibliche
Verkaufstatigkeit austbt und die Verkaufsflache gegenuber den sonstigen gewerblichen
Nutzungen untergeordnet ist. Im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Arztehaus ist zudem auch eine Apotheke mit einer
Verkaufsflache von maximal 50m? zulassig, wenn sie dem Arztehaus flachenmaRig
deutlich untergeordnet ist.

TFE1.4
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe1
zulassig.

TF1.5

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe2 kdnnen ausnahmsweise Beherbergungs-
betriebe zugelassen werden, sofern sie sich den tbrigen Gewerbebetrieben unterordnen
und der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes gewahrt wird.

sind Beherbergungsbetriebe allgemein

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

TF2.1

Von der Begrenzung der festgesetzten Oberkanten ausgenommen sind untergeordnete
Gebaudeteile wie Schornsteine, Luftungsanlagen, Aufzugshauser oder Tele-
kommunikationsanlagen.

TF2.2

Innerhalb der Baugrenze fur Staffelgeschosse ist zusatzlich zur festgesetzten Anzahl der
Voligeschosse ein weiteres Staffelgeschoss zuldssig. MaRgeblich fur die Hohe ist die
festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen.

3. liberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

TF 3.1
In einer Entfernung von 20 m zur StaatstralBe S 46 ist die Errichtung von Hochbauten
gemaR § 24 SachsStrG nicht zulassig.

TF 3.2
Umbaute oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

TF 3.3
Eine Unterbauung der MalRnahmenflachen M4, M6, M6 B und M7 durch Tiefgaragen oder
andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist unzulassig.

TF 3.4
Die Errichtung von Gebauden der Gebaudeklasse 4, 5 sowie die Errichtung von Kellern

oder Tiefgaragen ist nur nach einer standort- und vorhabenskonkreten Baugrund-
untersuchung zuléssig.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

TF4.1:

Die Befestigung von PKW-Stellplatzen, welche an die Flache M6 angrenzen, sowie von
eigenstandigen FuRwegen ist so auszufiihren, dass anfallendes Niederschlagswasser auf
der Flache selbst oder an deren Rand versickern kann. Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig, soweit sie nicht zur
Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind.

TF4.2:

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fur ungeteilte Glasflachen ab einer Grofte von 3 m?
flachig strukturierte, mattierte oder eingefarbte Glaser mit niedrigem AuRenreflexionsgrad
zu verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache, kleinteilige sichtbare Folien
aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

TF 4.3:

Je Baugrundstick sind mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Schittungen bedeckte Flachen, auf denen Graser und Kréuter einen flachigen
Deckungsgrad von weniger als 70 % auf der Flache erreichen, nur bis zu einer
GesamtgréRe von 10 m? zulassig. Ausgenommen sind Flachen, die der ErschlieRung oder
der Zuganglichkeit baulicher Anlagen dienen, sowie Flachen im Traufbereich von
Gebauden bis zu einer Breite von 0,5 m.

TF 4.4:

Auf den mit M4 bezeichneten Flachen sind Habitatelemente fur Zauneidechsen anzulegen.
Dazu ist auf jeder Flache M4 eine Steinschittung (ca. 6 m?;, Héhe 0,5 - 1,0 m ), ein Totholz-
haufen aus grobem Holz (ca. 4 m?; 0,5 — 1,0 m hoch) und eine Sandflache herzustellen.
Auf den Flachen M4 sind jeweils zwei groRRkronige Laubbaume (Stammumfang der zu
pflanzenden Bdume mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten;
vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Abgange sind zu ersetzen.

Die Flachen auRerhalb der Habitatelemente und Baumpflanzungen sind mit einer
wildkrauterreichen Wiesenansaat dauerhaft als Extensivwiese herzustellen.

TF 4.5:
Die mit M5 gekennzeichnete Flache ist als gartnerisch gestaltete Flache anzulegen.

TF 4.6:

Auf der mit M6 bezeichneten Flache ist je angefangene 50 m? mindestens ein mittelkroniger
Laubbaum der Pflanziste 1 (Stammumfang der zu pflanzenden Bdume mindestens 16 - 18
cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind zu ersetzen. Vorhandene
Baume, die vorbenannte Mindestanforderungen erfillen, sind gemafl Vermeidungs-
mafRnahme V4 zu erhalten und anzurechnen.

Entlang der Bahn (Flache M6 B) sind die Mindestpflanzabstande der DB-Richtlinie 882
,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu beachten.

TF4.7:

Auf der mit M7 bezeichneten Flache sind insgesamt 8 mittel- oder gro3kronige Laubbaume
und hochstdmmige Obstbaume der Pflanzlisten 1 und 2 (Stammumfang der zu
pflanzenden Bdume mindestens 16 — 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgénge sind zu ersetzen.

Die Flache unter den Baumen ist unversiegelt anzulegen und mit Rasen, Stauden und /
oder Strauchern zu begriinen.

TF 438
Die festgesetzten Flachen zur oberflachigen Niederschlagsversickerung sind mit einer
wildkrauterreichen Wiesenansaat als Extensivwiesen anzulegen.

TF 49

Dachflachen, welche nicht dem Aufenthalt dienen, sind mit mindestens einer extensiven
Dachbegrunung (Substratschicht mindestens 10 cm) zu begriinen. Dachflachen die dem
Aufenthalt dienen, sind zu einem Flachenanteil von wenigstens 25 % mit einer intensiven
Dachbegrinung (Substratschicht mindestens 20 cm) zu begrinen.

Vorbenannte Regelungen gelten nicht fur Belichtungsflachen sowie technische
Einrichtungen, aufler Solaranlagen. Solaranlagen sind auf begriinten Dachern zulassig.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

TF 4.10

Je Gebaude sind mindestens 10 % der Fassadenflache vom Erdboden bis zum Beginn des
dritten Obergeschosses mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu
begrinen. Je laufendem Meter zu begrinender Wandflache ist mindestens eine
Kletterpflanze zu verwenden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

TF 4.11
Die zeichnerisch auf der StraRenverkehrsflache zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei

Abgang an gleicher Stelle durch Pflanzung grof3kroniger Laubbaume zu ersetzen (Stamm-
umfang der zu pflanzenden Baume mindestens 16 — 18 cm).

TF4.12
Die Baum- und Strauchbesténde auf der festgesetzten Grinflache sind zu erhalten. Bei
Abgang sind ausgefallene Baume und Straucher zu ersetzen.

TF 4.13
Die hohlenreichen Einzelbdume auf den Flachen M4 und M6 sowie auf der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind zu erhalten.

TF 4.14

Vor und wahrend der Baufeldfreimachung und bei der Gestaltung der Freiflachen sind die
VermeidungsmaRnahmen V1 — V6 und CEF 1 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
(unter Punkt 4.4.1 der Begriindung) zu beachten und durchzufiihren.

TF 4.15
Die KompensationsmafRnahme KM1 .Neuanlage von Laubmischwald aus
standortheimischen Baumarten mit vorgelagertem Waldrand, Sukzessions- und

Halboffenlandschaften einschlie3lich Naturverjiingung auf Teilen des Flurstiickes 903 der
Gemarkung Stérmthal” wird den im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Seenallee" der Stadt
Markkleeberg ausgewiesenen Baugebiet zum Ausgleich zugeordnet. VerteilungsmaRstab
fur die Kosten ist die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken.

TF 4.16
Fur AuRenbeleuchtungen sind ausschlieBlich Leuchten mit
Ausstattung zu verwenden.

insektenvertraglicher

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

TF 5.1

Zulassig sind Vorhaben, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Baugebiet Lek 1ag in dB Lek Nacnt in dB
GE 65 50
GEe1 63 45
GEe2 59 45

TFE5.2
Fur die im Beiplan 1 dargestellten Richtungssektoren A -
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

E erhdhen sich die

Richtungssektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent
tags in dB nachts in dB
A 0 10
B 0 0
C 2 5
D 0 0
E 0 2

TES5.3
Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete
Anordnung der schutzbedirftigen Radume, aktiven Schallschutz oder durch ausreichend
dimensionierte Umfassungsbauteile entsprechend dem ermittelten Larmpegelbereich
gemaf Beiplan 2 an die vorhandene Gerauschsituation einstellen.

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuBenlarmpegel L, in dB
[\ 70
V 75
VI 80
Vi >80

II BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TF B1:

Fur das GE e 1 und das GE e 2 werden fir die Gebaude in den Baufeldern BF 1 und BF 2
die folgenden Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen TF B2 - B4 aus Grinden des
denkmalschutzrechtlichen Umgebungsschutzes getroffen.

Eine Befreiung oder ein Abweichen von den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen TF
B2 - B4 ist mit Zustimmung der zustandigen Denkmalschutzbehérde zulassig.

TF B2:

Als Dachform sind in den Baufeldern BF 1 und BF 2 symmetrische Sattel- oder
Walmdacher mit Firstrichtung parallel zu den Langsseiten, oder Flachdacher mit zur
Verkehrsflache gleichmaRig zuriickgesetztem Dachgeschoss zulassig.

TF B3:
Die von der HauptstraBe wahrnehmbaren Hauptfassaden sind - mit Ausnahme eines
gestalterisch abgesetzten Sockelgeschosses - folgendermalen auszufihren:
« die geschlossenen Auflenwandflachen der Hauptfassade sind als Putzfassade
auszufihren, Klinker- oder Holzelqmente zur Gliederung der Fassade sind zulassig,

* Fenster- und Turéffnungen sind achsbezogen und in hoch rechteckigen Formaten
auszufuhren,

» groRere zusammenhangende Glasflachen
Uberschreiten,

+ der Anteil an Fenster- und Turéffnungen darf héchstens 1/3 der Fassade betragen.

* es sind hoéchstens 3 Ubereinanderliegende Geschosse mit einheitlicher Fassade
zulassig,

 als Fassadenfarbe sind nur gedeckte Farben entsprechend in der Denkmalpflege
anerkannter Farbkarten fur Fassadenfarbtone zuléssig (z.B. Keim-Farbpalette, s. Anhang 8).

TF B4

Mindestens zwei Drittel der MaRBnahmenflache M7 zwischen Hauptgebaude und der
Verkehrsflache HauptstraBe sind gartnerisch zu gestalten und mit Baumen der
Pflanzliste 2 zu bepflanzen.

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur in nicht-blickdichter Bauart bis zu
einer Héhe von 1,3m zul&ssig.

TEB5

Werbeanlagen, die als AuRenanlagen der Fremdwerbung dienen und damit eine
eigenstandige gewerbliche Nutzung darstellen, sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht zuléssig.

Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind nichtleuchtend bis zu einer GréRRe von 4 m?
und leuchtend bis zu einer GréRe von 2 m? zulassig. GroRere Werbeanlagen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Akustische Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselnden, bewegten oder grellen
Licht sind unzul&ssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

N 1: Baudenkmalpflege

Die Gebaude stralRenbegleitend in den Bereichen BF 1 — BF 3 unterliegen dem
Umgebungsschutz. Jegliche baulichen MaRnahmen in der Umgebung zu o.g.
Kulturdenkmal sind nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG genehmigungspflichtig.

durfen 1/20 der Fassade nicht

N 2: Arch&ologie

Gemal § 14 SachsDSchG bedirfen samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich des B-
Plans der Genehmignung der Denkmalschutzbehérde.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten — dies
betrifft auch Einzelbaugesuche — missen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fur Archdologie im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhéangig von der
raumlichen Disposition der ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) arch&ologische
Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumalRnahmen
durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren.

KENNZEICHNUNGEN

K1: Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Bei
einem Extremhochwasser (ca. 1,5-fache Abflussmenge eines HQ100) wird der &stliche Tell
des Plangebietes von der Plei’e mdglicherweise bis zu 0,5 m Uberschwemmt.

K2: Hydrogeologie

Aufgrund der stattgefundenen Bellftungs- und Mobilisierungsprozesse im Zuge des
Braunkohlenbergbaus ist das Vorhandensein hoher bis hoch mineralisierter, saurer als
betonaggressiv einzustufender Grundwasser gegenwartig und zukinftig mdoglich. Far
Bauteile, die aktuell oder zukiinftig Grundwasserkontakt haben kénnen, wird empfohlen,
die materialangreifenden Eigenschaften des Grundwassers jeweils vor Ort zu ermitteln und
entsprechend resistente Baustoffe zu verwenden.

K 3: Immissionen aus Bahnbetrieb - Elektromagnetische Felder

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe 2z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer N&he der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

In der Nahe von Hochspannungsanlagen kénnen zusétzliche Maflnahmen des
Brandschutzes erforderlich werden. An leitfahigen Teilen (Handlaufe, Container, etc.) im
Einflussbereich elektromagnetischer Felder der Oberleitungsanlage kann es u. A. aufgrund
von Induktionsspannung oder ungewollter Einbindung in die Ruckstromfihrung zur
Funkenbildung oder Entladungen mit Funkeniberschlag kommen (weitere Informationen
sind unter Hinweise / Deutsche Bahn zu finden).

HINWEISE

H1: Grundwasserwiederanstieg

vorgesehen werden.

H2: Bodenschutz

19639 durch einen

vom

H3: Mittel und Niederspannungsnetz

einzubauen.

H4: Niederschlagswasserentsorgung

Niederschlagswassers

nach

der

Aufgrund des hohen Grundwasserstands mussen bei Unterkellerungen von
Gebauden Schutzmallnahmen gegen zeitweise drickendes Grundwasser

Vor dem Beginn der BaumaRnahme ist ein Bodenschutzkonzept gemaf DIN
Bundesverband
Sachverstandigen zu erstellen und dem Landratsamt Landkreis Leipzig als
untere Bodenschutzbehdrde zur Bewertung vorzulegen.

Boden zertifizierten

Bei der Anpflanzung von GroRgriin in der MaBnahmenflache M7 sind in der
Nahe von Kabeltrassen der HauptstraRe Wurzelschutzplatten oder -folien

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist eine erlaubnisfreie Versickerung des

Erlaubnisfreiheits-  verordnung

(ErlFreihVO) nicht méglich. Fur die Einleitung der Niederschlagswasser ins
Grundwasser (Versickerung) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8
Abs. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig -
eventuell separat fur die derzeit vier geplanten Mulden.

H5: Abstimmungen mit der Deutschen Bahn AG

finden.

Aufgrund der umfangreichen Anforderungen der DB AG an Bauarbeiten im
Umfeld von Bahnanlagen sind vor Beginn von BaumaRnahmen im BF 5 und
BF 6 Abstimmungen zwischen dem Bauherrn und der DB notwendig.

Weitere Hinweise sind in der Begriindung unter Punkt 5.9.3 Hinweise zu

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. 22-03/2019):

offentliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss (Beschluss-Nr. 51-19/2021):

Frahzeitige Anhérung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange:

Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offenlage

frihzeitige Offentliche Auslegung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (Beschluss-Nr. 456-51/2024):

Anhoérung der Behdrden und Trager ffentlicher Belange:

Offentliche Bekanntmachung der Offenlage:

Offentliche Auslegung:

Abwagungsbeschluss (Beschluss-Nr. 77-10/2025):

16.10.2019
06.11.2019
06.04.2021
20.04.2021 - 11.06.2021
28.04.2021
28.04.2021 - 11.06.2021

17.01.2024

08.03.2024 - 12.04.2024
28.02.2024
11.03.2024 - 12.04.2024

14.05.2025

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Seenallee”, bestehend aus dem Planteil, der Begriindung und den

Anlagen 1 - 9, wurde am
Beschlussnummer: ...........................

Markkleeberg, den

Siegel

2026 vom Stadtrat der Stadt Markkleeberg als Satzung beschlossen.

Schitze
Burgermeister

Der katastermafige Bestand vom 04.03.2020 innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt

bescheinigt.

Borna, den ............

Siegel

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Seenallee” wird hiermit ausgefertigt.

Markkleeberg, den

Siegel

Landkreis Leipzig

Schitze
Burgermeister

Die Stelle, an der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung Markkleeberg von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

........... 2026 in

den Markkleeberger Stadtnachrichten, Ausgabe ..... / 2026 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen § 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Markkleeberg, den

Siegel

Schitze
Burgermeister

BEIPLAN 1 - Richtungssrektoren

Markkleeberg

Plangebiet

=
Yoz

GrolRe Kreisstadt

Markkleeberg

Rathausplatz 1, 01446 Markkleeberg

www.markkleeberg.de

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Seenallee"
Stadtteil Grofl3stadteln

Projektstand

SATZUNG

10. Dezember 2025

Ubersichtskarte [RAPIS - (02/2019) webAtiasSN grau ]

MaRstab

1:750

Entwurfsverfasser:

Machern, den 10.12.2025

PLANUNGSBURO HANKE GmbH
Polenzer Strale 6b, 04827 Machern b. Leipzig

Telefon: 034292 710-0 / Internet: www.pbhanke.de

Geschéftsfihrer: Jorg Hanke
Bearbeiter: Falk Wagner
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