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Gaschwitz - Gro3stadteln STADT MARKKLEEBERG

Vorbereitende Untersuchungen Einfihrung

1 Einflhrung

1.1 Vorwort

Die Stadtteile Gaschwitz und Grol3stadteln offenbaren gegeniiber den Ubrigen Stadtteilen
der Grof3en Kreisstadt Markkleeberg erhebliche Rickstdnde und Defizite in seiner stadte-
baulichen, wirtschaftlichen, demografischen und sozialen Entwicklung. Im INSEK ist der
Stadtteil Gaschwitz als eines von drei Stadtgebieten mit héchster Umstrukturierungsprioritat

ausgewiesen.

Da der Umfang der notwendigen MaRnahmen zur baulichen und sozialen Stabilisierung der
Stadtteile Gaschwitz und Grof3stadteln nicht durch tbliche kommunale Entwicklungsmalf3-
nahmen und Investitionen gedeckt werden kann, hat die Stadt Markkleeberg am 01.11.2006
einen Aufnahmeantrag in das Bund-L&nder-Programm ,Stadtteile mit besonderem Ent -
wicklungsbedarf — Die Soziale Stadt* (SSP) gestellt. Die Erarbeitung eines IHAK-
Grobkonzeptes diente dabei als planerische Grundlage fur den formalen Antrag. Der erste
Zuwendungsbescheid und damit die Programmaufnahme datiert vom 20.09.2007. Seit dieser
Zeit konnten im 60,6 ha groRen Gebiet MaBhahmen im baulich-investiven und im soziokultu-
rellen Bereich gemaf der Verwaltungsvorschrift Stadtebauliche Erneuerung - VwV StBauE

umgesetzt werden.

Da die Aufgaben im festgelegten Gebiet der sozialen Stadt so umfangreich und kosteninten-
siv sind, so dass sie nicht vollstandig mit den Mitteln der Sozialen Stadt realisiert werden
kénnen, wurde im Jahr 2008 fiur den gleichen Gebietsumgriff mit einer Ausweitung im Nor-
den die Aufnahme in das EU-Forderprogramm EFRE (Européischer Fonds fir regionale

Entwicklung) nach VwV Stadtentwicklung vom 20.05.2008, Abschnitt 1.1 ,Nachhaltige
Stadtentwicklung® beantragt. Mit dem Zuwendungsbescheid vom 23.03.2009 erfolgte die
Programmaufnahme. Die Durchfiihrung der MaRnahmen in den Stadtteilen Gaschwitz und
Grof3stadteln erhielten mit der Ergdnzung bzw. Kumulierung der beiden Foérderprogramme

eine erheblich groRere Umsetzungskraft.
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Vorbereitende Untersuchungen Einfihrung

Bereits in der Erarbeitung des IHAK-Grobkonzeptes und des sich daran anschlie3enden
IEK-Feinkonzeptes zeigte sich bei den Bestandsaufnahmen und den Gesprachen mit den
Birgern, dass vom Grundsatz her schon hinreichende Griinde und Beurteilungsunterlagen
vorliegen, um dieses Gebiet als Sanierungsgebiet formlich festzulegen. In der folgenden Zeit

konnten diese Kriterien noch weiter untersetzt werden.

In der Stadtratssitzung am 18.03.2009 wurde per Beschluss die Durchfihrung von Vorberei-
tenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) festgelegt. Mit dem vorgese-
henen Satzungsbeschluss im Stadtrat stehen der Stadt Markkleeberg zu Umsetzung der
Sanierungsziele in Gaschwitz und Grof3stadteln auch die gesamten Mdglichkeiten des be-

sonderen Stadtebaurechts zur Verfugung.

1.2 Ziele

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen Beurteilungsgrundlagen fiir die vorgesehene Sa-
nierung im festgesetzten Sanierungsgebiet schaffen. Es werden die sozialen, strukturellen
und stadtebaulichen Verhaltnisse untersucht und Zusammenhange hergestellt. Stadtbild und
Freiflachen werden analysiert, Eigentumsverhdltnisse, die Art der Gebdudenutzung sowie
der Gebaudezustand der Bausubstanz beschrieben. Im Ergebnis dessen werden die stadte-
baulichen Missstdnde im Untersuchungsgebiet definiert, die in einem MalRnahmenplan min-

den.

Im Neuordnungskonzept ist der angestrebte Zustand des Sanierungsgebietes Gasch-
witz/Grol3stadteln nach der Realisierung der Maf3nahmen dargestellt. Weiterhin werden auch
eventuell nachteilige Auswirkungen fir Beteiligte dargestellt und versucht, Hilfestellungen

aufzuzeigen.
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Vorbereitende Untersuchungen Grundlagen

2 Grundlagen

2.1 Ablauf einer stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme nach dem Baugesetzbuch
(Schema)

Arbeitsphasen Bearbeitungsinhalte

Stadtverwaltung Durchfiihrung von Voruntersuchungen

Phase 1 Voruntersuchungen
. Grobanalyse der stadtebaulichen Missstande
. Grobkonzept zur stadtebaulichen Neuordnung
. MalRnahmenplan

. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Stadtratsbeschluss Durchfiihrung vorbereitender Unte rsuchungen

Phase 2 Vorbereitende Untersuchungen
. Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande
. Gesprache mit beteiligten Biuirgern zur Mitwirkungsbereitschaft
. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
. Untersuchung der Durchfiihrungsmdglichkeiten einer Sanierung
. Grundaussagen zum Sozialplan
. Neuordnungskonzept als stadtebauliche Rahmenplanung

. Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsibersicht

Stadtratsbeschluss Formliche Festlegung des Sanieru ngsgebiets

Phase 3 Sanierungsdurchfiihrung
. Beratung und Férderung von Sanierungswilligen
. Stadtplanerische Konkretisierungen
(z. B. mittels Wettbewerben, Bebauungsplanen, Objektplanungen)
. Finanzielle Abwicklung
. Durchfiihrung sanierungsbedingten Grunderwerbs
. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
. Umsetzung von Bewohnern und Betrieben
. Durchfiihrung von sanierungsbezogenen Erschlieungen

. Erhebung von Ausgleichsbetragen

Stadtratsbeschluss Aufhebung foérmliche Festlegung S anierungsgebiet
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2.2 Inhalte einer stadtebaulichen SanierungsmalRhahm e nach dem Baugesetzbuch

Die Grundlage fur die Vorbereitung einer Sanierungsmaf3nahme sowohl in rechtlicher als
auch verfahrenstechnischer Sicht bildet das 2. Kapitel des Baugesetzbuches (Stand: 12/06).
Im Folgenden werden daher einige relevante Ausziige aus dem BauGB zum "Besonderen

Stadtebaurecht” zusammengefasst dargestellt.

Stadtebauliche "Stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen sind MaRnahmen,
Sanierungsmaf3nahmen durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde
(8 136 Abs. 2 BauGB) wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.
Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn
1l.das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach
seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen
nicht entspricht oder
2.das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beein-

trachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen."

Stadtebauliche "Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen
Sanierungsmerkmale Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind insbesondere
(8 136 Abs. 3 BauGB) zu bertcksichtigen

1.die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder die Sicherheit der im
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen in Bezug auf
a. die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Woh-
nungen und Arbeitsstatten,
b. die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Woh-
nungen und Arbeitsstatten,
c. die Zuganglichkeit der Grundstiicke,
d. die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von
Wohn- und Arbeitsstatten,
e. die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen
nach Art, Mal3 und Zustand,

STEG 4
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Vorbereitende Untersu-
chungen
(8 141 BauGB)
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Grundlagen

f. die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben,
Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und
Erschitterungen,

g. die vorhandene Erschlieung;

2.die Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf

a. den flieRenden und ruhenden Verkehr,

b. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahig-
keit des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner Ver-
sorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c. die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine
Ausstattung mit Grianflachen, Spiel- und Sportplat-
zen und mit Anlagen des Gemeinbedalrfs, insbe-
sondere unter Berlicksichtigung der sozialen und
kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflech-

tungsbereich.”

"Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiih-
ren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungs-
unterlagen zu gewinnen tber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse und
Zusammenhénge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele
und die Durchfuihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf
nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fur die von der
beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren per-
sonlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen

Bereich voraussichtlich ergeben werden."
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Fragestellungen fur die
Vorbereitenden Unter-
suchungen

vor Satzungsbeschluss
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"Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche
Sanierungsmaflinahme durchgefihrt werden soll, durch Be-
schluss férmlich als Sanierungsgebiet festlegen. ... Das Sanie-
rungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung

zweckmaRig durchfihren lasst.”

Die vorbereitenden Untersuchungen haben im Wesentlichen
zwei Fragenkomplexe zu beantworten:

- Notwendigkeit, Umfang und Intensitat einer Sanierung

— Neuordnungskonzeption und deren Realisierungs-

chancen hinsichtlich Finanzierung und Durchfiihrbarkeit.

Das Ergebnis des vorliegenden Berichtes bestatigt die Sanie-
rungsnotwendigkeit und belegt die Mitwirkungsbereitschaft be-
zuglich einer Sanierung fur die Uberwiegenden Teile der unter-
suchten Erweiterungsbereiche.
Die Finanzierung der Erweiterungsmal3nahme in den zur formili-
chen Festlegung vorgeschlagenen Bereichen kann mit der U-
bernahme in das bereits fir das vorhandene Sanierungsgebiet

genutzte Bund-Lander-Sanierungsprogramm gesichert werden.
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2.3 Arbeitsschritte der vorbereitenden Untersuchung en in Markkleeberg

18.03.2009 Beschluss des Stadtrates Giber den Beginn der vorberei-
tenden Untersuchungen (Beschluss Nr. 558-52/2009)

13.05.2009 Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses

Mai - Juni 2009 Befragung der Beteiligten und Anhorung der
Trager oOffentlicher Belange

25.06.2009 Beteiligtenversammlung
Juni 2009 Auswertung der Tragerbeteiligung
Mai - Juni 2009 Vor-Ort-Bestandsaufnahme und Analyse

Sep - Dez. 2009 Abstimmung Entwurf zum Bericht der vorbereitenden
Untersuchungen (Bauamt, STEG)

21.06.2010 Verwaltungskonferenz: Vorstellung des Entwurfes zum
Bericht der vorbereitenden Untersuchungen

29.11.2010 Ortschaftsrat Gaschwitz: Vorberatung zum Beschluss
Uber die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
(Stadtratsbeschluss)

07.12.2010 Hauptausschuss: Vorberatung zum Beschluss Uber die
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen (Stadt-
ratsbeschluss)

15.12.2010 Beschluss des Stadtrates tiber die Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchungen
(Satzungsbeschluss)

Januar 2011 Offentliche Bekanntmachung der Satzung zur férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Lage, Geschichte und Funktion der Stadt
Markkleeberg ist mit 24.020 Einwohnern (Stand: 31.12.2008, Quelle: StalLa) die bevdlke-

rungsreichste Stadt des Landkreis Leipzig, der zum 1. August 2008, aus den ehemaligen

Landkreise Leipziger Land und Muldentalkreis hervorgegangen ist.

Die Grol3e Kreisstadt Markkleeberg liegt unmittelbar am Sidrand Leipzigs und ist mit seinen
Parkanlagen, Waldgebieten und Seenlandschaften eine attraktive Stadt im Grinen. Gepragt
von Tourismus- und Naherholungsgebieten gewinnt sie verstarkt an Wohnqualitat, was sich
an steigenden Einwohnerzahlen ablesen lasst. Durch die gute Infrastruktur und ein tberregi-
onal ausgebautes Verkehrsnetz ist die Gro3e Kreisstadt Markkleeberg nicht nur ein bevor-
zugter Wohnstandort, sondern konnte sich auch als Standort fir Gewerbe, Handel und

Dienstleistungen etablieren. Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von ca. 3.136 ha.
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Als Mittelzentrum ist die Stadt ist Gber die BAB 38, die B2 / B95, die B186, die S 46 und die
S72 an das Uberregionale Stralennetz angeschlossen. S-Bahn, Stralenbahn sowie mehrere
Buslinien ermdglichen den regionalen sowie lokalen Personennahverkehr in das Leipziger
Stadtgebiet. In Leipzig kdnnen Uber den Hauptbahnhof und den Flughafen Leipzig/Halle U-

berregionale Ziele erreicht werden.

Prégend fur die Region im Siiden von Leipzig war der Braunkohletagebau, der eine der 6ko-
logisch am schwersten geschadigten Gegenden Europas hinterlie3. Auch wenn er im Nah-
bereich eingestellt wurde, kann man noch die landschaftsspezifischen Folgen der Tagebau-
foérderung beobachten. Ein gutes Beispiel ist daftir die isolierte Lage des verbleibenden Sied-
lungsbandes von Gaschwitz und Grof3stadteln. Bis 1994 wurde mehr als die Halfte der heu-
tigen Stadtflache vom Braunkohletagebau in Anspruch genommen. Die Tagebaue Espen-
hain und Cospuden drangen bis in das Stadtgebiet Markkleebergs vor. Die Orte Cospuden
und Prodel sowie Teile von Zdbigker mussten dem vorrickenden Tagebau Zwen-
kau/Cospuden weichen. Dem Tagebau Espenhain fielen auf Markkleeberger Flur die Ort-
schaften Croébern und Crostewitz, das Vorwerk Auenhain und Teile von Markkleeberg-Ost

zum Opfer.

Seit Stilllegung der Braunkohlentagebaue entwickelt sich Markkleeberg, wie schon Ende des
19. Jahrhunderts, wieder zu einer bevorzugten Wohngegend. Die Bautatigkeit dieser Zeit
hinterliel3 eine ganze Reihe bemerkenswerter, zum Teil villenartiger Wohngebaude und e-
benso Parkanlagen, wie dem Kees'schen Park und dem Agra-Geldnde mit der Her-
furthschen Villa. Grinbereiche reichen bis in das Stadtzentrum hinein und lassen so den
Eindruck einer Stadt im Grinen entstehen. Der entstandene Cospudener und Markkleeber-
ger See unterstreichen diesen Eindruck, sind aber auch attraktive Tourismus- und Naherho-

lungsgebiete mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Die Standortvorziige von Markkleeberg haben auch nach 1990 zu einer positiven Wirt-
schaftsentwicklung gefiihrt. Die gute Infrastruktur, die Nahe zum Leipziger Oberzentrum so-
wie gut ausgebildete Fachkrafte fihrten dazu, dass Markkleeberg gegenwaértig tber kein
weiteres sofort besiedelbares Gewerbegebiet verfiigt. Das nach 1990 neu entstandene Ge-
werbegebiet Wachau Nord steht vor dem Besiedlungsabschluss. Die anderen gewerblichen

Bauflachen sind deutlich kleiner und ebenfalls weitgehend ausgelastet. Im Hinblick auf einen
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madglichst ausgeglichenen Arbeitsmarkt besteht das kommunalpolitische Ziel, weitere Ar-
beitsplatze im Mittelzentrum Markkleeberg anzusiedeln und bestehende Arbeitsplatze zu
sichern. Daflr sind neue Gewerbegebiete in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
darzustellen und die bestehenden gewerblichen Brachen im Bereich Gaschwitz und

Grof3stadteln zu aktivieren.

Markkleeberg weist ein Gber dem Bundesdurchschnitt liegendes und die eigene Kaufkraft
Ubersteigendes Verkaufsflachenausstattungsniveau auf. Im Bereich der Dienstleistungen
sind hier insbesondere grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, Gartencenter und Baumarkte zu
erwadhnen. Etwa die Halfte des Handelsbesatzes sind in den Stadtteilen Gautzsch und
GrofR3stadteln konzentriert (u. a. Aldi und Marktkauf auf dem Eulenberg — OT Gautzsch,
Baumarkt — OT GrofR3stadteln). Die andere Halfte befindet sich im Gewerbegebiet Wachau
Nord. Der stadtische Kernbereich, im Bereich der Rathausstralie, weist im Gegensatz dazu
Defizite hinsichtlich der Dienstleistungs- und Einzelhandelsaustattung auf. Eine Verbesse-

rung soll durch das formlich festgelegte Sanierungsgebiet erreicht werden.

Stadtbaugeschichtliche Beschreibung

Das nérdliche Territorium des Kreises Leipzig deckt sich - geographisch betrachtet - weitge-
hend mit dem Sudteil der Halle-Leipziger Tieflandsbucht, als stdlicher Auslaufer der grof3ten
Norddeutschen Tiefebene. Aufgrund der verkehrsgeographisch giinstigen Lage weist dieses
Kreisgebiet eine lange geschichtliche Entwicklung auf und wurde zum Zentrum des mittel-
deutschen Raumes. Damit ist die Entstehung des heutigen Siedlungsbildes das Ergebnis der

Geschichte der Landschaft und ihrer Menschen.

Das Gebiet war seit dem sechsten Jahrhundert vor der Zeitenwende von slawischen Stam-
men bewohnt. Die Kultur der Eisenzeit beginnt im Markkleeberger Land um die Zeitenwende.
Sie wurde getragen vom germanischen Stamm der Hermunduren, der das Gebiet zwischen
der mittleren Elbe und der Saale bewohnte. Im 11. Jahrhundert nach der Zeitenwende be-
gannen die deutschen Kolonisationskriege gegen die Slawen 0stlich der Saale. Zum Schutz

der deutschen Siedler entstanden Burgen.
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Die Ortsteile Raschwitz, Gautzsch, Markkleeberg, Z6bigker und Prédel entwickelten sich aus
solchen Wasserburgen, die in den Auen der Flisse Elster und Plei3e errichtet wurden. Z6-
bigker war das Vorwerk des Rittergutes Prodel. Aus den urspriinglich slawischen Ansiedlun-
gen entwickelten sich im Laufe der Zeit feudale Rittergtiter, die dann seit dem 17. Jahrhun-
dert in den Besitz des Leipziger Grof3birgertums tbergingen (deren Besitz wurde zwischen
1945 und 1947 enteignet).

Oetzsch griindete sich dagegen als Rundlingsdorf, dessen rdumliche Struktur sich noch heu-
te in der Fuhrung der StralRe ,Alt-Oetzsch” wieder findet. Raschwitz ging aus einer alten sla-
wischen Ortschaft und Wasserburg hervor. Vor allem in Oetzsch, Gautzsch und Raschwitz
siedelten sich seit Ende des 19. Jh. reiche Leipziger Birger in grof3zigigen Villen an. So
entstand 1905 das ,Weil3e Haus" fur den Konsul Herfurth. In der Zwischenkriegszeit galt
Raschwitz als einer der begehrtesten Bauplatze im Leipziger Umland. Vor allem wurden die

Landhaus- und die Herrenhaussiedlung geschaffen.

Die Entwicklung des Ortsteils Markkleeberg war lange Zeit von acht Grol3gértnereien ge-
pragt. An der Stadtgrenze zu Leipzig entstand auf3erdem seit Anfang des zwanzigsten Jahr-
hunderts das Musikerviertel. Der erste Schrebergartenverein ,Zur Sonne* entstand 1889.
Ihm folgte eine Reihe weiterer solcher Einrichtungen auf dem Gemeindegebiet. Seit 1874
bestand durch die ,Gautzscher Bahn* eine Schienenverbindung nach Plagwitz. Im Jahre
1888 wurde in Gautzsch ein Haltepunkt an der Bahnlinie Leipzig - Hof eingerichtet. 1902 wird
die erste StralRenbahnverbindung nach Leipzig ertffnet (erste Haltestelle Forsthaus Rasch-

witz).

In Gautzsch entstand - angezogen durch den Gleisanschluss der ,Gautzscher Bahn* - von
1890 bis 1910 das Fabrikviertel im Bereich der Spinnereistrale. Die Buntgarnwerke gingen
1881 in Betrieb. Der Vorgéngerbetrieb der StiRwaren GmbH bestand bereits seit 1845. Der
Betrieb Polyfol in Gro3stadteln, der Verpackungsmittel herstellte, wurde 1902 gegrindet. Die
Molkereigenossenschaft in Markkleeberg-Mitte bestand seit 1935 und existiert nicht mehr.
Die spater zur Stadt Markkleeberg vereinigten Ortschaften Markkleeberg, Gautzsch,
Oetzsch, Raschwitz, Grol3stadteln, Z6bigker, Cospuden und Prédel wurden urkundlich erst-
mals zwischen 1190 und 1378 erwdhnt. Die beiden letztgenannten Orte fielen dem im Tage-

bauverfahren betriebenen Braunkohlenabbau zum Opfer. Bereits 1915 schlossen sich die
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Gemeinden Markkleeberg und Oetzsch zusammen. Gautzsch kam 1934 hinzu, um der Ein-

gemeindung nach Leipzig zu entgehen.

Grof3stadteln, Zbbigker, Prodel und Cospuden wurden 1937 angeschlossen. Im Jahr 1993
erfolgte die Eingemeindung von Gaschwitz und im Jahr 1994 schloss sich Wachau der Stadt
an. Das Stadtrecht wurde 1937 erteilt. Seit ungefahr 1875 stieg die Einwohnerzahl bis 1900
beispielsweise in Gautzsch auf das Vierfache, in Oetzsch auf das Zehnfache. Damit erwei-
terte der Wohnraumbedarf die Siedlungsflache und den Verkehrs- und Gewerberaum auf

rund ein Viertel des Gebietes.

Der Bedarf ging ausschlie3lich zu Lasten der landwirtschaftlichen Nutzflache, denn die
Waldgebiete blieben bis 1950 nahezu unberthrt. Bis 1900 gab es in Oetzsch langst kein
Bauerngut mehr und auch in den anderen Dérfern ging die Landwirtschaft stark zurtick, ins-
besondere als kohleveredelnde Betriebe Land aufzukaufen begannen. Markkleeberg war
noch im zweiten Viertel des 20. Jahrhunderts eine nahezu ideal angelegte Stadt in weitge-

hend naturlicher Landschatft.

Die Flache fur Siedlung, Verkehr und Gewerbe nahm etwa ein Drittel des Stadtgebietes ein.
Zwei Drittel waren Waldungen, Parkanlagen, Géarten sowie landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzte Raume. Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts beanspruchte die auf ca. 18.000 Ein-
wohner angestiegene Bevolkerung schon rund ein Drittel der Gesamtflache. Fir die Land-
wirtschaft sowie dem Gartenbau blieben noch 30 %. Bis Anfang der neunziger Jahre ver-
schob sich das Verhaltnis auf etwa 90 zu 10. Die Flachennutzung des Markkleeberger Sied-
lungsraumes zeigte in den vergangenen 200 Jahren alle Merkmale der Entwicklung vom

reinen Agrargebiet zur Wohn- und Gewerbestadt.

Nachdem der Braunkohlenbergbau Markkleeberger Fluren erreichte, begann bis zum Ab-
schluss der Auskohlung (1990) eine Periode beispielloser Verdnderungen hinsichtlich Ein-
wohnerumsiedlung, Umweltbelastung und Wohnqualitat. Aber auch die Bodennutzung be-
zuglich Flachenentzug, Verkehrswege- und Gewésserverlagerung, Wohnungsabriss- und
-neubau waren betroffen. Die beiderseits der Eisenbahnlinie Leipzig-Altenburg nordwarts
vorstof3enden Tagebaue nahmen letztlich ein Drittel des Gebietes der Stadt in Anspruch und

dehnten die Wohnflache durch die Umsiedlung von Ortschaften auf fast 50 %.
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Zugleich sanken landwirtschaftliche Nutzflache, Waldungen und Gewasser insgesamt auf
weniger als 10 %. Mit Abschluss der Auskohlung und Beginn der Tagebausanierung des
ehemaligen Bergbaugebietes wurden umfangreiche Tourismus- und Naherholungsgebiete
entwickelt (Cospudener See, Markkleeberger See). Gleichzeitig erfolgte mit dem Aufbau der
Wohnsiedlungen Eulenberg, Abendsonne, Kréhenfeld und von Sozialwohnungen in
GrolR3stadteln das optische Zusammenwachsen der Stadtteile. Fir das Herausldsen von Be-
trieben aus Wohngebieten entstanden mehrere Gewerbegebiete mit dringend bendtigten

Arbeitsplatzen.

Die gewachsenen Siedlungsstrukturen lassen sich auch heute noch in der Raumstruktur von
Markkleeberg ablesen. Durch die umfangreichen Neuansiedlungen nach 1990 sind die
Stadtteile zusammengewachsen. Die beiden entstandenen Seen liegen raumlich getrennt,
einmal im westlichen (Cospudener See, gemeinsam mit Leipzig) und im Ostlichen (Markklee-

berger See) Gemeindegebiet.

3.2 Siedlungsgestalt

Die Mitte des 19. Jahrhunderts einsetzende industrielle Entwicklung ist pragend fir die heu-
tige Struktur und Wohnbebauung geworden. Die ehemals eigenstandigen Orte sind heute als
Gemeindegebiet zusammengewachsen. Zasuren erfahrt die Baustruktur durch die Nord-Sud
Trassen der DB, die BAB38 und der Bundesstralie B2/95.

Ausgehend vom Kernbereich in dem offene und geschlossene Blockstrukturen in gewachse-
nen Stadtvierteln vorherrschen, schlielRen sich daran Zeilenbebauungen sowie Ein- und
Zweifamilienhausbebauungen an. Ein- und Zweifamilienh&user préagen die Stadtteile ebenso
wie die Randgebiete der Markkleeberger Stadt selbst und stehen fur das charakteristische
Bild der Stadt. Hier gab es eine umfangreiche Bautatigkeit nach 1990. Seit Ende der 50er
Jahre entstanden Geschosswohnungen in Zeilenbauweise. Durch die Uberbaggerung der
Ortsteile Cospuden, Crébern, Crostewitz, Prodel und Teilen von Zébigker mussten diese

forciert werden.
Markkleeberg besitzt keinen typischen Stadtkern mit Marktplatz, der als zentraler Bezugs-
punkt der Einwohner fungiert. Die Ortsmitte wird von mehrgeschossiger Blockrandbebauung

aus der Grinderzeit dominiert. Hier Gbernimmt vor allem die Rathausstrafle mit ihren Wohn-
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und Geschaftshdusern zentrale Versorgungsfunktionen. Die Blockrandbebauung l6st sich
rasch in offenere Strukturen auf. In nérdlicher Richtung befinden sich Villen und Villendhnli-
che Bauformen, in westlicher und sudwestlicher Richtung Zeilenbebauungen, die dann wie in
sudlicher Richtung in Ein- und Zweifamilienhausbebauungen tbergehen. Markkleeberg be-

sitzt bis in sein Zentrum hinein eine hohe Durchgriinung.

Die Standorte fur Eigenheimbebauung weisen eine stark differenzierende Wohnqualitéat auf.
Die aus den beiden Tagebauen entstandenen Seen werten gewachsene Siedlungen in See-
nadhe auf. Neue Wohngebiete in Wassernédhe sind ebenso, wie der durchgriinte Bestand
stark nachgefragt. Eine geringere Wohnqualitét, ist entlang der beschriebenen Nord-Sud-
Trassen zu erwarten. Das betrifft vor allem die beengten Lagen im Siedlungskdrper

Grof3stadteln und Gaschwitz.

Seit 1990 wurden aufgrund des Einwohnerwachstums neue Siedlungsflachen fir Geschoss-
wohnungsbau, aber vor allem die Ein- und Zweifamilienhaus ausgewiesen. Durch die rechts-
verbindlichen Bauleitplane wurde Planungsrecht fir 2.390 Wohneinheiten geschaffen. Davon
wurden bis Ende 2006 ca. 2.100 Wohnungen gebaut. Der weitere prognostizierte Einwoh-

nerzuwachs soll durch Nachverdichtung ermgglicht werden.

Landlich gepréagte Ortsteile der Stadt Markkleeberg befinden sich heute nur noch im Osten
mit den Ortsteilen Wachau und Auenhain. Dorfliche Strukturen sind erkennbar in den ehema-
ligen Ortszentren. Zum einen sind das die Bereiche Gautzscher Platz/Pfarrgasse und der
Bereich Koburger StralRe/ DorfstraRe (Zobigker) am sudwestlichen Rand des Siedlungskor-
pers, Markkleeberg-Ost (Alt-Markkleeberg mit Rittergut, KirchstraRe, KrobitzschstralRe und
An der Plei3e) sowie auch Grol3stadteln und Gaschwitz im Stiden. Im Zuge der Industrialisie-
rung sind diese Bereiche miteinander verschmolzen und in ihrer Funktion und ihrem Sied-

lungskdrper nicht mehr als doérfliche Gebiete zu beschreiben.

An der Ost-West Achse der S 46 von Wachau bis zur Koburger Stral3e befinden sich die
flachenmaRig groRten Gewerbegebiete der Stadt. Ergénzt werden diese durch die Gewerbe-
flachen LAG Wachau, Gewerbegebiet | am Sudrand von Zobigker sowie Gaschwitz und
Gautzsch. Aus den ehemaligen Flachen des Bergbaus entstanden der Cospudener und der
Markkleeberger See. Grof3flachige Anlagen der Landwirtschaft, etwa zur Massentierhaltung

sind nicht vorhanden.
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3.3 Uberortliche und ortliche Planungen und Plangeb  iete

Uberértliche Planung - Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen mit Stand vom 01.01.2004 gilt als fachiibergrei-
fendes Konzept zur rAumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen. Der LEP
weist die Stadt Markkleeberg als Mittelzentrum im Verdichtungsraum des Oberzentrums
Leipzig aus. Mittelzentrum im Verdichtungsraum sind durch ihre GréRRe in einem Verdich-
tungsraum wichtige Standorte fir Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen der
jeweiligen Stadt bzw. fir den gesamten Verdichtungsraum.In dieser Funktion ergénzt
Markkleeberg das Netz zentral6rtlicher Einrichtungen und Angebote des Verdichtungsraums.
Zur Wahrnehmung dieser Aufgaben soll Markkleeberg u. a. tber

Gymnasien, Mittelschulen, Berufsbildende Schulen, Forderschulen,

Stadion, bespielbare Halle u. a. fur Kultur- und Sportveranstaltungen, Bibliothek,

Krankenhaus, Behinderteneinrichtungen, Fachéarzte,

breitgefachertes Altenpflege- und -betreuungsangebot (z. B. behinderten- und altersge-

rechtes betreutes Wohnen),

gute, schnelle Verkehrsanbindungen an regionale Oberzentren (Bundesstralie,

SPNV/OPNV)

verflgen.

Uberortliche Planung - Regionalplan Westsachsen

Im Regionalplan Westsachsen, in seiner rechtsverbindlichen Fassung vom 25.07.2008, wer-
den weitere regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen benannt. Im Zuge der Uberre-
gionalen Verbindungsachsen ist Markkleeberg Bestandteil der strategischen Entwicklungsli-
nie Leipzig-Markkleeberg-Bohlen/Zwenkau-Borna-Frohburg. Aul3erhalb der Uberregionalen
Verbindung verlauft eine Entwicklungsachse von Markkleeberg-Bohlen/Zwenkau-
Groitzsch/Pegau-(Zeitz-Gera). Die Gemeinde Markkleeberg ist dartiber hinaus im Regional-
plan als Grundzentraler Verflechtungsbereich mit dem Oberzentrum Leipzig ausgewiesen.
Innerhalb des Kooperationsraumes Leipzig werden gemeinsame Maflinahmen der Regional-
entwicklung, wie der ,Griine Ring“ Leipzig und das ,ZV Kommunales Forum Stdraum Leip-
zig" aufgefuihrt. Ein besonderer landesplanerischer Handlungsbedarf besteht im Regional-

plan fir Markkleeberg aufgrund der Einordnung als Bergbaufolgelandschaft. Der Anschluss,
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der sich in Planung befindenden Bundesautobahn 72 an die Bundesautobahn 38 im Siiden

von Markkleeberg, ist ebenfalls im Regionalplan Westsachsen verankert.

Weitere Gibergeordnete Planungen
Sanierungsrahmenplane (Braunkohlenpléne) des Regionalen Planungsverbandes West-
sachsen
Regionales Entwicklungs- und Handlungskonzept (REK) ,Sidraum Leipzig*
REK ,Griner Ring Leipzig*
REK ,Grof3raum Halle-Leipzig-Dessau”
Handlungskonzeption zur Touristischen Entwicklung am Seen- und Landschaftsverbund

Markkleeberger See und Stormthaler See

Mit der Bildung des Landkreises Leipzig zum 01.08.2008 aus den Kreisen Leipziger Land
und Landkreis Muldentalkreis kommen auf Markkleeberg verdnderte Rahmenbedingungen

zur Kreisentwicklung und Verwaltungsstruktur zu.

Ortliche Planung - Flachennutzungsplan

Durch das Regierungsprasidium Leipzig wurde der Flachennutzungsplan am 11.02.1998
genehmigt. Der Flachennutzungsplan liegt derzeit als 4. komplexe Fortschreibung mit dem
Verfahrensstand vom 17.10.2007 vor. Die wirksame Fassung des FNP hat das Datum vom
15.04.2003. Die Fortschreibung des FNP wurde notwendig, um die Standortvorziige der
Stadt Markkleeberg zu wahren und durch geeignete MalRnhahmen mit folgenden Schwer-

punkten zu verbessern:

1. Mit der Einstufung als Mittelzentrum im Landesentwicklungsplan (LEP) 2003 sind in-
nerregionale Versorgungs-, Bildungs- und Wirtschaftsfunktionen im Verdichtungs-
raum der Stadt Leipzig zu erfllen.

2. Die Entwicklung des Erholungsgebietes Markkleeberger See mit vielfaltigen touristi-
schen Angeboten ist nach der erfolgreichen diesbeziiglichen Gestaltung des Cospu-
dener Sees das vordringliche Ziel im Rahmen der Renaturierung der Bergbaufolge-
landschaft.

3. Die geschaffenen neuen Wirtschaftsstrukturen sind mindestens durch ein weiteres

grolReres Gewerbegebiet mittel- bis langfristig zu erganzen
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Ortliche Planung - INSEK

Das im Jahre 2009 fortgeschriebene Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) dient der
Stadt als genereller Orientierungsrahmen und liegt den relevanten Institutionen vor (u. a.
Séchsisches Staatsministerium des Innern, Sachsische Aufbaubank, Landesdirektion Leip-
zig). Im INSEK wird Gaschwitz/Gro3stadteln als Schwerpunktgebiet ausfiihrlich thematisiert.
Die dortige Beschreibung der Starken, Schwéachen, Ziele, Projekte und Instrumente wird als

Grundlage der hier vorgelegten Voruntersuchung herangezogen.

Ortliche Planung - Fordergebiete

Nach 8§ 142 BauGB gibt es in Markkleeberg 3 Sanierungssatzungen. Namentlich sind es die
Gebiete Stadtzentrum Markkleeberg/Ortskern Oetzsch; Ortskern Gautzsch; Alt Markklee-
berg.

Das Sanierungsgebiet Stadtzentrum Markkleeberg/Ortskern Oetzsch wurde durch den Stadt-
rat am 08.06.1994, einschlief3lich der Sanierungssatzung und deren Zielen, beschlossen. Die
Sanierungsziele wurden in den Jahren 1995, 1998 und 2002 fortgeschrieben. Nach Ab-
schluss der vorbereitenden Untersuchungen wurde die Sanierungssatzung fur das Erweite-
rungsgebiet ,westlich der Eisenbahnlinie” durch den Stadtrat am 18.06.2008 beschlossen.
Insgesamt umfasst das Gebiet eine FlAche von nunmehr 22,8 ha und einen Gesamtférder-
rahmen von 23,2 Mio. €. Die Laufzeit des nordlichen Bereiches geht bis 2012, die des sudli-

chen Bereiches bis 2014 und die des Erweiterungsgebietes bis 2016.

Das Sanierungsgebiet Ortskern Gautzsch wurde durch den Stadtrat am 12.12.2001, ein-
schliel3lich der Sanierungssatzung und deren Zielen, beschlossen. Insgesamt umfasst das
Gebiet eine Flache von 27,5 ha, hat eine Laufzeit bis voraussichtlich 2016 und einen Ge-

samtforderrahmen von 15,2 Mio. €.

Das Sanierungsgebiet Alt Markkleeberg wurde durch den Stadtrat am 18.02.2004, ein-
schliel3lich der Sanierungssatzung und deren Zielen, beschlossen. Insgesamt umfasst das
Gebiet eine Flache von ca. 25 ha, hat eine Laufzeit bis voraussichtlich 2016 und einen Ge-

samtférderrahmen von 6,0 Mio. €.
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Weiterhin sind fur die Gebiete Villen- und Siedlungsraum Raschwitz (70,5 ha); Ortskern
Gautzsch (8,75 ha) und Alt Markkleeberg (17,86 ha) Erhaltungssatzungen nach § 172

BauGB aufgestellt worden.

3.4 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung ist in Markkleeberg, im Gegensatz zum allgemeinen sachsi-
schen Trend, seit 1990 von Wachstum gekennzeichnet. Wahrend von 1990 zu 1991 die
Einwohnerzahl sank, konnte bis auf das Jahr 2001 jedes Jahr ein Anstieg der Bevilkerungs-
zahl registriert werden. Dies ist auf den zum Teil deutlichen Uberschuss an Zuziigen zuriick-

zufthren.

Bevdlkerungsentwicklung

25.000

24.000

23.000

22.000

21.000

20.000

Anzahl der Einwohner

19.000 -

18.000

1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

‘ Einw ohner | 19 570| 19 288| 19 432| 19 542| 19 770| 20 415/ 21 457| 22 264| 22 728 23 051 23 157| 23 087| 23 139| 23 306| 23 639| 23 806/ 23 913| 24 021| 24 020
Jahr

Grafik: Bevolkerungsentwicklung 1990 bis 2008, Quelle: Stala
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Die folgende Grafik verdeutlicht die diametrale Entwicklung Markkleebergs im Vergleich zum
Freistaat Sachsen und dem Landkreis Leipzig.

Vergleich der Bevolkerungsentwicklung
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1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
— Sachsen 1000 | 98,2 | 97,2 | 96,5 | 96,0 | 956 | 952 | 94,7 | 940 | 934 | 92,7 | 91,8 | 91,1 | 90,5 | 90,0 | 89,5 | 89,0 | 884 | 87,8
Landkreis Leipzig 1000 | 983 | 97,6 | 97,3 | 98,0 | 99,6 |101,4 | 102,9 | 103,6 | 103,8 | 103,6 | 102,7 | 101,8 | 101,2 | 100,4 | 99,6 | 98,8 | 97,9 | 96,9
——— Markkleeberg, Stadt | 100,0 | 98,6 | 99,3 | 99,9 | 101,0 | 104,3 | 109,6 | 113,8| 116,1 | 117,8 | 118,3 | 118,0 | 118,2 | 119,1 | 120,8 | 121,6 | 122,2 | 122,7 | 122,7

Grafik: Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung 1990 bis 2008, Quelle: StaLa

Die Geburtenzahlen sind, wie im Landesvergleich, nach der politischen Wende nahezu ein-
gebrochen und erreichen auch 2008 mit etwa 6 Geburten je 1.000 Einwohner nicht den Wert
von 9 Geburten je 1.000 Einwohner des Jahres 1990. In den Jahren 2005 und 2007 wurden
jedoch auch Spitzenwerte von etwa 8 Geburten je 1.000 Einwohner erreicht. Die Sterberaten
liegen im Betrachtungszeitraum jahrlich tber den Geburtenzahlen, so dass ohne die starke

Zuwanderung ein Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen ware.

Vergleich Geburten und Sterbefélle

Anzahl der Personen

1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

@ Lebendgeborene | 179 110 89 101 95 121 123 141 147 165 155 165 177 161 159 190 168 202 151

| Gestorbene 301 269 277 275 239 251 261 253 249 233 243 255 230 230 230 230 228 237 250
Jahr

Grafik: Vergleich Geburten-Gestorbene 1990 bis 2008, Quelle: StaLa
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Der Anteil der unter 6 jahrigen sank demzufolge von 1990 mit 6,1 % auf 4,8 % im Jahr 2008.

Gleichzeitig stieg der Anteil der Uber 65 jahrigen von 17,3 % im Jahr 1990 auf 24,9 % bis
2008.

Vergleich der Altersstruktur 1990 und 2008
40

354
30 1
254
20 1

15 +

e N B

0-5 Jahre 6-15 Jahre 15-25 Jahre 25-40 Jahre 40-65 Jahre 65 Jahre und alter

Anteil in %

m 1990 6,1 9,4 11,7 195 36,0 17,3

@ 2008 4.8 73 9,1 17,2 36,7 24,9

Grafik: Altersstruktur 1990-2008, Quelle: StaLa

Bevolkerungsprognose

Fur die Bevdlkerungsprognose wird, wie im Flachennutzungsplan, auf die Variante 3 des
Statistischen Landesamt Sachsen verwiesen.

In der Bevdlkerungsprognose bis 2020 wird davon ausgegangen, dass die Tendenzen des
Bevdlkerungsrickganges in Sachsen und dem Landkreis Leipzig sowie des Zuwachses in
Markkleeberg fortbestehen werden. Im Vergleich zum Bezugsjahr 1990 hat der Freistaat
Sachsen im Jahr 2020 fasst jeden sechsten (15,9 %) Einwohner weniger zu verzeichnen.
Das wirde absolut etwa einem Verlust von 760.000 Menschen bedeuten.

Fiar Markkleeberg wird dagegen mit einem Zuwachs von 36,4 % gerechnet, was in etwa ein
Plus von 7.130 Menschen ausmacht. Von den heutigen 24.020 Einwohnern (Quelle: Stala,

Stand 31.12.2008) aus, wird es bis 2020 etwa 2.680 Menschen (+11,2 %) mehr in der Stadt
geben.
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Prognose Bevdlkerungsentwicklung bis 2020 im Vergle ich
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Sachsen 87,2 86,9 86,6 86,3 86,0 85,7 85,4 85,1 84,8 84,4 84,1
Landkreis Leipzig 96,8 96,6 96,3 96,1 95,9 95,7 95,4 95,2 95,0 94,7 94,4
——— Markkleeberg, Stadt 126,2 127,2 128,8 129,8 130,8 131,8 132,9 1339 134,9 135,9 136,4

Grafik: Prognose der Bevolkerungsentwicklung, Quelle: StalLa

Trotz des Zuwachses wird von einer weiteren prozentualen Verschiebung in der Altersstruk-
tur, hin zu einem hohen Altersdurchschnitt ausgegangen. Das heil3t, der Anstieg der Bevol-

kerung ist auch hier nicht durch steigende Geburtenzahlen zu erwarten, sondern durch wei-
tere Zuzlge.

Im Vergleich zum Jahre 2008 wird die Zahl der Schulpflichtigen um 11 % steigen (6 bis unter
15 jahrige). Weniger stark wachst die Zahl der 40 bis 65 jahrigen (+ 5 %) ebenso wie der
Anteil der tUber 65 jahrigen (+ 2 %). Rucklaufige Entwicklungen sind im Bereich der 15 bis 25
jahrigen (- 14 %) und der 25 bis 40 jahrigen (- 13 %) zu erwarten.

Vergleich der Altersstruktur 2008 und 2020
40
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0-5 Jahre 6-15 Jahre 15-25 Jahre 25-40 Jahre 40-65 Jahre
| 2008 4,8 7.3 91 17,2
0 2020 4,9 8,2 7.9 15,0

65 Jahre und alter

36,7 24,9
38,6 25,5

Grafik: Altersstruktur 2008-2020, Quelle: StaLa
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Der Anstieg des Durchschnittsalters wird Auswirkungen auf die soziale und technische Infra-

struktur, im Besonderen auf die medizinische und altersgerechte Versorgung haben.

Fazit Bevolkerungsentwicklung

Markkleeberg hat als eine der wenigen sachsischen Gemeinden ein Bevdlkerungswachstum
seit 1990 zu verzeichnen. Die Lagegunst und der dadurch stattfindende starke Zuzug, ist
dafir der wesentliche Grund. Die allgemeine demografische Entwicklung Deutschlands im
Bezug auf den Altersdurchschnitt wird aber auch in Markkleeberg spirbar werden. Fir das
prognostizierte Einwohnerwachstum wird ein positiver Wanderungssaldo entscheidend sein,

da das Verhéltnis aus Geburten und Sterbeféllen weiterhin negativ bleibt.

Markkleeberg steht vor der Herausforderung, auf der einen Seite ein starkes Wachstum der
Schulerinnen und Schuler sowie der tber 65 jahrigen zu bewaltigen. Auf der anderen Seite
muss dem Verlust der jungen Berufstétigen bis 40 Jahre Rechnung getragen werden. Der
Altersdurchschnitt wird durch die Zunahme des Anteils der tGber 65 jahrigen und dem Verlust

in der Gruppe der 15 bis 40 jahrigen Bevolkerung weiter steigen.
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4 Bestandsaufnahme

4.1 Untersuchungsgebietsabgrenzung

Die Siedlungsstruktur des Untersuchungsgebietes ,Gaschwitz/Grof3stadteln” wird durch fol-
gende Hauptmerkmale charakterisiert und stellt den Anlass fur die Auswahl der Stadtteile
Gaschwitz und Grof3stadteln dar (Auszug INSEK 07/2002, aktualisiert):

Die Entwicklung der Stadt Markkleeberg, die bereits seit der Jahrhundertwende des 20.
Jahrhunderts als beliebter Wohnort gilt, ist mit Beginn der 90er Jahre aufgrund der unmittel-
baren Nahe zu Leipzig von einem starken Suburbanisierungsprozess gepragt. In diesem
Zusammenhang hat die Stadt deutliche Einwohnerzuwéchse zu verzeichnen, die sich in ei-
ner starken Zunahme der Wohnbauflache niederschlagen. Wie in vielen anderen Randge-
meinden von Leipzig kam es auch in Markkleeberg zu einer Zunahme der Gewerbeflachen.
Damit gewann die Stadt ebenso als Gewerbestandort an neuer Bedeutung. Der erst 1993
nach Markkleeberg eingemeindete Ortsteil Gaschwitz vollzieht diese Entwicklung nicht. Er ist
der einzige Markkleeberger Stadtteil, der seit 1990 keinen Einwohner- und Gewerbezuwachs
zu verzeichnen hat. Hauptursache fiir diese Entwicklung ist der von 1960-1990 westlich und
Ostlich des Ortsteils vorangetriebene Braunkohlenbergbau. Der Siedlungskérper verengt sich
und setzt sich bandartig in Richtung Stiden und Norden fort. Eine Folge dieser Konzentration
ist die starke Verlarmung durch die Verkehrswege. Verbunden mit der rdumlichen Isolation
des Ortes ist aulerdem der Verlust der ehemals sehr attraktiven landschaftlichen Umge-
bung, die Gaschwitz im Laufe des 19. Jahrhunderts zu einem beliebten Naherholungs- und

Luftkurort machte.

Mit dem wirtschaftlichen Strukturwandel nach der politischen Wende und der vergleichswei-
se geringen Sanierungstétigkeit im Wohnungsbau verschlechterte sich die Situation der
Stadtteile Gaschwitz und Grol3stadteln zusatzlich. Das Wegbrechen zahlreicher Arbeitsplat-
ze, insbesondere bei der Bahn und im Bergbau, war diesbeziiglich ein wichtiger Einflussfak-
tor. In Folge der gesamten Veranderungen wurde die Wohn- und Lebensqualitat beeintrach-
tigt. Der marginale Charakter des Ortes Gaschwitz hat trotz seiner Eingemeindung nach
Markkleeberg weiterhin Bestand. Bislang planerisch vernachlassigt, blieb der Stadtteil von
der Entwicklung und dem Aufschwung der Gesamtstadt weitgehend abgekoppelt. Die ein-
gangs beschriebene Situation und die daraus erwachsenen Defizite zeigen jedoch gerade

die Notwendigkeit einer gesamtplanerischen Auseinandersetzung mit dem Untersuchungs-
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gebiet. Das erscheint umso wichtiger, da eine Reihe von Verdnderungen auf die Stadtteile
bereits einwirken bzw. zukommen werden, von denen erhebliche Auswirkungen auf die
Funktion des Ortes, die Nutzung von Flachen sowie das Ortsbild zu erwarten sind. Dazu

gehdren insbesondere:

die Bundesautobahn A 38, die den Stadtteil Gaschwitz quert

die Umgestaltung der vom Tagebau gepragten Region zu einer Wald- und Seenland-
schaft mit groRer Bedeutung fiir die Regenerierung des Naturraumes sowie fur Erholung
und Freizeit

aus der Umstrukturierung des Schienennetzes resultierende Funktion des Ortes fir den
OPNV (im Zusammenhang mit dem Bau des Leipziger City-Tunnels und den daraus re-
sultierenden MalRnahmen fir den S-Bahn-Verkehr, Verkniipfung mit Regionalverkehr).

Freiwerden des ehemaligen Guterbahnhofs

Vor diesem Hintergrund wurde als Gebietsabgrenzung der Siedlungsbereich von Gaschwitz
und Grof3stadteln innerhalb der bandartigen Struktur aufgenommen. Die Abgrenzung stellt
sich grob beschrieben wie folgt dar: Im Stiden an der Stadtgrenze zu Béhlen (Stadtteil Grol3-
deuben), im Westen am Gleiskorper der Deutschen Bahn AG unter Einbeziehung der Wohn-
nutzungen westlich davon, im Norden am Ende der bandartigen Struktur an den StralRen
.Z0bigkerstral3e” und ,Alte Ziegelei* und Westen parallel zu den Hochwasserschutzanlagen

der Pleil3e unter Auslassung von Wald und landwirtschaftlicher Flachen.

Der anliegende Plan 01 zeigt die Abgrenzung des insgesamt 60,6 ha grol3en Untersu-
chungsgebietes. Er ist Deckungsgleich mit der Gebietsabgrenzung des Fordergebietes

.Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt".

4.2 Eigentumsverhaltnisse

Die grundlegenden Daten zu den Eigentiimern stammen vom Einwohnermeldeamt bzw. vom
Liegenschaftsamt der Stadt Markkleeberg. Im Abgrenzungsgebiet gab es zum Zeitpunkt der
Erfassung bei 597 Flurstiicken ca. 590 Eigentimer. Wie dabei Ublich, gibt es an vielen
Grundsticken mehrere Eigentimer und im Gegensatz dazu Eigentimer, die mehrere
Grundstiicke besitzen. Die Eigentumsstruktur ahnelt sich im Wesentlichen der Eigentumsver-

teilung in der Gesamtstadt Markkleeberg.
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Die Eigentumsverhaltnisse sind im anliegenden Plan 03 aufgefiihrt. In der Ubersicht wird
deutlich, dass der grof3te Anteil der Grundstiicke sich im Privatbesitz befindet. Die Grundstu-

cke der Einzeleigentiimer zeichnen sich durch eine relativ kleinteilige Parzellenstruktur aus.

Im Plan sind die Grundstiicke der verschiedenen Wohnungsbaugesellschaften separat auf-
gefuhrt. Eine Besonderheit aufgrund des Bergbaus stellt der umfangreiche Besitz von
Grundsticken der Wohnungsbaugenossenschaft ,Mitteldeutsche Braunkohle eG* im Unter-
suchungsgebiet dar. Die Deutsche Bahn AG besitzt mit den ausgedehnten Bahnanlagen das

grol3te bebaute Grundstiick im Untersuchungsgebiet.

Von den o6ffentlichen Eigentimern hat die Stadt Markkleeberg den grof3ten Anteil an Grund-
besitz. Dazu gehdren unter anderem Grundstiicke mit Gemeinbedarf (Grundschule, Hortge-
baude, Turnhallen) und der Stral3enraum zahlreicher Anliegerstralen. Die HauptstralRe be-

findet sich als Staatsstraf3e S72 im Besitz des Freistaates Sachsen.

Folgende Merkmale der Eigentumsstruktur werden den Umbau- und Sanierungsprozess in

den Stadtteilen Gaschwitz / Grof3stadteln mitbestimmen:

hoher Eigentumsanteil Stadt Markkleeberg

(u. a. alte Turnhalle Gaschwitz mit Au3enanlagen, teilweise Gut Gaschwitz, ehem. Ge-
meindeamt Gaschwitz, Grundschule GroR3stadteln, Turnhalle Grof3stadteln)

hoher Eigentumsanteil Wohnungsbaugesellschaft Markkleeberg GmbH

hoher Eigentumsanteil Wohnungsbaugenossenschaft Mitteldeutsche Braunkohle eG
(LMBV)

hoher Eigentumsanteil Eisenbahner Wohnungsbaugenossenschaft eG

(Deutsche Bahn AG)

hoher Eigentumsanteil Deutsche Bahn AG und deren Tochtergesellschaften

(u. a. Gleisbett; Bahnhofsgebaude wurde an Investor verdulRert)

4.3 Nutzungsstruktur

Der Plan 04 im Planteil zeigt die Nutzungsunterteilung fir Gaschwitz und Grol3stadteln in
Wohnen, éffentliche, kirchliche und soziale Nutzung, Einzelhandel, verarbeitendes Gewerbe,

Handwerk, Dienstleistung und Buronutzung, Nebennutzung und die Unterteilung in Leer-
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stand Erdgeschoss und Leerstand gesamtes Geb&ude. Da im Untersuchungsgebiet bei
mehrgeschossigen Geb&uden in der Regel in den Obergeschossen das Wohnen der Fall ist,
hat sich die Nutzungsanalyse auf die Erdgeschossnutzung konzentriert. Laut der durchge-
fuhrten Blrgerbefragung liegt die Eigennutzung der Gebdude und Grundsticke bei 66 %.

Der Anteil der Gebaude und Grundstticke, die nicht selber genutzt werden, liegt bei 34 %.

Wohnen

Im gesamten Untersuchungsgebiet wird der Hauptanteil der Nutzung durch das Wohnen
gepragt. Laut Eigentiimerbefragung liegt der Anteil der Wohnnutzung im untersuchten Gebiet
von Gaschwitz und Grol3stadteln bei Giber 80 %. Reine Wohngebiete existieren an der Stra-
Re des Aufbaus, entlang der Oststral’e und Am Park als Geschosswohnungsbau. Die Kleine
Aue, ebenfalls eine reine Wohnsiedlung, ist als Ein- und Zweifamilienhaussiedlung angelegt.
In den Bereichen der alten Dorfkerne von Gaschwitz und Grof3stadteln und entlang der

Hauptstral3e ist eine grol3ere Nutzungsmischung vorhanden.

Gemeinbedarf
Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Einrichtungen fir 6ffentliche, kulturelle und

soziale Zwecke:

Freiwillige Feuerwehr (Crobernsche StralRe 10)

Friedhof (an der HauptstralRe)

Grundschule (Alte Stral3e 7)

Hortgeb&ude (Alte Ziegelei 2)

Jugend- und Begegnungsstétte (Crébernsche Stral3e 12a)
Seniorenbegegnungsstatte der Volkssolidaritat (Crobernsche StralRe 12a)
Kirchliche Einrichtungen (Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde Grof3stadteln)
Kindertagesstatten (Kindergrippe, Kindergarten)

Medizinische Versorgungseinrichtungen (Arztehaus Hans-Steche-Weg 7)

Sport- und Freizeitmdglichkeiten (in Gaschwitz und Grol3stadteln)

Das Angebot von 6ffentlichen, sozialen und kulturellen Einrichtungen ist nach Meinung der
Einwohner von Gaschwitz und Grof3stadteln unzureichend. Dies betrifft zum einen die Ange-
botsvielfalt und zum anderen die fehlenden Raumlichkeiten fir den Gemeinbedarf. Speziell

mehr ,altersgruppengerechte Angebote” wurden gewiinscht.
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Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung

Die Gewerbe-, Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur ist im Untersuchungsgebiet durch
klein- und mittelstandige Betriebe gekennzeichnet. Derzeit sind in Gaschwitz/Gro3stadteln
100 Gewerbetreibende angesiedelt. Die Art des Gewerbes wurde wéhrend der Befragung
der Gewerbetreibenden mit 23 % Handwerk und Produktion, 46 % Dienstleistung und 31 %

Handel ermittelt.

Gewerbebetriebe haben sich sudlich der Neuen Harth, entlang der HauptstralRe auf Hohe
der beiden Giuter von Gaschwitz und Grof3stadteln, an der Crobernschen StralRe und an der
Gustav-Meisel-Stral3e angesiedelt. Die groReren Betriebe sind im Zusammenhang mit dem
Baugewerbe einzuordnen. Einer der gréf3ten Arbeitergeber unter den Gewerbetreibenden ist
im Untersuchungsgebiet der FachgroRhandel ,Teschner* auf dem Gutsgeléande von Gasch-
witz. Neben Ingenieurbiiros und anderen verschiedenen Dienstleistungsanbietern ist der
Friseur mit Kosmetikangebot und Ful3pflege in der HauptstralRe 262 - 264 zu erwahnen. Eine

Filiale der Sparkasse befindet sich auf der HauptstralRe neben dem Bahnhof Gaschwitz.

Die Einzelhandelseinrichtungen sind entlang der Hauptstraf3e zumeist im Erdgeschoss an-
gesiedelt. In den Augen der Einwohner sind die Einkaufsmdglichkeiten im Untersuchungsge-
biet unbefriedigend. Ein sehr groRes Argernis fiir die Anwohner war der noch vor kurzem leer
stehende Einkaufsmarkt ,EDEKA" an der HauptstralRe 229, der inzwischen als nahkauf Le-
bensmittelmarkt wieder eréffnet wurde. In Gaschwitz konzentrieren sich kleinere Einzelhan-
delsgeschafte mit Waren fiir den taglichen Bedarf (Backerei, Blumengeschéft, Zeitung- und
Tabakwarengeschéaft, Geschenkeladen sowie Getrdnkehandel) langs der Hauptstral3e zwi-
schen Crdbernscher StraRe und Hans-Steche-Weg. Eine weitere Backerei und ein Eiscafé
existieren im Stadtteil GroRstadteln an der HauptstralRe am nérdlichen Ende des Abgren-
zungsgebietes. Die Versorgungsfunktion der ansassigen Einzelhandelsgeschafte beschréankt
sich auf den Nahbereich. Aufgrund des fehlenden Angebotes miissen diese Versorgungs-

funktionen in anderen Stadtteilen erfolgen (z. B. Lebensmittel, Apotheke).

Im Bereich der Gastronomie gibt es derzeit nur Angebote der unteren Preiskategorie. Die

Speisegaststatte im Bahnhof Gaschwitz wird zurzeit nicht genutzt und steht leer.
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4.4 Bausubstanz und Denkmalschutz

Die Bausubstanz der Gebaude ist im Rahmen der Bestandsaufnahme augenscheinlich ein-
geschatzt worden. Bewertungskriterien waren die sichtbaren Mangel im Dach, Dachan-
schlussbereich, bei den tragenden Bauteilen, den AuRenwanden, an den Fenstern und im
Bereich des Sockels. Im Ergebnis sind die Geb&ude in insgesamt 4 Zustandsstufen einge-

ordnet. Die Karte 05 ,Gebaudezustand” stellt diese Stufen wie folgt dar:

Stufe 1 - Neubau oder neuwertiger Altbau (vollstind  ig saniert)

Keine MalRnahmen zur Substanzerhaltung notwendig.

Stufe 2 - Altbau mit teilweisen Mangeln /geringen M angeln
Kleinere Schaden am Dach, an der Dachrinne, am Schornstein und oder Mauerwerk, Fens-
ter teilweise doppelt verglast, geringe Schaden am Putz und Anstrich, Giberwiegend problem-

lose Instandsetzung mdglich.

Stufe 3 - Altbau mit erheblichen Mangeln
Erhebliche Schdden am Dach, an der Dachrinne, am Schornstein und oder Mauerwerk,
Fenster doppelt verglast, erhebliche Schaden am Putz und Anstrich, tberwiegend Instand-

setzung maoglich.

Stufe 4 - Altbau mit substanziellen Mangeln / Baufa  lligkeit
Gesamtes Gebaude mit erheblichen substanziellen Méangeln, z. B. eingesunkener Dachstuhl,
ausgebeulte Wande, Einsturzgefahr, leer stehend, Instandsetzung kaum oder nur mit sehr

hohem Aufwand mdglich, eventuell Abbruch erforderlich.

Von den ca. 600 Gebduden im Untersuchungsgebiet weisen 355 Gebdude Méngel in der

Bausubstanz auf. Beurteilt wurde dabei der Zustand der &uf3eren Hulle mit einer Einteilung
in verschiedene Sanierungskategorien. Von den 355 sanierungsbedurftigen Geb&uden be-
sitzen dabei 32 % der Gebaude geringe Mangel, 47 % erhebliche Mangel und 21 % sub-
stanzielle Mangel in der Bausubstanz. Der Hauptanteil der Geb&aude befindet sich im Privat-

besitz.
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Leerstand

Der Anteil des Leerstandes liegt laut Angaben der Eigentiimer im Untersuchungsgebiet bei
21 % (vgl. Kapitel 5). Er ist insbesondere in unsanierten mehrgeschossigen Wohnhausern
entlang der Hauptstral3e und in den ehemaligen Dorfkernen festzustellen. Dies hangt zum
einen mit der Gebaudestruktur, dem Sanierungsmal} der alteren Gebaudesubstanz und zum
anderen mit dem Fehlen von wirtschaftlichen Nutzungskonzepten fir brachliegende
Grundsticke zusammen. Dagegen ist der Leerstand in den vom Verkehrslarm belasteten
reinen Wohngebieten eher gering bzw. weist kiirzere Leerstandsphasen auf. Griinde hierfir
sind der hohe Anteil an genossenschaftlichen als auch privatem Wohneigentum in diesen
Quartieren. Dabei wurden von den Eigentimern nach 1990 gréf3tenteils Sanierungs- bzw.
Modernisierungsmafnahmen durchgefuhrt, sodass die Bausubstanz hier prozentual weniger

erhebliche und substanzielle Mangel aufweist.

Die genaue Lage der teilweise bzw. komplett vom Leerstand betroffen Geb&ude ist im Plan

04 ,Erdgeschossnutzung” dargestellt.

Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 28 Kulturdenkmale der Stadt Markkleeberg. Eine
Konzentration ist im Ortszentrum von Gaschwitz, an der Oststraf3e und in den beiden Guts-
bereichen festzustellen. Die Lage der nach denkmalgeschiitzten Gebaude ist dem Plan 5

,Gebaudezustand” zu entnehmen.

4.5 Stadtebauliche Analyse

Siedlungsstruktur / Bebauung

Siedlungsstruktureller Ursprung der Stadtteile Gaschwitz und Grof3stadteln sind die noch
heute erkennbaren alten Ortskerne. Die alte, durch bauerliche Nutzungsanforderungen ge-
préagte Bausubstanz ist auf Ortslagen erbaut, deren Ursprung in sorbischen Ansiedlungen
liegt. Die historische Entwicklung von Gaschwitz und Grof3stadteln ist in vielen, wesentlichen

Punkten vergleichbar.

Mit der Besiedlung des Dorfes durch deutsche Siedler um 1100 baute in Gaschwitz der
Lehnsherr eine Wehranlage in Form einer Wasserburg mit Zugbriicke, die sich spater zu

einem bedeutenden Rittergut entwickelte. Anfang des 20. Jahrhunderts lieR der damalige
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Besitzer neben einigen Umbauten der Wirtschaftsgebaude auch das Mitte des 18. Jahrhun-
derts errichtete Herrenhaus durch das heute noch vorhandene Geb&ude im Stil des Neoba-
rock ersetzen. In Grol3stadteln entstand auch Uber das dortige Lehen eine Gutsanlage, die
im Laufe der Jahrhunderte vielen Veranderungen unterworfen war. 1734 |lasst die Familie der
Gutseigentimer das Herrenhaus, die Wirtschaftsgebdude und die damalige Kirche renovie-
ren. Um 1850 wurde der Schlosspark neu gestaltet und in diesem Zusammenhang der Burg-

graben zugeschdttet.

Mit dem Anschluss an das Eisenbahnnetz 1843 und 1874 und aufgrund der reizvollen land-
schaftlichen Umgebung entwickelte sich Gaschwitz von einem Bauerdorf zu einem Ausflugs-
und Wohnort Leipziger Familien. Aus dieser Zeit stammen einige der vorhandenen Villen.
Gleichzeitig bot der Rangierbahnhof mit rund 35 ha viele Arbeitsplatze. Infolge dieser Ent-
wicklung entstanden griinderzeitliche Mietshauser entlang der Hauptstralle und zum Teil
auch in der Crébernschen StralRe als Wohnmaglichkeiten fir die Bahnarbeiter. Der anfangli-
che Charakter eines Villenvorortes wandelte sich mehr und mehr zu dem eines Arbeiter-

wohnortes.

Einen weiteren Anstol3 fur die bauliche Entwicklung der Orte im 19. Jahrhundert gab der Ab-
bau von Braunkohle. Als Unterkunft flr die Hauer und Untersteiger legten die Unternehmer
in unmittelbarer Nahe zum Schacht eine Siedlung, die so genannte Schachtsiedlung in
Gaschwitz an. Sie umfasste einige Mehrfamilienhduser (die Schachthduser) und die

,Schachtvilla’ fur den Obersteiger.

Mit den 60er Jahren begann zundchst im Westen, Anfang der 70er Jahre auch im Osten von
Gaschwitz und GrofR3stddteln der Flachenentzug durch den Braunkohlentagebau Zwenkau.
Aufgrund der notwendigen Umsiedlung und der Zuwanderung von Arbeitskréften entstanden
in den 60er Jahren die Wohngebiete ,Am Park” und der ,StralRe des Aufbaus” als Geschoss-
bauten in Zeilenstruktur. Durch den Braunkohlenbergbau in den Jahren 1960-1990 wird der
Siedlungskdorper auf einen schmalen Streifen zwischen den Bahnanlagen im Westen und der
PleiRe und der B 2/95 im Osten verengt. Lediglich westlich der Bahn existiert noch ein
schmaler bebauter Bereich im untersuchten Gebiet. Die damit beschrankten Entwicklungs-
madglichkeiten fir Gaschwitz und Grof3stadteln fihrten dazu, dass die Stadtteile zu einem

fast durchgangigen Siedlungsband verschmolzen sind.
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Heute zeichnet sich das Untersuchungsgebiet aufgrund seiner stadtebaulichen und wirt-
schaftlichen Entwicklung durch eine sehr heterogene Bebauungsstruktur aus. Neben den
historischen Ortskernen mit ihrer kleinteiligen Bebauungsstruktur findet man grinderzeitliche
StralBenrandbebauungen und Villen, Ein- und Zweifamilienhauser und den Geschosswoh-

nungsbau aus DDR-Zeiten mit seiner typischen Zeilenstruktur.

ErschlieBung

Die Bundesautobahn A38 bildet mit der A9 (Berlin — Minchen) und der Al4 (Dresden —
Magdeburg) ein Autobahnring um Leipzig. Die A38 dient als ,Sidumfahrung“ von Leipzig
und wird mittels einer Bricke Uber den Stadtteil Gaschwitz gefuhrt. Im Untersuchungsgebiet
gibt es keine Anschlussstelle. Sie kann aber verkehrsglnstig Uber die Bundesstral3e B2/95
am Kreuz ,Leipzig-Sud* erschlossen werden.

Die ostlich von Gaschwitz/Grof3stadteln verlaufende Bundesstralle B2/95 besitzt ebenfalls
keine unmittelbare Anschlussstelle im Abgrenzungsgebiet. Die ErschlieRung der B2/95 er-
folgt fir das Untersuchungsgebiet nordlich Uber die Seenallee in Markkleeberg und sidlich
Uber die Anschlussstelle bei Grol3deuben. Die Stadtteile Gaschwitz und Grof3stadteln sind an

das regionale und Uberregionale Stral3ennetz damit sehr gut angeschlossen.

Die HaupterschlieBung des Untersuchungsgebietes erfolgt iiber die Staatsstralle S72. Sie
verlauft in Nord-Sud-Richtung durch Gaschwitz und GroR3stddteln und verbindet die Stadttei-
le mit den noérdlich angrenzenden Markkleeberger Stadtteilen sowie mit der im Stden be-
nachbarten Gemeinde Boéhlen. In Ost-West-Richtung sind die ehemals vorhandenen Stra-
Renverbindungen im Zusammenhang mit den Tagebaugruben von Zwenkau und Espenhain
unterbrochen bzw. abgeschnitten wurden, was einen entscheidenden Nachteil fur die Ent-

wicklung des Untersuchungsgebietes darstellt.

Die Ubrigen Straf3en im untersuchten Gebiet sind auf Grund ihrer geringen Verkehrsdichte
als untergeordnete Straf3en einzuordnen. Die Crobernsche StrafRe diente bis zum Eingriff
des Braunkohlebergbaus als tberortliche Straf3enverbindung und ist deshalb grof3ziigiger
dimensioniert als die restlichen Anliegerstraf3en. Die einzige Unterfuhrung der Bahngleise im

Untersuchungsgebiet bildet die Strafl3e ,Neue Harth®.

Die HauptstralRe (S 72) wird zurzeit in Grof3stadteln saniert. Weitere Abschnitte der Stral3e

wurden in den letzten Jahren erneuert. Wahrend sich die die Straflte ,Am Park", die Oststra-
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Re und die Stral3e des Aufbaus in einem guten Zustand befinden, weisen die restlichen An-
liegerstraRen teilweise erhebliche Mangel auf. Als Straenbelag tUberwiegt in den meisten
Fallen eine Schwarzdecke. Kopfsteinpflasterabschnitte findet man unter anderem im 06stli-
chen Teil der Crébernschen Stral3e, im Bereich der Unterfiihrung Neue Harth sowie in der

Alten Stral3e vor. Auch in gestalterischer Hinsicht besteht hierbei Handlungsbedarf.

GrofRtenteils werden die im Untersuchungsgebiet vorhandenen StrafRen von Fuliwegen be-
gleitet. In einigen Féllen verlaufen diese aber nur einseitig. In einzelnen Féllen, wie zum Bei-
spiel in der Kleinen Aue, sind auch keine vom Stral3enraum separat abgegrenzten Fuldwege
vorhanden. Die existierenden Fulwege sind grol3tenteils sehr schmal bemessen. StralRenu-
nabhangige FuRwege gibt es in den Wohnsiedlungen ,Am Park” und zwischen den Wohn-
blocken der Stral3e des Aufbaus. In einem sehr schlechten Zustand befinden sich die Ful3-

wege beispielsweise entlang der Alten Stral3e und in der Gustav-Meisel-Stral3e.

StralR3enbegleitende Radwege bestehen in grof3eren Abschnitten im Untersuchungsgebiet
nur entlang der Hauptstral3e. Ein separater Radweg ist in Nord-Sid-Richtung entlang der
Pleile vorhanden. Im Zusammenhang mit der Rekultivierung der Tagebaue von Zwenkau
und Espenhain existiert bereits ein weitrdumiges Rad- und Wanderwegenetz, was sich in
den néchsten Jahren noch ausdehnen wird. Leider ist die Anbindung an das Untersu-
chungsgebiet unzureichend. Eine Anbindung von Gaschwitz und dem unteren Teil von
GrofR3stadteln in dstlicher Richtung ist aufgrund fehlender Querungsmdglichkeiten zurzeit
nicht vorhanden. Westlich, durch die Neue Harth Richtung Cospudener See sollte die schon

vorhandene ErschlieBung besser ausgebaut werden.

Offentliche Parkmdglichkeiten sind im Untersuchungsgebiet nur im begrenzten Umfang
vorhanden. So stehen an der Sporthalle in GroR3stadteln, am Hans-Steche-Weg und vor dem
Bahnhof Gaschwitz eine geringe Anzahl an offentlichen Stellflachen zur Verfigung. Der Ein-
zelhandel und die Gewerbetreibenden bieten zum Teil eigens auf ihren Kundenverkehr aus-
gerichtete Parkmoglichkeiten an. Dies ist beispielsweise am Eiscafe ,Venezia®“, auf dem
Grundstiick des Einkaufsmarktes ,nahkauf‘, am Arztehaus im Hans-Steche-Weg, auf dem
Grundstick Gustav-Meisel-Stral3e 6, bei der Sparkasse und auf dem Gelande des Fach-
grol3handels ,Teschner* mdglich. In Abhangigkeit von der Bebauungsstruktur geschieht das
Anwohnerparken entlang der StrafRen, auf dem eigenen Grundstick oder in einer der vor-

handenen Garagenzeilen.
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Der ruhende Verkehr stellt im Untersuchungsgebiet zum Teil ein Problem dar. Fehlende
Stellplatze am Friedhof und in weiteren Teilbereichen der Hauptstral3e fihren zu einer stén-
digen Behinderung des flieRenden Verkehrs auf der Hauptstral3e. Ungeordnetes Parken be-
steht weiterhin am westlichen Ende der ,Neuen Harth“, am Schachtweg, auf der Gustav-

Meisel-StralRe und am Hans-Steche-Weg.

Das Untersuchungsgebiet verfigt mit vier Bus- und zwei S-Bahn-Haltepunkten tber einen
ausreichenden Anschluss an den Offentlicher Personennahverkehr (OPNV). Der S-
Bahnhaltepunkt Grof3stadteln und die dazu gehdrige Bushaltestelle sind hierbei mit hinzu
gezéahlt worden. Sie liegen zwar nérdlich auRerhalb des Abgrenzungsgebietes, sind aber
aufgrund ihrer unmittelbaren Nachbarschaft von Bedeutung. Die S-Bahnlinie S2 verbindet
die Stadtteile mit den anderen Markkleeberger Stadtteilen und fiihrt von Leipzig nach Borna.
Die Fahrtzeit betragt vom Bahnhof Gaschwitz zum Leipziger Hauptbahnhof cirka 25 Minuten.
Die zwei Haltepunkte sind von den Bewohnern des Untersuchungsgebietes (maximal 700 m)
fuBlaufig gut zu erreichen. Die Haltepunkte weisen aber erhebliche funktionale und gestalte-
rische Mangel auf. Die Bahnsteige und Unterfihrungen sind in einem sehr schlechten Zu-

stand und nicht behindertengerecht ausgebaut. Das Serviceangebot ist unzureichend.

Zwei Buslinien fiihren auf der HauptstralRe durch das Untersuchungsgebiet. Die Haltepunkte
befinden sich in Grof3stadteln am Bahnhof und an der ,Kleinen Aue®, in Gaschwitz ebenfalls
am Bahnhof und auf H6he des Wohngebietes ,Am Park”. Die Buslinie 107 fuhrt von Leipzig
~,connewitz Kreuz" tGber Markkleeberg und GrofRdeuben nach Zwenkau. Die Taktzeiten lie-
gen wochentags bei 30 Minuten und am Wochenende bei 2 Stunden. Die Buslinie 108 ver-
bindet, wéahrend der Hauptverkehrszeit stiindlich, als Endpunkte die Stadt Leipzig
(Probstheida) mit Bohlen.

AulRerdem ist Gaschwitz und Grof3stadteln an die Regionalbahnlinie Leipzig — Geithain/ Al-
tenburg angeschlossen. Sie verkehrt sowohl werktags als auch am Wochenende stiindlich.
Mit der Fertigstellung des sich im Bau befindlichen Leipziger City-Tunnels wird das Schie-
nennetz im Untersuchungsgebiet an Bedeutung zunehmen. Die Fahrtzeit von Gaschwitz
zum Leipziger Hauptbahnhof beispielsweise wird sich um cirka 60 % verkirzen. Die Erweite-
rung des Regional- und S-Bahnangebotes kann eine Steigerung der Attraktivitdt von Gasch-
witz und Grol3stadteln als Wohn- und Ausflugsort und eine Revitalisierung fiir das Gebiet

bedeuten.
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Durchgriinung

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner stadtebaulichen und wirtschaftlichen Ent-
wicklung eine unterschiedliche bauliche Dichte und Parzellenstruktur auf. Diese Entwicklun-
gen beeinflussten in direkter Weise auch die offentlichen Griin- und Freiflichen sowie das
halbéffentliche und private Wohnumfeld. Die eher geschlossene Bebauungsstruktur entlang
der HauptstraRe als HaupterschlieBungsachse im Siedlungsgebiet wird teilweise unterbro-

chen durch 6ffentliche, halboffentliche und private Freiraume.

Die Grundstiicke mit geschlossener griinderzeitlicher Bebauung besitzen in der Regel einen
niedrigeren Grunanteil, da haufig vorhandene Freiflachen als Stellplatze oder als Zufahrten
fur Nebengebdude genutzt werden. Bei Grunflachen von privaten Einzelhausbebauungen
entlang der Hauptstraf3e, aber auch in den historischen Dorfkernen von Gaschwitz und
Grof3stadteln und in der Siedlung ,Kleine Aue* Giberwiegt die kleingértnerische Nutzung. Dies
ist meist in den hinteren Bereichen der Grundstiicke der Fall. Die Zeilenstruktur der Wohn-
bebauung ,Am Park” und der ,Stral3e des Aufbaus* weisen einen héheren zusammenhan-
genden Griinanteil aus und besitzen einen halbéffentlichen Charakter. Hier findet man auch
Quartiers- und Spielplatze in unterschiedlichen Qualitaten fur das jeweilige Wohngebiet vor.

Die Grunflachen sind mit Baumbestand durchsetzt, der zum Teil stralRenraumbegleitend an-

gelegt ist.

Im Untersuchungsgebiet existieren zahlreiche Kleingartenanlagen mit hohem Griinflachen-
anteil. In GroR3stddteln sind das die Kleingartenvereine ,Am Waldtal, der Kleingartenverein
~sonnenblick” und in Gaschwitz beispielsweise der Kleingartenverein ,Fortschritt” (vgl. Plan
02).

Neben kleineren privaten Freiflachen mit Gestaltungsbedarf bzw. Brachflachen weisen die
Bahnanlagen grof3flachig Ruderalvegetation auf, in den unbenutzten Bereichen wilde Gras-
strukturen und Kleingehélze. Entlang der befahrenen Gleise findet man Graser und Stréau-

cher vor.

GroRRere offentliche Grinflachen stellen der Friedhof, die Reste der ehemaligen Gutsgelande
von Gaschwitz und Grof3stadteln, der Quartiersplatz im Wohngebiet ,Kleine Aue® und die
Freiflachen der Sportplatze im Untersuchungsgebiet dar. Au3erhalb des Untersuchungsge-

bietes, aber im Siedlungsbereich unmittelbar zwischen Hauptstrale und Plei3e gelegen,
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befinden sich noch zwei groRRere Freiflichen. Zum einen in Gaschwitz der so genannte
.Stadtwald”, eine dicht bepflanzte Flache mit Laubbdumen. Zum anderen in GroR3stadteln
eine grolle, zusammenhéngende Wiesenflache zwischen Schloss und der Wohnsiedlung

Kleine Aue. Die Stral3en im Untersuchungsgebiet sind in der Regel nicht baumbestanden.

Der Friedhof ist an der Hauptstrale gelegen und besitzt eine Flache von ca. 9350 m2. Pra-
gende Elemente des Friedhofs sind der Giberwiegende Nadelbaumbestand rund um die die

kleine Kapelle.

Spiel- und Sportstatten existieren in Gaschwitz auf dem Grundstiick der alten Turnhalle und
in Grol3stadteln auf der Freiflache der neuen Turnhalle. In Gaschwitz sind ein Grof3feld fur
FuRRball, eine Beachvolleyballanlage, und ein Kinderspielplatz vorhanden. Die Turnhalle
weist substanzielle Mangel in der Bausubstanz auf, weshalb zzt. ein Neubau mit EFRE —
Mitteln errichtet wird. Das Sportgelédnde zeichnet sich durch die ginstige Lage zum Wohn-
gebiet ,Am Park” aus. Die Sportstatte in Grof3stddteln wird unter anderen fir den Schulsport
genutzt. Sie besitzt in dem Aul3enbereich ein Kleinfeld fiir Ballsportarten und eine Leichtath-
letikanlage. Das neu errichtete Hortgebaude befindet sich in unmittelbarer Nachbarschatft.
Eine weitere Spielstatte befindet sich im Schulhof der Grundschule. Hier existiert ein hoher
Anteil an versiegelter Flache mit Mangeln im veralteten Belag. Dartiber hinaus weist die Ein-
friedung des Schulhofs erhebliche Schaden auf. Im Schulhof befindet sich ein wertvoller

Laubbaum mit grof3er Krone.

Im Osten begrenzt das Flussbett der PleiRe das Untersuchungsgebiet. Im Zuge des Tage-
bauabbaus wurde das Flussbett kinstlich verlegt. Die Ufer- und Dammbereich sind stark
ruderalisiert und mit vereinzelten Gehdlzen durchsetzt. Die aufgeschitteten Damme verhin-
dern jedoch teilweise eine Blickbeziehung zum Fluss selbst und zu der weiteren Umgebung.
Parallel zum Flussbett als wesentliches Landschaftselement fuhrt der PleiReradweg. Dieser
Rad- und Wanderweg ist aber nur ber wenige Punkte an das innerdrtliche Wegenetz ange-

schlossen.

Die Freiflachen der Guter von Gaschwitz und Grof3stadteln befinden sich in einem sehr
schlechten Zustand und liegen teilweise brach. Dies ist auf jahrelange Vernachlassigung mit
einem hohen Leerstandanteil der Gebdude und unterschiedlichsten Gewerbenutzungen im

Zusammenhang mit fehlenden Gesamtnutzungskonzepten zurtick zufiihren. Die gewerbli-
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chen Teilflachen sind stark versiegelt und abgezaunt. Die durchquerenden Wege sind in
Teilbereichen gesperrt, teilweise Uberwuchert und weisen funktionale und gestalterische
Méangel auf. Die noch vorhandenen Parkanlagen besitzen aber einen wertvollen Altholzbe-

stand.

Ein schdn angelegter Quartiersplatz ist der zentrale gelegene Platz der Kleinen Aue. Er be-
sitzt idenditatsstiftenden Charakter und einen raumbildenden Laubbaumbestand. Die Spiel-
madglichkeiten fur Kinder sind hier allerdings unzureichend. Auf der Ecke Hauptstra-
Re/Crobernsche Stral3e befindet sich eine weitere 6ffentliche Grinflache. Sie wird aber auf-
grund mangelnder Aufenthalts- und Gestaltungsqualitdten kaum genutzt. Gestaltungsbeduirf-
tig sind ebenfalls die vorhandenen Freiflachen im Umfeld des Bahnhofs und ehemaligen

Gemeindeamtes in Gaschwitz.

Im gesamten Sudraum von Leipzig vollzieht sich momentan ein groRRer Landschaftswand-
lungsprozess. Aus ehemaligen Kohlegruben entsteht das Leipziger Neuseenland mit insge-
samt 18 Seen und einer Gesamtflache von 70 Quadratkilometern. Auf Markkleeberger Terri-
torium bietet der Cospudener und Markkleeberger See mit einer Wasserflache von etwa 460
ha schon jetzt zahlreichen Tieren einen Lebensraum und nattrlich den Menschen einen ho-
hen Erholungs- und Freizeitwert. Der Cospudener See liegt 3 km nordwestlich von Gasch-
witz und Grof3stadteln. Zwischen dem See und dem Untersuchungsgebiet befindet sich die
.Neue Harth", ein Aufforstungsgebiet mit einer Flache von ca. 600 ha. Den grof3ten Anteil
des Baumbestandes bilden hier Pappeln. Ostlich der PleiRe und der B 2/95 befindet sich der
Markkleeberger See und sein aufgeforstetes Naturrefugium. Wahrend zwischen Gaschwitz
und dem Cospudener See bzw. den westlichen Erholungsflachen ein Wegenetz besteht,
existiert zwischen dem Markkleeberger See und dem Untersuchungsgebiet keine direkte

Verbindung.
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4.6 Stadtebauliche Missstande

Im Vergleich zum Sanierungsgrad im Jahr 1990 haben sich die stddtebaulichen Missstéande
im Untersuchungsgebiet bereits reduziert. Sowohl an den 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen
als auch an den privaten Grundstiicken und Geb&uden sind Sanierungs- und Aufwertungs-
mal3nahmen durchgefuhrt worden. Dennoch bestehen insbesondere im privaten Bereich
nach wie vor stadtebauliche Missstande, die eine intensive Sanierung erfordern und rechtfer-

tigen.

Der Gesetzgeber formuliert diese stadtebaulichen Missstdnde in § 136 BauGB wie folgt:

.Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn:

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffen-
heit und allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an
die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner

Lage und Funktion obliegen."

Nachfolgend werden die stadtebaulichen Missstidnde und Mangel aufgefihrt, welche die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, das Ortsbild und die Funktion we-
sentlich beeintrachtigen. Die Angaben beruhen auf der ortlichen Bestandsaufnahme Mitte
2009. Die genaue Lage einzelner Missstande kann dem Plan 06 ,Stadtebauliche Missstan-
de” entnommen werden. Dartber hinaus sind in der Fotodokumentation (Kapitel 12.1) ein-

zelne Missstande dokumentiert.

Bausubstanz
Bauzustand: geringer Fortschritt der Sanierungstatigkeit, ruinése Gebaude, Uberformung
der historischen Bausubstanz infolge eines unsensiblen Aus- und Umbaus (Gut Gasch-
witz, Hofanlagen, bei einer Vielzahl denkmalgeschiitzter Wohnh&user), Sanierungsbedarf
bei insgesamt 355 Gebauden (Mangelstufe Il - IV), Ma&ngel bei Wohnungsgrundrissen und

der Wohnungsausstattung

Bahnhof Gaschwitz: desolater Zustand des Gebaudes, der AuRenanlagen und des Vor-

platzes (keine behindertengerechte Erschliel3ung des S-Bahnhaltepunktes)
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Gebaudeleerstand
Brachen: u. a. Giuterbahnhof, Flachen dstlich des Gutes zwischen B2 und Plei3e (aul3er-
halb des Untersuchungsgebietes) und Gewerbegebiet westlich der Bahn, fehlende und
storende Raumkanten durch Baulicken, ungeordnete und beengte Grundstiicks- und Hin-
terhofbereiche
Leerstande: insbesondere in den historisch wertvollen Gutern Gaschwitz und Grol3stadteln

sowie in Teilbereichen der Wohnbebauung und ehemals gewerblich genutzter Geb&aude

Funktionale / gestalterische Mangel bei 6ffentliche n /privaten Freiflachen

Stadtebau / Bergbaufolgen: Tagebau und Pleil3everlegung verursachten die Devastierung

von Teilbereichen des Ortes, eine extrem isolierte Lage des schmalen Siedlungsbandes
zwischen Bahn und Plei3e sowie den Verlust von Griinflichen und Wegeverbindungen
Grin: Zustand und Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Grinbereiche und Straen mangelhaft
AuRenanlagen: weiterer Gestaltungsbedarf der privaten Gérten, Vorgarten und Hofe
Mangel an nutzbaren Sport- und Spielbereichen

Gemeinbedarfseinrichtungen: umfangreicher Sanierungs- und Gestaltungsbedarf der Au-

Renanlagen offentlich wichtiger Gebaude fir die Allgemeinheit

Aufenthaltsqualitét: unattraktive stédtebauliche Rdume mit geringer Aufenthaltsqualitat

(Bahnhofsumfeld, Unterfiihrung der Bahngleise, Kirchvorplatz Grol3stadteln, Quartiers-

und Spielplatze)
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Funktionale / gestalterische Mangel im ErschlieBung  sbereich
Zasuren: Trennung von Siedlungsflache (Wohnbebauung) und Naturraum durch die dst-
lich des Siedlungskérpers verlaufender Bundesstral3e B2 sowie drastische Zerteilung und
Verunstaltung des Stadtbildes durch die mitten durch den Ort verlaufende Bundesauto-
bahn A 38
StralRen: sanierungsbedurftige StralBenrdume (Kanal, Beleuchtung, Fahrbahn, Gehwege)
Wege: fehlende Ful3wegeverbindungen, teilweise desolate Gehwege
Parkplatze: Stellplatzmangel in Teilbereichen

Angstraume durch schlechte Beleuchtung (Bereich Bahnhofumfeld, FulRwegbereich ,Am

Park®) und ungenutzte Grundsticke
Bushaltestellen teilweise unattraktiv
P & R fehlt vollstandig

Immissionsbelastung

Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe

Larm und Luftverschmutzung durch das lberregionale Stral3en- und Schienennetz

Verkehrsbelastungen: hohes Verkehrsaufkommen auf der Ortsdurchfahrtsstralle

Larmbelastigung durch Pflasterbeldge und schlechte Fahrbahnbelage

Offentliche Einrichtungen / Versorgungsinfrastruktu r

Gemeinbedarfseinrichtungen: Mangel an Einrichtungen und umfassender Sanierungsbe-

darf an bestehenden Einrichtungen (z. B. fur altere Biirger)
Einzelhandel: Defizit an Einzelhandelseinrichtungen fiur die Nahversorgung, teilweise
schlechte Lauf- und Verkaufslagen, leer stehende Geschéafte und Gewerbebereiche

Gastronomie: unzureichendes gastronomisches Angebot

Ortsbild

Stadteilzentrum: keine stadtebauliche Ortsmitte vorhanden

Erscheinungsbild: kein geschlossenes Ortsbild durch heterogene Baustrukturen

Trennung zwischen Landschaftsraum und Siedlung durch A38, B2/95, Bahn
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5 Beteiligung der Betroffenen

5.1 Vorbemerkungen

Die Betroffenen im Gebiet missen nach § 137 BauGB beteiligt werden, da fur sie im Zu-
sammenhang mit der Durchfiihrung der Malinahmen unterschiedlich starke Auswirkungen zu
erwarten sind. Die angestrebten Sanierungsziele sind von Anfang an offen darzulegen und
im Rahmen offentlicher Diskussionen sollen Mdéglichkeiten und Perspektiven erlautert wer-

den.

Die Information zu der vom Stadtrat am 18.03.2009 beschlossenen Durchfiihrung von vorbe-
reitenden Untersuchungen fir die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Gasch-

witz/Gro3stadteln” wurde am 13.05.2009 ortstiblich bekannt gegeben.

Ein Informationsblatt Uber die vorbereitenden Untersuchungen in Gaschwitz/Grof3stadteln
und die geplante Ausweisung als Sanierungsgebiet wurde im Rahme des Stadtteilfestes am
13.06.2009 den Birgern zur Mithahme gegeben. Am 25.06.2009 fand eine gesonderte Ver-
anstaltung im Jugend- und Begegnungszentrum Gaschwitz statt, in der Inhalte, Anlass, Zie-
le und Folgen der Vorbereitenden Untersuchungen und einer sich daran anschlieRenden

férmliche Festlegung vorgestellt und diskutiert wurden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzeptes (IEK) fur die Stadtteile
,Gaschwitz/Grof3stadteln” wurde neben der Beteiligung der Trager offentlicher Belange im
Zeitraum vom 16.01. bis zum 25.01.2008 eine Betroffenenbefragung im Untersuchungsge-
biet durchgefiihrt. Aufgrund der Aktualitdt und der fir vorbereitende Untersuchungen mal3-

geblichen Fragestellungen werden die Ergebnisse im Folgenden dargestellt.

Diese Befragung richtete sich an die drei Gruppen der Grundsticks- und Gebaudeeigen-

tumer, der Haushalte (u. a. Mieter) und der Gewerbetreibenden . Die Geb&ude- und
Grundstuckseigentimer, die selbst in Gaschwitz/Grof3stddteln wohnen, wurden mit dem
Schreiben vom 11. Januar 2008 darlber informiert, dass eine Befragung durch Mitarbeiter
der STEG anhand eines Fragebogens stattfinden wird. Die Befragung der Gewerbetreiben-
den fand ebenfalls mindlich statt, wobei auch diese Personengruppe mit dem Schreiben
vom 11. Januar 2008 Uber die bevorstehende Befragung informiert wurde. Die (Mieter)-

Haushalte in den Stadtteilen sowie die Geb&ude- und Grundstiickseigentiimer, die aul3erhalb
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von Gaschwitz/Grof3stadteln wohnen, wurden schriftlich befragt. Dazu wurden die Fragebo-
gen zu Beginn der 3. Kalenderwoche (14./15.01.2008) mittels einer Postwurfsendung aus-
gegeben. Fir das Ausfillen dieses Fragebogens hatten die Haushalte und die Eigentiimer
knapp zwei Wochen Zeit. Als Abgabetermin wurde der 25.01.2008 festgelegt. Fur die Bera-
tung der Blrger wurde im ehemaligen Gemeindeamt von Gaschwitz fir den Befragungszeit-
raum in der 3. und 4. Kalenderwoche (14.01. - 25.01.2008) ein Vor-Ort-Blro eingerichtet.
Dadurch gab es die Mdglichkeit, den Fragebogen gemeinsam mit einem Mitarbeiter des Vor-
Ort-Buros auszufillen. In den folgenden drei Kapiteln werden die Befragungsergebnisse der
drei Personengruppen vorgestellt. Dabei ist zu beachten, dass sich die Ergebnisse stets auf
die Gruppe der befragten Personen und nicht auf die Gesamtheit aller Personen, die den
drei Gruppen angehdren, beziehen. Auf Grund dieser Tatsache kann das Befragungsergeb-
nis von der Realitdt abweichen und ist zu relativieren. Um dies zu verdeutlichen, ist in den
Grafiken jeweils angegeben, wie viele Personen bzw. Haushalte auf die Frage geantwortet

haben.

5.2 Grundstiicks- und Gebaudeeigentimer

Die Eigentumer in Gaschwitz/Grof3stadteln wurden mundlich mittels eines Geb&ude- und
Grundsticksbogens befragt. Insgesamt sind 480 Eigentimer von Gebauden und Grundsti-
cken in Gaschwitz/Grol3stadteln vorhanden. Davon leben 335 Eigentiimer innerhalb des Ge-
bietes und 145 Eigentimer aul3erhalb des Gebietes. Die grundlegenden Daten zu den Ei-
gentimern stammen vom Einwohnermeldeamt bzw. vom Liegenschaftsamt der Stadt Mark-
kleeberg. Von diesen 480 Gebaude- und Grundstiicksbogen konnten 206 ausgewertet wer-
den, was einer Ricklaufquote von 42,9 % entspricht. Dies ist eine vergleichsweise gute
Quote, da bei mundlichen Befragungen i. d. R. von einer Ricklaufquote ab 20 % ausgegan-
gen wird. Bei postalischen Befragungen wird von einer Ricklaufquote von etwa 13 % ausge-

gangen. Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:
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Grundstuicksnutzung
Grundstuicksnutzung
Nebengebéude:
204 Freies Grundstiick:
Betriebsgebéaude: 1%

3%

Wohn- und
Geschéftsgebaude:
9%

Wohngebéaude
85%

/

214 Antworten (z.T. Mehrfachnennungen)

Die meisten Eigentiimer in Gaschwitz/GroR3stéadteln gaben an, dass sich auf ihren Grundsti-
cken Wohngebéaude befinden. Diese machen einen Anteil von 85 % aus. Neben den Wohn-
gebauden sind auch Wohn- und Geschéaftsgebaude vorhanden (Anteil 9 %). Der befragte
Anteil der Eigentumer von Betriebsgebauden betrug lediglich 3 %. Ebenfalls 3 % der
Grundstiicke sind von Nebengebéuden bestanden (2 %) bzw. stellen freie Grundstiicke (1
%) dar. Die Eigentimer gaben an, dass sich in ihren Gebauden 703 Wohnungen befinden.
Weiterhin gaben sie an, dass eine Zahl von 251 Stellplatzen vorhanden ist.

Nutzung Erdgeschoss

Nebennutzung:

2%

Gewerbe:
10%

Wohnung:
88%

180 Antworten
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Vorbereitende Untersuchungen Beteiligung der Betroffenen

Die Nutzung des Erdgeschosses entspricht weitgehend der Art der Grundstticksnutzung. Die
Wohnnutzung des Erdgeschosses nimmt einen Anteil von 88 % ein. Ein Anteil von 10 % des
Erdgeschosses wird gewerblich genutzt. Die Nebennutzung der Erdgeschosse erfolgt bei 2

% der befragten Eigentiimer.

Wohnungsleerstand

Wohnungsleerstand

Leerstand:
20,9 %

bewohnt:
79,1 %

192 Antworten

Von den befragten Wohnungseigentiimern wurde angegeben, dass ein Anteil von 79 % ihrer
Wohnungen bewohnt sei. Etwa jede Finfte (21 %) der in die Befragung einbezogenen Woh-

nungen in Gaschwitz/Grof3stadteln steht somit leer.

Gebaudeeigentimer

Gebaudeeigentumer

180

159

150

80%
120

90

60

32 7
30
16% 4% 0
0
Privat Juristische Offentlich/ ungeklart
Person Stadtisch
198 Antworten
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Beteiligung der Betroffenen

Die befragten Eigentiimer von Gebéauden in Gaschwitz/Gro3stadteln sind mit einem Anteil

von 80 % vorwiegend Privatpersonen . 16 % der Gebaude befinden sich im Besitz von ju-

ristischen Personen. 4 % der in die Befragung einbezogenen Gebaude sind in offentlichem

bzw. stadtischem Besitz. Die Angabe, dass das Besitzverhaltnis von Grundstiicken ungeklart

sei, wurde nicht gemacht.

Eigennutzung der Gebaude- und Grundstiicke

nicht in
Eigennutzung:
34%

in

66%

165 Antworten

. Eigennutzung:

Etwa zwei Drittel der Gebaude in Gaschwitz/Gro3stadteln werden von deren Eigentimern

selbst genutzt .

Baujahr

Baujahr der Gebaude

90

82
80

70

60 56

50

40
30 -

20

bis 1900 1901 bis 1946 bis nach 1990 k.A.
1945 1989
206 Antworten

20 - 13
[°*]
0 A T \ T T
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Vorbereitende Untersuchungen Beteiligung der Betroffenen

Die meisten (84 %) der Gebaude in Gaschwitz/Grof3stadteln entstanden vor der politischen
Wende 1989. Etwa 17 % der Gebaude entstanden bis 1900, 27 % der Geb&ude entstanden
im Zeitraum von 1901 bis 1945. Der Grof3teil der befragten Eigentiimer gab an, dass Gebau-
de bzw. Eigentumswohnungen im Zeitraum von 1946 bis 1989 entstanden sind (40 %). Die
Gebéaude, die nach 1990 entstanden sind, nehmen lediglich einen Anteil von 6 % am Ge-
samtbestand der befragten Eigentiimer ein. Bei einem Anteil von 10 % der Geb&aude mach-

ten die Eigentimer keine Angabe zum Baujahr des Gebaudes.

Gebaudezustand- und Modernisierungsbereitschaft

Gebaudezustand - aulRere Hille

unsaniert:
21%

saniert:

58% teilsaniert:

21%

204 Antworten

Gebaudezustand - innen

unsaniert:
14%

teilsaniert:
26%
saniert: 60%

202 Antworten
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Vorbereitende Untersuchungen Beteiligung der Betroffenen

Der Uberwiegende Teil (58 %) der befragten Eigentiimer gab an, dass die &u3ere Hille der
Gebéaude saniert sei. Der restliche Gebaudeanteil von 42 % ist zu gleichen Teilen unsaniert
bzw. teilsaniert. Insbesondere fur diese Gebaude besteht Handlungsbedarf. Beim Innenzu-
stand der Gebaude ergibt sich ein &hnliches Bild. Dabei ist jedoch der Anteil der innen sa-
nierten Hauser mit 60 % und der Anteil der innen teilsanierten Gebaude mit 26 % groRer.
Etwa die Hélfte (52 %) der Eigentumer gaben im Rahmen der Befragung an, dass sie zur
Modernisierung ihrer Hauser bereit  seien. Wahrend 41 % der Eigentimer nicht moderni-

sieren wollen, so ist sich ein Anteil von 7 % bezuglich der Modernisierung unsicher.

Modernisierungsbereitschaft

unentschieden:
7%

ja
52%
nein:
41%

149 Antworten

Heizung Interessej an aI_ternatlver
Energiegewinnung

veraltet:
17%

nein:
64%

saniert:
83%
191 Antworten 162 Antworten
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Verkaufsbereitschaft

unentschieden:
8%

nein:
76%

171 Antworten

Nutzung der Nebengeb&aude und Hinterbereiche

Bereitschaft zur Neuordnung der Hinterbereiche

ja
18%

unentschieden:
6%

nein:
76%

134 Antworten
Nutzung der Hinterbereiche:
Nennungen

Garten 48
Grunflache/Freiflache/Rasen/Wiese 18
keine 15
Gartenverein/Kleingérten 14
Wascheplatz 11
Garage/n 7
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Hof

Gemeinschaftsanlage

Parkplatz/Carport/Stellplatze

Ausgang/Zufahrt

Mietergarten

Schuppen

Abstellrdaume

Bauhof

Freizeit

gemischt

Gewerbe

nicht nutzbar

Pacht

privat

Y = =Y B B BN BN I =N B ST CTRNYOVY B NS B N Y d

gesamt

141

Nutzung der Nebengebaude:

Nennungen

keine

31

Garage/n

29

Schuppen

[N
(o]

Abstellrdume

Heizung/Oltank

abgerissen/Verfall

Lager

Waschhaus

Wirtschaftsraum

Wohnen

christliches Jugenddorf

Gastraum

gemischt

Gerateraum

Gewerbe

Rl R R R RN NN NN W W

gesamt

©
©
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Vorbereitende Untersuchungen Beteiligung der Betroffenen

Hinsichtlich der Nutzung von Hinterbereichen und Nebengebduden ergibt sich ein differen-
ziertes Bild. Die Hinterbereiche von Gebauden werden hauptséchlich als Garten sowie als
Grin- und Freiflachen genutzt. Auf die Frage nach der Nutzung von Nebengebauden wurde
vielfach benannt, dass solche nicht vorhanden sind. Vorhandene Nebengeb&ude werden vor

allem als Garage und Schuppen genutzt.

Altlasten
Altlasten
80
70

70

60

50 4 —
40— —
30+ — —
20 4 —
10 6

0 .
vorhanden nicht vorhanden
76 Antworten

Die Frage nach den Altlasten beantworteten lediglich 76 der Eigentimer. Auf ihren

Grundstlicken sind kaum Altlasten vorhanden.

Anregungen und Wiinsche der Geb&ude- und Grundstiicks besitzer

Von den befragten Personen wurden 18 sonstige Anmerkungen gemacht. Diese betreffen
insbesondere den Bauzustand der Gebaude. Es gingen aber auch Anregungen zum Gebiet
von Gaschwitz/GroR3stadteln ein. Im Folgenden sind inhaltlich relevante Anmerkungen aufge-
fuhrt.

Anmerkungen hinsichtlich der Gebaude:
Fassaden haben Algenbefall
besserer Schallschutz fir Fenster
Erneuerung Fassade erforderlich (Park 2-16)

Am Park 28-32 sanieren
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Vorbereitende Untersuchungen Beteiligung der Betroffenen

Ehem. Schule (Crobernsche Stral3e 12a) Bauzustand mangelhaft bis ruinés, Baudenkmal
Hauptstraf3e Nordtorhaus: Erhaltung als Denkmal erfordert hohen Aufwand

Hauptstrafl3e Sudtorhaus/Orangerie: Gebaude steht unter Denkmalschutz

Hauptstraf3e 314: auf dem Grundstiick befinden sich ein containerartiges Geb&ude ge-

nutzt durch ein Geldinstitut und ein Imbisswagen

Anmerkungen zu Gaschwitz/Grof3stadteln:
Schallschutz entlang der Bahnlinie — verbesserter Larmschutz
Schaffung eines Einkaufscenters — verbesserte Einkaufsmaglichkeiten
Sanierung Turnhalle
Bahnhof mit Gaststétte - Bahnhof wiederbeleben (Fahrradverleih)
Schaffung Direktverbindung zum Cospudener See
Torh&user sanieren

Flache unter der Autobahnbriicke aufwerten

5.3 Haushalte / Mieter

Fir die Untersuchung wurde von 1.325 Einwohnern , die in Gaschwitz/Grof3stadteln leben,
ausgegangen. Dem séchsischen Durchschnitt von 2,05 Personen pro Haushalt entspre-
chend, wurde eine Anzahl von 650 Haushalten ermittelt. Von den 650 ausgegebenen Fra-
gebdgen konnten 201 Haushaltsbdgen ausgewertet werden, was einer Ricklaufquote von

31 % entspricht. Auch dieser Wert ist fir eine schriftliche Befragung als gut einzuschatzen.
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3-Personen-
Haushalt; 18;
9%

Haushalt; 16;
8%

Haushaltsgrolie
5-Personen-
Haushalt; 2;
4-Personen- 1%
6-Personen-

Haushalt; 0

1-Personen-
Haushalt; 45;
24%

2-Personen-
Haushalt; 109;
58%

190 Antworten

Beteiligung der Betroffenen

Die GroRRe der befragten Haushalte von Gaschwitz/Grof3stadteln entspricht mit 2,06 Perso-

nen pro Haushalt dem s&chsischen Durchschnitt. In den meisten befragten Haushalten (An-

teil von 58 %) leben 2 Personen . Ein Viertel der befragten Haushalte sind Ein-Personen-

Haushalte. Haushalte, in denen 3 Personen und mehr leben, sind mit insgesamt 18 % in der

Minderzahl.
Altersstruktur
2004 — 164
42 %
108
150 —
76 28 %
100 20 % —
31 2
50 12 8 0p —
3%
0 [ 1 . | | ; ;
bis 6 Jahre  7-18 Jahre  19-45 Jahre 46-65 Jahre 66 Jahre und
alter
Antworten fur 391 Personen
die STEG
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Vorbereitende Untersuchungen Beteiligung der Betroffenen

Die Bevolkerung von Gaschwitz/GroRstadteln ist von Uberalterung gekennzeichnet. Dies
wird durch die tUberdurchschnittlich hohe Besetzung der Altersklassen von 46 bis 65 Jahre
und von 66 Jahren und &lter deutlich. Beide befragte Haushaltsgruppen nehmen einen Anteil
von 70 % an der gesamten Einwohnerzahl ein. Die Altersklasse der Personen tber 65 Jahre
ist mit einem Anteil von 42 % besetzt. Der séchsische Durchschnitt dieser Altersklasse liegt
bei einem Bevdlkerungsanteil von 23 %. Wahrend jeder fiinfte (20 %) zwischen 19 und 45
Jahre alt ist, so ist lediglich jeder zehnte Gaschwitzer/Grof3stadtelner im Kinder- bzw. Ju-
gendalter (Anteil von 3 % bzw. 8 %). Der Altersdurchschnitt  der befragten Personen liegt
bei 58,3 Jahren. Die Berechnung des Altersdurchschnittes der befragten Personen erfolgte
dabei auf Basis des Medians der einzelnen Altersgruppen Somit liegt er deutlich tber dem
sachsischen Altersdurchschnitt von 45,0 Jahren (2006).

Tatigkeiten
200 174
180 - 50 %
160 -
140 -
120 -
100 -
80 50
60 - 28 35 14 % o6
11 8% 20 10% 7%
20 - ° 1%
0%
O T T T T T T
Kinder- Schiler/in, Wehr- o. Selb- Arbeit-  Angestellte/r Hausfrau, Rentner/in arbeits-
gartenkind Azubi Zivildienst-  stéandige/r  nehmer/in Hausmann suchend
leistender
Antworten fiir 349 Personen

In engem Zusammenhang mit dem Alter stehen auch die ausgetbten Tatigkeiten der Perso-
nen. Jeder zweite Einwohner (174 Personen) gab innerhalb der Befragung an, dass er
Rentner sei. Jede dritte Person ist als Arbeithehmer, Angestellter oder Selbstandiger (10 %,
14 % bzw. 6 %) tatig. Die geringe Arbeitslosenquote von 7 %  hangt eng mit der Alters-

struktur, d. h. dem Eintritt vieler Einwohner in das Rentenalter zusammen.
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Beruflicher Abschluss

Antworten fur 320 Personen

200 165
52 %
150
100 58
49 18 %
(1]
0
o 17 12 19 % 15 %
5% 4% 6 %
O T T T
trifft ohne noch in abgeschlossene  Fachschul-, (Fach-)
nicht zu beruflichen Ausbildung Lehre Meister-, Hochschul-
Abschluss Techniker- abschluss
abschluss

Beteiligung der Betroffenen

Die in Gaschwitz/Grol3stadteln lebenden Burger sind im allgemeinem gut gebildet . Etwa die

Hélfte der Einwohner haben eine Lehre abgeschlossen (165 Personen). Ein Drittel der Per-

sonen weist mit einem Fachschul-, Meister-, Technikerabschluss bzw. einem Fachhoch-

schulabschluss eine héhere Bildung auf. Lediglich 4 % der Einwohner haben keinen berufli-

chen Abschluss. Nur wenige Personen befinden sich noch in der beruflichen Ausbildung,

was wiederum auf die Altersstruktur zuriickzufiihren ist.
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70

Nettoeinkommen

60 -
50 -
40 -
30 1
20
10 +

53 53
34 % 34 %

35

23 %
o 3 2
H 6% 2% 1%
M =
bis 500 501 - 900- 1500- 2000- 2600 €
€ 899€ 1499€ 1999€ 2599¢€ und
mehr

Beteiligung der Betroffenen

Das Nettoeinkommen der in Gaschwitz/ Gro3stadteln befragten Personen ist den unteren

und mittleren Einkommensklassen

zuzuordnen. Zu den hoéheren Einkommensschichten

mit einem Nettoeinkommen ab 1500 Euro gehdren 9 % der Bevdlkerung von Gasch-

witz/Grol3stadteln. Das durchschnittliche Nettoeinkommen der befragten Haushalte in

Gaschwitz/Grol3stadteln liegt bei 901,5 Euro (Median der einzelnen Einkommensgruppen).

Im sdchsischen Durchschnitt liegt das Nettoeinkommen pro Haushalt bei 1216,6 Euro (Quel-

le: Statistisches Landesamt Sachsen. Berechnungsstand: 2006). Wé&hrend zwei Drittel der

Einwohner (68 %) ein Einkommen zw. 501 und 1499 Euro aufweisen, so lebt etwa jeder

Vierte (23 %) von unter 500 Euro . Die starke Besetzung der unteren Einkommensklassen

ist u. a. auf die hohe Zahl der Personen im Rentenalter und auf deren alleinige Einnahmen

durch Renten zurtickzufthren.
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Zufriedenheit im Stadtteil

Wohndauer in der Wohnung

160
140 -
120
100
80
60

141

72,3%

40 23 31
207 11,8% 15,9 %
0 T T
bis 5 Jahre 5-10 Jahre Uber 10 Jahre
195 Antworten

Die befragten Bewohner von Gaschwitz/Grof3stadteln fuhlen sich im Allgemeinen in ihrem
Stadtteil wohl und identifizieren sich mit diesem. Dies wird insbesondere durch die Wohn-
dauer deutlich. 84 % der Gaschwitzer/GroR3stadtelner wohnen schon seit tber 10 Jahren in
ihrem Stadtteil, wobei viele der Befragten zusétzlich angaben, schon mehrere Jahrzehnte
bzw. seit ihrer Geburt in diesem Ort zu leben. Auf die Frage, ob der Wunsch besteht, in der
jetzigen Wohnung zu verbleiben, antworteten fast alle Gaschwitzer/Grof3stadtelner (96 %),
dass sie nicht umziehen mochten . Lediglich 4 % der Personen mdchte nicht in der jetzigen
Wohnung wohnen bleiben. Neben der Identifikation und der Verbundenheit ~ der Bewohner
mit ihrem Stadtteil ist jedoch auch zu benennen, dass nur wenige Personen in den letzten
Jahren hinzugezogen sind (16 %). Betrachtet man die Altersstruktur und das Zuzugsverhal-

ten, so wird deutlich, dass Gaschwitz/GroR3stadteln unattraktiv fir junge Familien ist.

Wunsch des Verbleibes in der
Wohnung
150 96 %
100 Z
50 4%
0
ja nein
193 Antworten

STEG 55



Gaschwitz - GroRstadteln STADT MARKKLEEBERG

Vorbereitende Untersuchungen Beteiligung der Betroffenen

Missstande - Verbesserung der Lebensbedingungen

Larmbelastigungen

200
153
150 -
| 82 %
100 34
50
0 ‘ 18 %
vorhanden nicht vorhanden

187 Antworten

Luftverunreinigungen,
Geruchsbelastigungen

91
200 87
49 % 51 %
100
S I O .
vorhanden nicht vorhanden
178 Antworten

Als Missstande sind in diesem Stadtteil insbesondere die Belastigungen durch Larm sowie
durch Luftverunreinigungen zu benennen. Innerhalb der Befragung teilten 82 % der Be-
wohner mit, dass LaArmbelastigungen vorhanden sind. Die LaArmbelastigungen entstehen vor-
nehmlich durch den Verkehrslarm der Autobahn BAB 38, der Bundesstraf3e B 2 und der
Bahn.

Von den Verkehrstral3en werden neben den Larmbeldstigungen auch Luftverunreinigungen
und Geruchsbelastigungen verursacht. Von den Einwohnern wurde benannt, dass die Ge-
ruchsbelastigungen von den Mullztigen herriihren, die vor allem im Sommer das Gebiet que-

ren und auf den Bahngleisen abgestellt werden.

Neben den vorhandenen Storungen durch L&rm und Luftverunreinigungen sehen die Be-

wohner die Lebensqualitat im Stadtteil durch fehlende Einrichtungen beeintrachtigt. Vor
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allem fehlt es in Gaschwitz/Gro3stadteln an Einzelhandels- und Dienstleistungseinrich-
tungen . Etwa drei Viertel der Befragten gab an, dass diese Einrichtungen fehlen. Insbeson-
dere in den Wortmeldungen wurde deutlich, dass der damals noch geschlossene EDEKA-
Markt wieder erdffnet oder durch eine Ersatzeinrichtung ersetzt werden sollte. Es fehlt eine
Einrichtung mit Waren des téaglichen Bedarfs, die fuRlaufig zu erreichen ist. Weiterhin meinte
etwa jeder vierte der Befragten, dass Erholungsflachen fehlen . Hierbei wurde insbesonde-
re der Erhalt und die Sanierung der Turnhalle in Gaschwitz benannt. Es wurde vorgeschla-
gen, die Turnhalle fiir die Offentlichkeit zugéanglich zu machen und diese durch Vermietung
und das Angebot von Sportkursen z. B. fiir Altere zu nutzen. Zum Thema Erholungsflachen
wurde zudem angebracht, dass Sport- und Spielplatze neu zu schaffen und aufzuwer  ten
seien. Die Spielplatze an der Hauptstraf3e und an der Strafl3e des Aufbaus sind zu erneuern.
Die Neuschaffung eines Spiel- bzw. Bolzplatzes schlugen die Befragten fur den Standort der
Kleinen Aue vor. Von den Birgern wurde darauf aufmerksam gemacht, vorhandene Grin-
flachen , insbesondere den Park in Gaschwitz (Herrenhaus/Gutsgelande), zu pflegen und

Spazierwege mit Sitzbanken aufzuwerten .

Verbesserung der Lebensbedingungen - fehlende Einrichtu ngen |
160

146

140
73 %

120 ——

100

80
54

60

40 27 % 30 27 34
11
17 %
20 15 % 13 %
0 ‘ 6 %
Dienstleistungen/ Erholungs- Freizeit- frei verfugbare Schulen, weitere
Einzelhandel flachen einrichtungen Raume Kindereinrichtungen PKW Stellplatze

Von den befragten Birgern gaben 15 % an, dass Freizeiteinrichtungen in Gaschwitz/
GrolR3stadteln fehlen. Die Vorschlage der Birger reichten hierbei von der Er6ffnung einer

Minigolfanlage und einer Bowlingbahn bis hin zur Schwimmhalle oder eines Kinos. Viele
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Aussagen verdeutlichten, dass insbesondere altersgruppengerechte Angebote  (,fur Al-
tersgruppen ab 30 mit Kind“, ,Erhaltung Seniorenclub®) gewiinscht werden. Zur Umnutzung
fur Freizeitzwecke eigne sich nach Vorschlagen der Befragten der Bahnhof in Gaschwitz. Die
Benennung des Bahnhofs als o6ffentlich nutzbares Geb&ude erfolgte ebenso bei dem The-
menkomplex der frei verfiigbaren Raume. 13 % der Befragten meinten, dass Vereins- und
Veranstaltungsraume , aber auch Raumlichkeiten fur private Feiern fehlen. Neben dem
Bahnhof als fur diese Zwecke nutzbares Gebaude wurde die Schule Gaschwitz, die Orange-
rie und die ,Central Halle* vorgeschlagen. Das Fehlen von PKW-Stellplatzen benannten
17 % der befragten Gaschwitzer/Grol3stadtelner. Den Wortmeldungen nach, fehlen Parkplat-
ze an der Alten Uberfahrt, an der HauptstralRe, an der Schule Grof3stadteln und in der Stral3e
des Aufbaus. Nach den Wiinschen der Birger sollen Parkplatze im Bereich des Bahn-
hofs/ehemaligen Gemeindeamtes, gegeniber dem nahkauf-Markt und im Bereich der Turn-

halle erweitert und neu geschaffen werden.

Verbesserung der Lebensb edingungen - fehlende Einrichtu ngen Il

100

79
80

40 %
60

40

18 16 13 27
20
13 %
9%
8 % 7%
O T T
Gewerbe Tourismus/ Wohnangebote Mitwirkungsmgl. sonstige
Sonstige Gastronomie fur Burger Angebote

Viele der Befragten (40 %) benannten innerhalb der fehlenden Einrichtungen den Themen-
bereich Tourismus/Gastronomie. Von den Befragten wurde insbesondere beméngelt, dass
eine niveauvolle gastronomische Einrichtung fehlt . Hierbei wurde wiederum der Bahnhof
als nutzbares Gebdude benannt. Innerhalb des Themenfeldes ,Tourismus” wurde vielfach
die neu zu schaffende Briicke zum Markkleeberger See benannt. 13 % der befragten
Gaschwitzer/Grof3stadtelner meinten, dass ,sonstige Angebote” im Stadtteil fehlen. Die Bir-

ger gaben an, dass u. a. medizinische Einrichtungen und eine Poststelle bendtigt werden.

Mitwirkungsbereitschaft
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Beteiligung der Betroffenen

Bereitschaft zur aktiven Mitwirkung

ja: 57
Antw orten,
30%

190 Antworten

nein: 133
Antw orten,
70%

Die Gaschwitzer/Grof3stadtelner wurden nach ihrer Mitwirkungsbereitschaft befragt. 190

Haushalte antworteten auf die Frage nach der Bereitschaft zur aktiven Mitwirkung. Etwa ein

Drittel der Personen, die auf diese Frage geantwortet haben, ist bereit, aktiv zur Verbesse-

rung des Stadtteils beizutragen

nummer zur personlichen Kontaktaufnahme.

. Von diesen 57 Personen hinterlieBen 36 ihre Telefon-

Einbringen von Fahigkeiten
50
45
45
40
35
26
25
2t 20 19
20
16

15
10
5

Stadtteilrat, Organisation Umgestaltung  Anlegen und Unterstiitzung  Offentlich- Betreuung von

Arbeitsgruppe, von Veran- von Gemein- Pflege von von anderen keitsarbeit Spielplatzen

Burgerinitiativen staltungen schaftsein- Grunanlagen Menschen 108 Antworten 108 Antworten

107 Antworten 110 Antworter  richtungen und Wegen 111 Antworter
103 Antworter 107 Antworten
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Zusatzlich wurden die Bewohner danach gefragt, wie sie sich je nach Fahigkeit und Interes-
se fUr den Stadtteil einsetzen mdchten. Von den Personen, die auf die einzelnen Kategorien
der Frage geantwortet haben, sah die Bereitschaft wie folgt aus: Die meisten Personen (41
%), die auf diese Frage geantwortet haben, wirden andere Menschen unterstiitzen . Ein
hohes Interesse besteht ebenfalls an der Mitwirkung im Stadtteilrat , in Arbeitsgruppen und
Birgerinitiativen bzw. bei der Organisation von Veranstaltungen (jeweils 24 %). Etwa 18 %
der Personen, die sich fir Gaschwitz/Grof3stadteln engagieren mdchten, wirden die
Betreuung von Spielplatzen Gbernehmen. Mit diesen Befragungsergebnissen wird deutlich,
dass ein hohes soziales Engagement im Stadtteil vorhanden ist. Neben dem Einbringen

von sozialen Fahigkeiten wurde von den Gaschwitzern/Grol3stadtelnern Interesse daran
bekundet, Grinanlagen und Wege anzulegen und zu pflegen (20 %) sowie Gemeinschafts-
einrichtungen umzugestalten (16 %). Fiir die Offentlichkeitsarbeit interessierten sich etwa 19
% der Gaschwitzer/Grol3stadtelner, die auf diese Fragekategorie antworteten. Offene Mel-
nungséullerungen neben dem Ausfillen von Fragekomplexen, die Antwortvorgaben enthiel-
ten, hatten die Gaschwitzer/Grof3stadtelner die Mdglichkeit, ihre freie Meinung offen zu &u-
Bern. Zum einem wurden die Gaschwitzer/GroR3stadtelner aufgefordert, einen Blick in die

Zukunft zu wagen. Sie wurden danach gefragt wie Gaschwitz/Grof3stadteln in 10 Jahren
aussehen wird und was sich bis dahin verandert haben wird. Zudem hatten sie die Mdglich-
keit, weitere Gedanken, Anregungen sowie Lob und Kritik zu &uf3ern. Innerhalb der Aus-
wertung wurden die Antworten auf die zwei oben genannten Fragen nach folgenden The-

menkomplexen kategorisiert:

Gedanken, Anregungen, Lob, Kritik, Blick in die Zuk unft

Allgemein

Hinsichtlich der Gebietsabgrenzung wurde angemerkt, dass alle Gebaude der Kleinen Aue
und auch die der Neuen Harth einzubeziehen sind. In den Wortmeldungen einiger befragter
Gaschwitzer/Grof3stadtelner kam zum Ausdruck, dass sie innerhalb ihres Ortes nicht in der
Grol3en Kreisstadt Markkleeberg integriert sind. Viele sehen Gaschwitz/Grof3stadteln als
.pbenachteiligtes Anhangsel“ von Markkleeberg. Mehrere Birger meinen, dass sich nicht viel
andern wird bzw. haben unkonkrete Vorstellungen, die vielfach durch Anmerkungen wie ,Viel
wird sich nicht &ndern.” oder ,Wir hoffen, es wird besser.” zum Ausdruck kommen. Dennoch
sehen die Birger aber auch, dass durch die vom Programm in Aussicht gestellten Fordermit-

tel, der Stadtteil eine Chance fiir eine positive Entwicklung erhalt.
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Altersstruktur

Die Gedanken der Gaschwitzer/Grof3stadtelner umfassen insbesondere die Versorgung von
Personen im Rentenalter. Die Aussagen, die die Zukunft von Gaschwitz/Grof3stadteln betref-
fen, stehen in engem Zusammenhang mit der Altersstruktur der Bewohner. Einerseits wird
positiv in die Zukunft geblickt und ein familienfreundlicher Stadtteil gesehen. Anderseits je-
doch wird Gaschwitz/Grof3stadteln als ,Hort fiir altere Menschen* bezeichnet. Zudem wird
die weitere Abwanderung von Jugendlichen und ein Leerstand von Wohnungen erwartet.
Vielfach wurde benannt, dass sich zukiinftig mehr junge Personen und Familien mit Kindern

ansiedeln sollten.

Sozialstruktur

Innerhalb der Wortmeldungen der Blrger wurde angegeben, dass insbesondere fiur Jugend-
liche Perspektiven fehlen. Der Pessimismus wird in den Aussagen, die die Sozialstruktur
betreffen, besonders deutlich. Von einigen Bewohnern wird eine Zunahme der Kriminalitat

sowie der Alkohol- und Drogenabhangigkeit erwartet.

Baumal3nahmen/Sanierung/Abriss

Innerhalb der Anregungen zu Baumafl3nahmen/Sanierung/Abriss wurden konkrete Aussagen
getroffen. Dieses reichen von der nétigen Fassadensanierung und vom Wunsch nach Balko-
nen an den Wohnungen bis hin zum Abriss nicht genutzter Blocke (z. B. Park 28-36). Es
wurde insbesondere auf den mangelhaften Zustand von 6ffentlichen Gebauden (Bahnhof,
Rittergut) und verwahrlosten Flachen (Deutsche Bahn AG) eingegangen. Die Aussagen zur
Zukunft, welche Baumalnahmen oder die Sanierung beinhalten, sind vorwiegend optimis-
tisch gepréagt. So meinen die Gaschwitzer/GroR3stadtelner, dass zukinftig alte Hauser saniert
sind und der Stadtteil von Bauruinen beseitigt ist. Dabei wurde insbesondere auf den Bahn-

hof und das Rittergut eingegangen.

Einkaufsmdglichkeiten

Eine Vielzahl der Birger kritisierte die Einkaufsmadglichkeiten. Es fehlt ein fuRlaufig, insbe-
sondere fur &ltere Personen, zu erreichender Supermarkt. Die Aussagen beinhalten insbe-
sondere den damals noch leer stehenden Edeka-Einkaufsmarkt. Beim Blick in die Zukunft
werden von den befragten Birgern mehr Einkaufsmdglichkeiten bis hin zu Einkaufscentern
und Einkaufspassagen gesehen. Viele Vorstellungen betreffen die Wiederertffnung des E-

deka-Supermarktes.
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Freizeit/Erholung

Die Anregungen innerhalb des Themenkomplexes Freizeit/Erholung sind vielfaltig. Sie rei-
chen von der Schaffung von Sitzmdglichkeiten, Spielplatzen, der niveauvollen Gestaltung
und Beschriftung von Wanderwegen bis hin zur Errichtung einer Schwimmhalle bzw. eines
~country-, Freizeit- bzw. Indianerparks®. Einerseits wird auf die ortsbezogene Erholung hin-
gewiesen, welche Spiel- und Sportplatze betrifft. Andererseits wird auf gro3raumigere Erho-
lungsmoglichkeiten  innerhalb  der Seenlandschaft hingewiesen. Die  Gaschwit-
zer/Grol3stadtelner verdeutlichten die vorteilhafte Lage ihres Stadtteiles innerhalb der Seen-
landschaft. Mit dem Tourismus wird ein Aufschwung fir Gaschwitz/Gro3stadteln verbunden.
Far die Zukunft werden sich von den Birgern mehr Veranstaltungen und Sportméglichkeiten

gewulnscht. Folgende Vorschlage wurden gemacht (Auszug):

Schulhof - Umgestaltung, Umbau zum Erholungspark, kulturelles Zentrum
Bahnhof - gastronomischer und kultureller Mittelpunkt

Forderung der Erholung per Fahrrad

Nutzung der Pleil3e fur Sport- und Wassertouristik

,Centralhalle” entsteht in altem Glanz

Briicke zum Markkleeberger See

Im Zusammenhang zu Aussagen zur Freizeit/Erholung wurde vielfach auf die gewinschte
Bricke fur Ful3gédnger und Radfahrer zum Markkleeberger See eingegangen. Die Birger
merkten an, dass mit der Schaffung der Briicke eine Aufwertung der Lebensqualitat einher-

geht.

Gastronomie
Die befragten Birger wiesen darauf hin, dass es in Gaschwitz/Grof3stadteln an einer niveau-
vollen Gaststatte fehlt. Beim Blick in die Zukunft wird eine Gaststatte gesehen, die sich even-

tuell im Bahnhofsgebdude angesiedelt haben kdnnte.

Gesundheit
Von den Gaschwitzern/Grof3stadteln wurde darauf hingewiesen, dass keine Apotheke vor-
handen und die arztliche Versorgung mangelhaft ist. Zukinftig wird eine Verbesserung der

Versorgung und der Erhalt der allgemein- und augendrztlichen Versorgung gesehen.
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Grin- und Freiflachen

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Park zwischen Hauptstrale und Autobahn/PleiRe
verwildert ist. Zudem wurde angemerkt, dass vor allem die vorhandenen Griin- und Freifla-
chen der Pflege bedirfen. Beim Blick in die Zukunft werden von den Gaschwitzern/

GrofR3stadtelnern besser gepflegte Griinbereiche mit Spielméglichkeiten gesehen.

Larm- und Geruchsbelastigungen

Von den Birgern wurde auf die Geruchsbelastigungen durch die abgestellten Giterziige der
Deutschen Bahn AG hingewiesen. Weiterhin hatte der Guterverkehr in der Nacht stark zuge-
nommen, so dass damit Larmbelastigungen vorhanden sind. Zudem sei eine Verlangerung
und eine Ausbesserung der kaputten Schallschutzmauer langs der Bahn ndtig. Neben den
Larmbelastigungen der Deutschen Bahn sind Beeintréchtigungen durch die Bundesstralle
B2 und die Autobahn A38 vorhanden. Zukinftig wird ein optimaler Schallschutz entlang der

Bahnstrecke und der Bundesstral3e und der Autobahn gesehen.

Verkehr/Stral3en

Hinsichtlich des Stralenausbaus wurden einerseits die Fortschritte des Ausbaus gelobt. An-
dererseits wurden die langen Bauzeiten bemangelt. Hinsichtlich des 6ffentlichen Verkehrs
wurden die mangelhaften Angebote kritisiert. Von den Gaschwitzern/Gro3stadtelnern wurde
angemerkt, dass Parkmdglichkeiten fiir Patienten am Arztehaus fehlen. Weiterhin wurde die
Fehlplanung der Parkplatze beim Ausbau der StraRe des Aufbaus (hinterer Teil) kritisiert.
Beim Blick in die Zukunft werden innerhalb des Offentlichen Personen-Nah-Verkehrs haufi-
gere und bessere Verbindungen, insbesondere an den Wochenenden, gesehen. Weiterhin

wird die Realisierung eines Ubergangs zum S-Bahnhof Gaschwitz gewiinscht.

Wohnumfeld/ Leben im Stadtteil

Die Anmerkungen zum Wohnumfeld und Leben in Gaschwitz/Grof3stadteln sind sehr vielfal-
tig, grof3teils jedoch von Missmut geprégt. Sie reichen von der Kritik, dass kein kulturelles
Leben vorhanden ist bis hin zur fehlenden Ordnung und Sauberkeit. Zudem fehle es an Ar-
beitsplatzen und Betreuungsmaoglichkeiten fur Kinder. Beim Blick in die Zukunft wird von den
Birgern einerseits ein lebendiger Stadtteil mit einem gepflegten Ortsbild, mit Spielplatzen
und eine gut ausgebaute Infrastruktur gesehen. Es wurde angemerkt, dass Angebote flr
Familien geschaffen werden sollten, die Jugendarbeit der Feuerwehr untersttitzt werden sol-

le und dass im Herrenhaus eine Begegnungsstatte der Volkssolidaritat entstehen konnte.
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Gespréache im Vor-Ort-Blro
Wahrend der Haushaltsbefragung vom 14.01. bis zum 25.01.2008 wurde in Gasch-

witz/Grol3stadteln ein Vor-Ort-Biro eingerichtet.

Im Folgenden sind die Einschatzungen zu den Gespréchen im Vor-Ort-Biro aufgefihrt:

Stadtteil Uberaltert zunehmend - damit verbunden sind Forderungen nach:

- besserer Nahversorgung

- Anbindung an den OPNV (Haltestellensituation)

- Banke im Freiraum (allgem. mangelhafte Aufenthaltsqualit&t)

- Ansiedlung von jungen Personen

- Angebote an leer stehendem Wohnraum (sanierungsbedurftige EFH) sollten offensiv
beworben werden (Zuzug von jungen Familien aus Connewitz findet bereits statt!)

Menschen fuhlen sich raumlich und mental von Markkleeberg abgeschnitten

- Potenziale, mit welchen Markkleeberg wirbt, werden fir Gaschwitz/Grol3stadteln

nicht wahrgenommen und positiv genutzt (Freizeitbereich NeuSeenland)

Stadtteil wird als ruhig und sicher empfunden

konkrete Fordermittelberatung wird nachgefragt

Entwicklungschancen fur die beiden Gutsanlagen Gaschwitz/Grof3stadteln und den Bahn-

hof werden positiv eingeschatzt und als Potenzial fiir den gesamten Stadtteil gesehen

Ortschaftsrat zeigt sich sehr engagiert und wiirde gerne eine Beiratsfunktion einnehmen

es scheint ein reges Vereinsleben zu geben

- Austausch (Darstellung) nach aufRen findet aber kaum statt (fehlende Plattform?)

sehr engagierte Leitung des Jugendclubs

Entwicklung (Sanierung) der Sporthalle wird als Projekt gefordert
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54 Gewerbetreibende

Die Gewerbetreibenden in Gaschwitz/Grol3stadteln wurden mundlich mittels eines Betriebs-
bogens befragt. Insgesamt sind 100 Gewerbetreibende in Gaschwitz/Grof3stadteln vorhan-
den. Die grundlegenden Daten zu den Gewerbetreibenden stammen aus dem Gewerbere-
gister der Stadt Markkleeberg. Von 23 Gewerbetreibenden konnten die Betriebsbtgen aus-

gewertet werden, was einer zufrieden stellenden Ricklaufquote von 23 % entspricht.

In der folgenden Tabelle ist die Zahl der befragten Gewerbetreibenden entsprechend der

Lage ihres Gewerbes in Gaschwitz/Grof3stadteln aufgefuhrt.

Anzahl der befragten Gewerbetreibenden pro Stral3e:
Alte StralRe 1
Crébernsche Stralie 1
Gustav-Meisel-StralRe 1
Hauptstral3e 18
Stral3e des Aufbaus 1
unbekannt 1

Summe 23

Lage und Flache

Lage des Gewerbes
127 11
10 -
g 50 %
5
6 3 3
4 - 23 %
2 14 % 14 %
0 T . .
Erdgeschoss Obergeschoss Hinterbereich Sonstiges
22 Antworten
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Die Halfte der befragten Gewerbeeinrichtungen in Gaschwitz/Grof3stadteln befindet sich im
Erdgeschoss. 5 Gewerbeeinrichtungen sind im Obergeschoss von Gebauden gelegen. Wah-
rend sich 3 Gewerbeeinrichtungen im Hinterbereich von Gebduden befinden, so gaben 3

befragte Gewerbetreibende sonstige Standorte an.

Flache des Gewerbes in mz

) 1-49 mz
keine 4 (17 %)
Angabe:
7 (30 %)

50 -99 mz
4 (17 %)
Uber 500 100 - 499
m2
m2
0,
4 (17 %) 417 %)

16 Antworten

Die Gewerbeflache der befragten Gewerbetreibenden in Gaschwitz/ Grof3stadteln reicht von
9,5 m2 bis 3000 m2. Von 23 befragten Betrieben gaben jeweils 4 Betriebe an, dass sie eine
Flache von 1 bis 49 m2, von 50 bis 99 m2, von 100 bis 499 m2 bzw. Gber 500 m2 aufweisen.

Sieben Befragte machten keine Angabe Uber die Flache ihres Gewerbebetriebes.

Gewerbeinhaber und -griindung

Inhaber des Gewerbes Grindungsjahr
20 19 ) 1989 und eher:
keine Angabe: 1(4%)
5 79 % 4 (17 %)
1990 — 1995:
10 7 (30 %)
5 2002 — 2007:
5 1% o o 8 (35 %) 1996 — 2001
0 : : : 3 (13 %)
Privat  Juristische Offentlich/ ungeklart 19 Antworten

Person Stadtisch

24 Antworten
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Der Grofdteil der befragten und vorhandenen Gewerbeeinrichtungen in Gasch-
witz/Grof3stadteln befindet sich in privater Hand (79 %). Ein Gewerbetreibender gab als
Eigentumsform sowohl die private als auch die der juristischen Person an. Der geringere
Anteil von Gewerbeinhabern sind juristische Personen (21 %). Offentliche bzw. stadtische
Inhaber von Gewerbeeinrichtungen sind nicht vorhanden bzw. wurden nicht befragt. Die
meisten Gewerbegriindungen erfolgten in den ZeitrAumen von 1990 bis 1995 (7 Gewerbe-
grindungen) und von 2002 bis 2007 (8 Gewerbegrindungen). Lediglich eine Handwerksein-

richtung, die vor 1989 entstanden ist, konnte sich bis heute erhalten.

Beschatftigtenzahl

Anzahl der Beschéftigten

keine
keine Angabe Beschaftigten:
5,22 % 4;17 %

1

Beschéftigter:
5,22 %
4 und mehr
Beschaftigte: 2.3
7,30 % Beschaftigte:

2:9%
17 Antworten

Von 23 befragten Gewerbetreibenden gaben 9 Gewerbetreibende an, dass sie keine bzw.
eine Person in ihrem Unternehmen beschéftigen. Nur zwei der befragten Betriebe beschafti-
gen 2 bis 3 Personen. Sieben Gewerbetreibende gaben an, dass sie 4 und mehr Personen

beschaftigen. Finf von 23 Befragten machten keine Angabe zur Zahl der Beschéaftigten.
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Art des Gewerbes

Art des Gewerbes
14
12
10 -
8
8 4
6
6 4
4 i
2 4
0
0 4
Handw erk/ Dienstleistung Handel offentlich/stadtisch
Produktion
26 Antworten

Der Uberwiegende Teil der Einrichtungen ist dem Handel (8 Einrichtungen) und dem Hand-
werk bzw. der Produktion (6 Einrichtungen) zuzuordnen. Knapp die Halfte des Gewerbes
(der befragten Gewerbetreibenden) stellen Dienstleistungseinrichtungen (12 Einrichtun-
gen) dar. Offentliche bzw. stadtische Einrichtungen wurden nicht befragt.

Kunftige Betriebsentwicklung

Kinftige Betriebsentwicklung
18
16
16 -
14
12
10 -
81 6
6 i
4 4
21 0 0 0 0
0 r r r r
Erw eiterungs- keine Ver- Verkleinerung  Verlagerung Existenz Aufgabe
absichten anderung gefahrdet geplant
22 Antworten

die STEG 68



Gaschwitz - Gro3stadteln STADT MARKKLEEBERG

Vorbereitende Untersuchungen Beteiligung der Betroffenen

Knapp drei Viertel der befragten Gewerbetreibenden (16 Befragte) sieht hinsichtlich der kiinf-
tigen Betriebsentwicklung keine Veranderungen. Der restliche Anteil der Gewerbetreibenden
hat Erweiterungsabsichten , wobei ein Handwerksbetrieb angab, steigende Auftrége zu

verzeichnen.

Auswirkungen der Umgebung auf das Gewerbe
3
3
2
o |ew 2
25% 1 25%
1
13 %
O T T T
Lage Laufkundschatft Stellplatze allg.
wirtschatftliche
Lage
8 Antworten

Von den 23 befragten Gewerbetreibenden antworteten lediglich neun auf die Frage, welche
Auswirkungen die Umgebung auf das Gewerbe habe. Vier befragte Personen meinten, die
Umgebung habe positive Auswirkungen auf das Gewerbe, wobei hierbei die Aspekte der
Lage, der Laufkundschaft und der allgemeinen wirtschaftliche Lage benannt wurden. Negati-
ve Auswirkungen der Umgebung auf das Gewerbe benannten drei Befragte. Dabei wurden
die Punkte der Lage und der Stellplatze benannt. Zwei Gewerbetreibende antworteten, dass
die Umgebung keine Auswirkungen auf das Gewerbe habe. Nur sechs von 23 befragten
Personen beantworteten die Frage, welche Auswirkungen das Gewerbe auf die Umgebung
habe. Vier Gewerbetreibende meinten, von ihrem Gewerbebetrieb gehen keine Auswirkun-
gen auf Gaschwitz/Gro3stadteln aus. Ein Gastwirt meinte, dass seine Einrichtung wegen

Ruhestdérungen negativ auf die Umgebung einwirkt.
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Winsche und Anregungen der Gewerbetreibenden
Sonstige Winsche und Anregungen hatten 11 befragte Personen. Die Antworten reichten
dabei von Vorschlagen fir ihre eigenes Gewerbe bis hin zu Anregungen fir das Gebiet von

Gaschwitz/ Grof3stadteln.

Winsche und Anregungen hinsichtlich des Gewerbes:
Sanierung der Fenster
mehr Ausschreibungen an einheimische Betriebe
mehr Auftrdge fur kleinere Unternehmen aus der Region
Schaffung von Gewerbe
Gewerbegebiet erweitern
Ansiedlung von mehr Gewerbe
gebietsbezogene Vergabe

Berticksichtigung bei Ausschreibungen

Winsche und Anregungen fur Gaschwitz/Grof3stadteln:
Sanierung Schloss
Grundstuick ehemals EDEKA neu beleben
Belebung der Stral3en
bessere Einkaufsmaglichkeiten
keine weiteren Friseurgeschéfte
Mullplatz auf Nachbargrundstiick besser sichern
Sanierung Turnhalle, Erweiterung Kinderspielplatz, Sanierung Bahnhof, Direktverbindung

zum Cospudener See.
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5.5 Gesamtbewertung

Die Beteiligung der Grundstiicks- und Gebaudeeigentiimer, der Haushalte und der Gewerbe-
treibenden an der Befragung war Uberdurchschnittlich gut. Neben der Beantwortung von
geschlossenen Fragen bei denen die Antwortkategorien vorgegeben waren, wurden insbe-
sondere auch die offenen Fragen, die Freirdume fur eine freie Meinungsaul3erung boten,

umfassend beantwortet.

Anhand der Antworten, welche die befragten Gaschwitzer/Grof3stadtelner gaben, lasst sich
die Stimmung im Stadtteil ablesen. Diese ist als pessimistisch bis realistisch einzuschatzen.
Viele Einwohner resignieren und haben die Hoffnung auf eine grundlegende Verbesserung
der Lebensqualitat in Gaschwitz/GroRstadteln aufgegeben. Optimistische AuRerungen
betreffen insbesondere die anzustrebende Sanierung der Gebdude sowie die Lage des
Stadtteils inmitten der Seenlandschaft. Sehr auffallig ist der hohe Anteil an Rentnern sowie
der hohe Altersdurchschnitt der befragten Personen mit 58,3 Jahren (Altersdurchschnitt in
Sachsen bei 45,0 Jahren). Dies ist Kennzeichen und Herausforderung fur die zukunftige Ar-
beit im Stadtteil. Die ,Verjungung“ und Ubergreifende Aufwertung wird damit eine zentrale

Aufgabe der Durchfuhrung der Sanierung.

Vor allem die Haushalte, die sich sowohl aus Eigentiimern und Mietern zusammensetzten
als auch die Gewerbetreibenden, zeigten grol3es Interesse und signalisierten z. T. ihre Mit-
wirkungsbereitschaft zur Aufwertung des Stadtteils. Von den befragten Blrgern wurden viele
der grundlegenden Probleme benannt sowie Verbesserungsvorschlage gemacht. Sowohl
Mieter als auch Eigentimer wiesen u. a. auf die Notwendigkeit der Sanierung ihrer bewohn-

ten Gebaude hin.
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6 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Nach § 139 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager) in Verbindung
mit 8 4 BauGB (Beteiligung der Trager offentlicher Belange) sollen die Behdrden und Stellen,
die Trager 6ffentlicher Belange sind und von der Planung berihrt werden kdnnen, mdglichst

frihzeitig beteiligt werden.

Am 20.05.2009 wurden 44 Trager offentlicher Belange (TOB) angeschrieben, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung berthrt wird. Weitere 3 Trager wurden am 17.07.2009 auf
Anregung eines Tragers angeschrieben. Insgesamt haben 31 Trager offentlicher Belange

geantwortet.

Im Allgemeinen gibt es von keinem TOB Bedenken hinsichtlich des Entwicklungsvorha-
bens. Das Vorhaben wurde positiv bewertet und keine Belange standen dem entgegen. Mit
der Stellungnahme stellten einige Trager Grundlagen fur die Planung, wie z. B. Hinweise auf
die Bauverbots- und Baubeschrankungszone der Autobahn A38 zur Verfiigung, welche bei
der Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen beachtet wurden. Einige Trager wollen
weiterhin regelmafig informiert werden. Aul3erdem gab es Anregungen flr sanierungsbe-
durftige Bereiche, Informationen tber geplante MalRnahmen und Hinweise auf Altbergbaufla-
chen, die im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Diese Belange sind in den Einzelmalf3-

nahmen entsprechend zu bertcksichtigen.

Im Folgenden befindet sich eine Ubersicht tiber die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Be-
lange und deren Stellungnahmen (auszugsweise) zu den Vorbereitenden Untersuchungen

Gaschwitz/Grof3stadteln.

Die ausfuhrlichen die Stellungnahmen befinden sich im Anhang.
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04550 Borna

Nr. | Trager offentlicher Belange Scﬁﬂggen Antwort Anregungen, Hinweise, Bemerkungen
am vom
Regierungsprésidium Leipzig
Referat 54, Raumordnun . -
1 Postfach 101364 9 20.05.2009 |22.06.2009 - keine Einwande
04013 Leipzig
Regierungsprésidium Leipzig
Unterabteilung 6.2, Umweltfachbereich, Ge-
2 | schéftsstelle Koordinierung 20.05.2009 |-
Postfach 101364
04013 Leipzig
Landratsamt Landkreis Leipzig
Amt far Landliche Entwicklun . -
3 SG Landliche Entwicklung / L%ndliche Neuordnung 20.05.2009 1 05.06.2009 | ~ keine Einwande
04550 Borna
— Vorhaben wird begrif3t
— Hinweis auf oberflachennahe Grundwasserschéden
— Darstellung von Kulturdenkmalen verbal und im Lageplan
— keine wasserrechtlich festgelegten Schutzgebiete
— Darstellung der Abgrenzung des Deichschutzstreifens der Hoch- was-
serschutzanlagen der Pleil3e
— offene und verrohrte Gewasserabschnitte sind zu erfassen, darzustel-
Landratsamt Landkreis Leipzig len l_Jnd deren Zustand zu beschreiben; von Zustand abgeleitet sollen
4 | Amt firr landliche Entwicklung 20.05.2009 | 23.06.2009 Sanierungs- und Unterhaltungsmafnahmen festgelegt werden

die abwasserseitig dezentral Uber Kleinklaranlagen zu entsorgenden
Grundsticke sind zu erfassen

Sanierungsziel: Ausriistung der Kleinklaranlage mit einer biologi-
schen Reinigungsstufe bis 2015

Immissionsschutz: Hinweis auf vorhandene Schallimmissionsprog-
nose; Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen ist vor-
zusehen. Hinweis auf Einhaltung der Immissionsgrenzwerte bei we-
sentlichen Anderungen 6ffentlicher StraRen und Schienenwegen

keine Waldflachen im Untersuchungsraum
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Beteiligung der TOB

Naturschutzbehotrde: Hinweis darauf, dass im Rahmen von Sanie-
rungsmallnahmen die betroffenen Gebaude auf das Vorhandensein
von besonders streng geschitzten Tierarten  zu untersuchen ist
keine Altlastflachen vorhanden

Anlage: Waldkarte

Regionaler Planungsverband Westsachsen
Regionale Planungsstelle

es bestehen keine Einwande

09583 Freiberg

Bautzner Strake 67 20.05.2009 |16.06.2009 Hinweis auf Kapitel 5 des Regionalplans Westsachen bezlglich regio-
04347 Leipzig nalplanerischer Ziele und Grundsétze zur Siedlungsentwicklung
keine Bedenken
Belange der Vorsorge vor Fluglarm, Anlagen-
sicherheit/Storfallvorsorge sowie die Belange des Fischartenschutzes
Séchsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie bzw. der Fisch- und Teichwirtschaft sind nicht berthrt
Abteilung Geologie keine Bedenken aus geologischer Sicht
Postfach 800132 20.05.2009 | 11.06.2009 Stellungnahme des LfUFG als TOB zu geologischen Belangen vom
01101 Dresden 27.02.2008 zur Erarbeitung eines integrierten Entwicklungskonzeptes
(IEK) — Stufe 2 — Feinkonzept zum Gebiet ,Gaschwitz/Grof3stadteln
behalt Gultigkeit und soll bei weiterer Bearbeitung bertcksichtigt wer-
den
Landesamt fiir Arch&ologie
mit Landesmuseum fiir Vorgeschichte 20.05.2009 |03.06.2009 keine Einwande oder Bedenken
Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden
Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen . . . . .
Schiossplatz 1 20.05.2009 | 16.06.2009 \Ijln\;]vetljs auf _zgk;)lrelc.hg Kulturdenkmale im Untersuchungsgebiet
01067 Dresden orhaben wird begrif3t
Angaben zu Auswirkungen der Grundwasserverdnderungen auf
das geplante Vorhaben sollen bei LMBV eingeholt und in Planung
.y aufgenommen werden
Sachsisches Oberbergamt Hinweis auf teilweise unterirdische Hohlraume  aus Braunkohletief-
Postfach 1364 20.05.2009 |30.06.2009

bau Grof3stadteln

Vor jeder BaumalRnahme ist bergbehérdliche Mitteilung Uber die Ab-
wehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden und
Restlochern einzuholen
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Beteiligung der TOB

Stellungnahme vom 18.09.2008 behélt weiterhin Gultigkeit (Erarbei-
tung eines integrierten Entwicklungskonzeptes — Stufe 2 — Feinkon-
zept zum Gebiet ,Gaschwitz/Grol3stadteln®)

teilweise Grundeigentum der LMBV  betroffen (Flurstiick 70, 71 der
Gemarkung GroR3stadteln und Flurstick 38/39 der Gemarkung
Gaschwitz); gegenwartig stehen keine Kaufverhandlungen an
Flurstiick 28/39 der Gemarkung Gaschwitz ist StraRe und soll an
Kommune Ubertragen werden

Betrachtungsumring schneidet Randflachen, von den in vergangenen

LMBYV mbH Jahren durchgefuhrten Verkéaufen (Flst. 38/34, 216/17)

10 Sanierungsbereich Westsachsen / Thiringen 20.05.2009 | 02.07.2009 Es is_t ein Gestqttungsvertrag mit der Liegenschaftsamt der LMBV

Walter-Kohn-Stral3e 2 mbH ist abzuschlie3en.

04356 Leipzig Hinweis, dass bei Beanspruchung/Mitbenutzung der unter Bergauf-
sicht stehenden Flachen vor Baubeginn der Markscheiderei vom Bau
ausfiihrenden Unternehmen die Schachtgenehmigung zu beantragen
ist.
im Bereich ,Kleine Aue* wurden Gebaude bereits bautechnisch ge-
gen Grundwasserwiederanstieg saniert, weitere sind geplant
aus Sicht der Bodenmechanik sind keine bergbaubedingten Gefah-
renbereiche vorhanden
Hinweis auf aktive Grundwassermessstellen
Anlage: thematische Karte der bekannten technischen Anlagen

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Sparte Verwaltungsaufgaben

11 Sgeburgstraﬁe 5-% k 20.05.2009 |-

04103 Leipzig

BVVG

Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

12 Niederlassung Sachsen, Geschéftsstelle Leipzig, 20.05.2009 | -

Gruppe VV Nord
PSF 428
04254 Leipzig
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Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Bau-
management

Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.
Als Bitte wird die Einbeziehung der Betriebe Elbaue/Mulde/Untere Els-

13 | Niederlassung Leipzig | 20.05.2009 |24.06.2009 ter in Rotha, die Landesfischereibehtrde sowie die Anglerverbande
Postfach 100554 Mittlere Mulde e. V. und Sachsen e. V. in das Verfahren mit einzube-
04005 Leipzig ziehen gedulRRert (wurde veranlasst - siehe Nr. 45-47).

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Gartenbau
Rétha-Wurzen Aufgaben wurden Landkreisen und kreisfreien Stadten tUbertragen

14 Johann-Sebastian-Bach-Platz 1 20.05.2009 1 25.05.2009 Weiterleitung an das Landratsamt Leipzig

04571 Rétha
Regelungen des Planfeststellungsbeschlusses vom 30.11.2001
sind zu beachten

Autobahnamt Sachsen . . .

15 | PE 100763 20.05.2009 | 05.06.2009 Samf:rungsgeblet _beruh_rt Bauve_rbot_szone u_nd I_3aube-

01077 Dresden schrankungszone, bei Verénderungen in diesen Bereichen wird um
Unterlagen gebeten
Belange der B2 mit dem zusténdigen Straulenbauamt abzustimmen
keine Einwénde

Stral3enbauamt Leipzig im Untersuchungsgebiet verlaufende StaatsstraRe 72 wurde in der

16 | Postfach 211153 20.05.2009 |18.06.2009 Ortsdurchfahrt Markkleeberg bis auf Teilstlick von der Alten Stral3e bis

04112 Leipzig zur Alten Ziegelei und der Kreuzung S 72/ Zébiger Stral3e grundhaft
ausgebaut

Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH

Abt. Verkehrsmanagement derzeit keine Planungen

17 Postfach 100910 20.05.2009 1 17.06.2009 gegenwartig erfolgt Uberarbeitung des Nahverkehrsplanes

04009 Leipzig
Bitte um Terminverlangerung am 25.06.2009: bahninterne Abstim-
mung zum noch nicht abgeschlossen. Antwort Gber DB Services Im-
mobilien GmbH am 02.12.2009
DB Netz AG
18 Niederlassung Sudost, Immobilienmanagement 20.05.2009 | 02.12.2009 Es wird davon ausgegangen , dass kein gewidmetes Bahnbetriebs-

Brandenburger Stralle 1
04103 Leipzig

gelande in die Planung mit einbezogen wird.

Die Grenze des Sanierungsgebietes ist unbedingt aufl3erhalb von
bahneigenen Flurstiicken anzulegen.

Es ist davon auszugehen, dass Grundstiicke und Grundsticksteile,
Uber die die Deutsche Bahn Netz AG verfiigungsberechtigt ist, [...] als
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Beteiligung der TOB

planfestgestellte Bahnanlagen zu verstehen sind

die Bahnstrecke ist mit dem Vorhaben City-Tunnel Leipzig, Netzer-
ganzende Maflnahmen im Abschnitt Engelsdorf - Gaschwitz pla-
nungsbehaftet

Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren

19

Staatliches Vermessungsamt Borna
Leipziger StralRe 67
04552 Borna

20.05.2009

20

Industrie- und Handelskammer Leipzig
Geschéaftsbereich Raumordnung
Goerdelerring 5

04109 Leipzig

20.05.2009

25.06.2009

Planung befiirwortet
Bebauung soll sich in vorhandene Siedlungsstruktur stadtebaulich-
architektonisch einfiigen und Landschaftsbild nicht beeintréachtigen

21

Handwerkskammer zu Leipzig
Postfach 100465
04004 Leipzig

20.05.2009

22

Auenkirchgemeinde Markkleeberg-Ost
Kirchstral3e 36
04416 Markkleeberg

20.05.2009

23

Evangelisch-Lutherische Martin-Luther-
Kirchgemeinde Markkleeberg-West
Pfarrgasse 9

04416 Markkleeberg

20.05.2009

24

Bistum Dresden-Meil3en
Rechtsabteilung
Kéathe-Kollwitz-Ufer 84
01309 Dresden

20.05.2009

26.05.2009

Belange der Katholische Kirche durch Vorhaben nicht berihrt
keine weiteren Informationen erforderlich

25

Staatsbetrieb Sachsenforst
Forstbezirk Leipzig
Heilemannstr. 1

04277 Leipzig

08.04.2009

02.06.2009

es werden keine waldbestockten Flursticke  des Freistaates Sach-
sen in Anspruch genommen
Zuwegungen zu den Waldflursticken der ,Neuen Harth* sind auch

wahrend der BaumalRnahmen frei zu halten
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Staatsbetrieb Sachsenforst

keine forstfachlichen Aspekte betroffen
Prifung und Bewertung der im Ubrigen betroffenen forstlichen Belan-

26 Geschaftsleitung Referat 22 20.05.2009 02.06.2009/ ge obliegt der unteren Forstbehtrde und ist damit Bestandteil der
Bonnewitzer Stral3e 34 T 15.06.2009 durch den Landkreis Leipzig als Trager 6ffentlicher Belange abzuge-
01796 Pirna / Ortteil Graupa benden Stellungnahme.

Bund far Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V
Landesverband Sachsen, Kreisgruppe Leipzig

27| ptaffendorfer StraRe 46 20.05.2009 | - i
04105 Leipzig
Naturschutzbund Deutschland (NABU)

Landesverband Sachsen e.V.

28| | sbauer Strake 68 20.05.2009 | - i
04347 Leipzig
Flussmeisterei Leipzig

29 | Am Teilungswehr 1 20.05.2009 |- -

04249 Leipzig
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates — Plangebiet vom Deichfuf3 tangiert
Sachsen — Landestalsperrenverwaltung plant zzt. die Instandsetzung des linksei-

30 | Talsperrenmeisterei Untere Plei3e 20.05.2009 | 04.06.2009 tigen Hochwasserdeiches in diesem Abschnitt
Postfach 1314 - Hinweis auf erhohte Grundwasserstande bedingt durch abgeschlos-
04570 Rotha senen Braunkohletagebau
Deutsche Post AG

31 | Niederlassung Brief 20.05.2009 |- -

04370 Leipzig

32 \li\loe;t[l]{gsr:eiclr:‘ssaverwaltung Ost 20.05.2009 | 04.06.2009 | ~ Belange der Bundeswehr werden nicht berihrt
15331 Straul3berg
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH — keine Anlagen oder Anlagenteile der Fernwasserversorgung Elbaue-

33| Postfach 1165 20.05.2009 |27.05.2009 Ostharz

04851 Torgau

keine Einwande gegen MalRnahmen
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Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL)

Hinweise auf Berthrungspunkte mit Anlagenbestand:

Trinkversorgung

— zzt. keine Mallnahmen geplant , die zu Veranderung der Trinkwas-
serversorgung fuhren

— innerhalb von konkreten Stral3ensanierungsplanungen ist zu prifen,
ob Handlungsbedarf zur zustandsbedingten Erneuerung besteht

— aktuell ist vorgesehen, die Trinkwasserleitungen zwischen Alte Str. u.

34 gz?ggchiiTog?; 53 20.05.2009 | 18.06.2009 Konten Zoébigker Str. auszuwechseln, dariiber hinaus ist die Aus-
wechslung G.-Meisel-Str., Neue Str. Crébernsche Str. in Planung
Abwasserentsorgung
— Sanierungsgebiete Grof3stadteln und Gaschwitz abwasserseitig er-
schlossen
- MalRnahmen am Abwassernetz im Zuge des Ausbaus der S72 zwi-
schen Alte Str. u. Zobigker Str. geplant
Zweckverband Wasserversorgung u. Abwasserbe-
seitigung Leipzig Land (ZVWALL)
35 | Geschéftsstelle Leipzig 20.05.2009
Friedrich-Ebert-Strale 33
04109 Leipzig
\nggfonrfg::ni%rggggéitnsm'SS'On GmbH T-AR - im Pl_angebiet befi_nden sich derzeit keine Anlagen und sind auch
36 Eichenstr. 3 A 20.05.2009 |26.05.2009 nicht in nachste Zeit geplant
12435 Berlin — neue Anschrift beachten
Stellungnahme erfolgt fir VNG und die Telekommunikationsgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH Co. (GasLINIE)
Hinweise VNG:
\ég&%g%‘etz Gas AG (VNG) - Anlagen und Planungen nicht betroffen
37 Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommuni- 20.05.2009 | 24.06.2009 Hinvl\(/g:gee ggg_mge gegen Vorhaben

kation mbH
Postfach 241263
04332 Leipzig

— Hinweis auf unterirdisch verlegte Anlagen
— keine weiteren Anlagen geplant
- Anlage: Ubersichtsplan und Bestandslageplane

— Hinweis auf Beteiligung am weiteren Planungsverlauf u. Stellung-
nahme
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MITGAS
Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH

— Anlagen: Gasmitteldruckleitungen , ,Merkheft zum Schutz von Anla-

04564 Bohlen

38 Postfach 200552 20.05.2009 |26.06.2009 gen der MITGAS GmbH"
06006 Halle (Saale) — Stellungnahme hat Gultigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum
— keine grundsatzlichen Bedenken
. Stellungnahme Nieder- und Mittelspannungsanlagen
envia . . I .
Verteilernetz GmbH — es laufen keine Planungen, die zu bericksichtigen sind
Netzregion Westsachsen - An_lage: Bestandsplankoplen . .
39 Netzregionssitz Markklee’berg 20.05.2009 |[28.05.2009 | - Dbei Bauausthrungen in N&he von Leitungen und Anlagen sind vorge-
Postfach 1225 schriebene Abstande einzuhalten
04410 Markkleeberg Stellungnahme Hochspannungsanlagen
— keine 110 kV-Anlagen
Stellungnahme Fernmeldeanlagen
— Verlauf der Trassen aus Planausziigen ersichtlich
Kommunales Forum
40 Sudraum Leipzig 20.05.2009 | 19.06.2009 — Belange werden nicht berthrt
Rathausplatz 1 T T
04416 Markkleeberg
Gemeinde Grospdsna
41 | Am Rittergut 1 20.05.2009 |- -
04463 Grol3pdsna
Stadtverwaltung Leipzig
42 | Dezernat Planung und Bau 20.05.2009 |- -
04092 Leipzig
Stadt Zwenkau . .
43 | Birgermeister-Ahnert-Platz 1 20.05.2009 |27.05.2009 | ~ Belange werden nicht beruhrt
04442 Zwenkau — keine Bedenken
Stadt Béhlen — Belange sind nicht betroffen
44 | Karl-Marx-Strale 5 20.05.2009 |24.06.2009 | — Uuber Entwicklung auf Laufenden halten, da sich durch die unmittelbar

angrenzende Bebauung der Ortslage Gaschwitz Auswirkungen auf die
Ortslage GroRRdeuben erstrecken kénnen
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Anglerverband Mittlere Mulde Leipzig e. V.

45 | Hugo-Aurig-Str. 7¢ 17.07.2009 |- — Stellungnahme sollte bis 19.08.2009 kommen, jedoch nicht erfolgt.
04319 Leipzig

Anglerverband Sachsen e.V.

46 | Karl-Heine-Stral3e 64 17.07.2009 |- — Stellungnahme sollte bis 19.08.2009 kommen, jedoch nicht erfolgt.
04229 Leipzig

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirt-

schaft und Geologie, Fischereibehérde — Das Vorhaben berihrt keine Gewasser und somit keine fischerei-
ar Am Park 3 17.07.2009 1 02.09.2009 rechtlichen oder -fachlichen Sachverhalte.

04886 Kallitsch
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7 Strategien der Neuordnung

7.1 Sanierungsnotwendigkeit

Als Sanierungsgebiet foérmlich festgelegt werden kann ein Bereich, in dem stadtebauliche
Missstande festzustellen sind, welche im Rahmen einer Sanierungsmaflinahme beseitigt

werden sollen. Der Gesetzgeber formuliert in § 136 (2) BauGB diese Kriterien wie folgt:

"Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Be-
schaffenheit und allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht

entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintréchtigt ist, die ihm nach

seiner Lage und Funktion obliegen."

Gemal dieser Definition hat die Bestandsanalyse die Sanierungsnotwendigkeit anhand von
Einzelkriterien wie z. B. Stadtbild, Bauzustand, Nutzungsstruktur, Erschlielung oder Frei-
raume mehr als hinreichend belegt. Der vom Stadtrat zu fassende Sanierungsbeschluss fir
das nach § 142 BauGB formlich festzulegende Sanierungsgebiet ist damit umfassend zu

begriinden.

7.2 Sanierungsgebietsumgriff

Durch die im Rahmen der stadtebaulichen Erhebung und Betroffenenbeteiligung gewonne-
nen Beurteilungsgrundlagen wird die Beibehaltung des férmlich festzulegenden Sanierungs-
gebietes gemal Beschluss tiber den Beginn und die Durchfiihrung von vorbereitenden Un-

tersuchungen vom 18.03.2009 empfohlen.

7.3 Allgemeine Sanierungsziele

Vorrangiges Ziel aller SanierungsmalRnahmen ist es, ein Gebiet mit Behebung seiner stadte-
baulichen Missstande wesentlich zu verbessern. Dies soll durch verschiedene MalRnahmen,

wie Geb&udesanierungen, Gestaltungsmafnahmen im 6ffentlichen Raum, Wiederherstellung
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oder Weiterentwicklung der Stadtstrukturen, verbunden mit Starkung der Zentrumsfunktio-

nen, erreicht werden.

Aus den im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung festgestellten stadtebaulichen Miss-

standen lassen sich folgende, dem Wohl der Allgemeinheit dienenden Sanierungsziele for-

mulieren:

Demografischer Wandel

Wahrung der Individualitat

Entwicklungsimpulse

STEG

Die Bevolkerungs- und Altersstrukturentwicklung bildet den
Handlungsrahmen fir das kommunale Handeln, insbeson-
dere bei der Stadtentwicklungsplanung sowie der stadte-
baulichen Erneuerung. In der Ausrichtung der Mal3nahmen
und Konzeptionen hat sich ein Prozess einer Neuausrich-
tung, weg von Wachstumsfokussierung hin zu Qualitatsori-
entierung, vollzogen.

MalRgebliche Kriterien fur die Auslegung der MalBnahmen
sind dabei:

-angepasste Planung der baulichen MalRnhahmen,
-Barrierefreiheit fur die altere Bevolkerung,

-Kinder- und Familienfreundlichkeit,

-Sicherung der Daseinsfiirsorge aller Altersgruppen,
-bedarfgerechte Anpassung der Infrastruktur und

-bauliche und funktionale Starkung sowie Attraktivierung
der Innenbereiche.

Individuelle Vorstellungen sind ausgepragter als je zuvor
und jeder Stadtteil / jedes Quartier muss seinen Charakter
wahren. Planungsiberlegungen sollen bei der eigenen,

meist Uber Jahrhunderte entstandenen Identitat ansetzen.

Von stadtebaulicher Erneuerung geht Impulswirkung aus.
Sie lenkt Entwicklungsimpulse und schafft die Moglichkeit
zur Anpassung an veranderte Entwicklungen. Die Neuord-
nung bietet die Mdbglichkeit einer Neuorientierung oder

Verédnderung, welche durch finanzielle, psychologische o-
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Ortliche Struktur

Energieeffizienz

Stadtklima

STEG
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der sonstige Griinde nie von selbst ausgeltst worden wére.
Neuordnung ist daher nicht eine auf Erhalt orientierte Auf-
gabe, sondern vielmehr die Chance fir ein zukunftsorien-

tierte Planung.

Der Erhalt der stadtebaulichen Struktur und deren sinnvolle
Erganzung sind ebenso wichtig wie das Sichern erhaltens-
werter Bausubstanz. Neubauten missen architektonisch
den ortlichen Gegebenheiten angepasst werden. Altbauten
sind zu sanieren, instand zu setzen oder zu modernisieren
und dirfen dabei nicht ihr urspriingliches Erscheinungsbild
verlieren. Offentliche StraRen und Wege sind zu gestalten,
wenn dies noch nicht erfolgt ist. Besonders der ruhende
Verkehr ist so zu ordnen, dass keine storenden Eindricke
entstehen.

Eine gesunde Mischung von Wohnnutzung und Dienstleis-

tung, bzw. nicht stérendem Gewerbe ist anzustreben.

Zu den wesentlichsten EnergiesparmalRnahmen gehdren
die Modernisierung der Heizungssysteme und die Erneue-
rung der Auf3enhtille. Dabei werden insbesondere die aktu-
ellen Standards und Vorschriften bei der Erneuerung von
Dach und Fassade mit ausreichender Dammung sowie der
Erneuerung von Fenstern und Tiren als Mal3stab ange-
setzt. Bei diesen Maflinahmen und vor allem bei der Errich-
tung neuer Anlagen zur umweltvertraglichen Versorgung
mit Energie wird eine qualitativ hochwertige und ortstypi-

sche Gestaltung an der auf3eren Hille vorausgesetzt.

Die Schaffung von Griin- und Freiflachen dient der Verbes-
serung der Lebensbedingungen. Sie haben eine vielféaltige
Okologische Funktion, dienen der Luftreinhaltung und ha-
ben auch psychologisch eine positive Wirkung. Klima-

schneisen in der Stadt werden erhalten und bestehende
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Anpassung Gebaudebestand

Grin- und Freiflachen

ErschlieBungsanlagen

STEG

Strategien der Neuordnung

Grinzige weiter vernetzt und ausgebaut. Fur die Anwoh-
ner und besonders Kinder und Jugendliche bieten Grin-
und Freirdume einen idealen Erlebnisraum. Auch das priva-
te Umfeld wird davon nicht ausgeschlossen.

Neben der Reduzierung von Larm und Abgasen werden
Bodenverunreinigungen und feste Abfallstoffe beseitigt. Die
Sanierung oder Offenlegung von Fliel3gewédssern ist ein

weiterer Bestandteil des Malinahmepaketes.

Der Gebaudebestand wird der wohnungswirtschaftlichen
Nachfrage entsprechend angepasst. Dazu vor allem geho-
ren die Entkernung von Quartieren und der Rickbau nicht
mehr bendtigter Bausubstanz zur Schaffung eines ange-
nehmen Wohn- und Arbeitsumfeldes. Fir Neubauten wird
die Innenentwicklung forciert. Die Ergdnzung bestehender
Strukturen sowie eine ortstypische und energieeffiziente

Gestaltung ist dabei ein erklartes Ziel.

Grun schafft Moglichkeiten, den Stadtteil zu gliedern. Die
Freiraume und Grunflachen bieten Erholung und Begeg-
nungsmoglichkeit. Besonders fir Kinder ist dies eine idea-
ler Erlebnisraum. Je landlicher die Gegend, umso mehr
verlagern sich die Freizeitaktivititen ins private Grin oder
die offene Landschaft. Offentliche Freiflachen sollen neben
der Erholungsfunktion auch Platz fur Veranstaltungen oder

Marktgeschehen bieten.

Unmal3stabliche und zu Uberdimensionierte Erschlie-
Bungsanlagen sollen dem Bedarf entsprechend umge-
baut/angepasst werden. Hierbei wird insbesondere ein Au-
genmald auf die gestalterische Differenzierung von Haupt-,
ErschlieBungs- und Anliegerstralen gelegt. Parkplatze und
Stellflachen werden durch Grun gegliedert, hohe Versiege-

lungsgrade dabei vermieden.
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Umweltbelastung und Umweltschutz
Ziel ist die Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingun-
gen. Bei einer Neuordnung ist die Umweltbelastung so weit
wie mdglich zu senken. Die Minimierung von negativen Ein-
flissen wie Emissionen oder Larm ist nicht nur der Umwelt
dienlich, sondern sorgt auch fir ein angenehmeres Leben
in den Quartieren. Stellvertretend seien hier Modernisie-
rung veralteter Heizungs- und Energiesysteme, die Ver-
besserung bei der Ableitung von Abwasser und der Ent-
sorgung fester Abfallstoffe, sowie die Beseitigung von Alt-

lasten genannt.

Zersiedlung stoppen Die staddtebauliche Erneuerung hat zum Ziel, den Land-
schaftsverbrauch  einzuddmmen und  Entwicklungs-
potentiale bewusst in die bereits Uberbauten Gebiete zu
lenken. Somit sollen Natur und Landschaft geschont wer-
den. Vorgenutzte Flachen sollen durch die Behebung ihrer
Missstdnde  und  NeuerschlieBung die  Rahmen-
bedingungen fir Handel, Gewerbe und Industrie verbes-

sern.

Weitere Ziele Der Anspruch auf stetige Verbesserung der Lebensbedin-
gungen ist ebenso wichtig wie der Erhalt oder sogar die
Schaffung von Arbeitsplatzen. Dies wird erreicht durch die
Sicherung des Standortes. Ein attraktives und umfassen-
des Einkaufsangebot sichert die Nahversorgung und bindet
die Kaufkraft. Durch ein ausgewogenes Angebot und durch
eine gestaltete Umgebung wird der Ort wieder attraktiv, be-
sonders auch als Wohn- und Lebensraum. Die Bereitschaft
der Bevolkerung, auch kunftig in Gaschwitz/Grol3stadteln
zu verbleiben, wird entscheidend von der wirtschaftlichen
und kulturellen Leistungskraft abh&ngen. AulRerdem sollte
es zum Ausbau von Erholungs- und Freizeitfunktionen

kommen.
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Insgesamt muss das Konzept im Gesamtzusammenhang der ganzen Stadt und der angren-
zenden Stadtteile gesehen werden, obwohl es nur eine gebietsbezogene Aufwertung bedeu-
tet. Es ist als Plangrundlage fir die folgenden Jahre aufzufassen. In diesem Rahmen erge-
ben sich aber auch Mdglichkeiten fir eine bauliche Korrektur bestimmter Unzuléanglichkeiten
hinsichtlich Struktur und Funktion.

7.4 Leitlinien der Stadterneuerung

Ihre strategische Entwicklung richtet die Stadt Markkleeberg nach einem vom Stadtrat am
16. Dezember 1998 beschlossenem Leithild 2010 unter dem Motto ,Markkleeberg nicht nur

Stadt im Griinen* aus. Fir den Bereich Stadtentwicklung wurde folgendes Ziel definiert:

,Das grune Erscheinungsbild der Stadt Markkleeberg ist bereits an den gut gestalteten
Stadteingangen zu erkennen. Ein funktionierendes, attraktives Stadtzentrum zwischen Rat-
hausplatz und Ring ist unter Wahrung der historischen stadtischen Struktur und Bausubstanz
entstanden. Die innerdrtliche Verbindung zwischen Markkleeberg-Ost und Markkleeberg-
West ist Uber den Bereich agra und die Mdncherei ausgebaut. Mit dem Cospudener See und
dem Markkleeberger See sind zwei Erholungs- und Freizeitgebiete entstanden. Das Typi-
sche der Ortsteile wurde im Sinne der Erhaltung ihrer Identitat bewahrt und wiederbelebt.
Zdbigker hat die Herausforderung der Erhaltung seiner dorflichen Struktur mit der Verknip-
fung von Wohnen und Freizeit am Wasser bestanden. Grof3stddteln und Gaschwitz sind in
die entstandene Erholungslandschaft funktionell eingebunden. Auenhain ist der Ausgangs-

punkt eines Sport- und Freizeitzentrums.”

Fir die Stadterneuerung in Markkleeberg bedeutet dies in Verbindung mit den weiteren Ziel-
setzungen des Leitbildes, die vorhandene Struktur grundsatzlich zu erhalten, neu zu ordnen,
zu erganzen und aufzuwerten. Dabei sollen die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verbessert
werden. Die Impulse der Stadterneuerung sollen sich ebenfalls auf die wirtschaftliche und
Arbeitsmarktsituation positiv auswirken. Gute Erfahrungen in dieser Richtung konnten bereits

mit den bestehenden Sanierungsgebieten gemacht werden.

Das Untersuchungsgebiet stellt einen wesentlichen Eckpfeiler zur Erreichung dieser Ziele

dar.
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7.5 Neuordnungskonzept

Das Neuordnungskonzept setzt das Leitbild und die Sanierungsziele konzeptionell durch
textliche und kartografische Darstellungen um. Wichtig ist dabei zu betonen, dass es sich bei
dem Konzept um einen informellen Plan handelt, welcher aus derzeitiger Sicht einen anzu-
strebenden Idealzustand mit Erreichung aller Zielstellungen zum Ende der Sanierungsdurch-
fuhrung darstellt. Er ist als Rahmenplan zu verstehen von dem keine unmittelbare rechtliche
Bindung ausgeht und der bei veranderten Rahmenbedingungen ohne formalisiertes Verfah-
ren angepasst werden kann. TurnusmaRig sollte das Neuordnungskonzept spétestens alle 5
Jahre Uberprift und ggf. fortgeschrieben werden, um jeweils den aktuellen Gegebenheiten

zu entsprechen.

Im Neuordnungskonzept (Plan 7) ist dargestellt, wie die Sanierungsziele raumlich und gestal-

terisch realisiert werden kénnen.

Durch den erheblichen planerischen Aufwand im Rahmen der Planerstellung, die intensive
Fach- und Birgerbeteiligung sowie den Beschliissen in den kommunalen Gremien entfaltet
das Neuordnungskonzept dennoch eine Bindungswirkung fur alle weiteren planerischen Ent-

scheidungen im Sanierungsgebiet.

Das Neuordnungskonzept sieht ausgehend von der Beseitigung der stadtebaulichen Miss-
stande im Wesentlichen die Sanierung der privaten Gebaude vor. Daneben sollen Erschlie-
Rungsanlagen verbessert sowie Grin- und Freiflachen aufgewertet bzw. neu angelegt wer-

den.

Mit diesen MalRnahmen kann das Erweiterungsgebiet ,Gaschwitz und Grof3stadteln” deutlich
aufgewertet werden, so dass ein ansprechender und lebenswerter Stadtbereich entsteht. Bei
der Ausfihrung ist darauf zu achten, dass gestalterisch den MaRRstdben der bestehenden
Sanierungsgebiete entsprochen wird und beispielsweise bei den Gebduden hinsichtlich der
Dachdeckung, der Fassadengestaltung mit ihren Fassadenverzierungen und der Fenster-
gestaltung den ortsiiblichen Ansprichen gentigt wird. Auch die Befestigungsarten der Er-

schlieBungsmalRnahmen sollen dem siedlungsstrukturtypischen Charakter entsprechen.
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Sanierungsziel: Modernisierung und Instandsetzung

Die in der Analyse dargestellten Mangel des Bauzustandes an einer Vielzahl der privaten
und kommunalen Gebaude sind zu beseitigen. Von ca. 600 Gebauden besitzen 355 grofRere
Méangel in der Bausubstanz (Sanierungsstufe Il bis IV). Hier gilt es, eine Verbesserung in der
Bausubstanz (konstruktive Mangel), der duReren Hille (Dach, Fenster, Fassade), der Woh-
nungsausstattung (Sanitar/Heizung, bauphysikalische Mangel) und der Wohnungsgrundrisse
(Wohnungsabschlusstir, Wohnungszuschnitten) zu erreichen. Die Modernisierung und In-

standsetzung der Geb&ude steht dabei im Mittelpunkt.

Sanierungsziel: Ortsbildreparatur

Die vorhandene Struktur des Untersuchungsgebietes soll grundsétzlich erhalten bleiben.
Dies geschieht insbesondere tber die Sanierung der Gebdude und der Gebaudefassaden
sowie durch den Erhalt der vorhandenen Grinstruktur. Historisch wertvolle Bausubstanz ist
zu sichern bzw. zu sanieren, um z. B. bei Leerstand neue Nutzungen zu erméglichen. Durch
den Abbruch von desolater und ungenutzter Bausubstanz entsteht eine Aufwertung der
Grundsticke sowie der umgebenden Bebauung. Dies betrifft Gberwiegend Gewerbe- und
Nebengebdude. Auf ausgewéhlten beraumten bzw. unbebauten Grundstiicke kdnnen neue
Gebéaude errichtet werden (Bsp. fur junge Familien). Gggf. sind auch strukturierende Baum-

pflanzungen notwendig.

Sanierungsziel: Wiederherstellung von Raumkanten

Die in der Analyse aufgezeigten Bauliicken bzw. fehlenden Raumkanten sollen durch ange-
messene Bebauung bzw. durch raumbildende Baumpflanzungen erganzt werden. Um die
Baulicken zu schlieRen, wurden im Neuordnungskonzept Bebauungen vorgeschlagen, die
sich in ihrer Hohenentwicklung und Gestaltung dem Bestand anpassen sollten. In Bereichen,
in denen eine Bebauung unrealistisch erscheint, sind im Neuordnungskonzept stral3enbeglei-

tende Baumpflanzungen vorgesehen, welche die Bauliicken angemessen schlieRen.

Sanierungsziel: Funktionale bzw. gestalterische Auf  wertung von Grin- und Freifla-

chen

Das Sanierungsgebiet sollte eine zusammenh&angende Gestaltung erhalten, dies betrifft ins-
besondere die Zuordnung von Fuf3gédnger- und Grinbereichen sowie eine raumbildende
Bepflanzung. Der ortsbildprégende Charakter durch die Grinbereiche innerhalb der privaten

Grundstucke ist zu erhalten. Der fortschreitenden Versiegelung der Grundstiicksbereiche
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sollte Einhalt geboten werden. Haufig lassen sich durch eine intensive Beratung des Eigen-
timers Kompromisse zwischen dem Anspruch von Stellplatzen und einer ausreichenden

ortstypischen Grundsticksbegriinung erreichen.

Sanierungsziel: Gestalterische und bauliche Aufwert ung von ErschlieRungsbereichen

Im Sanierungsgebiet sind die ErschlieRungsflachen so herzustellen, dass eine klare raumli-
che und funktionale Zuordnung der Bereiche erkennbar ist. Neben einer bedarfsgerechten
Neustrukturierung der ErschlieBung ist die Sanierung von Ful3weg und Fahrbahnbeléagen als
auch die Erneuerung der Beleuchtung vorgesehen. Neben der baulichen Aufwertung mis-
sen zugleich auch raumbildende Bepflanzungen, Platznutzungen und Parkierungsmaoglich-

keiten berticksichtigt werden.
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8 Umsetzung der Mal3nahmen

Der Mallnahmeplan (Plan 8) dient zur Verdeutlichung der aufgestellten Entwicklungsziele
und der Umsetzung des Neuordnungskonzeptes. Er verortet somit die beschriebenen Mal3-
nahmen in den Stadtteilen. Gleichzeitig bildet er fiir die baulich-investiven MaRnahmen die
Grundlage der Kosten- und Finanzierungsubersicht (vgl. Kapitel 9). Im Rahmen der Pro-
grammdurchfiihrung wird der MalRBnahmeplan entsprechend der Entwicklung fortgeschrieben

und weiterentwickelt.

Der MalRnahmeplan beinhaltet im Wesentlichen folgende MalRnahmen, die zu wesentlichen
Teilen aus dem Bund-L&nder-Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Die Soziale Stadt* (SSP) bzw. dem EU-F6rderprogramm EFRE (Europaischer Fonds fir re-
gionale Entwicklung) nach VwV Stadtentwicklung vom 20.05.2008, Abschnitt 1.1 ,Nachhalti-
ge Stadtentwicklung” (EFRE) finanziert werden. Welches der Férderprogramme nach derzei-

tigem Stand fur die Mal3hahmen geplant ist, ist neben der MaRnahmebeschreibung gekenn-

zeichnet.

Grunderwerb
MalRnahmefelder (mit Auswahl vorgesehener EinzelmafRnahmen) SSP | EFRE
Grunderwerb fir ErschlieBung X

Grunderwerb fur Gemeinbedarf

Freiflache Hauptstral3e, nérdl. Hans-Steche-Weg X
Zwischenerwerb X
OrdnungsmalRnahmen
MalRnahmefelder (mit Auswahl vorgesehener EinzelmafRnahmen) SSP | EFRE
Bodenordnung X
Umzug von Betroffenen X

Freilegung von gemeindeeigenen Grundstiicken

Schlof3 Gaschwitz / div. Anbauten X

Abbruch Alte Schule (Grundschule GroRRstadteln) X
Ruckbau privater baulicher Anlagen

Hauptstral3e 221/ Schloss Grof3stadteln X
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Kleine Aue 9

Gustav-Meisel-Stral3e 14 Hinterhaus
Hans-Steche-Weg 1 (Garagen)
Abbruch Hauptstral3e 277
Abbruch/Neuordnung Bahngelande

X X X X X

ErschlieBungsanlagen (Stral3en, Platze, Griinanlagen)
Alte StralRe
Kleine Aue
Platz Kleine Aue
Hans - Steche - Weg
Gustav - Meisel - Stral3e
Crobernsche Stral3e
Weg Brunnengasse bis Schlosspark
Schachtweg
Neue Hardt

PlanstralR3e zwischen Hans-Steche-Weg und Gustav-Meisel-Stralie

X X X X X X X X X X X

Anbindungen an den Freizeitbereich am Markkleeberger See Uber
die Pleil3e und die B 2 (Alte Ziegelei, Crobernsche Stralde)

x

Geh- und Radweg zwischen Friedhof und Kleine Aue

x

Geh- und Radweganbindungen an den bestehenden Pleil3eradweg
Neugestaltung, Aufwertung von 6 Stadtteilplatzen bzw. Quartiers- X
platzen (Wohngebiet ,Am Park®, Vorplatz Kirche Grof3stadteln,
Grunflachen Hauptstral3e / Hans-Steche-Weg, Grunflache Haupt-
stralRe Ecke Crbbernsche Stral3e, Angerflache in der Wohnsiedlung
.Kleine Aue“, Rastplatz PleilReradweg)

Freiflache Crébernsche Stralie (Skateranlage u. a.)
Spielplatz/Freiflache Hauptstrale/Hans-Steche-Weg

AuRenanlagen Schloss Grof3stadteln

X X X X

Neugestaltung AuRenanlagen Gut Gaschwitz
Gutsanlage Gaschwitz Freiflachen X
AuRenanlagen Sporthallen Gaschwitz X
AuRenanlagen Vereinssporthalle X

Neupflanzung von stral3enbegleitenden Baumen X
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offentliche Parkierung
Parkplatz Hans-Steche-Weg
Parkplatz Hauptstraf3e nahe Friedhof
Parkplatz Bahnhofsvorplatz Gaschwitz
Parkplatz Grundschule Grol3stadteln
Parkplatz Grol3stadteln Bahnhof

X X X X X X

Sonstige Ordnungsmafinahmen

Baumalnahmen

MalRnahmefelder (mit Auswahl vorgesehener EinzelmafRnahmen) SSP | EFRE

Privatgebdude
Gustav-Meisel-Stral3e 7 (Christlliches Jugenddorf) X

Herrenhaus, Gut Gaschwitz

xX X

sowie diverse weitere MalRnahmen privater Eigentiimer (Modernisie-

rung/Instandsetzung)

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Alte StralRe 1 (Kirche, Pfarrhaus)
Alte StralRe 7 (Grundschule Grof3stadteln)

Jugendclub im Gut Gaschwitz

X X X X

Kita ,Zwergenstube” (Auf3enanlagen)
Orangerie/Torhaus Sud Gut Gaschwitz (Vereins- und Veranstal- X
tungszentrum)

Turnhalle Gaschwitz X

Sicherungsmaf3hahmen
MalRnahmefelder SSP EFRE

Sicherungsmafnahmen an privaten Gebauden X

SicherungsmalRnahmen an gemeindeeigenen Gebauden X
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9 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Kosten- und Finanzierungstbersicht kann fir die Vorbereitenden Untersuchungen im

Sanierungsgebiet Gaschwitz/Grol3stadteln entfallen.

Die Finanzierung erfolgt zu wesentlichen Teilen aus dem Bund-Lander-Programm ,Stadtteile
mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale Stadt“. Im Integrierten Entwicklungskon-
zept (IEK - Feinkonzept) wurden die Kosten- und Finanzierungsibersicht dargestellt. Weitere
Finanzmittel kdnnen Gber das EU-Forderprogramm EFRE (Europdischer Fonds fir regionale
Entwicklung) nach VwV Stadtentwicklung vom 20.05.2008, Abschnitt 1.1 ,Nachhaltige Stadt-
entwicklung” bereitgestellt werden. Fur dieses Programm wurde die Kosten- und Finanzie-

rungsibersicht im Integrierten Handlungskonzept (IHAK) dargestellt.
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10 Sozialplan

10.1 Grundlagen

Gemal § 180 BauGB ist die Stadt verpflichtet, eventuelle Nachteile fur die personlichen Le-
bensumstande der Betroffenen durch die SanierungsmalRnahme zu beriicksichtigen und,

soweit mdglich, auszugleichen.

Auf Grundlage der erhobenen Daten sollen Vorstellungen entwickelt werden, die einerseits
die mdglichen Nachteile benennen und andererseits Vorstellungen aufzeigen, diese Nachtei-
le zu mildern oder zu verhindern. Das Ergebnis der Erdrterungen und Prifungen beziglich

der persdnlichen Auswirkungen auf die Betroffenen stellt der Sozialplan dar.

Das Baugesetzbuch sieht folgende Méglichkeiten zur sozialvertraglichen Sanierung vor:

§ 181 BauGB: Harteausgleich bzgl. wirtschaftlicher Nachteile in finanzieller Form
§ 185 BauGB: Entschadigung bei der Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen

§ 186 BauGB: Verlangerung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

Neben diesen sanierungsbezogenen Leistungen kommt eine Reihe von weiteren MalRnah-

men der sozialen Abfederung in Betracht.

- Leistungen nach Bundessozialhilfegesetz
- Leistungen nach dem Wohngeldgesetz

- KfW- bzw. SAB-Férderung gewerblicher bzw. wohnungswirtschaftlicher Investitionen

Fir die Dauer des Sanierungsverfahrens wird die Stadt Markkleeberg in Zusammenarbeit mit
dem Sanierungsbeauftragten sich fortgesetzt um Mittel aus anderen Programmen sowie um
die Unterstitzung und Beratung der Betroffenen bemihen. In Verbindung mit den Instrumen-
tarien des BauGB kann so die groRtmdgliche Hilfe fur die Bewohner im Untersuchungsgebiet

gegeben werden
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10.2 Problemgruppen

Nachfolgend werden diejenigen Personenkreise beschrieben, die von der Sanierungsdurch-

fuhrung maoglicherweise nachteilig betroffen sein kénnten.

Haushalte mit geringem finanziellem Einkommen

Bei Mieterhaushalten mit geringem finanziellen Einkommen ist eine Forderung der Moderni-
sierungsmafnahmen von besonderer Bedeutung, da eine ungeférderte Sanierung zu einer
deutliche Erhéhung der Miete und damit Einschrénkung des Lebensstandards fiihren kann.
Die Aufwertung der Wohnverhaltnisse gleicht dabei die finanzielle Belastung nicht hinrei-

chend aus.

Bei Eigentimerhaushalten mit geringer Kapitaldecke kann ein Ausweg zur Sanierungser-
madglichung darin gesehen werden, dass bei fachlichem Leistungsvermégen ein Teil der

Bauleistungen in geftérderter Eigenleistung erbracht wird.

Eigentiimer von besonders méngelbehafteten Objekten

Auch im zukunftig férmlich festgelegten Sanierungsgebiet befinden sich Gebdude, deren
Restwert aufgrund der auf3erst schlechten Bausubstanz nur noch sehr gering ist. Sollte das
Grundstiick zum Abbruch der Bausubstanz erworben werden, so dirfte der ermittelte Kauf-
preis in der Regel nicht ausreichen, um dem Eigentiimer den Erwerb oder die Schaffung von
Ersatzwohnraum zu ermoglichen. Insofern dem Eigentiimer nicht zuzumuten ist, zur Miete zu
wohnen, konnte in diesem Fall die Suche nach geeigneten Ersatzobjekten unterstiitzt wer-

den.

Altere Bewohner

Wie die Untersuchung gezeigt hat, wohnt ein Teil der Bewohner bereits langere Zeit im Un-
tersuchungsgebiet. Erwartungsgemall ist die Bereitschaft von alteren Bewohnern, noch um-
fangreiche Sanierungsinvestitionen zu dulden oder den Wohnraum in den letzten Jahren zu
wechseln sehr gering. Hier wird in jedem Einzelfall in Kooperation mit dem Geb&udeeigen-
timer zu entscheiden sein, ob auf eine Veranderung vorlaufig verzichtet wird oder aber alle
Moglichkeiten der Unterstitzung wie Umzugsbeihilfe oder Ersatzwohnraumbeschaffung aus-

geschopft werden.
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10.3 Zielsetzungen des Sozialplanes

Aufgrund der Gesprache mit den Beteiligten sind die beschriebenen potentiellen Problem-
gruppen sowie auch ihre Einstellung zur Sanierung bekannt. Daraus ergeben sich Grundsét-
ze fur den Sozialplan, die in erster Linie auf diese Gruppen anzuwenden sind. Daruber hin-
aus gelten die Grundséatze selbstverstandlich fir sdmtliche Einwohner des Sanierungsgebie-
tes. Die Grundsatze werden laufend an sich verandernde soziale und 6konomische Bedin-

gungen angepasst

Das Neuordnungskonzept ist orientiert an den Bedirfnissen und Mdglichkeiten der Betrof-
fenen. Die Betroffenen werden in geeigneter Weise an der Realisierung und Fortentwick-

lung des Neuordnungskonzepts beteiligt.

Die vorhandenen sozialen Bindungen im Gebiet sind zu bericksichtigen. Eventuell not-

wendige Umsetzungen sollen in enger Abstimmung mit den Betroffenen erfolgen.

Um einer einseitigen Entwicklung der Bevolkerungsstruktur entgegen zu wirken, sind
Wohnungen und Wohnumfeld so zu gestalten, dass diese auch Familien mit Kindern ge-

recht werden.

Dem Wunsch é&lterer Bewohner, in ihrer jetzigen Wohnung zu bleiben, soll nur aus-
nahmsweise und nur dann nicht entsprochen werden, wenn anderenfalls wesentliche Sa-

nierungsziele nicht erreicht werden kdnnen.

Dem Erwerb zum Abbruch vorgesehener Geb&ude ist der Tausch gegen ein Ersatzobjekt

bzw. die Regelung tber einen Eigentiimer-Sanierungsvertrag vorzuziehen.
Samtliche erforderliche MaRnahmen wie z. B. Grunderwerb, Modernisierung und Instand-
setzung sind nach Mdglichkeit auf dem Vereinbarungsweg mit den Beteiligten herbeizu-

fuhren.

Mietpreiserhndhungen nach Modernisierungs- und Instandsetzungsmafl3nahmen, die mit

offentlichen Mitteln gefdrdert worden sind, sind in engen Grenzen zu halten. Ggf. sind
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Vertrage mit Mietpreisbindung abzuschlieRen. Einer Verdrangung der bisherigen Bewoh-
ner ist entgegen zu wirken

Bei der Umsetzung oder Auslagerung von Betrieben ist insbesondere der Erhalt der Ar-

beitsplatze zu beachten. Die Existenzgrundlage der an ihrem Standort verbleibenden Be-
triebe ist zu sichern.

Bei allen Problemen, die sich aus der Sanierungsdurchfihrung ergeben, stehen die Stadt

und ihre Beauftragten den Betroffenen mit Beratung und Hilfestellung zur Verfiigung.
Neben diesen allgemeinen Grundsétzen sind die im Verlauf der Sanierungsvorbereitung be-

kannt gewordenen Wiinsche und Vorstellungen der Betroffenen als Bestandteil des spateren
Sozialplanes nach § 180 BauGB anzusehen.
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11 Durchfiihrungsempfehlungen

11.1 Festlegung des Sanierungsgebiets

Um die beschriebenen Sanierungsziele verwirklichen zu kénnen, wird empfohlen, dass be-

stehende Sanierungsgebiet ,Gaschwitz und GroR3stadteln” formlich festzulegen.

Nach § 142 (1) BauGB kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmal3ihahme
durchgefuhrt werden soll, durch Beschluss formlich festgelegt werden (Sanierungssatzung
nach § 142 (3) BauGB). Hierbei ist das Sanierungsgebiet so einzugrenzen, dass sich die
Sanierung zweckméRig durchfihren lasst. Die vorgeschlagene Abgrenzung des Sanie-

rungsgebietes sowie die hierfur formulierten Sanierungsaufgaben  bilden die Grundlage

fur die Sanierungssatzung

11.2  Auswahl des Sanierungsverfahrens

Im Zusammenhang mit der Sanierungssatzung ist zu entscheiden, welches Verfahrensrecht
nach Baugesetzbuch bei der Sanierung angewendet werden soll. Grundséatzlich kénnen das
.Klassische" Sanierungsverfahren nach 8§ 152 — 156a BauGB oder das vereinfachte Sanie-
rungsverfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB gewéhlt werden. Sie unterscheiden sich haupt-
sachlich in ihrer Intensitat mit der die Kommune Einfluss auf die Entwicklung des Bodenprei-

ses oder auf tatsachliche Verdnderungen im Sanierungsgebiet nehmen kann.

Beim Satzungsbeschluss muss der Stadtrat nach § 142 Abs. 4 BauGB abwagen, ob die Sa-
nierung im umfassenden (,klassischen) Verfahren oder im vereinfachten Verfahren durchge-
fuhrt werden muss, d. h., dass nach dem Baugesetzbuch der Stadt zur Durchfihrung der
Sanierung das Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften nach 88 152 - 156a ff. BauGB oder das vereinfachte Sanierungsverfahren
unter Ausschluss dieser Vorschriften und gegebenenfalls auch die Genehmigungspflicht
nach § 144 BauGB zur Verfugung steht. Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens hat die

Stadt keinen Ermessensspielraum.
Das Baugesetzbuch geht vielmehr davon aus, dass fur das entsprechende Gebiet nur das

eine oder andere Verfahren zur Anwendung kommen kann. Die 88 152 - 156a ff. BauGB

haben im Wesentlichen folgenden Inhalt (,klassische* Sanierungsverfahren ).
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1. Das Bodenpreisrecht, d.h., der Ausschluss der sanierungsbedingten Werterhéhung des
Bodenwertes bei Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kaufpreisen und Umle-

gungen.

2. Die Erhebung von Ausgleichsbetragen d.h., der durch eine Sanierungsmafinahme ent-
standene sanierungsbedingte Wertzuwachs eines Grundstickes, kann ausgeschopft

werden.

Nach § 142 Abs. 4, Halbsatz 1 BauGB sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschrif-
ten in der Sanierungssatzung auszuschlieRen, wenn sie fir die Durchfiihrung der Sanierung
nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird
(,vereinfachtes Verfahren® ). Das vereinfachte Verfahren wird in der Regel bei Erneue-
rungsmaf3nahmen angewendet, bei denen keine groReren strukturellen Aufgaben zu realisie-
ren sind, sich 6ffentliche Aufgaben ohne gré3ere Probleme durchfiihren lassen, der Schwer-
punkt der Sanierung auf die erhaltende Erneuerung gesetzt wird und keine grundstiicksbe-

zogenen Wertsteigerungen zu erwarten sind.

Im untersuchten Gebiet Gaschwitz/Grof3stadteln liegt der Schwerpunkt der Ma3nahmen in
der erhaltenden Erneuerung: Erhaltung und Sanierung der vorhandenen Bebauung (wo wirt-
schaftlich vertretbar); Gestaltung 6ffentlicher Wege, Stral3en und Platze; teilweise Bau von
offentlichen Parkierungsanlagen; behutsame Nachverdichtung, Verbesserung der Nutzungs-
struktur; Wiederzufiihrung brachliegender Bereiche zu einer sinnvollen Nutzung. Es sind
keine gréReren strukturellen Aufgaben zu realisieren, die offentlichen Aufgaben lassen sich
ohne groRRere Probleme durchfiihren. Grundstiicksbezogene Wertsteigerungen werden nicht

erwartet.

Zusammenfassend lasst sich aus heutiger Sicht feststellen, dass die Anwendung der Beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften des BauGB (88 152 - 156a ff.) fir die Durchfihrung
der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme Gaschwitz/Grof3stadteln nicht erforderlich sind.
Entsprechendes gilt fur Vorschriften des § 144 BauGB (Genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgange): Ein Ausschluss der Genehmigungspflicht wird die Durchfihrung der

Sanierung voraussichtlich nicht erschweren.
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11.3 Rechtskraft

Erforderlicher Beschluss : Satzungsbeschluss zur férmlichen Festlegung des Sanierungsge-
bietes Gaschwitz/Grol3stadteln nach § 142 (3) BauGB

Nach den Bestimmungen der derzeit geltenden Fassung der Gemeindeordnung ist die Sa-
nierungsatzung der Rechtsaufsichtsbehdrde anzuzeigen . Erfolgt im Satzungsbeschluss
der Ausschluss der Vorschriften des § 144 (2) BauGB (Genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgange), entfallt die Information des Grundbuchamtes, da ein Sanierungsver-

merk nicht eingetragen wird.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung der Sanierungssatzung wird diese rechtsverbindlich.

11.4 Abschluss der Sanierungsmalfinahme

Es wird empfohlen, die geplante Sanierungsmaflinahme vollumfanglich bis zur Aufhebung
der Sanierungssatzung gemaf 8§ 162 BauGB durchzufiihren. Gemald 8 162 BauGB ist die

Sanierungssatzung aufzuheben, wenn

die Sanierung durchgefuhrt ist oder
die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist oder

die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird oder

P 0w N PR

die nach 8 142 Abs. 3 oder 4 fir die Durchfihrung der Sanierung festgelegte Frist abge-

laufen ist.
Als Frist, innerhalb derer die Sanierung durchgefiihrt werden soll, werden aufgrund der an-

stehenden Aufgaben und der zur Verfligung stehenden Mittel aus den Férderprogrammen 11

Jahre empfohlen (bis 2020). Durch Beschluss kann diese Frist auch verlangert werden.
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12 Anhang

12.1 Fotodokumentation

Im anschlieRenden Fototeil wird ein Uberblick iiber das Untersuchungsgebiet gegeben. Ne-
ben den einzelnen Teilbereichen und Schwerpunkten werden insbesondere Probleme und

Potenziale nochmals verdeutlicht.

unsanierte Bausubstanz / Gebaudeleerstand / Brachen

4 A Rt

Brache Gutsgeléande Gaschwitz ehemaliges Herrenhaus Gutsgelande Gaschwitz ehemaliges Herrenhaus
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Gaschwitz Hauptstral3e 303 Schachtweg 3

GroRstadteln, Hauptstral3e 218 verlassen Einfahrt zum Gutsgeléande GroRstadteln
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Herrenhaus, Gutsanlage GroR3stadteln Herrenhaus, Brache Gutsanlage Grof3stadteln, Gartenseite

Mangel im ErschlieRungsbereich

bauliche ErschlieBungsméngel Alte Stra3e, GroRRstadteln bauliche M&ngel im Platzbereich vor der Kirche GroRRstadteln
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Platzgestaltungs- und Erschlieungsmangel Kleine Aue ErschlieBungsmangel Kleine Aue

di RO I - o
Garagenanlage Kleine Aue an der Pleil3e Larmemission Bahntrasse
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Beispiele sanierter Bausubstanz und Freiflachen

Hauptstrae 307 Brunnengasse 1

Wohnanlage ,Eisenbahnersiedlung“, Am Schachtweg 2 Sanierte Wohnzeile Hans-Steche-Weg 2-12
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Kirche Napoleonhaus im Geléande Gutshaus Gaschwitz

Sanierte Wohnzeile StraRe des Aufbaus 1/3

Sporthalle Grof3stadteln Kinderhort Grof3stadteln
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12.2 TOB-Stellungnahmen
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12.3 Planteil

Plan 1: Abgrenzungsplan

Plan 2: Stadtbild, Verkehr, Erschlielung und Freiflachen

Plan 3: Eigentumsverhaltnisse

Plan 4: Geb&udenutzung im Erdgeschoss

Plan 5: Geb&udezustand und Denkmalschutz

Plan 6: Stadtebauliche Missstande

Plan 7: Neuordnungskonzeptes (NOK) als stadtebaulicher Rahmenplan

Plan 8: MalRnahmekonzeptes (MNP) zur Umsetzung des Neuordnungskonzeptes
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