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Einfihrung

Die Grol3e Kreisstadt Markkleeberg liegt unmittelbar am Stidrand Leipzigs und ist mit seinen
Parkanlagen, Waldgebieten und Seenlandschaften eine attraktive Stadt im Grinen. Gepragt
von Tourismus- und Naherholungsgebieten gewinnt sie verstarkt an Wohnqualitat, was sich
an steigenden Einwohnerzahlen ablesen lasst.

Durch die gute Infrastruktur und ein Uberregional ausgebautes Verkehrsnetz ist die Grol3e
Kreisstadt Markkleeberg nicht nur ein bevorzugter Wohnstandort, sondern konnte sich auch

als Standort fur Gewerbe, Handel und Dienstleistungen etablieren.

Pragend fir die Region im Stiden von Leipzig war der Braunkohletagebau. Auch wenn er im
Nahbereich eingestellt wurde, kann man noch die landschaftsspezifischen Folgen der Tage-
bauférderung beobachten. Ein gutes Beispiel ist dafiir die isolierte Lage des verbleibenden

Siedlungsbandes von Gaschwitz und Grol3stadteln.

Seit Anfang der 90er Jahre erarbeitete die GrofRe Kreisstadt Markkleeberg Konzepte zur
Landschafts- und Stadtentwicklung. Unter anderem wurden Landschafts- und Sanierungs-
plane sowie vorbereitende und verbindliche Bauleitplanungen erstellt. Der Flachennutzungs-
plan ist seit dem Jahr 1998 rechtsgultig. Im Jahr 2002 wurde ein integriertes Stadtentwick-
lungskonzept (INSEK) als gesamtstadtische Konzeption erarbeitet. Unabhangig vom Inte-
grierten Entwicklungskonzept (IEK) im Rahmen der Sozialen Stadt fir Gaschwitz und Grol3-
stadteln sind in Markkleeberg mit ,Ortskern Gautzsch®, ,Stadtzentrum Markkleeberg, Orts-
kern Oetzsch* und ,Alt Markkleeberg” drei weitere Sanierungsgebiete vorhanden. Heute
kann man die Fortschritte der Stadtsanierung in diesen Bereichen ablesen.

Im Jahre 1993 wurde die Ortschaft Gaschwitz nach Markkleeberg eingemeindet und ist im
INSEK als eines von drei Stadtgebieten mit héchster Umstrukturierungsprioritat ausgewie-
sen. Aufgrund der Konzentration von wirtschaftlichen, stadtebaulichen und sozialen Miss-
standen wurde dabei der Stadtteil Gaschwitz vertiefend untersucht. Ein Integriertes Hand-
lungskonzept (IHAK-Grobkonzept) wurde erstellt und darauf aufbauend das vorliegende In-
tegrierte Entwicklungskonzept (IEK-Feinkonzept) erarbeitet, welches sich mit den stdlich der

Kernstadt gelegenen Teilbereichen von Gro3stadteln und Gaschwitz befasst.
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Da der Umfang der notwendigen MalRnahmen zur baulichen und sozialen Stabilisierung der
Stadtteile Gaschwitz und GroRRstadteln nicht durch Ubliche kommunale Entwicklungsmal3-
nahmen und Investitionen gedeckt werden kann, hat die Stadt Markkleeberg am 01.11.2006
einen Aufnahmeantrag in das Bund-Lander-Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf — die soziale Stadt” (SSP) gestellt. Die Erarbeitung des IHAK-Grobkonzept dien-

te dabei als planerische Grundlage fir den formalen Antrag.

Am 14.11.2007 wurde die STEG Stadtentwicklung GmbH beauftragt, ein entsprechendes
IEK-Feinkonzept zu erstellen. Im vorliegenden erarbeiteten Konzept werden detailliert sozia-
le, strukturelle und stadtebauliche Verhaltnisse aufgezeigt. Im Ergebnis dieser Untersuchun-
gen werden die Sanierungsziele ausgewiesen und deren Umsetzung anhand von Mal3nah-

men dargestellt und das urspriingliche Kosten- und Finanzierungskonzept tUberarbeitet.

Wahrend der Erarbeitung des Feinkonzeptes wurde ein besonderer Wert auf die Beteiligung
aller Burger und der Trager 6ffentlicher Belange gelegt. Anregungen der Bewohner und an-

derer Beteiligter sind im Feinkonzept aufgegriffen und bericksichtigt wurden.

Neben dieser klassischen Form der Erarbeitung wurde mittels webbasierten Arbeits- und In-
formationsplattform STEG COMPASS eine computergestiitzte Datenbank zu den tber 1000
Datensatzen der Gebauden und Flachen erarbeitet.

Das vorliegende Integrierte Entwicklungskonzept (Feinkonzept) fir das Gebiet der sozialen

Stadt Gaschwitz / Grof3stadteln hat die Stadt Markkleeberg in der Stadtratsitzung vom
16.07.2008 beschlossen.
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1 Bestandsanalyse Gesamtstadt

1.1 Charakteristik und Lage der Stadt
Markkleeberg ist mit 23.992 Einwohnern (vorlaufige STALA-Daten 31.12.2007) die bevodlke-

rungsreichste Stadt des Kreises Leipziger Land, der 1994 aus den Landkreisen Leipzig,
Borna und Geithain hervorgegangen ist.

Im Stden des Oberzentrums Leipzig gelegen, grenzt das Gemeindegebiet Markkleeberg im
Osten, Westen und Norden direkt an das dieses an. Daraus ergeben sich enge Verzahnun-
gen und gute Infrastrukturanbindungen beider Stadte. Im Stden grenzt Markkleeberg an die
Gemeinden Zwenkau und Boéhlen an. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca.
3.136 ha.

Seit Stilllegung der Braunkohlentagebaue, die weit in den Stadtkorper vordrangen, entwickelt
sich Markkleeberg, wie schon Ende des 19. Jahrhunderts, wieder zu einer bevorzugten
Wohngegend. Die Bautatigkeit dieser Zeit hinterlieR eine ganze Reihe bemerkenswerter,
zum Teil villenartiger Wohngebdude und ebenso Parkanlagen, wie dem Kees’schen Park
und dem Agra-Gelande mit der Herfurthschen Villa. Griinbereiche reichen bis in das Stadt-
zentrum hinein und lassen so den Eindruck einer Stadt im Grinen entstehen. Der entstan-
dene Cospudener und Markkleeberger See unterstreichen diesen Eindruck, sind aber auch

attraktive Naherholungsgebiete mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Die Stadt Markkleeberg griindete sich aus mehreren Ortslagen erst im Jahr 1934. Aus die-
sem Grund entwickelte sich kein gemeinsam gewachsenes Stadtzentrum. Weitere Probleme
sind die Zasuren durch die Nord-Sid Trassen der Deutsche Bahn AG und der B2/95. Be-
sonders die Bundesstralie, die auch als Zubringer zur im Stden gelegenen A38 dient, trennt
Markkleeberg in einen 6stlichen und einen westlichen Teil. Die im Siden gelegenen Ortsteile
GrofR3stadteln und Gaschwitz sind in ihrer raumlichen Entwicklung durch diese beiden Tras-
sen stark eingeschréankt. Diese raumliche Einschrénkung wird fur die beiden Ortsteile noch
durch das parallel zur BundesstralRe verlaufende, kanalisierte Flussbett der Pleil3e verstarkt.
Hinzu kommen infolge der Devastierung der Ortsteile Cospuden, Prddel, Teilen von Z6big-
ker, des Gutes Lauer, Crébern und Crostewitz fehlende Querverbindungen der verkehrs-

technischen Infrastruktur, was den Nord-Sid Charakter der beiden Ortsteile verstarkt.
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1.2 Historie und Gestalt der Stadt

Das nordliche Territorium des Kreises Leipziger Land deckt sich - geographisch betrachtet -
weitgehend mit dem Sddteil der Halle-Leipziger Tieflandsbucht, als sudlicher Auslaufer der
grof3ten Norddeutschen Tiefebene. Aufgrund der verkehrsgeographisch ginstigen Lage
weist dieses Kreisgebiet eine lange geschichtliche Entwicklung auf und wurde zum Zentrum
des mitteldeutschen Raumes. Damit ist die Entstehung des heutigen Siedlungsbildes das

Ergebnis der Geschichte der Landschaft und ihrer Menschen.

Der fUr eine Besiedlung bedeutsame Boden entstand in der Hauptsache im Holozan, die
jungste Abteilung des Quartérs, die vom Ende der pleistozanen Eiszeit bis in die Gegenwart
reicht. An der wichtigsten pleistozénen Bildung, dem L6R, hat das Kreisgebiet allerdings nur
geringen Anteil. Zu allen Zeiten zog ein ausgepragtes Gewdassersystem die Menschen zum
Verweilen und zur Ansiedlung an. Es hatten sich schon alt- und mittelsteinzeitliche Jager
haufig hier aufgehalten, wofur Funde sprechen. In der frihen Eisenzeit macht sich ein Sied-

lungsruckgang bemerkbar.

Das Gebiet war seit dem sechsten Jahrhundert vor der Zeitenwende von slawischen Stam-
men bewohnt. Die Kultur der Eisenzeit beginnt im Markkleeberger Land um die Zeitenwende.
Sie wurde getragen vom germanischen Stamm der Hermunduren, der das Gebiet zwischen
der mittleren Elbe und der Saale bewohnte. Im 11. Jahrhundert nach der Zeitenwende be-
gannen die deutschen Kolonisationskriege gegen die Slawen 6stlich der Saale. Zum Schutz

der deutschen Siedler entstanden Burgen.

Die Ortsteile Raschwitz, Gautzsch, Markkleeberg, Zdbigker und Prédel entwickelten sich aus
solchen Wasserburgen, die in den Auen der Flisse Elster und Plei3e errichtet wurden.
Zdbigker war das Vorwerk des Rittergutes Prddel. Aus den urspriinglich slawischen Ansied-
lungen entwickelten sich im Laufe der Zeit feudale Rittergtter, die dann seit dem 17. Jahr-
hundert in den Besitz des Leipziger Grof3burgertums tbergingen (deren Besitz wurde zwi-
schen 1945 und 1947 enteignet).

Oetzsch grundete sich dagegen als Rundlingsdorf, dessen raumliche Struktur sich noch heu-
te in der Fuhrung der Stral3e ,Alt-Oetzsch” wieder findet. Raschwitz ging aus einer alten sla-
wischen Ortschaft und Wasserburg hervor. Vor allem in Oetzsch, Gautzsch und Raschwitz
siedelten sich seit Ende des 19. Jh. reiche Leipziger Birger in grof3ziigigen Villen an. So

entstand 1905 das ,Weil3e Haus" fur den Konsul Herfurth. In der Zwischenkriegszeit galt
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Raschwitz als einer der begehrtesten Bauplatze im Leipziger Umland. Vor allem wurden die

Landhaus- und die Herrenhaussiedlung geschaffen.

Die Entwicklung des Ortsteils Markkleeberg war lange Zeit von acht Grof3gartnereien ge-
pragt. An der Stadtgrenze zu Leipzig entstand au3erdem seit Anfang des zwanzigsten Jahr-
hunderts das Musikerviertel. Der erste Schrebergartenverein ,Zur Sonne* entstand 1889.
Ihm folgte eine Reihe weiterer solcher Einrichtungen auf dem Gemeindegebiet. Seit 1874
bestand durch die ,Gautzscher Bahn“ eine Schienenverbindung nach Plagwitz. Im Jahre
1888 wurde in Gautzsch ein Haltepunkt an der Bahnlinie Leipzig - Hof eingerichtet. 1902 wird
die erste StralBenbahnverbindung nach Leipzig ertffnet (erste Haltestelle Forsthaus

Raschwitz).

In Gautzsch entstand - angezogen durch den Gleisanschluss der ,Gautzscher Bahn“ - von
1890 bis 1910 das Fabrikviertel im Bereich der SpinnereistraBe. Die Buntgarnwerke gingen
1881 in Betrieb. Der Vorgangerbetrieb der StiBwaren GmbH bestand bereits seit 1845. Der
Betrieb Polyfol in Gro3stadteln, der Verpackungsmittel herstellte, wurde 1902 gegriindet. Die
Molkereigenossenschaft in Markkleeberg-Mitte bestand seit 1935 und existiert nicht mehr.
Die spater zur Stadt Markkleeberg vereinigten Ortschaften Markkleeberg, Gautzsch, Oetz-
sch, Raschwitz, Gro3stadteln, Zobigker, Cospuden und Prédel wurden urkundlich erstmals
zwischen 1190 und 1378 erwéhnt. Die beiden letztgenannten Orte fielen dem im Tagebau-
verfahren betriebenen Braunkohlenabbau zum Opfer. Bereits 1915 schlossen sich die Ge-
meinden Markkleeberg und Oetzsch zusammen. Gautzsch kam 1934 hinzu, um der Einge-
meindung nach Leipzig zu entgehen.

GrolR3stadteln, Zébigker, Prodel und Cospuden wurden 1937 angeschlossen. Im Jahr 1993
erfolgte die Eingemeindung von Gaschwitz und im Jahr 1994 schloss sich Wachau der Stadt
an. Das Stadtrecht wurde 1937 erteilt. Seit ungefahr 1875 stieg die Einwohnerzahl bis 1900
beispielsweise in Gautzsch auf das Vierfache, in Oetzsch auf das Zehnfache. Damit erwei-
terte der Wohnraumbedarf die Siedlungsflache und den Verkehrs- und Gewerberaum auf

rund ein Viertel des Gebietes.

Der Bedarf ging ausschlieBlich zu Lasten der landwirtschaftlichen Nutzflache, denn die
Waldgebiete blieben bis 1950 nahezu unberihrt. Bis 1900 gab es in Oetzsch langst kein
Bauerngut mehr und auch in den anderen Dérfern ging die Landwirtschaft stark zuriick, ins-

besondere als kohleveredelnde Betriebe Land aufzukaufen begannen. Markkleeberg war
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noch im zweiten Viertel des 20. Jahrhunderts eine nahezu ideal angelegte Stadt in weitge-

hend naturlicher Landschatft.

Die Flache fur Siedlung, Verkehr und Gewerbe nahm etwa ein Drittel des Stadtgebietes ein.
Zwei Drittel waren Waldungen, Parkanlagen, Garten sowie landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzte Raume. Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts beanspruchte die auf ca. 18.000 Ein-
wohner angestiegene Bevolkerung schon rund ein Drittel der Gesamtflache. Fur die Land-
wirtschaft sowie dem Gartenbau blieben noch 30 %. Bis Anfang der neunziger Jahre ver-
schob sich das Verhaltnis auf etwa 90 zu 10. Die Flachennutzung des Markkleeberger Sied-
lungsraumes zeigte in den vergangenen 200 Jahren alle Merkmale der Entwicklung vom rei-

nen Agrargebiet zur Wohn- und Gewerbestadt.

Nachdem der Braunkohlenbergbau Markkleeberger Fluren erreichte, begann bis zum Ab-
schluss der Auskohlung (1990) eine Periode beispielloser Veranderungen hinsichtlich Ein-
wohnerumsiedlung, Umweltbelastung und Wohnqualitat. Aber auch die Bodennutzung be-
zlglich Flachenentzug, Verkehrswege- und Gewasserverlagerung, Wohnungsabriss- und
-neubau waren betroffen. Die beiderseits der Eisenbahnlinie Leipzig-Altenburg nordwarts
vorstoRenden Tagebaue nahmen letztlich ein Drittel des Gebietes der Stadt in Anspruch und
dehnten die Wohnflache durch die Umsiedlung von Ortschaften auf fast 50 %.

Zugleich sanken landwirtschaftliche Nutzfliche, Waldungen und Gewasser insgesamt auf
weniger als 10 %. Mit Abschluss der Auskohlung und Beginn der Tagebausanierung des
ehemaligen Bergbaugebietes wurden umfangreiche Tourismus- und Naherholungsgebiete
entwickelt (Cospudener See, Markkleeberger See). Gleichzeitig erfolgte mit dem Aufbau der
Wohnsiedlungen Eulenberg, Abendsonne, Kréhenfeld und von Sozialwohnungen in Grof3-
stadteln das optische Zusammenwachsen der Stadtteile. Fir das Herauslésen von Betrieben
aus Wohngebieten entstanden mehrere Gewerbegebiete mit dringend bendétigten Arbeits-

platzen.
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1.3 Raum- und Nutzungsstruktur

Die gewachsenen Siedlungsstrukturen lassen sich auch heute noch in der Raumstruktur von
Markkleeberg ablesen. Durch die umfangreichen Neuansiedlungen nach 1990 sind die Ort-
steile zusammengewachsen. Die beiden entstandenen Seen liegen rdumlich getrennt, ein-
mal im westlichen (Cospudener See, gemeinsam mit Leipzig) und im 6stlichen (Markklee-
berger See) Gemeindegebiet.

Fur die Entwicklung der Stadt liegt ein 1998 genehmigter Flachennutzungsplan vor. Die ak-
tuelle Fortschreibung ist vom 17.10.2007 und wurde notwendig, um sich neuen Bedingungen
und Anforderungen anzupassen. Der FNP stellt folgende (wesentliche) Raum- und Nut-

zungsstrukturen dar:

. Hauptsiedlungskdrper ist im Norden und Westen des Gemeindegebietes

. dieser schlief3t sich unmittelbar an Leipziger Siedlungsbereiche an

. kleinere Gewerbegebiete entlang der Bahntrasse

. mit Gewerbegebiet Wachau grofdtes Gewerbegebiet des Landkreises

. Siedlungskdrper im Suden zwischen der Bahntrasse der DB und der Bundesstral3e B 2/95
. umfangreiche Waldgebiete im Siden

. Ausweisung von Dorf- und Mischgebieten in den Zentren der Ortslagen

« Sondergebiete in den Bereichen der Seen fir Sport und Freizeit

R #

NaNe kleeberg-Mitte

Markkicebarg-Wast
'\ Markkleeberg-Ost

Wachau

Cospudener Sea
Zobigker

Auenhain

Markkleeberger See

GroBstadeeln |

Gaschwitz

Quelle: Zeichnung Stadt Markkleeberg; Grafik eigene Darstellung; 2008
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1.4 Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt

Die folgenden Tabellen und Diagramme verdeutlichen den Bevolkerungsanstieg der Stadt Markkleeberg nach 1990 bis zum 31.12.2007. Neben
dem allgemeinen Anstieg der Bevélkerung im Leipziger Umland (Zuzuge) sind auch die Eingemeindungen der ehemals selbstéandigen Gemeinden
Gaschwitz (1993) und Wachau (1994) die Ursachen des positiven Verlaufs. Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung zeigt sich wie fast Uberall in

Deutschland negativ. Die Sterberaten Ubersteigen dabei die Geburtenraten stetig.

Bevoélkerungsentwicklung

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

absolut

relativ

raumliche Bevdlkerungsentwicklung
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 20072

Zuzuge

Fortziige
Saldo - 578 - 123 332 284 372 775 1179 918 565 390 194 20 100 249 399 206 167 180

natlrliche Bevoélkerungsentwicklung
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 20072

Lebendgeborene

Gestorbene
Saldo - 122 - 159 - 188 - 174 - 144 - 130 - 138 - 112 - 102 - 68 - 88 - 90 - 48 - 62 - 65 - 40 - 60 -31

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; Stadt Markkleeberg?; eigene Darstellung; 2008
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Saldo Geburten- und Sterbefalle
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; eigene Darstellung; 2008
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; eigene Darstellung; 2008
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Vergleich der Altersstruktur von Markkleeberg in den Jahren 1990 und 2006

Vergleich der Altersstruktur 1990 und 2006
40

30

20

Anteil in %

10 || =

o AL T

0-5 Jahre 6-15 15-25 25-40 40-65
Jahre Jahre Jahre Jahre
01990 E 2006

65 Jahre
und alter

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; eigene Darstellung; 2007

Altersstruktur 2006 in %

unter 6 Jahre; 4,7 6 bis <15 Jahre;
e 6,7

65 Jahre und

15 bis < 25 Jahre;
alter; 23,4

10,6

25 bis <40 Jahre;

40 bis < 65 Jahre; N 17.8
36,8

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; eigene Darstellung; 2007

Altersklasse absolut relativ

0-5 Jahre 1.135 4,7 %
6-15 Jahre 1.592 6,7 %
15-25 Jahre 2.544 10,6 %
25-40 Jahre 4.245 17,8 %
40-65 Jahre 8.790 36,8 %
65 Jahre und alter 5.607 23,4 %

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; eigene Darstellung; 2007
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1.5 Sozialsituation

Sozialhilfeempfanger
Die nachfolgenden Ubersichten zeigen die Entwicklung der Anzahl der Sozialhilfe- und
Wohngeldempfanger sowie der Obdachlosen bis zum Jahr 2004, 2007 bzw. 2005. Danach

ist jeder zwolfte Einwohner auf soziale Unterstiitzung angewiesen.

Sozialhilfeempfanger
Jahr Anzahl Personen je 1000 Einwohner
1994 281 14,2
1997 520 23,4
1998 680 29,9
1999 683 29,6
2000 610 26,4
2001 591 25,6
2002 k.A. k.A.
2003 k.A. k.A.
20042 594 251
2005 k.A. k.A.
2006 k.A. k.A.
2007 k.A. k.A.
Wohngeldempféanger
Jahr Anzahl Personen je 1000 Einwohner
1997 914 41,1
1998 1073 47,2
1999 1150 49,9
2000 1263 55,8
2001 k.A. k.A.
2002 k.A. k.A.
2003 k.A. k.A.
2004 k.A. k.A.
2005 k.A. k.A.
20062 583 24,4
20072 486 20,3

Quelle: INSEK 07/2002 und neue Datenabfrage; Stadt Markkleeberg?; eigene Darstellung 2008
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Obdachlose
Jahr Anzahl Personen Anteil an Bevdlkerung in %
1995 13 0,06
1996 14 0,06
1997 15 0,07
1998 15 0,07
1999 13 0,06
2000 14 0,06
2001 14 0,06
2002 16 0,07
2003 14 0,06
2004 15 0,06
2005 13 0,05
2006 k.A. k.A.
2007 k.A. K.A.

Quelle: INSEK 07/2002 und neue Datenabfrage; eigene Darstellung 2008

Arbeitslosenquote
Nach Angaben der Arbeitsagentur betrug die Arbeitslosenquote im Januar 2008 in Mark-

kleeberg 10,3 %. Die Entwicklung der Arbeitslosigkeit in der Stadt Markkleeberg von 1998
bis 2007 zeigt die folgende Ubersicht:

Jahr Gesamt Jugendliche | 55-jahrige | |angzeitarbeitslose | Arbeitslose je
unter 25 Jahre und alter 1000 EW
31.12.1998 1402 143 420 448 62
31.12.1999 1582 162 452 513 96
31.12.2000 1627 154 437 581 70
31.12.2003 1616 128 209 671 69
31.12.2004 1597 149 221 655 86
Jahresg‘érocg‘s‘:h”itt 1665 194 2208 KA. 70
Jafresdurchschnitt | 1480 168 199 583 62
31.12.20072 1233 KA. KA. KA. 51

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; Arbeitsagentur?; eigene Darstellung; 2008
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Ausléander- und Aussiedleranteil
In Markkleeberg haben insgesamt 563 Auslander ihren Hauptwohnsitz angemeldet

(31.12.2006). Das bedeutet, dass 2,4 % der Einwohner einen Migrationshintergrund aufwei-
sen. Gegeniber 1999 ist jedoch ein Rickgang des Auslanderanteils um 1,2 % zu verzeich-

nen. Das entspricht 273 Personen.

Kriminalitat im Polizeirevierbereich Markkleeberg

Jahr 2004 Jahr 2005 1. Halbjahr 2006
Anzahl in % Anzahl in % Anzahl in %
Erfasste Falle
4373 4010 2080
insgesamt
Aufgeklarte Falle
2576 2266 1168
insgesamt
Aufklarungsquote 58,9 56,5 56,2
Ermittelte
Tatverdéachtige 2048 100 1763 100 936 100
davon:
Kinder 90 4.4 59 3,3 36 3,8
Jugendliche 211 10,3 193 10,9 108 11,5
Heranwachsende 205 10,0 164 9,3 85 9,1
Erwachsene 1542 75,3 1347 76,4 707 75,5

Quelle: Stadt Markkleeberg; eigene Darstellung 2008

STEG 16



Markkleeberg - Soziale Stadt Bestandsanalyse Gesamtstadt

Gaschwitz/Grof3stadteln IEK - Feinkonzept

1.6 Wohnungsmarkt

Wohnungsbestand

Fur die Zusammensetzung des Wohnungsmarktes der Stadt Markkleeberg wurden in den
vergangenen Jahren keine direkten Erhebungen vorgenommen. Die letzte sachsenweite
Grundstucks- und Wohnungszahlung fand im Jahr 1995 statt, auf deren Basis Fortschrei-
bungen aufgrund von Ab- und Neuzugangen erfolgten. Dabei wurde fur Markkleeberg im
Jahr 2006 eine Gesamtzahl von 11.697 Wohneinheiten (WE) errechnet. Davon befinden
sich etwa 29 % (3.402 WE) in Ein- und Zweifamilienhdusern sowie 71 % (8.295 WE) in
Mehrfamilienhdusern. (Werte in Klammern wurden errechnet aus Angaben INSEK 2002 und

den angegebenen Neubauten, Abriss wurde bei den Mehrfamilienhdusern angenommen)

Laut Gemeindestatistik existierten in Markkleeberg zum 31.12.2006 4039 Wohngebaude.
Darunter sind 2899 Wohngebaude mit ein oder zwei Wohnungen. 70 Wohngebaude wurden
2006 neu errichtet. Vergleicht man diese Zahlen mit den Angaben der Gemeindestatistik aus
dem Jahr 2005, so ist ein leichter Anstieg der Wohneinheiten festzustellen. Hier lag die Ge-
samtzahl der Wohneinheiten bei 11.621 und 55 Wohngeb&ude wurden neu errichtet.
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1.7 Fordergebiete der Stadt

Die Stadt Markkleeberg hat seit 1990 folgende drei Sanierungsgebiete ausgewiesen. Diese
Gebiete erhalten Fordermittel aus dem Bund-Lander-Programm der ,Stadtebaulichen Erneu-
erung” (SEP).

1. "Stadtzentrum Markkleeberg, Ortskern Oetzsch"
- Lage: Markkleeberg-Mitte
- GrofRe / Struktur: 20 ha; griinderzeitliches Zentrum und historischer Ortskern
- Laufzeit: 1991 bis voraussichtlich 2011

- Gesamtforderrahmen: 16,5 Mio. €

2. "Ortskern Gautzsch”
- Lage: Markkleeberg-West
- GroRe / Struktur: 27,5 ha; griinderzeitliches Nebenzentrum und Kees scher Park
- Laufzeit: 2000 bis voraussichtlich 2012
- Gesamtforderrahmen: 9,5 Mio. €

3. "Alt Markkleeberg"
- Lage: Markkleeberg-Ost
- Grole / Struktur: 22,0 ha; historische Ortslage am Markkleeberger See
- Laufzeit: 2002 bis voraussichtlich 2014
- Gesamtférderrahmen: 6,0 Mio. €
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2 Soziale und stadtebauliche Analyse des Stadtteils

2.1 Lagein der Stadt, Gebietsabgrenzung und historische Entwicklung

Lage in der Stadt

A
/
1L Saniemng's'sgehiet Gautzsch \
. Nz | Sanierungsgebiet Oetzsch
: "\? R\ "l
N
/2{’_3 \ ||:|I ) |*\ NEREE
L/ Jq L1 | "“'l.,{u " Sanierungsgebiet Alt Markkleeberg

_ . ' 1
- ) =2 &
Cospudener See _- | Vot M -LJ

i \ R S Markkleeberger See '\

|| Sanierungsgebiet "Soziale Stadt”
/| |Gaschwitz -Grofstadteln

(Bestandszeichnung Stadt Markkleeberg, Grafik eigene Darstellung; 2008)

Die Grafik veranschaulicht die Lage des Fordergebietes ,Stadtteile mit besonderen Entwick-
lungsbedarf — die Soziale Stadt* von Gaschwitz/Grof3stadteln (rot) in Bezug auf die Gesamt-

stadt und die weiteren drei vorhandenen Sanierungsgebiete (gelb) von Markkleeberg.
Gepragt ist diese besondere Lage durch folgende Charakteristika:

+ Randlage im Stdraum des Stadtgebietes

Bandstruktur in Nord-Sud-Richtung zwischen Bahntrasse und Bundesstral3e B2/95
. Lage zwischen dem Cospudener- und dem Markkleeberger See
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Gebietsabgrenzung (vgl. Plan 01)

Der anliegende Plan 01 zeigt die Abgrenzung des insgesamt 60,6 ha grof3en Untersu-
chungsgebietes. Das Untersuchungsgebiet ist wahrend der Erarbeitung des Feinkonzeptes,
im Vergleich zur Abgrenzung laut Antrag auf Aufnahme in das Forderprogramm vom
01.11.2006, in 3 Teilbereichen erweitert wurden. Die Einbeziehung der 3 Teilbereiche ist
notwendig, um eine weitere Zergliederung der Ortsteile von Gaschwitz und Grof3stadteln zu
verhindern und eine Gesamtentwicklung der Entwicklungsziele zu erméglichen. Die Sied-
lungsstruktur des Untersuchungsgebietes ,Gaschwitz/Grof3stadteln“ wird durch folgende
Hauptmerkmale charakterisiert und stellt den Anlass fir die Auswahl der Stadtteile
Gaschwitz und Grof3stadteln dar (Auszug INSEK 07/2002, aktualisiert):

Die Entwicklung der Stadt Markkleeberg, die bereits seit der Jahrhundertwende des 20.
Jahrhunderts als beliebter Wohnort gilt, ist mit Beginn der 90er Jahre aufgrund der unmittel-
baren Nahe zu Leipzig von einem starken Suburbanisierungsprozess gepragt. In diesem Zu-
sammenhang hat die Stadt deutliche Einwohnerzuwéachse zu verzeichnen, die sich in einer
starken Zunahme der Wohnbauflache niederschlagen. Wie in vielen anderen Randgemein-
den von Leipzig kam es auch in Markkleeberg zu einer Zunahme der Gewerbeflachen. Damit
gewann die Stadt ebenso als Gewerbestandort an neuer Bedeutung. Der erst 1993 nach
Markkleeberg eingemeindete Ortsteil Gaschwitz vollzieht diese Entwicklung nicht nach. Er ist
der einzige Markkleeberger Stadtteil, der seit 1990 keinen Einwohner- und Gewerbezuwachs
zu verzeichnen hat. Hauptursache fir diese Entwicklung ist der von 1960-1990 westlich und
Ostlich des Ortsteils vorangetriebene Braunkohlenbergbau. Der Siedlungskorper reduziert
sich und setzt sich bandartig in Richtung Stiden und Norden fort. Eine Folge dieser Konzent-
ration ist die starke Verlarmung durch die Verkehrswege. Verbunden mit der rdumlichen Iso-
lation des Ortes ist aul3erdem der Verlust der ehemals sehr attraktiven landschaftlichen Um-
gebung, die Gaschwitz im Laufe des 19. Jahrhunderts zu einem beliebten Naherholungs-

und Luftkurort machte.

Mit dem wirtschaftlichen Strukturwandel nach der politischen Wende und der vergleichswei-
se geringen Sanierungstatigkeit im Wohnungsbau verschlechterte sich die Situation der Ort-
steile Gaschwitz und GroR3stadteln zusatzlich. Das Wegbrechen zahlreicher Arbeitsplatze
insbesondere bei der Bahn und im Bergbau war diesbeziglich ein wichtiger Einflussfaktor. In
Folge der gesamten Veranderungen wurde die Wohn- und Lebensqualitat beeintrachtigt. Der
marginale Charakter des Ortes Gaschwitz hat trotz seiner Eingemeindung nach Markklee-
berg weiterhin Bestand. Bislang planerisch vernachlassigt, blieb der Ortsteil von der Entwick-

lung und dem Aufschwung der Gesamtstadt weitgehend abgekoppelt. Die eingangs be-
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schriebene Situation und die daraus erwachsenen Defizite zeigen jedoch gerade die Not-
wendigkeit einer gesamtplanerischen Auseinandersetzung mit dem Untersuchungsgebiet.
Das erscheint umso wichtiger, da eine Reihe von Veranderungen auf die Ortsteile zukom-
men werden, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Funktion des Ortes, die Nutzung

von Flachen sowie das Ortsbild zu erwarten sind. Dazu gehoren insbesondere:

. die Bundesautobahn A 38, die den Ortsteil Gaschwitz quert

. die Umgestaltung der vom Tagebau gepréagten Region zu einer Wald- und Seenland-
schaft mit groRer Bedeutung fur die Regenerierung des Naturraumes sowie flr Erholung
und Freizeit

. aus der Umstrukturierung des Schienen-Netzes resultierende Funktion des Ortes flr den
OPNV (im Zusammenhang mit dem Bau des Leipziger City-Tunnels und den daraus re-
sultierenden MalRnahmen fir den S-Bahn-Verkehr, Verkniipfung mit Regionalverkehr).

. freiwerden des ehemaligen Giterbahnhofs

Historischer Abriss Gaschwitz

Der Ort Gaschwitz ist von seinem Ursprung her eine sorbische Ansiedlung. Die Deutung des
Namens weist auf ein ,Dorf des Gasch‘ oder auch ,Leute des Johann‘ hin. Uber die frihe
Geschichte des Ortes ist wenig Uberliefert. Dementsprechend kdénnen an dieser Stelle nur
wenige Aussagen zur historischen Entwicklung von Gaschwitz bis zum 19. Jahrhundert ge-
troffen werden. Mit der Besiedlung des Dorfes durch deutsche Siedler um 1100 baute der
Lehnsherr - vermutlich aus der Familie von Gaschwitz - eine Wehranlage in Form einer
Wasserburg mit Zugbriicke. In der Folgezeit entwickelte sich Gaschwitz zu einem bedeuten-
den Rittergut, zu dem auch das Gut Debitzdeuben gehorte. Die Anlage der Gutssiedlung und
der Gutsblockflur erfolgte wahrscheinlich Mitte des 16. Jahrhunderts. Von 1508 bis 1616 be-
salien die Familien v. Erdmannsdorf und v. Pflugk, denen noch weitere gré3ere Giiter in der
Umgebung gehorten, das Gut Gaschwitz. Lt. Erbregister wohnten 46 Menschen im Jahre
1598 in Gaschwitz, die fast alle auf dem Hof arbeiteten. Kirchlich und schulisch gehorte
Gaschwitz zu dieser Zeit zu Grof3deuben oder Grof3stadteln, was auch erklart, dass der Ort
keine eigene Kirche besitzt. Nach 1616 wechselten die Besitzer des Rittergutes in ver-

gleichsweise kurzen Abstanden.

Bis ins 19. Jahrhundert waren die Gaschwitzer Gebaude aufRerhalb des Rittergutes meist
einfache alte Bauernguter, die die Gutsherrschaft nach und nach aufkaufte. 1815 wurden in
Gaschwitz 23 Bauernguter und Hausgrundstiicke gezahlt. Es gab zu dieser Zeit keine befes-
tigten Stral3en, keine Hausnummern und auch kein Ladengeschéaft. Einen grol3en Auf-
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schwung erlebte Gaschwitz mit dem Anschluss an das Eisenbahnnetz. Bereits im Jahr 1842
erhalt der kleine Ort nach der Fertigstellung der Eisenbahnverbindung Leipzig - Altenburg ei-
nen Haltepunkt. 1874 wurde auf Bestreben der Gaschwitzer-Meuselwitzer-
Eisenbahngesellschaft eine zweite Bahnlinie erdffnet. Sie fuhrte von Gaschwitz aus zu den
studwestlich gelegenen Orten Zwenkau, Groitzsch, Lucka und Meuselwitz. Mit dem Eisen-
bahnanschluss entwickelte sich Gaschwitz zu einem beliebten Ausflugsziel insbesondere fur
die Leipziger Bevolkerung. An Sommersonntagen kamen bis zu 3.000 Besucher nach
Gaschwitz, um von hier aus Ausflige in die reizvolle Umgebung zu machen. Diese Entwick-
lung gab sowohl dem Gaststattengewerbe als auch dem Grundstiicksmarkt einen deutlichen
Aufschwung. Um 1900 gab es im Ort funf Gasthauser und den Veranstaltungssaal ,Konzert-

und Balletablissements Central-Halle".

Die erste Villa auf Gaschwitzer Flur wurde 1876 an der Grenze zur Nachbargemeinde Debi-
tzdeuben errichtet. Weitere Bauten folgten insbesondere westlich der Bahnanlagen in der
Nahe des Harthwaldes. In dieser Zeit wurde Gaschwitz als Luftkurort eingestuft und das Tu-
berkuloseheim ,Hartheck" errichtet, das sich ebenfalls westlich der Bahnanlagen direkt am
Waldrand befand.

Der Anschluss an das Eisenbahnnetz erdffnete noch weitere Perspektiven fir die Entwick-
lung des Ortes. 1874 lie3 die ,Koniglich-Sachsische-Staatseisenbahn” den Haltepunkt
Gaschwitz zu einem umfangreichen Rangierbahnhof auf einer Flache von rund 35 ha aus-
bauen, der zahlreiche Arbeitsplatze bot. Infolge dieser Entwicklung wurden entlang der
Hauptstralle und zum Teil auch in der Croébernschen StralRe Wohnmoglichkeiten fir die
Bahnarbeiter in Form von grinderzeitlichen Mietshdusern geschaffen. Der anfangliche Cha-
rakter eines Villenvorortes wandelte sich mehr und mehr zu dem eines Arbeiterwohnortes.
Der Rangierbahnhof war tUber Jahrzehnte der bedeutendste Arbeitgeber im Ort. 1939 arbei-
tete ein Drittel der Erwerbstéatigen von Gaschwitz bei der Bahn. Mit der Eroffnung der Strecke
Gaschwitz-Meuselwitz begann auch die ,hiesige Postanstalt’ ihren Dienst. Einen weiteren
AnstoR3 fur die bauliche Entwicklung des Ortes im 19. Jahrhundert gab neben dem Eisen-
bahnanschluss der Abbau von Braunkohle. 1870 errichteten die Herren Becker und Weil3
westlich der Bahnlinie Bodenschéachte zur Férderung der Kohle. Als Unterkunft fir die Hauer
und Untersteiger legten die Unternehmer in unmittelbarer Nahe zum Schacht eine Siedlung,
die so genannte Schachtsiedlung an. Sie umfasste einige Mehrfamilienhduser (die Schacht-

h&auser) und die ,Schachtvilla‘ fir den Obersteiger.
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Im Gegensatz zu vielen umliegenden Ortschaften siedelten sich in Gaschwitz keine Indust-
riebetriebe an. Ursache daflir war das Bestreben der Rittergutsbesitzer, alle Grundstiicke der
Einwohner anzukaufen und somit den Ort in einen einzigen grolRen Grundbesitz umzuwan-
deln. Aufgrund geringer Schilerzahlen wurde erst im Jahr 1895 eine eigene Schule geschaf-
fen. Anfang des 20. Jahrhunderts kam es erneut zu baulichen Verdnderungen des Gutes.
Der damalige Besitzer lie3 neben einigen Umbauten der Wirtschaftsgebaude auch das Mitte
des 18. Jahrhunderts errichtete Herrenhaus durch einen Neubau im Stil des Neobarock er-
setzen. 1925 verkaufte die Besitzerin des Rittergutes das Anwesen an das Werk Béhlen der
AG Sachsische Werke Dresden. Hintergrund des Ankaufs waren die ergiebigen Braunkoh-
lenvorkommen, die sich rund um Gaschwitz befanden. In dieser Zeit entstand auch die Ei-
senbahnsiedlung mit zahlreichen Einfamilienhdusern. Es gab in Gaschwitz 120 bewohnte
Gebaude.

Wahrend des 2. Weltkrieges erfolgten haufig Luftangriffe der Alliierten, da die der Treibstoff-
produktion dienenden Bohlenwerke sich in unmittelbarer Nahe befanden und der grol3e
Rangierbahnhof in Gaschwitz von kriegswichtiger Bedeutung war. Mit den neuen politischen
Verhéltnissen nach dem Krieg wurde das Rittergut 1945 entschadigungslos enteignet und
zum Volksgut erklart. Bis zum Beginn des Braunkohleabbaus wurden die Flachen und Ge-
baude des Gutes (ausgenommen des Herrenhauses) landwirtschaftlich genutzt.

Ab 1972 nutzte der VEB Technische Geb&udeausrustung und deren Nachfolgeeinrichtungen
den Gutshof als Produktion- und Materiallagerstatte. Im Zuge dieser neuen Nutzung wurden
alte Fachwerkhduser abgerissen und neue Hallen in Stahlkonstruktion errichtet. Weiterhin
wurden Teile des aus alten wertvollen und vor allem seltenen Geholzen bestehenden Ritter-
gutsparks gerodet. Im Herrenhaus war seit 1947 eine Mehrklassenschule untergebracht. Mit
den 60er Jahren begann auf der Gaschwitzer Gemarkung zunachst im Westen der Flachen-
entzug durch den Braunkohlentagebau Zwenkau. Im Zuge dessen wurden das westlich der
Bahn gelegene gehobenere Wohngebiet, das Tuberkuloseheim Hartheck und Teile der
Schachtsiedlung devastiert. Insgesamt mussten 767 Gaschwitzer umgesiedelt werden. Dar-
Uber hinaus fielen eine Reihe landwirtschaftlicher Nutzflachen und das groR3e Waldgebiet der
Harth dem Tagebau zum Opfer. Damit war die einstige landschaftliche Attraktivitat, die
Gaschwitz zu einem beliebten Ausflugsziel gemacht hatten, verloren. Aber auch wichtige
Stralen- und Bahnverbindungen zwischen Gaschwitz und den umliegenden Orten wurden
unterbrochen. Anfang der 70er Jahre begann auch im Osten der Gemarkung der Braunkoh-
leabbau. In Vorbereitung dessen musste die PleiRe in mehreren Etappen an den dstlichen

Ortsrand verlegt werden. Dabei wurde ein Teil des Rittergutes mit dessen Park und Teich in
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Anspruch genommen. In den 70er Jahren wurde die alte Fernverkehrsstraf3e verlegt und pa-
rallel zur PleiRe als F 2/95 neu gebaut. Von den 250 ha der Gemeindeflur blieben nur rd. ein
Viertel - im Wesentlichen das Siedlungsband zwischen der B 2/95 und den Bahnanlagen -
vom Abbau verschont. Im Jahr 1990 wurde die Verfullung der ausgekohlten Gebiete abge-
schlossen. Die Flachen wurden geebnet und zum Teil wieder aufgeforstet. Aufgrund der
notwendigen Umsiedlung und der Zuwanderung von Arbeitskraften entstand neuer Bedarf an
Wohnraum. So entstanden in den Jahren von 1961 bis 1963 westlich des Parks zwischen
HauptstraRe und Bahnanlagen auf dem Gelande einer Gartnerei sechs Neubaublocks. Mit
der politischen Wende im Jahr 1989 erhielt Gaschwitz seine politische Selbstandigkeit. 1993
erfolgte die Eingemeindung nach Markkleeberg. 1999 schloss die Schule wegen geringer

Schilerzahlen.

Historischer Abriss GroRstadteln

Die historische Entwicklung von Grof3stadteln ist in vielen, wesentlichen Punkten vergleich-
bar mit der Entwicklung von Gaschwitz. Gro3stadteln besal3 ebenfalls ein Gutsgelande und
war, bevor die Eingliederung in die Stadt Markkleeberg erfolgte, ebenso eine eigenstandige

Gemeinde wie Gaschwitz.

Urkundlich wurde Grol3stadteln erstmalig im Jahre 1289 erwahnt. Als Lehnsherr wird hier
Conrad von Stedelen genannt. Bis 1730 sind verschiedene Familien wie die von Pfluk, von
Erdmannsdorf und von Liuttichau Lehnstrager in Grof3stadteln. 1734 lasst die Familie von
Hohental, die im Leipziger Raum noch andere Guiter bewirtschaftete (u. a. im jetzigen Leipzi-
ger Stadtteil Knauthain/Knautkleeberg) das Herrenhaus, die Wirtschaftsgebaude und die
damalige Kirche renovieren. Um 1850 wurde der Schlosspark neu gestaltet und in diesem
Zusammenhang der Burggraben zugeschiittet. 1870 unternimmt der Rittergutsbesitzer Weif3
einen Braunkohleaufschluss, musste das Unternehmen aber wegen mangelnder Rehabilitat
spater wieder einstellen. 1880 erfolgte der Abriss der alten Dorfkirche und die Einweihung
des im neugotischen Stil errichteten neuen Gotteshauses. Der Schulbetrieb wurde 150 Jahre
in zwei RAumen der Hauptstral3e 212 durchgefihrt, bevor 1895 der Neubau eines Schulge-
baudes in der Alten Stral3e erfolgte. In Folge der wirtschaftlichen Entwicklung entstand 1902
der Bau der ,Cellida“ —Celluloidwarenfabrik, 1928 nimmt die Nahrmittelfabrik ,AGGA" ihre
Produktion auf. 1905 bekam Grol3stadteln einen separaten Eisenbahnhaltepunkt. 1910 gab
es in Grof3stadteln 767 Einwohner. Im gleichen Jahr betrug die Einwohnerzahl 829 Perso-
nen. 1925 ging das Rittergut in den Besitz der AG ,Sachsische Werke" in Dresden tber. Am
1. Oktober 1937 erfolgte die Eingliederung in die Stadt Markkleeberg.
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Waéhrend der Nazidiktatur, der Zeit von 1945 bis 1989 und der ,Nachwendezeit* weisen bei-
de Ortsteile im Wesentlichen die gleichen stadtebaulichen, wirtschaftlichen und sozialen
Entwicklungen und Tendenzen auf. Nach der Eingemeindung von Gaschwitz 1993 in die
Stadt Markkleeberg und den noch heute erkennbaren Folgen des Jahrzehnte lang andau-
ernden Tagebaubetriebes sind beide Ortsteile eng miteinander verbunden. Trotz zahlreicher
Sanierungs- und Aufwertungsmafnahmen im privaten aber auch im o6ffentlichen Bereich (als
aktuelles Beispiel die gemeinsame Hauptstral3e), sind beide Ortsteile gerade in den Ortszen-
tren noch von erheblichen Leerstand gepragt. Dazu gehoren teilweise die Gutsanlagen von
GrofRstadteln und Gaschwitz, das Bahnhofsgebdude Gaschwitz mit seiner ehemaligen gast-
ronomischen Einrichtung sowie der Einkaufsmarkt ,EDEKA" und zahlreiche historische bzw.
grinderzeitliche Gebaude im gesamten Untersuchungsgebiet (vgl. Kapitel 2). Im Jahr 2006
erfolgte die Fertigstellung der Bundesautobahn A 38, die den Ortsteil Gaschwitz tberquert
und den sich sudoéstlich vom Untersuchungsgebiet gelegenen Autobahnanschluss mit der
BundesstralRe B 2/95. Neben nur wenigen privaten Neubauten in Gaschwitz und GroR3stad-
teln sind von o6ffentlicher Seite, der neu errichtete Sportkomplex und das sich im Bau befin-

dende Hortgebaude in Grol3stadteln entstanden.
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2.2 Bewohner und Sozialstruktur

Gesamtstadt Markkleeberg

IEK - Feinkonzept

Um einen Vergleich fur die Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet ablesen zu kénnen, werden

zunachst nochmals die vorliegenden Daten fir die Gesamtstadt benannt. Der Datenumfang

entspricht dem Anforderungskatalog fiir das Forderprogramm ,Stadtteile mit besonderem

Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt".

Grunddaten Gesamtstadt (Markkleeberg) absolut prozentual
Flache (Gesamtstadt) 3.136 ha 100 %
Einwohnerzahl (31.12.1995) 20.415 EW 100 %
Einwohnerzahl (31.12.2006) 23.913 EW 117 %
Einwohnerentwicklung (1995 - 2006) + 3.498 EW +17 %
Wohnungen (31.12.2006) 11.697 WE 100 %
Leer stehende Wohnungen (31.12.2005) 1.162 WE 10 %
Personen pro Haushalt (31.12.2006, Leipziger Land) @ 2,00 Pers. (sinkend)
Altersstruktur (31.12.2006) 23.913 Pers. 100 %
0 - 5 Jahre (g 2,5 Jahre) 1.135 4,7 %
6 - 15 Jahre (2 10,5 Jahre) 1.592 6,7 %
15 - 25 Jahre (g 20 Jahre) 2.544 10,6 %
25 - 40 Jahre (g 32,5 Jahre) 4.245 17,8 %
40 - 65 Jahre (2 52,5 Jahre) 8.790 36,8 %
65 Jahre und élter (g 75 Jahre) 5.607 23,4 %
Altersdurchschnitt (iiber @ 44,2 Jahre = deutliche Uberalterung) @ 45,6 Jahre (steigend)
Anteil der Bedarfspersonen (nur 15 - 65 Jahrige = 15.579 EW) 1.967 Pers. 13 %
Arbeitslose (12/2007)? 1.233 9,9 %
Sozialhilfeempfanger (12/2007)2 90 0,6 %
Wohngeldempfanger (2007)2 486 3%
Sonstige Transferleistungen 158 1%
Auslénderanteil (31.12.2006) 563 Pers. 2,4 %
Aussiedleranteil k.A. k.A.
Kriminalitatsrate (Erfasste Falle 2005)?2 4010 (sinkend)
Schulabganger ohne Realschulabschluss (2006) 32 13 %
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; Stadt Markkleeberg?; eigene Darstellung; 2008
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Untersuchungsgebiet Gaschwitz und Grol3stadteln
Fur Gaschwitz und Grof3stadteln liegen nur wenige Daten auf Stadtteilebene vor. Die folgen-
de Tabelle enthalt Zahlen der durchgefuhrten Birgerbefragung vom Januar 2008 und Daten

der Stadt Markkleeberg. Die BezugsgréfRen kdnnen hierbei abweichen. Die Auswertung der

Burgerbefragung ist ausfihrlich im Kapitel 4 dokumentiert.

Grunddaten Untersuchungsgebiet (Gaschwitz/Gro3stadteln) absolut prozentual
Flache (Verhaltnis Untersuchungsgebiet zur Gesamtstadt) 60,6 ha 1,9%
Einwohnerzahl (2007) 1.325 EW 100 %
Einwohnerzahl (31.12.2006) k.A. k.A.
Einwohnerentwicklung (1995 - 2007) k.A. k.A.
Einwohneranteil (Verhaltnis Untersuchungsgebiet zur Gesamtstadt) 1.325 EW 55%
Wohnungen (25.01.2008) 703 WE 100 %
Leer stehende Wohnungen (25.01.2008) 148 WE 21 %
Personen pro Haushalt (25.01.2008) @ 2,05 Pers. (sinkend)
Altersstruktur (25.01.2008) 391 Pers. 100 %
0 - 6 Jahre (g 3,0 Jahre) 12 3%
7 - 18 Jahre (@ 12,5 Jahre) 31 8%
19 - 45 Jahre (g 32 Jahre) 76 20 %
46 - 65 Jahre (g 55,5 Jahre) 108 28 %
66 Jahre und alter (g 75 Jahre) 164 42 %
Altersdurchschnitt (iiber @ 44,2 Jahre = deutliche Uberalterung) 2 54,1 Jahre | (steigend)
Anteil der Bedarfspersonen k.A. k.A.
arbeitssuchend (349 Pers. = 100%) 26 7,5 %
ohne beruflichen Abschluss (320 Pers. = 100%) 12 4%
Sozialhilfeempfanger k.A. k.A.
Nettoeinkommen unter 500 € (155 Haushalte = 100%) 35 23 %
Wohngeldempfanger2 (2007) 29 k.A.
Sonstige Transferleistungen k.A. k.A.
Auslénderanteil? (2007; gesamte Hauptstralie) 56 k.A.
Aussiedleranteil k.A. k.A.
Kriminalitatsrate k.A. k.A.
Schulabganger ohne Realschulabschluss k.A. k.A.
Quelle: Burgerbefragung Untersuchungsgebiet; Stadt Markkleeberg?; eigene Darstellung; 2008
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2.3 Nutzungsstruktur und Eigentumsverhaltnisse (vgl. Plan 03; 05)

Nutzungsstruktur

Der Plan 05 im Planteil zeigt die Nutzungsunterteilung fir Gaschwitz und Grol3stadteln in
Wohnen, offentliche, kirchliche und soziale Nutzung, Einzelhandel, verarbeitendes Gewerbe,
Handwerk, Dienstleistung und Buronutzung, Nebennutzung und die Unterteilung in Leer-
stand Erdgeschoss und Leerstand gesamtes Gebdude. Da im Untersuchungsgebiet bei
mehrgeschossigen Gebauden in der Regel in den Obergeschossen das Wohnen der Fall ist,
hat sich die Nutzungsanalyse auf die Erdgeschossnutzung konzentriert.

Laut der durchgefihrten Blrgerbefragung liegt die Eigennutzung der Gebaude und Grund-
stucke bei 66 %. Der Anteil der Geb&ude und Grundstiicke, die nicht selber genutzt werden,
liegt bei 34 %.

Wohnen

Im gesamten Untersuchungsgebiet wird der Hauptanteil der Nutzung durch das Wohnen ge-
pragt. Laut Eigentimerbefragung liegt der Anteil der Wohnnutzung im untersuchten Gebiet
von Gaschwitz und Grof3stadteln bei Giber 80 %. Reine Wohngebiete existieren an der Stra-
Re des Aufbaus, entlang der Oststraf3e und Am Park als Geschosswohnungsbau. Die Kleine
Aue, ebenfalls ein reine Wohnsiedlung, ist als Ein- und Zweifamilienhaussiedlung angelegt.
In den Bereichen der alten Dorfkerne von Gaschwitz und Grof3stadteln und entlang der

Hauptstral3e ist eine groRere Nutzungsmischung vorhanden.

Gemeinbedarf
Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Einrichtungen fur 6ffentliche, kulturelle und

soziale Zwecke:

. Freiwillige Feuerwehr (Crobernsche Stral3e 10)

. Friedhof (an der Hauptstrafie)

. Grundschule (Alte StralRe 7)

. Hortgebaude (Hauptstrafl3e 245, neues Hortgebaude befindet sich im Bau)

. Jugend- und Begegnungsstatte (Crobernsche StralRe 12a)

. Seniorenbegegnungsstatte der Volkssolidaritat (Crobernsche StralRe 12a)

. Kirchliche Einrichtungen (Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde Grol3stadteln)
. Kindertagesstatten (Kindergrippe, Kindergarten)

. Medizinische Versorgungseinrichtungen (Arztehaus Hans-Steche-Weg 7)
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. Sport- und Freizeitmdglichkeiten (in Gaschwitz und Grol3stadteln)

Das Angebot von offentlichen, sozialen und kulturellen Einrichtungen ist nach Meinung der
Einwohner von Gaschwitz und Gro3stadteln unzureichend. Dies betrifft zum einen die Ange-
botsvielfalt und zum anderen die fehlenden R&aumlichkeiten fir den Gemeinbedarf. Speziell

mehr ,altersgruppengerechte Angebote” wurden gewiinscht.

Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung

Die Gewerbe-, Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur ist im Untersuchungsgebiet durch
klein- und mittelstandige Betriebe gekennzeichnet. Derzeit sind in Gaschwitz/Grof3stadteln
100 Gewerbetreibende vorhanden. Die Art des Gewerbes wurde wahrend der Befragung der
Gewerbetreibenden mit 23 % Handwerk und Produktion, 46 % Dienstleistung und 31 %

Handel ermittelt.

Gewerbebetriebe haben sich sudlich der Neuen Harth, entlang der Hauptstra3e auf Hohe
der beiden Giter von Gaschwitz und GrofR3stadteln, an der Crobernschen Stral3e und an der
Gustav-Meisel-StralRe angesiedelt. Die grof3eren Betriebe sind im Zusammenhang mit dem
Baugewerbe einzuordnen. Einer der grof3ten Arbeitergeber unter den Gewerbetreibenden ist
im Untersuchungsgebiet der Fachgro3handel ,Teschner* auf dem Gutsgelande von
Gaschwitz. Neben Ingenieurbiiros und anderen verschiedenen Dienstleistungsanbietern ist
der Friseur mit Kosmetikangebot und Ful3pflege in der HauptstraRe 262 - 264 zu erwdhnen.
Eine Filiale der Sparkasse befindet sich auf der Hauptstral3e neben dem Bahnhof Gaschwitz.

Die Einzelhandelseinrichtungen sind entlang der Hauptstral3e zumeist im Erdgeschoss an-
gesiedelt. In den Augen der Einwohner sind die Einkaufsmaoglichkeiten im Untersuchungsge-
biet unbefriedigend. Ein sehr groRes Argernis fir die Anwohner ist der zurzeit leer stehende
Einkaufsmarkt ,EDEKA" an der Hauptstral3e 229. In Gaschwitz konzentrieren sich kleinere
Einzelhandelsgeschafte mit Waren fir den taglichen Bedarf (Backerei, Blumengeschaft, Zei-
tung- und Tabakwarengeschéft, Geschenkeladen sowie Getrankehandel) langs der Haupt-
stralRe zwischen Crobernscher Stral3e und Hans-Steche-Weg. Eine weitere Backerei und ein
Eiscafé existieren im Ortsteil Grof3stadteln an der HauptstralRe am nérdlichen Ende des Ab-

grenzungsgebietes.

Im Bereich der Gastronomie gibt es derzeit nur Angebote der unteren Preiskategorie. Die

Speisegaststatte im Bahnhof Gaschwitz wird zurzeit nicht genutzt und steht leer.
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Eigentumsverhaltnisse

Die grundlegenden Daten zu den Eigentiimern stammen vom Einwohnermeldeamt bzw. vom
Liegenschaftsamt der Stadt Markkleeberg. Im Abgrenzungsgebiet gab es zum Zeitpunkt der
Erfassung 480 Eigentimer. Die Eigentumsstruktur &hnelt sich im Wesentlichen der Eigen-

tumsverteilung in der Gesamtstadt Markkleeberg.

Der grof3te Anteil der Grundsticke befindet sich im Privatbesitz. Die Grundstiicke der Ein-
zeleigentumer zeichnen sich durch eine relativ kleinteilige Parzellenstruktur aus.

Grundstlicke, die sich im Besitz von verschiedenen Wohnungsbaugesellschaften befinden,
sind im anliegenden Plan 03 separat aufgefihrt. Eine Besonderheit aufgrund des Bergbaus
stellt der umfangreiche Besitz von Grundstiicken der Wohnungsbaugenossenschaft ,Mittel-
deutsche Braunkohle eG* im Untersuchungsgebiet dar. Die Deutsche Bahn AG besitzt mit

den ausgedehnten Bahnanlagen das groR3te bebaute Grundstiick im Untersuchungsgebiet.

Von den offentlichen Eigentimern hat die Stadt Markkleeberg den gré3ten Anteil an Grund-
besitz. Dazu gehdren unter anderem Grundstiicke mit Gemeinbedarf (Grundschule, Hortge-
baude, Turnhallen) und der Stral3enraum zahlreicher Anliegerstral3en.
Die Staatsstrale S72 befindet sich im Besitz des Freistaates Sachsen.

Folgende Merkmale der Eigentumsstruktur werden den Umbau- und Sanierungsprozess im
Stadtteil Gaschwitz/ Gro3stadteln mitbestimmen:

. hoher Eigentumsanteil Stadt Markkleeberg
(u. a. alte Turnhalle Gaschwitz mit Auenanlagen, teilweise Gut Gaschwitz, ehem. Ge-
meindeamt Gaschwitz, Grundschule GroR3stadteln, Turnhalle GroR3stadteln)

. hoher Eigentumsanteil Wohnungsbaugesellschaft Markkleeberg GmbH

. hoher Eigentumsanteil Wohnungsbaugenossenschaft Mitteldeutsche Braunkohle eG
(LMBV)

. hoher Eigentumsanteil Eisenbahner Wohnungsbaugenossenschaft eG
(Deutsche Bahn AG)

. hoher Eigentumsanteil Deutsche Bahn AG und deren Tochtergesellschaften

(u. a. Gleisbett; Bahnhofsgebaude wurde an Investor veraufiert)
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2.4 Wohnverhéaltnisse und Gebaudezustand (vgl. Plan 04)

Durch den ehemaligen Braunkohlebergbau wurde das Siedlungsgebiet auf einen schmalen
Streifen zwischen den Bahnanlagen im Westen und der Plei3e und der B 2/95 im Osten re-
duziert. Lediglich westlich der Bahn existiert noch ein schmaler bebauter Bereich im unter-
suchten Gebiet. Die damit beschrankten Entwicklungsmoglichkeiten fir Gaschwitz und
Grol3stadteln fuhrten dazu, dass die Ortsteile zu einem fast durchgangigen Siedlungsband
verschmolzen sind. Dadurch zeichnet sich das Untersuchungsgebiet durch eine sehr hetero-
gene Bebauungsstruktur aus. Neben den historischen Ortskernen mit ihrer kleinteiligen Be-
bauungsstruktur findet man grinderzeitliche StraRenrandbebauungen und Villen, Ein- und
Zweifamilienhduser und den Geschosswohnungsbau aus DDR-Zeiten mit seiner typischen
Zeilenstruktur.

Von den ca. 600 Gebauden im Untersuchungsgebiet weisen 380 Gebaude Mangel in der
Bausubstanz auf. Beurteilt wurde dabei der Zustand der auf3eren Hille mit einer Einteilung
in verschiedene Sanierungskategorien. Von den 380 sanierungsbediirftigen Gebauden be-
sitzen dabei 34% der Gebaude geringe Mangel, 46 % erhebliche Mangel und 20% substan-
zielle Mangel in der Bausubstanz. Der Hauptanteil der Gebaude befindet sich im Privatbe-
sitz. Die unterschiedlichen Wohnstrukturen sind im Folgenden in einzelne Bereiche geglie-
dert.

Dorfkern Grof3stadteln

. grolRere Nutzungsmischung

. Bausubstanz: 17 % neuwertiger Altbau, 23 % geringe Mangel, 30 % erhebliche Méangel
30 % substanzielle Mangel

. Bebauungszeitraum vorwiegend bis 1945

Dorfkern Gaschwitz

. grolere Nutzungsmischung

. Bausubstanz: 20 % neuwertiger Altbau, 20 % geringe Mangel, 27 % erhebliche Méangel
33 % substanzielle Mangel

. Bebauungszeitraum vorwiegend bis 1945
StralBenrandbebauung entlang der Hauptstralle

. Bausubstanz: 22 % neuwertiger Altbau, 20 % geringe Mangel, 40 % erhebliche Méngel

19 % substanzielle Mangel
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Wohnsiedlung Stral3e des Aufbaus

. vorwiegend Wohnnutzung

. Bausubstanz: 82 % neuwertiger Altbau, 18 % geringe Mangel
. Bebauungszeitpunkt nach 1950

. Sanierungsmafinahmen nach 1990

. WohnungsgréRen in der Regel 40-80 mz

Wohnsiedlung Kleine Aue

« Ein- und Zweifamiliensiedlung

« Bausubstanz: 32 % neuwertiger Altbau, 42 % geringe Mangel, 26 % erhebliche Méangel
. Bebauungszeitraum vorwiegend bis 1945

. WohnungsgréRen in der Regel 70-120 m?

Wohnsiedlung Oststral3e, Schachtweg

. vorwiegend Wohnnutzung

« Bausubstanz: 39 % neuwertiger Altbau, 17 % geringe Mangel, 22 % erhebliche Méangel
22 % substanzielle Mangel

. Bebauungszeitraum vorwiegend bis 1945

. teilweise SanierungsmalRnahmen nach 1990

Wohnsiedlung Am Park

. vorwiegend Wohnnutzung (Vielzahl von Eigentumswohnungen)
. Bausubstanz: 71 % geringe Mangel, 29 % erhebliche Mangel

. Bebauungszeitpunkt um 1960

. Sanierungsmaflinahmen nach 1990

. WohnungsgréRen in der Regel 40-70 m?

Leerstand

Der Anteil des Leerstandes liegt laut Angaben der Eigentimer im Untersuchungsgebiet bei
21 % (vgl. Kapitel 4). Er ist insbesondere in unsanierten mehrgeschossigen Wohnhausern
entlang der Hauptstral3e und in den ehemaligen Dorfkernen festzustellen. Dies hé&ngt zum
einen mit der Gebaudestruktur, dem Sanierungsmal der alteren Gebaudesubstanz und zum
anderen mit dem Fehlen von wirtschaftlichen Nutzungskonzepten fiir brachliegende Grund-
stiicke zusammen. Dagegen ist der Leerstand in den vom Verkehrslarm belasteten reinen

Wohngebieten eher gering bzw. weist kiirzere Leerstandsphasen auf. Griinde hierfur sind
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der hohe Anteil an genossenschaftlichen als auch privatem Wohneigentum in diesen Quar-
tieren. Dabei wurden von den Eigentiimern nach 1990 grof3tenteils Sanierungs- bzw. Moder-
nisierungsmafRnahmen durchgefiihrt, sodass die Bausubstanz hier prozentual weniger er-

hebliche und substanzielle Mangel aufweist.

Teilweise oder komplett vom Leerstand betroffen waren wahrend der Bestandsaufnahme

folgende Gebéaude im Untersuchungsgebiet:

. Alte Straf3e 18

. Am Park 28-36

« Brunnengasse 1 (Sanierungsarbeiten)

. Crobernsche Stral3e 6, 12a (Gut Gaschwitz, teilweise Sanierungsarbeiten), 13

. Gustav-Meisel-Stralle 10, 12

. Hans-Steche-Weg 2 -12 (wird zurzeit saniert)

. HauptstraRe 216, 217, 219 (Gut Grof3stadteln), 229 (EDEKA), 272, 278, 280, 284, 288a,
290a, 294, 293, 295, 296, 297 277, 303, 308 ehemaliges Gemeindeamt Gaschwitz, 312
(Bahnhof Gaschwitz), 311/ 313 (Torhauser Gut Gaschwitz), 334/ 334a (Sanierungsarbei-
ten)

« Neue Harth 6

. Oststral’e 5

. Schachtweg 1 (Sanierungsarbeiten), 3, 4

84 % der Gaschwitzer/Grol3stadtelner wohnen schon seit Uber 10 Jahren in ihrem Stadtteil,
wobei viele der Befragten zuséatzlich angaben, schon mehrere Jahrzehnte bzw. seit ihrer Ge-
burt in diesem Ort zu leben. Auf die Frage, ob der Wunsch besteht, in der jetzigen Wohnung
Zu verbleiben, antworteten fast alle Gaschwitzer/ Grof3stadtelner (96 %), dass sie nicht um-
ziehen moéchten. Lediglich 4 % der Personen mdéchte nicht in der jetzigen Wohnung wohnen
bleiben. Neben der Identifikation und der Verbundenheit der Bewohner mit inrem Stadtteil ist
jedoch auch zu benennen, dass laut Befragung nur wenige Personen in den letzten Jahren
hinzugezogen sind (16 %). Betrachtet man die Altersstruktur und das Zuzugsverhalten, so
wird deutlich, dass Gaschwitz/Gro3stadteln unattraktiv flr junge Familien ist. Die Zahl von
ca. 35 Neubauten nach 1990 im Untersuchungsgebiet verdeutlicht ebenfalls die schlechtere

Entwicklung im Vergleich zur Gesamtstadt Markkleeberg.
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2.5 Umweltsituation und Okologie

Die Jahresmitteltemperatur betragt fiir das Gebiet Markkleeberg +8,6° Celsius. Der Jahres-
niederschlag liegt bei 529 mm. Die mittlere Windgeschwindigkeit betréagt 4,19 m/s. Die

Hauptwindrichtung ist Westen.

Die Rekultivierung der ehemaligen Tagebaugebiete von Cospuden, Espenhain und Zwenkau
bewirken flr den gesamten Leipziger Sudraum und die Stadt Markkleeberg eine betrachtli-
che VergréRBerung der Grun- und Wasserflachen. Zusammen mit der Verringerung der
Schadstoffbelastung durch die wirtschaftliche und industrielle Entwicklung nach 1989 ist eine

Verbesserung der gesamten Umweltsituation und der 6kologischen Verhaltnisse eingetreten.

Der Landschaftsplan fir das Stadtgebiet Markkleeberg wurde bereits im Jahr 1995 erstellt.
Schwerpunkt war die Erfassung des Landschaftsinventars sowie die erste grundlegende
Auseinandersetzung mit den o©kologischen Erfordernissen fiir eine umweltgerechte Stadt-
entwicklung und die Formulierung von Entwicklungszielen fiir die zuklinftige Landschaftsge-
staltung. Aufgrund der intensiven Veranderungen im Bereich der Bergbau-Folgelandschaft
erfolgte spater eine Fortschreibung des Landschaftsplanes. Hierbei wurde ein groer Teil der
Grlnzuge als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB gekennzeichnet.

Formulierte Entwicklungsziele im Landschaftsplan sind u. a.:

. Wiederherstellung eines FlieRgewassernetzes im Bereich der Bergbaufolgelandschaft

. Schaffung einer naturnahen Gewasserstruktur mit 6kologisch ausgewogenen Selbstreini-
gungsvermogen

. Extensivierung bestehender Griinflachen und Erweiterung naturnaher Grinlandbereiche
laut Landschaftsplan

. Entwicklung eines Biotopverbundsystems tber bestehende und neu anzulegende Le-
bensrdume unter Bertcksichtigung von Standortgegebenheiten

. Waldflachen mittel- bis langfristig auf standortgerechte, heimische Baumarten (zum Bei-
spiel Eiche, Linde, Hainbuche) umzubauen, um einen 6kologisch stabilen Erholungswald

zu entwickeln
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Griunflachen und Flachenbiotope

Auch der Flachennutzungsplan enthélt zahlreiche flachenhafte Biotope nach § 26

SachsNatSchG im Gebiet Markkleeberg. Griunflachen und Flachenbiotope mit wichtigen bi-

oklimatischen Ausgleichsfunktionen in Markkleeberg sind:

. die PleiBenaue

. der Rand des Tagebaues Cospuden mit Resten des ehemaligen Auewaldes (nordwestlich
von Gaschwitz/Grof3stadteln)

. der Stadtwald nérdlich der Trasse der Staatsstral3e S46 zwischen Stadtelner und Kobur-
ger Stralie

. der Kees'sche Park

. die Forstflache ,Neue Harth* (westlich von Gaschwitz/Grof3stadteln)

. die Gebiete im Umfeld des Markkleeberger Sees mit den Schwerpunkten ,Crostewitzer
Hohe", ,Crobener Holz" und Verbund zum Stérmthaler See (6stlich des Untersuchungs-
gebietes)

. der agra-Park

. das Gebiet nordlich der Siedlung ,,Goldene H6he" mit der Weinteichsenke und dem Wein-
teichgraben

. die bewaldeten Flachen sudlich der ,Goldenen Héhe*

. vorhandene Sportflachen und Friedhofe (u. a. Friedhof GroRRstadteln, Sportplatz

Gaschwitz)

Gewasser

Gemal der Zielstellung des Regionalplanes sind natirliche Oberflachengewasser zu schit-
zen und zu erhalten. Samtliche vorhandenen, sanierungsbedurftigen und in Planung befindli-
chen Flie3- und Standgewasser sind im Landschaftsplan, Karte 3, Schutzgut Wasser enthal-

ten.

Die Pleil3e ist das einzige gréRere FlieBgewasser in Markkleeberg und besitzt im Stadtgebiet
eine Wasserflache von ca. 7,5 ha. Die starke Verschmutzung durch Industrieabwasser flhrte
friher zu nachhaltigen Stérungen des ©kologischen Systems. Die Wasserqualitéat hat sich
aber in den letzten Jahren deutlich verbessert.

Die PleiRe dient als Hauptvorfluter fiir Markkleeberg und ist als Gewésser 1. Ordnung einge-
stuft. Bei Einleitungen bzw. Wasserentnahme ist auf eine 6kologisch notwendige und dem

Jahresgang angepasste Wasserflhrung zu achten.
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Die Plei3e grenzt das Untersuchungsgebiet Gaschwitz/GroR3stadteln ostlich ab. Auf dieser
Hohe wurde der Flussverlauf im Zusammenhang mit dem Braunkohlebergbau in ein kinstli-
ches Flussbett umgeleitet. Die in diesem Bereich eintonige Ufer- und Dammlandschaft be-

sitzt aber kein naturnahes Gestaltungsbild (vgl. Kapitel 2.10).

Der Cospudener und Markkleeberger See umfassen auf Markkleeberger Territorium eine
Wasserflache von etwa 460 ha. Das Umfeld der Seen wurde groR3flachig aufgeforstet und

bietet einen 6kologischen Lebensraum fir zahlreiche Tierarten.

Hochwasserschutz und Grundwasserspiegel

Hochwasserschutzmal3nahmen besitzen nach den Hochwasserereignissen von 2002 und
2003 einen erhohten Stellenwert. In Zukunft wird von einer Zunahme der Hochwasserge-
fahrdung ausgegangen. Die gefahrdeten Dammbereiche im Untersuchungsgebiet sind zu

schitzen und dauerhaft von Bebauungen freizuhalten.

Durch die Tagebauaktivitaiten wurde der Grundwasserspiegel im Untersuchungsgebiet er-
heblich abgesenkt. Nach abgeschlossener Rekultivierung ist mit erhéhten Grundwasserstan-
den durch Wiederanstieg zu rechnen. Bei zuklinftige Malinahmen sind die neuen Grundwas-
serstande (fur das Untersuchungsgebiet 120 m U.NN) und niederschlagsabhdngige Schwan-

kungen zu beachten.

L&rm- und Staubimmission

Relevante L&rm- und Staubimmissionsquellen im Untersuchungsgebiet gehen von der Bun-
desautobahn 38, Bundesstraf3e 2/95 und dem Gleisbett der Deutschen Bahn AG aus.

Hier bestehen zum Teil starke Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Gebiete in
Gaschwitz und Grof3stadteln. In Zukunft wird mit einer Zunahme des Schienen- und Stra-

Renverkehrs im Untersuchungsgebiet gerechnet (vgl. Kapitel 2.9).

Altlasten

Nordlich der Schachtsiedlung befindet sich ein stillgelegter Bergbauschacht. In diesem Be-
reich muss mit Setzungsprozessen gerechnet werden. Zudem bestehen fur das Geldnde des
Rangierbahnhofs und im Bereich dstlich der PleiRebriicke (Crobernsche Stral3e) Altlasten-

verdachtsflachen.
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2.6 Aus-und Fortbildungsmadglichkeiten / gewerbliche Einrichtungen

In Untersuchungsgebiet Gaschwitz/Grof3stadteln sind laut Gewerberegister der Stadt Mark-
kleeberg insgesamt 100 Gewerbetreibende vorhanden. Es sind klein- und mittelstandige Be-

triebe die, im Einzelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungssektor tatig sind.

Bei der durchgefuihrten Befragung der Gewerbetreibenden wurde deutlich, dass die Mehrheit
der Betriebe keine bzw. nur eine Person in ihrem Unternehmen beschéftigen. GrolRere Be-
triebe, teilweise mit mehr als 4 Beschaftigten, sind im Zusammenhang mit dem Baugewerbe
einzuordnen. Uber ein Drittel der befragten Betriebe haben Erweiterungsabsichten bei ihrer

Unternehmensentwicklung angegeben (vgl. Kapitel 4.3).

Aus- und Fortbildungsmdglichkeiten sind im Untersuchungsgebiet nur in sehr begrenzten
Umfang im Bereich Handel, Baugewerbe, Gesundheit und Soziales vorhanden. Verlassliche
Aussagen Uber die zukiinftige Beschéftigung von Auszubildenden liegen nicht vor. Allerdings
sind groRBere Unternehmen dazu verpflichtet, auch in Zukunft Aus- und Fortbildungsmaglich-
keiten zu gewabhrleisten. So bildet zum Beispiel der Sparkassenverbund, eine kleine Filiale

befindet sich auf der Hauptstraf3e, regelmaRig aus.

Vergleich Gesamtstadt

Betrachtet man die Gesamtstadt Markkleeberg sind die Aus- und Fortbildungsméglichkeiten
im Vergleich zum Untersuchungsgebiet vielfaltiger. Zahlreiche grof3ere Unternehmen haben
sich zum Beispiel im Gewerbegebiet Wachau, im Gewerbegebiet an der Hauptstra3e nord-
lich vom Untersuchungsgebiet gelegen und im Umfeld des Einkaufzentrums an der
Seenallee konzentriert. Berufsschulen und -bildungszentren (BWL Bildungswerk Leipziger
Land GmbH, Kolping-Bildungszentrum fir Leipzig-Oschatz GmbH, BSZ Leipziger Land
Schulteil Markkleeberg) sowie eine Volkshochschule befinden sich ebenfalls im Stadtgebiet
Markkleeberg.

Die positiven wirtschaftlichen Tendenzen und die geplanten Entwicklungsmaf3nahmen in den

Bereichen Freizeit und Gastronomie werden sich zuklnftig ebenfalls auf den Anstieg der

Ausbildungs- und Beschaftigungszahlen in Markkleeberg auswirken.
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Regionale Aus- und Fortbildungsmadglichkeiten

Markkleeberg profitiert dariber hinaus durch seinen zentralen Standort vom mitteldeutschen
Wirtschaftsraum und von den vielfaltigen Aus- und Fortbildungsmdglichkeiten der Stadt
Leipzig. Man kann praktisch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln die Universitat, die Hochschulen
und die zahlreichen Berufschulen und Fortbildungszentren Leipzigs erreichen.

Sudlich von Markkleeberg sind Ausbildungsangebote bei gréf3eren Unternehmen wie Vatten-
fall Europa, Dow Chemical und der MIBRAG erwahnenswert. So bildete zum Beispiel Vatten-
fall Europe nach eigenen Angaben seit August 2001 im Kraftwerk Lippendorf in einer moder-
nen Ausbildungsstatte rund 130 junge Menschen aus. Die MIBRAG bietet nach eigenen An-

gaben 42 Ausbildungsplatze fiir das Jahr 2008 an.
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2.7 Soziale Infrastruktur und Versorgung

Die soziale Infrastruktur wird im Untersuchungsgebiet Gaschwitz/Grof3stadteln durch vor-
handene Einrichtungen, wie die Grundschule, die Hortgebdude (momentan entsteht gerade
ein Neubau), durch mehrere Kindergarten- und Betreuungseinrichtungen, die freiwillige Feu-
erwehr und einen Jugendclub (insbesondere fir junge Menschen), durch kirchliche Einrich-
tungen, die Seniorenbegegnungsstatte der Volkssolidaritat und einem Arztehaus gewahrleis-
tet (vgl. Kapitel 2.3).

Die Grundschule befindet sich in der Alten StraRe 7. Laut Angaben der Stadt Markkleeberg
werden zurzeit von der 1. bis zur 4. Klasse insgesamt 129 Schiiler unterrichtet.

Die Kindertagesstatte , Gaschwitzer Zwergenstube” in der Neuen Stral3e 2 hat eine Kapa-
zitdt von 32 Kindern. Sie nimmt Kinder im Alter von einem Jahr bis zum Schuleintritt auf.

Trager der Kita ist die Volkssolidaritat Leipziger Land/ Muldental e.V.

Die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs ibernehmen kleinere Einzelhandelsbe-
triebe in Gaschwitz und GroRstadteln. Ein ehemaliger EDEKA-Einkaufsmarkt in Grof3stadteln
steht zurzeit leer. Der Leerstand ist nach Meinung gerade &lterer Einwohner ein groRes Ar-
gernis. Die Verteilung der Einrichtungen rund um die beiden Teilgebietszentren verdeutlicht
die historisch bedingte Stadtteilstruktur (vgl. Plan 05).

Fazit

Die Anzahl der soziokulturellen Einrichtungen fir das Untersuchungsgebiet sollte ausge-
baut bzw. konzentriert werden, da ihre Angebotsstruktur und Vielféaltigkeit nicht ausreichend
ist. Speziell mehr ,altersgruppengerechte Angebote* flir den sehr hohen Anteil der alteren
Birgerschaft missen geschaffen werden. Die gro3ten Mangel in Bezug auf die vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen stellen der Giberwiegend schlechte Bauzustand, die unbefriedi-
gende Gestaltung und Ausstattung sowie zahlreiche funktionale Mangel dar. Diese Defizite
schlieBen in der Regel die Aulenanlagen mit ein. Einige Dinge, wie z. B. Veranstaltungs-
und Begegnungsraume fur Feste und Vereine, fehlen ganzlich.

Das Potenzial der vorhandenen Gebaude im kommunalen Eigentum kann diesen Mangel

perspektivisch reduzieren. In der Beschreibung der Missstande werden die Probleme detail-

liert beschrieben.
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2.8 Sicherheit und Ordnung

Grundlage fur die Sicherheit ist die Aufrechterhaltung der offentlichen und privaten Ordnung
und das gemeinsame Gestalten eines sauberen und freundlichen Lebensumfeldes.

Im Allgemeinen gaben die Einwohner in Gaschwitz und GrofRstadteln bei der Birgerbefra-
gung an, dass sie sich in ihrem Stadtgebiet sicher fuhlen. Nur vereinzelt lassen sich
Schmutz, Schmierereien an Hauswanden und Straf3en und Randalismus feststellen. Beson-
ders deutlich ist dies in den Bereichen abzulesen, wo eine geringere Wohndichte und ein

hoherer Gebaudeleerstand bzw. Brachflachen vorhanden sind.

Der Sammelhof Gaschwitz ist, aufgrund seiner Abgeschiedenheit schon mehrmalig Angriffs-
punkt fur Vandalismus und Einbruch geworden. Im Bereich des S-Bahnhaltepunktes
Gaschwitz, der leer stehenden Gutsgebaude von Grof3stadteln und Gaschwitz, von abseits
gelegenen Garagenanlagen und verwahrlosten Gebauden und Freiflaichen sind Anzeichen

von Vandalismus und Graffiti-Schmierereien zu erkennen.

Ein wichtiger Sicherheitsaspekt bei der Burgerbefragung war die schlechte Ausleuchtung
von Wegen, Stral3en und ungenutzten, privat und offentlichen Grundstiicken. Gerade eine
grol3e Anzahl der alteren Bevolkerung von Gaschwitz und GroRstadteln wiinscht sich hier

Verbesserungsmalnahmen im Zusammenhang fir mehr Sicherheit und Ordnung.
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2.9 ErschlieBung und 6ffentlicher Personennahverkehr

Stral3ennetz

Die Bundesautobahn A38 bildet mit der A9 (Berlin — Minchen) und der Al14 (Dresden —
Magdeburg) ein Autobahnring um Leipzig. Die A38 dient als ,Sudumfahrung” von Leipzig
und wird mittels einer Briicke Uber den Ortsteil Gaschwitz gefuhrt. Im Untersuchungsgebiet
gibt es keine Anschlussstelle. Sie kann aber verkehrsgunstig Uber die Bundesstralle B2/95
am Kreuz ,Leipzig-Sud“ erschlossen werden.

Die dstlich von Gaschwitz/Grof3stadteln verlaufende BundesstraRe B2/95 besitzt ebenfalls
keine unmittelbare Anschlussstelle im Abgrenzungsgebiet. Die ErschlieBung der B2/95 er-
folgt fur das Untersuchungsgebiet nérdlich Uber die Seenallee in Markkleeberg und sidlich
Uber die Anschlussstelle bei GroRdeuben. Die Ortsteile Gaschwitz und Grof3stadteln sind an

das regionale und Uberregionale Stral3ennetz damit sehr gut angeschlossen.

Die HaupterschlieBung des Untersuchungsgebietes erfolgt Uiber die Staatsstrale S72. Sie
verlauft in Nord-Sud-Richtung durch Gaschwitz und GroRRstadteln und verbindet die Ortsteile
mit den nordlich angrenzenden Markkleeberger Stadtteilen sowie mit der im Siden benach-
barten Gemeinde GroRRdeuben. In Ost-West-Richtung sind die ehemals vorhandenen Stra-
Benverbindungen im Zusammenhang mit den Tagebaugruben von Zwenkau und Espenhain
unterbrochen bzw. abgeschnitten wurden, was einen entscheidenden Nachteil fir die Ent-

wicklung des Untersuchungsgebietes darstellt.

Die ubrigen StrafRen im untersuchten Gebiet sind auf Grund ihrer geringen Verkehrsdichte
als untergeordnete StralRen einzuordnen. Die Crobernsche Strafle diente bis zum Eingriff
des Braunkohlebergbaus als tberdrtliche StraRenverbindung und ist deshalb grof3ziigiger
dimensioniert als die restlichen Anliegerstraf3en. Die einzige Unterfuhrung der Bahngleise im
Untersuchungsgebiet bildet die Stral3e ,Neue Harth".

Sanierungszustand

Die HauptstralRe (S 72) wird zurzeit in Grof3stadteln saniert. Weitere Abschnitte der Stral3e
worden in den letzten Jahren erneuert. Wahrend sich die die StraBe ,Am Park®, die Oststra-
Be und die Stral’e des Aufbaus in einem guten Zustand befinden, weisen die restlichen An-
liegerstralRen teilweise erhebliche Mangel auf. Als StralRenbelag Uberwiegt in den meisten
Fallen eine Schwarzdecke. Kopfsteinpflasterabschnitte findet man unter anderem im dstli-
chen Teil der Crobernschen Stral3e, im Bereich der Unterfiihrung Neue Harth sowie in der

Alten Stral3e vor. Auch in gestalterischer Hinsicht besteht hierbei Handlungsbedarf.
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FuB- und Radwegenetz

GrofRtenteils werden die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Straf3en von FulRwegen be-
gleitet. In einigen Fallen verlaufen diese aber nur einseitig. In einzelnen Féllen, wie zum Bei-
spiel in der Kleinen Aue, sind auch keine vom StraRenraum separat abgegrenzten Fulwege
vorhanden. Die existierenden FuRwege sind grofdtenteils sehr schmal bemessen. Stral3en-
unabhangige FuBwege gibt es in den Wohnsiedlungen ,Am Park® und zwischen den Wohn-
blécken der Stral’e des Aufbaus. In einem sehr schlechten Zustand befinden sich die FuR3-
wege beispielsweise entlang der Alten Strae und Am Park im Umfeld des Wohnhauses 28
bis 36.

Stralenbegleitende Radwege bestehen in gréReren Abschnitten im Untersuchungsgebiet
nur entlang der HauptstraRe. Ein separater Radweg ist in Nord-Sid-Richtung entlang der
Plei3e vorhanden. Im Zusammenhang mit der Rekultivierung der Tagebaue von Zwenkau
und Espenhain existiert bereits ein weitraumiges Rad- und Wanderwegenetz, was sich in
den néachsten Jahren noch ausdehnen wird. Leider ist die Anbindung an das Untersu-
chungsgebiet unzureichend. Eine Anbindung von Gaschwitz und dem unteren Teil von
GrofR3stadteln in dstlicher Richtung ist aufgrund fehlender Querungsmadglichkeiten zurzeit
nicht vorhanden. Westlich, durch die Neue Harth Richtung Cospudener See sollte die schon
vorhandene ErschlieBung besser ausgebaut werden.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkmaoglichkeiten sind im Untersuchungsgebiet nur im begrenzten Umfang vor-
handen. So stehen an der Sporthalle in Grof3stadteln, am Hans-Steche-Weg und vor dem
Bahnhof Gaschwitz eine geringe Anzahl an 6ffentlichen Stellflachen zur Verfiigung.

Der Einzelhandel und die Gewerbetreibenden bieten zum Teil eigens auf ihren Kundenver-
kehr ausgerichtete Parkmdglichkeiten an. Dies ist beispielsweise am Eiscafe ,Venezia“, auf
dem Grundstiick des ehemaligen Einkaufsmarktes ,EDEKA*, am Arztehaus im Hans-Steche-
Weg, auf dem Grundstiick Gustav-Meisel-Stral3e 6, bei der Sparkasse und auf dem Gelande
des FachgroRhandels , Teschner* moglich.

In Abhangigkeit von der Bebauungsstruktur geschieht das Anwohnerparken entlang der

Strafl3en, auf dem eigenen Grundstiick oder in einer der vorhandenen Garagenzeilen.
Der ruhende Verkehr stellt im Untersuchungsgebiet zum Teil ein Problem dar.

Fehlende Stellplatze am Friedhof und in weiteren Teilbereichen der Hauptstral3e fuhren zu

einer stdndigen Behinderung des flieRenden Verkehrs auf der Hauptstral3e. Ungeordnetes
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Parken besteht weiterhin am westlichen Ende der ,Neuen Harth“, am Schachtweg, auf der

Gustav-Meisel-StralRe und am Hans-Steche-Weg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Untersuchungsgebiet verfligt mit vier Bus- und zwei S-Bahn-Haltepunkten Uber einen
ausreichenden OPNV-Anschluss. Der S-Bahnhaltepunkt GroRstadteln und die dazu gehérige
Bushaltestelle sind hierbei mit hinzu gezahlt worden. Sie liegen zwar nordlich auf3erhalb des

Abgrenzungsgebietes, sind aber aufgrund ihrer unmittelbaren Nachbarschaft von Bedeutung.

Gaschwitz und Grof3stadteln ist an die S-Bahnlinie S2 angeschlossen. Sie verbindet die
Ortsteile mit den anderen Markkleeberger Stadtteilen und fiihrt von Leipzig nach Borna. Die
Fahrtzeit betragt vom Bahnhof Gaschwitz zum Leipziger Hauptbahnhof cirka 25 Minuten. Die
zwei Haltepunkte sind von den Bewohnern des Untersuchungsgebietes (maximal 700 m)
fuBlaufig gut zu erreichen. Die Haltepunkte weisen aber erhebliche funktionale und gestalte-
rische Méangel auf. Die Bahnsteige und Unterfiihrungen sind in einem sehr schlechten Zu-

stand und nicht behindertengerecht ausgebaut. Das Serviceangebot ist unzureichend.

Zwei Buslinien fuhren auf der HauptstralRe durch das Untersuchungsgebiet. Die Haltepunk-
te befinden sich in Grof3stadteln am Bahnhof und an der ,Kleinen Aue®, in Gaschwitz eben-
falls am Bahnhof und auf Hohe des Wohngebietes ,Am Park“. Die Buslinie 107 fihrt von
Leipzig ,Connewitz Kreuz“ Uber Markkleeberg und Grof3deuben nach Zwenkau. Die Taktzei-
ten liegen wochentags bei 30 Minuten und am Wochenende bei 2 Stunden. Die Buslinie 108
verbindet, wahrend der Hauptverkehrszeit stundlich, als Endpunkte die Stadt Leipzig
(Probstheida) mit Bohlen.

AuBerdem ist Gaschwitz und Grof3stadteln an die Regionalbahnlinie Leipzig — Geithain/

Altenburg angeschlossen. Sie verkehrt sowohl werktags als auch am Wochenende stindlich.

Mit der Fertigstellung des sich im Bau befindlichen Leipziger City-Tunnels wird das Schie-
nennetz im Untersuchungsgebiet an Bedeutung zunehmen. Die Fahrtzeit von Gaschwitz
zum Leipziger Hauptbahnhof beispielsweise wird sich um cirka 60 % verkurzen. Die Erweite-
rung des Regional- und S-Bahnangebotes kann eine Steigerung der Attraktivitat von
Gaschwitz und Grof3stadteln als Wohn- und Ausflugsort und eine Revitalisierung fur das Ge-

biet bedeuten.
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2.10 Wohnumfeld und 6ffentliche Freiraume (vgl. Plan 02)

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner stadtebaulichen und wirtschaftlichen Ent-
wicklung eine unterschiedliche bauliche Dichte und Parzellenstruktur auf. Diese Entwicklun-
gen beeinflussten in direkter Weise auch die 6ffentlichen Griin- und Freiflachen sowie das
halboffentliche und private Wohnumfeld.

Die eher geschlossene Bebauungsstruktur entlang der Hauptstral3e als Haupterschliel3ungs-
achse im Siedlungsgebiet wird teilweise unterbrochen durch 6&ffentliche, halbéffentliche und

private Freirdume.

Private Grin- und Freiflachen

Die Grundstiicke mit geschlossener grinderzeitlicher Bebauung besitzen in der Regel einen
niedrigeren Grunanteil, da haufig vorhandene Freiflachen als Stellplatze oder als Zufahrten
fur Nebengebaude genutzt werden. Bei Grinflaichen von privaten Einzelhausbebauungen
entlang der Hauptstral3e, aber auch in den historischen Dorfkernen von Gaschwitz und
GrofR3stadteln und in der Siedlung ,Kleine Aue* Giberwiegt die kleingértnerische Nutzung. Dies
ist meist in den hinteren Bereichen der Grundstiicke der Fall. Die Zeilenstruktur der Wohn-
bebauung ,Am Park und der ,Stral3e des Aufbaus” weisen einen héheren zusammenhan-
genden Grinanteil aus und besitzen einen halboéffentlichen Charakter. Hier findet man auch
Quartiers- und Spielplatze in unterschiedlichen Qualitaten fur das jeweilige Wohngebiet vor.
Die Grunflachen sind mit Baumbestand durchsetzt, der zum Teil straRenraumbegleitend an-

gelegt ist.

Im Untersuchungsgebiet existieren zahlreiche Kleingartenanlagen mit hohem Griinflachen-
anteil. In GroR3stadteln sind das die Kleingartenvereine ,Am Waldtal, der Kleingartenverein
L~Sonnnenblick” und in Gaschwitz beispielsweise der Kleingartenverein ,Fortschritt* (vgl. Plan
02).

Neben kleineren privaten Freiflachen mit Gestaltungsbedarf bzw. Brachflachen weisen die
Bahnanlagen grof3flachig Ruderalvegetation auf, in den unbenutzten Bereichen wilde Gras-
strukturen und Kleingehdlze. Entlang der befahrenen Gleise findet man Graser und Stréu-

cher vor.
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Offentliche Griin- und Freiflachen

GroRere offentliche Griinflachen stellen der Friedhof, die Reste der ehemaligen Gutsgelande
von Gaschwitz und GroR3stadteln, der Quartiersplatzplatz im Wohngebiet ,Kleine Aue* und
die Freiflachen der Sportplatze im Untersuchungsgebiet dar. AuRerhalb des Untersuchungs-
gebietes, aber im Siedlungsbereich unmittelbar zwischen HauptstraRe und Plei3e gelegen,
befinden sich noch 2 gro3ere Freiflachen. Zum einen in Gaschwitz der so genannte ,Stadt-
wald“, eine dicht bepflanzte Flache mit Laubbdumen. Zum anderen in Grol3stadteln eine
grol3e, zusammenhangende Wiesenflache zwischen Schloss und der Wohnsiedlung Kleine

Aue. Die Stralzen im Untersuchungsgebiet sind in der Regel nicht baumbestanden.

Der Friedhof ist an der HauptstraRe gelegen und besitzt eine Flache von ca. 9350 m2,
Pragende Elemente des Friedhofs sind der tGberwiegende Nadelbaumbestand rund um die

die kleine Kapelle.

Spiel- und Sportstatten existieren in Gaschwitz auf dem Grundstiick der alten Turnhalle
und in GroR3stadteln auf der Freiflache der neuen Turnhalle.

In Gaschwitz ist ein Grof3feld fir Fuf3ball und ein Kinderspielplatz vorhanden. Die Turnhalle
weist substanzielle Mangel in der Bausubstanz auf, wurde aber von Anwohnern mit grofzem
Eigenengagement innen teilsaniert. Das Sportgel&nde zeichnet sich durch die glinstige Lage
zum Wohngebiet ,Am Park* aus.

Die Sportstatte in GroR3stadteln wird unter anderen fiir den Schulsport genutzt. Sie besitzt in
dem Aul3enbereich ein Kleinfeld fur Ballsportarten und eine Leichtathletikanlage. Das neu er-
richtete Hortgeb&ude befindet sich in unmittelbarer Nachbarschatft.

Eine weitere Spielstatte befindet sich im Schulhof der Grundschule. Hier existiert ein hoher
Anteil an versiegelter Flache mit Mangeln im veralteten Belag. Dartiber hinaus weist die Ein-
friedung des Schulhofs erhebliche Schaden auf. Im Schulhof befindet sich ein wertvoller

Laubbaum mit gro3er Krone.

Im Osten begrenzt das Flussbett der Pleil3e das Untersuchungsgebiet. Im Zuge des Tage-
bauabbaus wurde das Flussbett kiinstlich verlegt. Die Ufer- und Dammbereich sind stark ru-
deralisiert und mit vereinzelten Gehdlzen durchsetzt. Die aufgeschitteten Damme verhin-
dern jedoch teilweise eine Blickbeziehung zum Fluss selbst und zu der weiteren Umgebung.
Parallel zum Flussbett als wesentliches Landschaftselement fuhrt der PleiReradweg. Dieser
Rad- und Wanderweg ist aber nur Uber wenige Punkte an das innerortliche Wegenetz ange-

schlossen.
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Die Freiflachen der Guter von Gaschwitz und Grof3stadteln befinden sich in einem sehr
schlechten Zustand und liegen teilweise brach. Dies ist auf jahrelange Vernachlassigung mit
einem hohen Leerstandanteil der Gebaude und unterschiedlichsten Gewerbenutzungen im
Zusammenhang mit fehlenden Gesamtnutzungskonzepten zurtick zufiihren. Die gewerbli-
chen Teilflachen sind stark versiegelt und abgez&aunt. Die durchquerenden Wege sind in
Teilbereichen gesperrt, teilweise Uberwuchert und weisen funktionale und gestalterische
Méangel auf. Die noch vorhandenen Parkanlagen besitzen aber einen wertvollen Altholzbe-

stand.

Ein schon angelegter Quartiersplatz ist der zentrale gelegene Platz der Kleinen Aue. Er be-
sitzt idenditatsstiftenden Charakter und einen raumbildenden Laubbaumbestand. Die

Spielmdglichkeiten fir Kinder sind hier allerdings unzureichend.

Auf der Ecke Hauptstral3e/Crébernsche Stral3e befindet sich eine weitere 6ffentliche Grin-
flache. Sie wird aber aufgrund mangelnder Aufenthalts- und Gestaltungsqualitaten kaum
genutzt. Gestaltungsbedurftig sind ebenfalls die vorhandenen Freiflachen im Umfeld des

Bahnhofs und ehemaligen Gemeindeamtes in Gaschwitz.

Gebietsuibergreifende Grin- und Freiflachen

Im gesamten Sidraum von Leipzig vollzieht sich momentan ein grof3er Landschaftswand-
lungsprozess. Aus ehemaligen Kohlegruben entsteht das Leipziger Neuseenland mit insge-
samt 18 Seen und einer Gesamtflache von 70 Quadratkilometern.

Auf Markkleeberger Territorium bietet der Cospudener und Markkleeberger See mit einer
Wasserflache von etwa 460 ha schon jetzt zahlreichen Tieren einen Lebensraum und natir-
lich den Menschen einen hohen Erholungs- und Freizeitwert.

Der Cospudener See liegt 3 km nordwestlich von Gaschwitz und Grof3stadteln. Zwischen
dem See und dem Untersuchungsgebiet befindet sich die ,Neue Harth“, ein Aufforstungsge-
biet mit einer Flache von ca. 600 ha. Den gréfiten Anteil des Baumbestandes bilden hier
Pappeln. Ostlich der PleiRe und der B 2/95 befindet sich der Markkleeberger See und sein
aufgeforstetes Naturrefugium. Wéahrend zwischen Gaschwitz und dem Cospudener See bzw.
den westlichen Erholungsflachen ein Wegenetz besteht, existiert zwischen dem Markklee-

berger See und dem Untersuchungsgebiet keine direkte Verbindung.
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2.11 Stadtteilkultur und Freizeit

Stadtteilkultur als Verbindung zwischen baulich-raumlicher Stadtstruktur und sozialen, kultu-
rellen Leben im Stadtteil Gaschwitz/GroR3stadteln ist nur sehr gering vorhanden. Im Untersu-
chungsgebiet gibt es zu wenige Feste, die der Identitatsbildung dienen und so ein soziales
Miteinander schlecht moéglich machen. Es fehlen offentliche, kulturelle Einrichtungen und
Raumlichkeiten fur Veranstaltungen und Kommunikation. Die ehemalige Centralhalle, die
friher ein bekannter Ort flr kulturelle Veranstaltungen und Konzerte war, weist schwerwie-
gende substanzielle Méangel im Gebaudezustand auf und ist fir derartige Kulturveranstaltun-

gen nicht mehr geeignet.

Eine Vielzahl an Veranstaltungen und Konzerten fuhrt die Martin-Luther-Kirchgemeinde
durch. Das Angebot reicht vom Erlernen von Instrumenten ber Chorproben bis hin zu Mu-
sikkonzerten. Dartber hinaus gibt es fur Kinder und Jugendliche weitere Freizeitangebote.

Eine Zusammenarbeit mit der benachbarten Grundschule existiert ebenfalls.

Das Vereinsleben und das Sport- und Freizeitangebot ist im  Stadtteil
Gaschwitz/Grof3stadteln im Vergleich zum gesamten Stadtgebiet von Markkleeberg schlech-
ter ausgebildet. Nach Angaben der Stadt Markkleeberg sowie der durchgefiihrten Bestands-

aufnahme sind folgende Vereine in Gaschwitz/Grof3stadteln ansassig:

« Forderverein Grundschule GroR3stadteln e.V. (Alte Stral3e 7)

« Forderverein Jugendhaus Grol3stadteln e.V. (Alte Stral3e 1, Pfarrgelande)

« Jugend- und Begegnungszentrum Gaschwitz e.V. (Crobernsche Stral3e 12a)

« Christliches Jugenddorfwerk Deutschland e.V. (Hans-Steche-Weg 7)

. Seniorenbegegnungsstatte der Volkssolidaritat e.V. (Crobernsche Stralle 12a)
. Gartenverein ,Fortschritt* e.V. (Am Park 4)

« Gartenverein ,Sonnenblick® e.V. (Hauptstral3e 226)

. Gartenverein ,Am Waldtal“ e.V. (Alte Ziegelei)
Einige vorhandene Vereine im Untersuchungsgebiet arbeiten ohne groRe Offentlichkeitswir-

kung, so dass aufgrund dieser fehlenden AuRRendarstellung ein Mitgliederwachstum verhin-

dert und ein soziales Miteinander eingeschrénkt wird.
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Im nordlichen Teil des Sanierungsgebiet gibt es einen neu errichteten Sportkomplex sowie
im sudlichen Teil eine stark sanierungsbedurftige Turnhalle mit AuRenanlage. Beide Gebau-

de werden im Sport und Freizeitbereich genutzt.

Das Jugend- und Begegnungszentrum Gaschwitz e.V. unweit der Plei3e gelegen, bietet
der Jugend zahlreiche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung und unterstitzt sie bei der Entfal-
tung ihrer eigenen Personlichkeit. Wichtige Jugendarbeit leistet ebenfalls die Freiwillige
Feuerwehr Gaschwitz, in der es eine eigene Jugendfeuerwehr gibt. Hier treffen sich regel-
mafig interessierte Madchen und Jungen und werden tUber Themen des Brandschutzes un-

terrichtet.
Im Umland ladt ein weit verbreitetes Wander- und Radwegenetz Einwohner und Gaste zu

Ausfliigen ein und verbindet die Seenlandschaft mit ihren zahlreichen Freizeitgestaltungs-

mdglichkeiten miteinander.
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2.12 Zusammenfassung der sozialen und stadtebaulichen Missstande
(vgl. Plan 06)

Neben den statistisch ablesbaren Defiziten werden im Folgenden die stéadtebaulichen und
sozialen Missstande gemal der Handlungsfelder der VwV StBauE, Teil F (Soziale Stadt)

aufgefuhrt.

Wohnen (Lage, Stadtebau, Baustruktur, Gebédude, Wohnungen)

. Stadtebau / Bergbaufolgen: Tagebau und PleiReverlegung verursachten die Devastierung

von Teilbereichen des Ortes, eine extrem isolierte Lage des schmalen Siedlungsbandes
zwischen Bahn und Plei3e sowie den Verlust von Griinflachen und Wegeverbindungen

. Zasuren: Trennung von Siedlungsflache (Wohnbebauung) und Naturraum durch die ost-
lich des Siedlungskorpers verlaufender Bundesstral3e B2 sowie drastische Zerteilung und
Verunstaltung des Stadtbildes durch die mitten durch den Ort verlaufende Bundesautob-
ahn A 38

. Brachen: u. a. Giterbahnhof, Flachen 6stlich des Gutes zwischen B2 und Pleil3e (aul3er-
halb des Untersuchungsbebietes) und Gewerbegebiet westlich der Bahn, fehlende und
stérende Raumkanten durch Bauliicken, ungeordnete und beengte Grundstiicks- und Hin-
terhofbereiche

. Leerstédnde: insbesondere in den historisch wertvollen Gitern Gaschwitz und GroR3stadteln
sowie in Teilbereichen der Wohnbebauung und ehemals gewerblich genutzter Geb&ude

. Bauzustand: geringer Fortschritt der Sanierungstétigkeit, ruindse Gebaude, Uberformung
der historischen Bausubstanz infolge eines unsensiblen Aus- und Umbaus (Gut
Gaschwitz, Hofanlagen, bei einer Vielzahl denkmalgeschiitzter Wohnhauser), Sanie-
rungsbedarf bei insgesamt 380 Gebauden (Mangelstufe 11 - IV), Mangel bei Wohnungs-
grundrissen und der Wohnungsausstattung

. Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe

Wohnumfeld (StralRenrdume, FulBwege, Parkplatze, Grunflachen)

. Erscheinungsbild: kein geschlossenes Ortsbild durch heterogene Baustrukturen

. Stadteilzentrum: keine stadtebauliche Ortsmitte vorhanden, unattraktive stadtebauliche

R&ume mit geringer Aufenthaltsqualitat (Bahnhofsumfeld, Unterfihrung der Bahngleise,
Kirchvorplatz Gro3stadteln, Quartiers- und Spielplatze)

« Gemeinbedarfseinrichtungen: umfangreicher Sanierungs- und Gestaltungsbedarf der Au-

Renanlagen offentlich wichtiger Geb&ude fur die Allgemeinheit
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. Grin: Zustand und Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Grinbereiche und Stral3en mangelhaft

. StralRen: sanierungsbedurftige StraRenrdaume (Kanal, Beleuchtung, Fahrbahn, Gehwege)

. Wege: fehlende FuRwegeverbindungen, teilweise desolate Gehwege
. Parkplatze: Stellplatzmangel in Teilbereichen
. AuBenanlagen: weiterer Gestaltungsbedarf der privaten Garten, Vorgarten und Hofe

Soziale Infrastruktur (soziale, kirchliche und gemeinniitzige Einrichtungen)

. Gemeinbedarfseinrichtungen: Mangel an Einrichtungen und umfassender Sanierungsbe-

darf an bestehenden Einrichtungen
« Mangel an Einrichtungen fir &ltere Burger und Veranstaltungsrdumen bzw. Sanierungs-
bedarf an bestehenden Einrichtungen

. Mangel an nutzbaren Sport- und Spielbereichen

Stadtteilkultur und Freizeit (Sozialstruktur, Vereine, Aktivitaten, Betreuung)

. Wohn- und Lebensbedingungen: geringe Zufriedenheit der Bevolkerung

. Uberalterung: extrem hoher Rentneranteil

. staatliche Transferleistungen: hoher Anteil an Bedarfspersonen

. Stadtteilkultur und Identifikation nur schwach ausgebildet

. Angebote: wenig Anlauf- und Beratungsstellen

Aus- und Fortbildung (Arbeitsplatzsituation, Handel, Gewerbe, Dienstleistungen)

. hohe Arbeitslosigkeit

. geringe Arbeitsplatz- und Ausbildungsstellenanzahl

. Einzelhandel: Defizit an Einzelhandelseinrichtungen fur die Nahversorgung, teilweise
schlechte Lauf- und Verkaufslagen, leer stehende Geschéfte und Gewerbebereiche

. Gastronomie: unzureichendes gastronomisches Angebot

Sicherheit (Vandalismus, Kriminalitat, Verunreinigungen)

. Graffiti an Hauseingangen, einzelnen Hauswanden und leer stehenden Gebauden

. Verunreinigungen und Vandalismus an StrafRen, Platzen, Haltestellen und Brachen

. Angstraume durch schlechte Beleuchtung (Bereich Bahnhofumfeld, FuRwegbereich ,Am

Park®) und ungenutzte Grundsticke
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Umwelt (Larm, Luft, Licht)

« Larm und Luftverschmutzung durch das uberregionale Straen- und Schienennetz

. Trennung zwischen Landschaftsraum und Siedlung durch A38, B2/95, Bahn

. Verkehrsbelastungen: hohes Verkehrsaufkommen auf der Ortsdurchfahrtsstral3e

. Larmbelédstigung durch Pflasterbeldge und schlechte Fahrbahnbeldge

Offentlicher Personennahverkehr (Bus- und Bahnanbindung)

. Bahnhof Gaschwitz: desolater Zustand des Gebaudes, der Au3enanlagen und des Vor-

platzes (keine behindertengerechte ErschlieRung des S-Bahnhaltepunktes)
. Bushaltestellen teilweise unattraktiv
. P & R fehlt vollstandig
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3 Fotodokumentation

3.1 Bebauur_)gsstruktur_- Wohn_gebéude

o

Grof3stadteln
Wohnsiedlung ,Kleine Aue*“
Ein- und Zweifamilienh&user

Grof3stadteln
Wohnsiedlung ,Kleine Aue®
Ein- und Zweifamilienh&user

™ =

GrofR3stadteln
Wohnsiedlung ,Kleine Aue®
Ein- und Zweifamilienhauser
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GrofR3stadteln

Hauptstra3e 245

Villa im Landhausstil, derzeiti-
ge Nutzung als Hortgebaude

Gaschwitz
Gustav-Meisel-StralRe 4
saniertes Wohnhaus

T | Gaschwitz
~ - : Gustav-Meisel-Stralte 3
b it grofRzligiges Anwesen
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Gaschwitz/GroRRstadteln
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Gaschwitz
Hauptstral3e 338 - 342
Wohngebiet ,Am Park"

Gaschwitz
Hans-Steche-Weg 2 - 12
Wohnzeile wird saniert

Grof3stadteln

Stral3e des Aufbaus 5 -9
sanierter Geschosswoh-
nungsbau
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Gaschwitz

OststralRe 1 -4
~Eisenbahnersiedlung”
sanierte Mehrfamilienhauser
unter Denkmalschutz (1925)

Gaschwitz
HauptstralRe 272 und 274
sanierte Wohnanlage

Gaschwitz

Crobernsche Stral3e 6
Sanierungsbedarf
Denkmalschutz, um 1900
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GrofRstadteln

Hauptstral3e 218
sanierungsbedurftiges Wohn-
haus in alter Dorflage

Gaschwitz
Gustav-Meisel-StralRe 10
landliches Wohnhaus unter
Denkmalschutz,
Sanierungsbedarf

Gaschwitz
Gustav-Meisel-StralRe 12
sanierungsbedurftiges Wohn-
haus unter Denkmalschutz in
alter Dorflage
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3.2 Stadtteilpragende Gebaude im Untersuchungsgebiet

Gutsgeléande Gaschwitz
HauptstraRe 311 und 313
leer stehende , Torhauser*
mit substanziellen M&ngeln,
Denkmalschutz

Gutsgelande Gaschwitz
Sanierungsarbeiten am alten
Gutshaus - Denkmalschutz

pahnhofs-Baststatte

Gaschwifz

Bahnhof Gaschwitz
HauptstraRe 312

leer stehendes Gebaude mit
substanziellen Méngeln,
Denkmalschutz
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Gaschwitz

Hauptstra3e 308
ehemaliges Gemeindeamt
Gaschwitz

Gutsanlage Grof3stadteln
Hauptstral3e 217

leer stehendes Herrenhaus
unter Denkmalschutz mit er-
heblichen Mé&ngeln in der
Bausubstanz

GrofRstadteln

Hauptstral3e

Kirchgebaude mit erheblichen
Méngeln in der Bausubstanz
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3.3 Bildung, Erziehung und Soziales

Grof3stadteln

Alte StralRe 7

Grundschule Grof3stadteln
mit erheblichen Mangeln in
der Bausubstanz,
Denkmalschutz

Grof3stadteln

Alte StralRe 7
Pausenhof mit
Gestaltungsdefiziten

GrofR3stadteln
Alte Ziegelei
Neubau Hortgebaude
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Gaschwitz

Neue StralRe 2
Kindertagesstatte
.Gaschwitzer Zwergenstube*

Gaschwitz

Crbbernsche StralRe 12a
»~Jugend- und Begegnungs-
statte e.V.“

Gutsgelande Gaschwitz
Crobernsche Stral3e 12a
Seniorenbegegnungsstatte im
ehemaligen Herrenhaus
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3.4 Sport- und Freizeiteinrichtungen

die STEG
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Grol3stadteln

Hauptstra3e 203

Neubau Sporthalle mit Sport-
platz

Gaschwitz

HauptstraRe 332

Alte Turnhalle mit
substanziellen Méngeln in der
Bausubstanz

Gaschwitz

HauptstraRe 332
AuR3enanlagen an der alten
Turnhalle mit Spielplatz
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Gaschwitz/GroRRstadteln

3.5 Gewerbe, Dienstleistung und Einzelhandel

——
mmﬁﬂa-"-mr g - |8

die STEG

IEK - Feinkonzept

Gaschwitz
Hauptstral3e
Fachhandel ,Teschner*

Gutsgeldnde Gaschwitz
HauptstralRe

funktionale und gestalterische
Mangel offentlich-wirksamer
privater Flachen

Gaschwitz
Gustav-Meisel-Stral3e
Fensterbaufirma Gaschwitz
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IEK - Feinkonzept

Gaschwitz
HauptstraRe 301
Einzelhandel

Gaschwitz
HauptstralRe 299
Einzelhandel

Grof3stadteln
Hauptstral3e 229
Einzelhandel

leer stehender EDEKA
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GrofRstadteln
Hauptstral3e 221
Dienstleistung

Grol3stadteln
Hauptstral3e 223
Dienstleistung

Gaschwitz
Neue Harth
Handwerksbetriebe
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Gaschwitz
Bundesautobahn A38
Barrierewirkung

Gaschwitz - Grof3stadteln
Gleisanlage
Deutsche Bahn AG

Gaschwitz

Neue Harth
Bahnunterfiihrung mit funktio-
nalen und gestalterischen
Mangeln
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Gaschwitz - Gro3stadteln
Staatsstralle S72
HaupterschlieBung im
Untersuchungsgebiet

Grof3stadteln

Alte Stral3e
Verkehrsflache mit Sanie-
rungsbedarf

Gaschwitz

Crobernsche Stral3e
unterbrochene StralRenverbin-
dungen in Ost-West-Richtung
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die STEG

IEK - Feinkonzept

Gaschwitz - Gro3stadteln
Radweg entlang der Pleil3e

Gaschwitz - Grof3stadteln
Radweg entlang der Pleil3e
mit Blick Richtung BAB 38

Gaschwitz
Wegeverbindung in einer
Kleingartensiedlung
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3.7 Offentliche Freiflachen — Platzgestaltung

Grof3stadteln
Kleine Aue
fehlende Spielmdglichkeiten

Gaschwitz - Gro3stadteln
Radwege entlang der Pleil3e
Erholungsplatz mit Gestal-
tungsbedarf

Gaschwitz
Hauptstral3e
Platz mit Gestaltungsbedarf
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GrofRstadteln
Hauptstral3e
Kirchvorplatz mit
Gestaltungsbedarf

Gaschwitz

HauptstralRe Ecke
Crobernsche Stral3e
offentliche Freiflache mit
Gestaltungsbedarf

GrofR3stadteln
StralRe des Aufbau
Spielplatz im Wohnquartier
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3.8 Private Freiflachen — Brachflachen

Gutsanlage Grof3stadteln
Hauptstrale 217
ungeordnete und ungestaltete
Brachflache

Gutsanlage Grof3stadteln
Hauptstra3e 217
ungeordnete und ungestaltete
Brachflache

Gaschwitz - Grof3stadteln
Hauptstrale 277
Brachflache mit Leerstand
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Gaschwitz

Schachtweg 3

funktionale und gestalterische
Mangel offentlich-wirksamer
privater Freiflachen

Gutsgelande Gaschwitz
Teilbrache, Barrierewirkung,
fehlende Rad- und FuRBweg-
verbindungen

Gaschwitz

Neue Stral3e

funktionale und gestalterische
Mangel 6ffentlich-wirksamer
privater Freiflachen
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4  Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzeptes (IEK) fur den Stadtteil
.Gaschwitz/Grof3stadteln* wurde neben der Beteiligung der Trager offentlicher Belange im
Zeitraum vom 16.01. bis zum 25.01.2008 eine Birgerbefragung im Untersuchungsgebiet
durchgefuhrt. Diese Befragung richtete sich an die drei Gruppen der Grundstiicks- und Ge-
baudeeigentimer, der Haushalte (u. a. Mieter) und der Gewerbetreibenden. Die Gebau-
de- und Grundstickseigentimer, die selbst in Gaschwitz/Grof3stadteln wohnen, wurden mit
dem Schreiben vom 11. Januar 2008 daruber informiert, dass eine Befragung durch Mitar-
beiter der STEG anhand eines Fragebogens stattfinden wird. Die Befragung der Gewerbe-
treibenden fand ebenfalls mindlich statt, wobei auch diese Personengruppe mit dem Schrei-
ben vom 11. Januar 2008 Uber die bevorstehende Befragung informiert wurde. Die (Mieter)-
Haushalte im Stadtteil sowie die Gebaude- und Grundstlickseigentiimer, die auf3erhalb von
Gaschwitz/Grol3stadteln wohnen, wurden schriftlich befragt. Dazu wurden die Fragebégen zu
Beginn der 3. Kalenderwoche (14./15.01.2008) mittels einer Postwurfsendung ausgegeben.
Fur das Ausfilllen dieses Fragebogens hatten die Haushalte und die Eigentiimer knapp zwei
Wochen Zeit. Als Abgabetermin wurde der 25.01.2008 festgelegt. Fir die Beratung der Bir-
ger wurde im ehemaligen Gemeindeamt von Gaschwitz fur den Befragungszeitraum in der 3.
und 4. Kalenderwoche (14.01. - 25.01.2008) ein Vor-Ort-Buro eingerichtet. Dadurch gab es
die Mdglichkeit, den Fragebogen gemeinsam mit einem Mitarbeiter des Vor-Ort-Blros aus-
zufillen. Im den folgenden drei Kapiteln werden die Befragungsergebnisse der drei Perso-
nengruppen vorgestellt. Dabei ist zu beachten, dass sich die Ergebnisse stets auf die Grup-
pe der befragten Personen und nicht auf die Gesamtheit aller Personen, die den drei Grup-
pen angehdoren, beziehen. Auf Grund dieser Tatsache kann das Befragungsergebnis von der

Realitat abweichen und ist zu relativieren.!

1 Um das Antwortverhalten und die Ergebnisse transparent aufzuzeigen, ist in den Grafiken jeweils angegeben, wie viele Per-
sonen bzw. Haushalte auf die Frage geantwortet haben.
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4.1 Erforschung der Sanierungs- und Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer

Die Eigentumer in Gaschwitz/Grof3stadteln wurden mundlich mittels eines Gebaude- und
Grundsttcksbogens befragt. Insgesamt sind 480 Eigentiimer von Gebauden und Grundsti-
cken in Gaschwitz/GroR3stadteln vorhanden. Davon leben 335 Eigentiimer innerhalb des Ge-
bietes und 145 Eigentimer auf3erhalb des Gebietes. Die grundlegenden Daten zu den Ei-
gentimern stammen vom Einwohnermeldeamt bzw. vom Liegenschaftsamt der Stadt Mark-
kleeberg. Von diesen 480 Gebaude- und Grundstiicksbdégen konnten 206 ausgewertet wer-
den, was einer Riucklaufquote von 42,9 % entspricht. Dies ist eine vergleichsweise gute
Quote, da bei mundlichen Befragungen i. d. R. von einer Rucklaufquote ab 20 % ausgegan-
gen wird. Bei postalischen Befragungen wird von einer Riicklaufquote von etwa 13 % ausge-
gangen. 2 Im Folgenden ist die Zahl der befragten Eigentiimer entsprechend ihres Besitzes

nach Stral3en in Gaschwitz/Grof3stadteln aufgefihrt.

Anzahl der befragten Eigentiimer pro Stral3e:
. Alte Stral3e - 6

« Am Park - 34

. Brunnengasse - 1

. Crébernsche Strale - 6

. Gustav-Meisel-Strale - 9
+ Hans-Steche-Weg - 4

. Hauptstral3e - 88

« Neue Harth - 3

. Kleine Aue - 26

« Neue StralRe - 3

+ Oststralle - 4

. Schachtweg - 4

. StralBe des Aufbaus - 17
« unbekannt- 1

Summe - 206

2 Diekmann, Andreas (1995): Empirische Sozialforschung. Grundlagen, Methoden, Anwendungen. Reinbek bei Hamburg. ro-
wohlt
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Grundstucksnutzung
Grundstlucksnutzung
Nebengebaude:
206 Freies Grundstuick:
Betriebsgebaude: 1%

3%

Wohn- und
Geschaftsgebdude:
9%

Wohngebaude
85%

/

Die meisten Eigentiimer in Gaschwitz/Grof3stadteln gaben an, dass sich auf ihren Grundsti-

214 Antworten (z.T. Mehrfachnennungen)

cken Wohngebaude befinden. Diese machen einen Anteil von 85 % aus. Neben den Wohn-
gebauden sind auch Wohn- und Geschéftsgebaude vorhanden (Anteil 9 %). Der befragte
Anteil der Eigentiimer von Betriebsgebauden betrug lediglich 3 %. Ebenfalls 3 % der Grund-
stiicke sind von Nebengebduden bestanden (2 %) bzw. stellen freie Grundstiicke (1 %) dar.
Die Eigentiimer gaben an, dass sich in ihren Gebauden 703 Wohnungen befinden. Weiterhin

gaben sie an, dass eine Zahl von 251 Stellplatzen vorhanden ist.

Nutzung Erdgeschoss

Nebennutzung:
Gewerbe:

10% 2%

Wohnung:
88%

180 Antworten

Die Nutzung des Erdgeschosses entspricht weitgehend der Art der Grundstticksnutzung. Die

Wohnnutzung des Erdgeschosses nimmt einen Anteil von 88 % ein. Ein Anteil von 10 % des
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Erdgeschosses wird gewerblich genutzt. Die Nebennutzung der Erdgeschosse erfolgt bei 2

% der befragten Eigentiimer.

Wohnungsleerstand

Wohnungsleerstand

Leerstand:
20,9 %

bewohnt:
79,1 %

192 Antworten

Von den befragten Wohnungseigentimern wurde angegeben, dass ein Anteil von 79 % ihrer
Wohnungen bewohnt sei. Etwa jede Flinfte (21 %) der in die Befragung einbezogenen Woh-

nungen in Gaschwitz/Gro3stadteln steht somit leer.

Gebaudeeigentimer

Gebaudeeigentimer
180
159
150 80%
120
90
60
32 7
30 —
16% 4% 0
0 T T T
Privat Juristische Offentlich/ ungeklart
Person Stadtisch
198 Antworten

Die befragten Eigentimer von Gebauden in Gaschwitz/Gro3stadteln sind mit einem Anteil
von 80 % vorwiegend Privatpersonen. 16 % der Gebaude befinden sich im Besitz von ju-
ristischen Personen. 4 % der in die Befragung einbezogenen Gebaude sind in 6ffentlichem
bzw. stadtischem Besitz. Die Angabe, dass das Besitzverhdltnis von Grundstiicken ungeklart

sei, wurde nicht gemacht.
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Eigennutzung der Geb&ude- und Grundstlicke

nicht in
Eigennutzung:
34%

in
\Eigennutzung:
66%

165 Antworten

IEK - Feinkonzept

Etwa zwei Drittel der Gebaude in Gaschwitz/Grof3stadteln werden von deren Eigentimern

selbst genutzt.

Baujahr
Baujahr der Gebaude
90
82
80 -
40 %)
70
60 56
50 27 %)
40 35
30 |7 20
20 ||
13 10 %
10 +— |'_'e % | -
0 : :
bis 1900 1901 bis 1946 bis nach 1990 k.A.
1945 1989
206 Antworten

Die meisten (84 %) der Gebaude in Gaschwitz/Grof3stadteln entstanden vor der politischen
Wende 1989. Etwa 17 % der Gebaude entstanden bis 1900, 27 % der Gebaude entstanden

im Zeitraum von 1901 bis 1945. Der Grof3teil der befragten Eigentimer gab an, dass Gebau-

de bzw. Eigentumswohnungen im Zeitraum von 1946 bis 1989 entstanden sind (40 %). Die

Gebaude, die nach 1990 entstanden sind, nehmen lediglich einen Anteil von 6 % am Ge-

STEG

76



Markkleeberg - Soziale Stadt Beteiligungsverfahren
Gaschwitz/Grof3stadteln IEK - Feinkonzept

samtbestand der befragten Eigentimer ein. Bei einem Anteil von 10 % der Geb&dude mach-

ten die Eigentiimer keine Angabe zum Baujahr des Gebaudes.

Gebaudezustand- und Modernisierungsbereitschaft

Gebaudezustand - aulRere Hiille

unsaniert:
21%

saniert:
58% teilsaniert:

21%

204 Antworten

Gebaudezustand - innen

unsaniert:
14%

teilsaniert:
26%
saniert: 60%

202 Antworten

Der Uberwiegende Teil (58 %) der befragten Eigentimer gab an, dass die dulRere Hulle der
Gebaude saniert sei. Der restliche Gebaudeanteil von 42 % ist zu gleichen Teilen unsaniert
bzw. teilsaniert. Insbesondere fur diese Gebdude besteht Handlungsbedarf. Beim Innenzu-
stand der Gebaude ergibt sich ein @hnliches Bild. Dabei ist jedoch der Anteil der innen sa-
nierten Hauser mit 60 % und der Anteil der innen teilsanierten Gebaude mit 26 % groRer.
Etwa die Halfte (52 %) der Eigentimer gaben im Rahmen der Befragung an, dass sie zur
Modernisierung ihrer Hauser bereit seien. Wahrend 41 % der Eigentimer nicht moderni-

sieren wollen, so ist sich ein Anteil von 7 % bezlglich der Modernisierung unsicher.
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Modernisierungsbereitschaft

unentschieden:
7%

nein:
41%

149 Antworten

ja:
52%

Heizung

veraltet:
17%

saniert:
83%
191 Antworten

Interesse an alternativer
Energiegewinnung

nein:
64%

162 Antworten

Verkaufsbereitschaft

ja:
16%

unentschieden:
8%

nein:
76%

171 Antworten

die STEG
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Nutzung der Nebengebaude und Hinterbereiche

Bereitschaft zur Neuordnung der Hinterbereiche

ja:
18%

unentschieden:
6%

nein:
76%

134 Antworten

Nutzung der Hinterbereiche:

Nennungen
Garten 48

Grunflache/Freiflache/Rasen/Wiese 18
keine 15

Gartenverein/Kleingarten 14
Waéscheplatz

=Y
=

Garage/n

Hof

Gemeinschaftsanlage

Parkplatz/Carport/Stellplatze

Ausgang/Zufahrt

Mietergarten

Schuppen

Abstellraume

Bauhof

Freizeit

gemischt

Gewerbe

nicht nutzbar

Pacht

RlRrlkr|Rr(RRr|Rr|R|MdIM MO

privat

gesamt 141
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Nutzung der Nebengebaude:

Nennungen

keine

31

Garage/n

29

Schuppen

=
(0]

Abstellraume

Heizung/Oltank

abgerissen/Verfall

Lager

Waschhaus

Wirtschaftsraum

Wohnen

christliches Jugenddorf

Gastraum

gemischt

Gerateraum

Gewerbe

P RPN NINNPN W W

gesamt

©
©
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Hinsichtlich der Nutzung von Hinterbereichen und Nebengebduden ergibt sich ein differen-

ziertes Bild. Die Hinterbereiche von Geb&uden werden hauptsachlich als Garten sowie als

Grin- und Freiflachen genutzt. Auf die Frage nach der Nutzung von Nebengeb&uden wurde

vielfach benannt, dass solche nicht vorhanden sind. Vorhandene Nebengebdude werden vor

allem als Garage und Schuppen genutzt.

Altlasten

80

Altlasten

70

70

60

50

40
30

20

10 6
0

vorhanden

nicht vorhanden

76 Antworten

Die Frage nach den Altlasten beantworteten lediglich 76 der Eigentiimer. Auf ihren Grund-

stticken sind kaum Altlasten vorhanden.
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Anregungen und Winsche der Gebaude- und Grundstiicksbesitzer

Von den befragten Personen wurden 18 sonstige Anmerkungen gemacht. Diese betreffen
insbesondere den Bauzustand der Gebaude. Es gingen aber auch Anregungen zum Gebiet
von Gaschwitz/Grof3stadteln ein. Im Folgenden sind inhaltlich relevante Anmerkungen aufge-
fuhrt.

Anmerkungen hinsichtlich der Geb&aude:

. Fassaden haben Algenbefall

+ besserer Schallschutz fur Fenster

. Erneuerung Fassade erforderlich (Park 2-16)

« Am Park 28-32 sanieren

« Ehem. Schule (Crobernsche Stral3e 12a) Bauzustand mangelhatft bis ruinés, Baudenkmal
. HauptstralR3e Nordtorhaus: Erhaltung als Denkmal erfordert hohen Aufwand

« HauptstraRe Stdtorhaus/Orangerie: Gebaude steht unter Denkmalschutz

. HauptstralRe 314: auf dem Grundstiick befinden sich ein containerartiges Gebaude ge-

nutzt durch ein Geldinstitut und ein Imbisswagen

Anmerkungen zu Gaschwitz/Grof3stadteln:

. Schallschutz entlang der Bahnlinie — verbesserter Larmschutz

. Schaffung eines Einkaufscenters — verbesserte Einkaufsmaoglichkeiten
. Sanierung Turnhalle

. Bahnhof mit Gaststatte - Bahnhof wiederbeleben (Fahrradverleih)

. Schaffung Direktverbindung zum Cospudener See

. Torh&user sanieren

. Flache unter der Autobahnbriicke aufwerten
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4.2 Erforschung der Sanierungs- und Mitwirkungsbereitschaft der Mieter

Fur die Untersuchung wurde von 1.325 Einwohnern, die in Gaschwitz/Grof3stadteln leben,
ausgegangen. Dem séchsischen Durchschnitt von 2,05 Personen pro Haushalt entspre-
chend, wurde eine Anzahl von 650 Haushalten ermittelt. Von den 650 ausgegebenen Fra-
gebdgen konnten 201 Haushaltsbogen ausgewertet werden, was einer Ricklaufquote von
31 % entspricht. Auch dieser Wert ist fur eine schriftliche Befragung als gut einzuschatzen. In
der folgenden Aufzahlung ist die Zahl der zuriick erhaltenen Haushaltsbdgen entsprechend

der Zuordnung nach Straf3en in Gaschwitz/Grof3stadteln aufgefuhrt.

Anzahl der befragten Haushalte pro Stralie:
« Alte StraRe -7

. Alte Uberfahrt - 2

« Am Park - 34

. Croébernsche Strale - 4

. Gustav-Meisel-Stralie - 3
+ Hans-Steche-Weg - 3

. Hauptstral3e - 46

. Kleine Aue - 20

. Neue Harth - 3

. Oststralle - 3

. Stral3e des Aufbaus - 27
« unbekannt - 49

Summe - 201
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HaushaltsgrofRe

5-Personen-
Haushalt; 2;
4-Personen- 1%
Haushalt; 16;
8%

6-Personen-
Haushalt; 0

1-Personen-
Haushalt; 45;
24%

3-Personen-
Haushalt; 18;
9%

2-Personen-
Haushalt; 109;
58%

190 Antworten

IEK - Feinkonzept

Die GroRRe der befragten Haushalte von Gaschwitz/Grof3stadteln entspricht mit 2,06 Perso-

nen pro Haushalt dem s&achsischen Durchschnitt. In den meisten befragten Haushalten (An-

teil von 58 %) leben 2 Personen. Ein Viertel der befragten Haushalte sind Ein-Personen-

Haushalte. Haushalte, in denen 3 Personen und mehr leben, sind mit insgesamt 18 % in der

Minderzahl.
Altersstruktur
200 164
42 %
108
150
76 28 %
100 20 %
31 2
50 12 8%
3%
0 ‘ ‘ ‘
bis 6 Jahre  7-18 Jahre  19-45 Jahre 46-65 Jahre 66 Jahre und
alter
Antworten fur 391 Personen

Die Bevolkerung von Gaschwitz/GroRstadteln ist von Uberalterung gekennzeichnet. Dies

wird durch die Uberdurchschnittlich hohe Besetzung der Altersklassen von 46 bis 65 Jahre

und von 66 Jahren und &lter deutlich. Beide befragte Haushaltsgruppen nehmen einen Anteil

von 70 % an der gesamten Einwohnerzahl ein. Die Altersklasse der Personen tber 65 Jahre

ist mit einem Anteil von 42 % besetzt. Der sachsische Durchschnitt dieser Altersklasse liegt
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bei einem Bevdlkerungsanteil von 23 %. Wahrend jeder flnfte (20 %) zwischen 19 und 45
Jahre alt ist, so ist lediglich jeder zehnte Gaschwitzer/Grof3stadtelner im Kinder- bzw. Ju-
gendalter (Anteil von 3 % bzw. 8 %). Der Altersdurchschnitt der befragten Personen liegt
bei 58,3 Jahren.® Somit liegt er deutlich Giber dem sachsischen Altersdurchschnitt von 45,0
Jahren (2006).

Tatigkeiten

200 174
180 50 %
160
140
120
100

80 50

sa 35 14 %
60 28
11 89 20 10 % ’
40 0 7%
1 6 % 4
3% 1-g
20 - 0% 1% '7
0 T | | T T T T |
Kinder- Schuler/in, Wehr- o. Selb- Arbeit-  Angestellte/r  Hausfrau, Rentner/in arbeits-
gartenkind Azubi Zivildienst-  standige/r  nehmer/in Hausmann suchend
leistender
Antworten fir 349 Personen

In engem Zusammenhang mit dem Alter stehen auch die ausgelbten Tatigkeiten der Perso-
nen. Jeder zweite Einwohner (174 Personen) gab innerhalb der Befragung an, dass er
Rentner sei. Jede dritte Person ist als Arbeitnehmer, Angestellter oder Selbsténdiger (10 %,
14 % bzw. 6 %) tatig. Die geringe Arbeitslosenquote von 7 % hangt eng mit der Alters-

struktur, d. h. dem Eintritt vieler Einwohner in das Rentenalter zusammen.

3 Die Berechnung des Altersdurchschnittes der befragten Personen erfolgte auf Basis des Medians der einzelnen Altersgrup-
pen.
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Beruflicher Abschluss

Antworten fur 320 Personen

200 165
52 %
150
100 +—— 58
49 18 %
0
0,
50 17 12 19 % 15%
5% 4% 6 %
0 T T
trifft ohne noch in abgeschlossene  Fachschul-, (Fach-)
nicht zu beruflichen Ausbildung Lehre Meister-, Hochschul-
Abschluss Techniker- abschluss
abschluss

Die in Gaschwitz/Grof3stadteln lebenden Burger sind im allgemeinem gut gebildet. Etwa die
Halfte der Einwohner haben eine Lehre abgeschlossen (165 Personen). Ein Drittel der Per-
sonen weist mit einem Fachschul-, Meister-, Technikerabschluss bzw. einem Fachhoch-

schulabschluss eine hdhere Bildung auf. Lediglich 4 % der Einwohner haben keinen berufli-

chen Abschluss. Nur wenige Personen befinden sich noch in der beruflichen Ausbildung,

was wiederum auf die Altersstruktur zuriickzufihren ist.

Nettoeinkommen
—
0 0
gg 35 T
20 1 23%
30 9
20 e A 6 % 2
10 2% 1%
! ‘ B I
bis 500 501 - 900-  1500- 2000- 2600 €
€ 899€ 1499€ 1999€ 2599€  und
mehr

Das Nettoeinkommen der in Gaschwitz/ Grol3stadteln befragten Personen ist den unteren

und mittleren Einkommensklassen zuzuordnen. Zu den hdéheren Einkommensschichten

mit
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Gaschwitz/Grol3stadteln. Das durchschnittliche Nettoeinkommen der befragten Haushalte in
Gaschwitz/GroRstadteln liegt bei 901,5 Euro.* Im sachsischen Durchschnitt liegt das Netto-
einkommen pro Haushalt bei 1216,6 Euro.®> Wahrend zwei Drittel der Einwohner (68 %) ein
Einkommen zw. 501 und 1499 Euro aufweisen, so lebt etwa jeder Vierte (23 %) von unter
500 Euro. Die starke Besetzung der unteren Einkommensklassen ist u. a. auf die hohe Zahl
der Personen im Rentenalter und auf deren alleinige Einnahmen durch Renten zurtickzufuh-

ren.

Zufriedenheit im Stadtteil

Wohndauer in der Wohnung

160

141
140
120 +— —
0,
100 72,3%
80
60
40 23 31
201 11,8% 15,9 %
0 - ‘ ‘
bis 5 Jahre 5-10 Jahre Uber 10 Jahre

195 Antworten

Die befragten Bewohner von Gaschwitz/GroRRstadteln flhlen sich im Allgemeinen in ihrem
Stadtteil wohl und identifizieren sich mit diesem. Dies wird insbesondere durch die Wohn-
dauer deutlich. 84 % der Gaschwitzer/Grof3stadtelner wohnen schon seit tiber 10 Jahren in
ihrem Stadtteil, wobei viele der Befragten zusatzlich angaben, schon mehrere Jahrzehnte
bzw. seit ihrer Geburt in diesem Ort zu leben. Auf die Frage, ob der Wunsch besteht, in der
jetzigen Wohnung zu verbleiben, antworteten fast alle Gaschwitzer/Grol3stadtelner (96 %),
dass sie nicht umziehen mochten. Lediglich 4 % der Personen méchte nicht in der jetzigen
Wohnung wohnen bleiben. Neben der Identifikation und der Verbundenheit der Bewohner
mit ihrem Stadtteil ist jedoch auch zu benennen, dass nur wenige Personen in den letzten
Jahren hinzugezogen sind (16 %). Betrachtet man die Altersstruktur und das Zuzugsverhal-

ten, so wird deutlich, dass Gaschwitz/GroRRstadteln unattraktiv flr junge Familien ist.

4 Die Berechnung des durchschnittlichen Nettoeinkommens der befragten Haushalte erfolgte auf Basis des Medians der einzel-
nen Einkommensgruppen.

5 Statistisches Landesamt Sachsen. Berechnungsstand: 2006
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Wunsch des Verbleibes in der
Wohnung
200 186
150 96 %
100 ;
50 4%
0
ja nein
193 Antworten

Missstande - Verbesserung der Lebensbedingungen

Larmbelastigungen
200
153
150
82 %
100 34
50
0,
0 ‘ 18 %
vorhanden nicht vorhanden
187 Antworten
Luftverunreinigungen,
Geruchsbelastigungen
91
200 87
49 % 51 %
100 -
0 ;
vorhanden nicht vorhanden
178 Antworten
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Als Missstande sind in diesem Stadtteil insbesondere die Belastigungen durch Larm sowie

durch Luftverunreinigungen zu benennen. Innerhalb der Befragung teilten 82 % der Be-

wohner mit, dass Larmbelastigungen vorhanden sind. Die Larmbelastigungen entstehen vor-

nehmlich durch den Verkehrslarm der Autobahn BAB 38, der Bundesstralle B 2 und der

Bahn.
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Von den Verkehrstral3en werden neben den Larmbeldstigungen auch Luftverunreinigungen
und Geruchsbelastigungen verursacht. Von den Einwohnern wurde benannt, dass die Ge-
ruchsbelastigungen von den Mullziigen herrtihren, die vor allem im Sommer das Gebiet que-
ren und auf den Bahngleisen abgestellt werden.

Neben den vorhandenen Stdérungen durch Larm und Luftverunreinigungen sehen die Be-
wohner die Lebensqualitat im Stadtteil durch fehlende Einrichtungen beeintrachtigt. Vor al-
lem fehlt es in Gaschwitz/Grol3stadteln an Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtun-
gen. Etwa drei Viertel der Befragten gab an, dass diese Einrichtungen fehlen. Insbesondere
in den Wortmeldungen wurde deutlich, dass der nunmehr geschlossene EDEKA-Markt wie-
der er6ffnet oder durch eine Ersatzeinrichtung ersetzt werden sollte. Es fehlt eine Einrichtung
mit Waren des taglichen Bedarfs, die fuRlaufig zu erreichen ist. Weiterhin meinte etwa jeder
vierte der Befragten, dass Erholungsflachen fehlen. Hierbei wurde insbesondere der Erhalt
und die Sanierung der Turnhalle in Gaschwitz benannt. Es wurde vorgeschlagen, die Turn-
halle fiir die Offentlichkeit zuganglich zu machen und diese durch Vermietung und das An-
gebot von Sportkursen z. B. fiir Altere zu nutzen. Zum Thema Erholungsflachen wurde zu-
dem angebracht, dass Sport- und Spielplatze neu zu schaffen und aufzuwerten seien.
Die Spielplatze an der Hauptstral3e und an der StraflRe des Aufbaus sind zu erneuern. Die
Neuschaffung eines Spiel- bzw. Bolzplatzes schlugen die Befragten fur den Standort der
Kleinen Aue vor. Von den Burgern wurde darauf aufmerksam gemacht, vorhandene Grun-
flachen, insbesondere den Park in Gaschwitz (Herrenhaus/Gutsgelande), zu pflegen und

Spazierwege mit Sitzbanken aufzuwerten.

Verbesserung der Lebensbedingungen - fehlende Einrichtungen |
160

146

140

73 %
120

100

80
60 54 o
40 27% 30 27 34
11
17 %
20 15 % 13 % °
0 - ; , 6 %
Dienstleistungen/ Erholungs- Freizeit- frei verfugbare Schulen, weitere
Einzelhandel flachen einrichtungen Raume Kindereinrichtungen PKWStellplatze
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Von den befragten Blrgern gaben 15 % an, dass Freizeiteinrichtungen in Gaschwitz/
GrolRstadteln fehlen. Die Vorschlage der Birger reichten hierbei von der Eréffnung einer Mi-
nigolfanlage und einer Bowlingbahn bis hin zur Schwimmhalle oder eines Kinos. Viele Aus-
sagen verdeutlichten, dass insbesondere altersgruppengerechte Angebote (,fur Alters-
gruppen ab 30 mit Kind“, ,Erhaltung Seniorenclub*) gewinscht werden. Zur Umnutzung fiir
Freizeitzwecke eigne sich nach Vorschlagen der Befragten der Bahnhof in Gaschwitz. Die
Benennung des Bahnhofs als o6ffentlich nutzbares Geb&aude erfolgte ebenso bei dem The-
menkomplex der frei verfigbaren Radume. 13 % der Befragten meinten, dass Vereins- und
Veranstaltungsraume, aber auch Raumlichkeiten fiir private Feiern fehlen. Neben dem
Bahnhof als fiir diese Zwecke nutzbares Gebaude wurde die Schule Gaschwitz, die Orange-
rie und die ,Central Halle* vorgeschlagen. Das Fehlen von PKW-Stellplatzen benannten
17 % der befragten Gaschwitzer/GroR3stadtelner. Den Wortmeldungen nach, fehlen Parkplat-
ze an der Alten Uberfahrt, an der HauptstraRe, an der Schule GroRstadteln und in der Strale
des Aufbaus. Nach den Wiinschen der Biirger sollen Parkplatze im Bereich des Bahn-
hofs/ehemaligen Gemeindeamtes, gegeniiber dem ehem. Edeka-Markt und im Bereich der

Turnhalle erweitert und neu geschaffen werden.

Verbesserung der Lebensbedingungen - fehlende Einrichtungen I
100
79
80
40 %
60
40
20
13 %
. 8% 7%
0 T T
Gewerbe Tourismus/ Wohnangebote Mitwirkungsmagl. sonstige
Sonstige Gastronomie fur Burger Angebote

Viele der Befragten (40 %) benannten innerhalb der fehlenden Einrichtungen den Themen-
bereich Tourismus/Gastronomie. Von den Befragten wurde insbesondere bemangelt, dass
eine niveauvolle gastronomische Einrichtung fehlt. Hierbei wurde wiederum der Bahnhof
als nutzbares Geb&aude benannt. Innerhalb des Themenfeldes , Tourismus® wurde vielfach
die neu zu schaffende Bricke zum Markkleeberger See benannt. 13 % der befragten
Gaschwitzer/Grof3stadtelner meinten, dass ,sonstige Angebote” im Stadtteil fehlen. Die Bir-

ger gaben an, dass u. a. medizinische Einrichtungen und eine Poststelle bendtigt werden.
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Mitwirkungsbereitschaft

Bereitschaft zur aktiven Mitwirkung

ja: 57
Antw orten,
30%
° nein: 133
Antw orten,

70%

190 Antworten

Die Gaschwitzer/GroR3stadtelner wurden nach ihrer Mitwirkungsbereitschaft befragt. 190
Haushalte antworteten auf die Frage nach der Bereitschaft zur aktiven Mitwirkung. Etwa ein
Drittel der Personen, die auf diese Frage geantwortet haben, ist bereit, aktiv zur Verbesse-
rung des Stadtteils beizutragen. Von diesen 57 Personen hinterlieRen 36 ihre Telefon-
nummer zur personlichen Kontaktaufhahme.

Einbringen von Fahigkeiten
50
45
45
40
35
26
25 1
20 19
20
16

15
10

5

0- , — p ,

Stadtteilrat, Organisation Umgestaltung Anlegen und Unterstitzung  Offentlich- Betreuung von
Arbeitsgruppe, von Veran- von Gemein- Pflege von von anderen keitsarbeit Spielplatzen
Blrgerinitiativen  staltungen schaftsein- Griinanlagen Menschen 108 Antworten 108 Antworten
107 Antworten 110 Antworter  richtungen und Wegen 111 Antworter

103 Antworter 107 Antworten
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Zusatzlich wurden die Bewohner danach gefragt, wie sie sich je nach Fahigkeit und Interes-
se fur den Stadtteil einsetzen mochten. Die meisten Personen (41 %)®, die auf diese Frage
geantwortet haben, wirden andere Menschen unterstitzen. Ein hohes Interesse besteht
ebenfalls an der Mitwirkung im Stadtteilrat, in Arbeitsgruppen und Burgerinitiativen bzw.
bei der Organisation von Veranstaltungen (jeweils 24 %). Etwa 18 % der Personen, die sich
fur Gaschwitz/GroR3stadteln engagieren mochten, wirden die Betreuung von Spielplatzen
Ubernehmen. Mit diesen Befragungsergebnissen wird deutlich, dass ein hohes soziales En-
gagement im Stadtteil vorhanden ist. Neben dem Einbringen von sozialen Fahigkeiten
wurde von den Gaschwitzern/GroR3stadtelnern Interesse daran bekundet, Griinanlagen und
Wege anzulegen und zu pflegen (20 %) sowie Gemeinschaftseinrichtungen umzugestalten
(16 %). Fur die Offentlichkeitsarbeit interessierten sich etwa 19 % der Gaschwit-
zer/GroR3stadtelner, die auf diese Fragekategorie antworteten. Offene Meinungsauf3erungen
neben dem Ausflllen von Fragekomplexen, die Antwortvorgaben enthielten, hatten die
Gaschwitzer/Grol3stadtelner die Mdglichkeit, ihre freie Meinung offen zu auRern. Zum einem
wurden die Gaschwitzer/Grof3stadtelner aufgefordert, einen Blick in die Zukunft zu wagen.
Sie wurden danach gefragt wie Gaschwitz/GroR3stadteln in 10 Jahren aussehen wird und was
sich bis dahin verédndert haben wird. Zudem hatten sie die Mdglichkeit, weitere Gedanken,
Anregungen sowie Lob und Kritik zu auf3ern. Innerhalb der Auswertung wurden die Antwor-

ten auf die zwei oben genannten Fragen nach folgenden Themenkomplexen kategorisiert:

Gedanken, Anregungen, Lob, Kritik, Blick in die Zukunft

allgemein

Hinsichtlich der Gebietsabgrenzung wurde angemerkt, dass alle Gebaude der Kleinen Aue
und auch die der Neuen Harth einzubeziehen sind. In den Wortmeldungen einiger befragter
Gaschwitzer/Grof3stadtelner kam zum Ausdruck, dass sie innerhalb ihres Ortes nicht in der
GroRRen Kreisstadt Markkleeberg integriert sind. Viele sehen Gaschwitz/Grof3stadteln als
.benachteiligtes Anhangsel“ von Markkleeberg. Mehrere Blrger meinen, dass sich nicht viel
andern wird bzw. haben unkonkrete Vorstellungen, die vielfach durch Anmerkungen wie ,Viel
wird sich nicht &ndern.” oder ,Wir hoffen, es wird besser.” zum Ausdruck kommen. Dennoch
sehen die Birger aber auch, dass durch die vom Programm in Aussicht gestellten Fordermit-

tel, der Stadtteil eine Chance flr eine positive Entwicklung erhalt.

6 Die prozentualen Anteile innerhalb dieses Fragekomplexes beziehen sich jeweils auf die Anzahl von Personen, die auf die
einzelnen Kategorien der Frage geantwortet haben.
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Altersstruktur

Die Gedanken der Gaschwitzer/Grol3stadtelner umfassen insbesondere die Versorgung von
Personen im Rentenalter. Die Aussagen, die die Zukunft von Gaschwitz/Grof3stadteln betref-
fen, stehen in engem Zusammenhang mit der Altersstruktur der Bewohner. Einerseits wird
positiv in die Zukunft geblickt und ein familienfreundlicher Stadtteil gesehen. Anderseits je-
doch wird Gaschwitz/Grof3stadteln als ,Hort fir altere Menschen* bezeichnet. Zudem wird
die weitere Abwanderung von Jugendlichen und ein Leerstand von Wohnungen erwartet.
Vielfach wurde benannt, dass sich zukiinftig mehr junge Personen und Familien mit Kindern

ansiedeln sollten.

Sozialstruktur

Innerhalb der Wortmeldungen der Birger wurde angegeben, dass insbesondere fur Jugend-
liche Perspektiven fehlen. Der Pessimismus wird in den Aussagen, die die Sozialstruktur be-
treffen, besonders deutlich. Von einigen Bewohnern wird eine Zunahme der Kriminalitét so-

wie der Alkohol- und Drogenabhéangigkeit erwartet.

Baumalnahmen/Sanierung/Abriss

Innerhalb der Anregungen zu Baumalf3inahmen/Sanierung/Abriss wurden konkrete Aussagen
getroffen. Dieses reichen von der nétigen Fassadensanierung und vom Wunsch nach Balko-
nen an den Wohnungen bis hin zum Abriss nicht genutzter Blocke (z. B. Park 28-36). Es
wurde insbesondere auf den mangelhaften Zustand von o6ffentlichen Geb&auden (Bahnhof,
Rittergut) und verwahrlosten Flachen (Deutsche Bahn AG) eingegangen. Die Aussagen zur
Zukunft, welche BaumaRnahmen oder die Sanierung beinhalten, sind vorwiegend optimis-
tisch gepréagt. So meinen die Gaschwitzer/GroR3stadtelner, dass zukunftig alte Hauser saniert
sind und der Stadtteil von Bauruinen beseitigt ist. Dabei wurde insbesondere auf den Bahn-

hof und das Rittergut eingegangen.

Einkaufsméglichkeiten

Eine Vielzahl der Burger kritisierte die Einkaufsmoglichkeiten. Es fehlt ein fuRlaufig, insbe-
sondere flr altere Personen, zu erreichender Supermarkt. Die Aussagen beinhalten insbe-
sondere den ehemals vorhandenen Edeka-Einkaufsmarkt. Beim Blick in die Zukunft werden
von den befragten Blrgern mehr Einkaufsmoglichkeiten bis hin zu Einkaufscentern und Ein-
kaufspassagen gesehen. Viele Vorstellungen betreffen die Wiedereréffnung des Edeka-

Supermarktes.
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Freizeit/Erholung

Die Anregungen innerhalb des Themenkomplexes Freizeit/Erholung sind vielfaltig. Sie rei-
chen von der Schaffung von Sitzmdglichkeiten, Spielplatzen, der niveauvollen Gestaltung
und Beschriftung von Wanderwegen bis hin zur Errichtung einer Schwimmbhalle bzw. eines
~country-, Freizeit- bzw. Indianerparks”. Einerseits wird auf die ortsbezogene Erholung hin-
gewiesen, welche Spiel- und Sportplatze betrifft. Andererseits wird auf gro3raumigere Erho-
lungsmdglichkeiten  innerhalb  der Seenlandschaft hingewiesen. Die  Gaschwit-
zer/GroR3stadtelner verdeutlichten die vorteilhafte Lage ihres Ortsteiles innerhalb der Seen-

landschaft. Mit dem Tourismus wird ein Aufschwung fiir Gaschwitz/GroR3stadteln verbunden.

Fur die Zukunft werden sich von den Birgern mehr Veranstaltungen und Sportméglichkeiten
gewilnscht. Folgende Vorschlage wurden gemacht (Auszug):

« Schulhof - Umgestaltung, Umbau zum Erholungspark, kulturelles Zentrum

« Bahnhof - gastronomischer und kultureller Mittelpunkt

. Forderung der Erholung per Fahrrad

« Nutzung der Pleil3e fiir Sport- und Wassertouristik

. ,Centralhalle” entsteht in altem Glanz

Bricke zum Markkleeberger See

Im Zusammenhang zu Aussagen zur Freizeit/Erholung wurde vielfach auf die gewlinschte
Briicke fur FuBganger und Radfahrer zum Markkleeberger See eingegangen. Die Burger
merkten an, dass mit der Schaffung der Brlicke eine Aufwertung der Lebensqualitit einher-

geht.

Gastronomie
Die befragten Blrger wiesen darauf hin, dass es in Gaschwitz/Grof3stadteln an einer niveau-
vollen Gaststatte fehlt. Beim Blick in die Zukunft wird eine Gaststatte gesehen, die sich even-

tuell im Bahnhofsgebaude angesiedelt haben kdnnte.

Gesundheit
Von den Gaschwitzern/GroR3stadteln wurde darauf hingewiesen, dass keine Apotheke vor-
handen und die arztliche Versorgung mangelhaft ist. Zuklnftig wird eine Verbesserung der

Versorgung und der Erhalt der allgemein- und augenérztlichen Versorgung gesehen.
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Griun- und Freiflachen

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Park zwischen Hauptstraf3e und Autobahn/Pleil3e
verwildert ist. Zudem wurde angemerkt, dass vor allem die vorhandenen Grin- und Freifla-
chen der Pflege bedirfen. Beim Blick in die Zukunft werden von den Gaschwitzern/ Grol3-

stadtelnern besser gepflegte Grunbereiche mit Spielmdglichkeiten gesehen.

Larm- und Geruchsbelastigungen

Von den Burgern wurde auf die Geruchsbelastigungen durch die abgestellten Giterziige der
Deutschen Bahn AG hingewiesen. Weiterhin hatte der Guterverkehr in der Nacht stark zuge-
nommen, so dass damit Larmbelastigungen vorhanden sind. Zudem sei eine Verlangerung
und eine Ausbesserung der kaputten Schallschutzmauer langs der Bahn nétig. Neben den
Larmbelastigungen der Deutschen Bahn sind Beeintrachtigungen durch die Bundesstralle
B2 und die Autobahn A38 vorhanden. Zukunftig wird ein optimaler Schallschutz entlang der

Bahnstrecke und der Bundesstral3e und der Autobahn gesehen.

Verkehr/StralRen

Hinsichtlich des StraRenausbaus wurden einerseits die Fortschritte des Ausbaus gelobt. An-
dererseits wurden die langen Bauzeiten beméngelt. Hinsichtlich des offentlichen Verkehrs
wurden die mangelhaften Angebote kritisiert. Von den Gaschwitzern/Grof3stadtelnern wurde
angemerkt, dass Parkmoglichkeiten fiir Patienten am Arztehaus fehlen. Weiterhin wurde die
Fehlplanung der Parkplatze beim Ausbau der Stral’e des Aufbaus (hinterer Teil) kritisiert.
Beim Blick in die Zukunft werden innerhalb des Offentlichen Personen-Nah-Verkehrs haufi-
gere und bessere Verbindungen, insbesondere an den Wochenenden, gesehen. Weiterhin
wird die Realisierung eines Ubergangs zum S-Bahnhof Gaschwitz gewtinscht.

Wohnumfeld/ Leben im Stadtteil

Die Anmerkungen zum Wohnumfeld und Leben in Gaschwitz/GroR3stadteln sind sehr vielfal-
tig, grof3teils jedoch von Missmut gepragt. Sie reichen von der Kritik, dass kein kulturelles
Leben vorhanden ist bis hin zur fehlenden Ordnung und Sauberkeit. Zudem fehle es an Ar-
beitsplatzen und Betreuungsmoglichkeiten fur Kinder. Beim Blick in die Zukunft wird von den
Birgern einerseits ein lebendiger Stadtteil mit einem gepflegten Ortsbild, mit Spielplatzen
und eine gut ausgebaute Infrastruktur gesehen. Es wurde angemerkt, dass Angebote flr
Familien geschaffen werden sollten, die Jugendarbeit der Feuerwehr untersttitzt werden sol-

le und dass im Herrenhaus eine Begegnungsstéatte der Volkssolidaritat entstehen konnte.
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Gesprache im Vor-Ort-Bliro
Wahrend der Haushaltsbefragung vom 14.01. bis zum 25.01.2008 wurde in

Gaschwitz/Grol3stadteln ein Vor-Ort-Biro eingerichtet.

Im Folgenden sind die Einschatzungen zu den Gesprachen im Vor-Ort-Buro aufgefuhrt:
. Stadtteil Uberaltert zunehmend - damit verbunden sind Forderungen nach:
- besserer Nahversorgung
- Anbindung an den OPNV (Haltestellensituation)
- Banke im Freiraum (allgem. mangelhafte Aufenthaltsqualitat)
- Ansiedlung von jungen Personen
- Angebote an leer stehendem Wohnraum (sanierungsbedirftige EFH) sollten offensiv
beworben werden (Zuzug von jungen Familien aus Connewitz findet bereits statt!)
. Menschen fuhlen sich rAumlich und mental von Markkleeberg abgeschnitten
- Potenziale, mit welchen Markkleeberg wirbt, werden fir Gaschwitz/Grol3stadteln
nicht wahrgenommen und positiv genutzt (Freizeitbereich NeuSeenland)
. Stadtteil wird als ruhig und sicher empfunden
. konkrete Fordermittelberatung wird nachgefragt
. Entwicklungschancen fir die beiden Gutsanlagen Gaschwitz/GroR3stadteln und den Bahn-
hof werden positiv eingeschatzt und als Potenzial fir den gesamten Stadtteil gesehen
. Ortschaftsrat zeigt sich sehr engagiert und wirde gerne eine Beiratsfunktion einnehmen
. es scheint ein reges Vereinsleben zu geben
- Austausch (Darstellung) nach auf3en findet aber kaum statt (fehlende Plattform?)
. sehr engagierte Leitung des Jugendclubs

. Entwicklung (Sanierung) der Sporthalle wird als Projekt gefordert
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4.3 Erforschung der Sanierungs- und Mitwirkungsbereitschaft der Gewerbe-
treibenden

Die Gewerbetreibenden in Gaschwitz/Grol3stadteln wurden mundlich mittels eines Betriebs-
bogens befragt. Insgesamt sind 100 Gewerbetreibende in Gaschwitz/Grol3stadteln vorhan-
den. Die grundlegenden Daten zu den Gewerbetreibenden stammen aus dem Gewerbere-
gister der Stadt Markkleeberg. Von 23 Gewerbetreibenden konnten die Betriebsbégen aus-

gewertet werden, was einer zufrieden stellenden Ricklaufquote von 23 % entspricht.

In der folgenden Tabelle ist die Zahl der befragten Gewerbetreibenden entsprechend der La-

ge ihres Gewerbes in Gaschwitz/Grol3stadteln aufgefuhrt.

Anzahl der befragten Gewerbetreibenden pro Stral3e:
. Alte Stral3e 1

. Crobernsche Stralie 1

. Gustav-Meisel-Stral3e 1

. Hauptstral3e 18

. Stral3e des Aufbaus 1

« unbekannt 1

Summe 23

Lage und Flache

Lage des Gewerbes
12 1T
10
8 50 %
5
6 3 3
4 23 %
2 14 % 14 %
0 . . .
Erdgeschoss Obergeschoss  Hinterbereich Sonstiges
22 Antworten
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Die Halfte der befragten Gewerbeeinrichtungen in Gaschwitz/GroRstadteln befindet sich im

Erdgeschoss. 5 Gewerbeeinrichtungen sind im Obergeschoss von Gebauden gelegen. Wah-

rend sich 3 Gewerbeeinrichtungen im Hinterbereich von Gebauden befinden, so gaben 3 be-

fragte Gewerbetreibende sonstige Standorte an.

Flache des Gewerbes in m2

) 1-49 mz
keine 4 (17 %)
Angabe:
7 (30 %)
50 -99 mz
4 (17 %)
Uber 500 100 - 499
m2: 5
47 %) m
4 (17 %)

16 Antworten

Die Gewerbeflache der befragten Gewerbetreibenden in Gaschwitz/ Gro3stadteln reicht von

9,5 m2 bis 3000 m2. Von 23 befragten Betrieben gaben jeweils 4 Betriebe an, dass sie eine
Flache von 1 bis 49 m2, von 50 bis 99 m2, von 100 bis 499 m2 bzw. Uber 500 m2 aufweisen.

Sieben Befragte machten keine Angabe Uber die Flache ihres Gewerbebetriebes.

Gewerbeinhaber und —grindung

Inhaber des Gewerbes

20

19

15 79 %

10

5

[
21 % 0 0

Privat

Juristische Offentlich/ ungeklart
Person  Stéadtisch

24 Antworten

Grindungsjahr

1989 und eher:

keine Angabe: 1 (4 %)
4 (17 %)
1990 — 1995:
7 (30 %)
2002 - 2007:
8 (35 %)
1996 — 2001:
3(13%)

19 Antworten
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Der Grofdteil der befragten und vorhandenen  Gewerbeeinrichtungen in
Gaschwitz/Grol3stadteln befindet sich in privater Hand (79 %). Ein Gewerbetreibender gab
als Eigentumsform sowohl die private als auch die der juristischen Person an. Der geringere
Anteil von Gewerbeinhabern sind juristische Personen (21 %). Offentliche bzw. stadtische
Inhaber von Gewerbeeinrichtungen sind nicht vorhanden bzw. wurden nicht befragt. Die
meisten Gewerbegrindungen erfolgten in den ZeitrAumen von 1990 bis 1995 (7 Gewerbe-
grindungen) und von 2002 bis 2007 (8 Gewerbegrindungen). Lediglich eine Handwerksein-

richtung, die vor 1989 entstanden ist, konnte sich bis heute erhalten.

Beschaftigtenzahl

Anzahl der Beschaftigten

keine

keine Angabe Beschéftigten:
5; 22 % 4,17 %

1

Beschéaftigter:
5;22 %
4 und mehr
Beschéftigte: 2.3
7,30 % Beschéftigte:

2,9%
17 Antworten

Von 23 befragten Gewerbetreibenden gaben 9 Gewerbetreibende an, dass sie keine bzw.
eine Person in ihrem Unternehmen beschaftigen. Nur zwei der befragten Betriebe beschafti-
gen 2 bis 3 Personen. Sieben Gewerbetreibende gaben an, dass sie 4 und mehr Personen

beschaftigen. Finf von 23 Befragten machten keine Angabe zur Zahl der Beschéftigten.
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Art des Gewerbes
14
12
12
10 46 %
8
8 6
6 31%
4 23 %
2
0
0 T T
Handw erk/ Dienstleistung Handel offentlich/stadtisch
Produktion
26 Antworten

Der Uberwiegende Teil der Einrichtungen ist dem Handel (8 Einrichtungen) und dem Hand-

werk bzw. der Produktion (6 Einrichtungen) zuzuordnen. Knapp die Halfte des Gewerbes

(der befragten Gewerbetreibenden) stellen Dienstleistungseinrichtungen (12 Einrichtun-

gen) dar. Offentliche bzw. stadtische Einrichtungen wurden nicht befragt.

Kunftige Betriebsentwicklung

Kinftige Betriebsentwicklung
18
16
16
14 73 %
12
10
8 6
6
4 27 %
2 0 0 0 0
0 T T T T T
Erw eiterungs- keine Ver- Verkleinerung  Verlagerung Existenz Aufgabe
absichten anderung gefahrdet geplant
22 Antworten
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Knapp drei Viertel der befragten Gewerbetreibenden (16 Befragte) sieht hinsichtlich der kinf-
tigen Betriebsentwicklung keine Veranderungen. Der restliche Anteil der Gewerbetreibenden
hat Erweiterungsabsichten, wobei ein Handwerksbetrieb angab, steigende Auftrédge zu

verzeichnen.

Auswirkungen der Umgebung auf das Gewerbe
3
3
2
NEE:EL 2
25 % 1 25 %
1
13 %
0 T T T
Lage Laufkundschaft Stellplatze allg.
wirtschatftliche
Lage
8 Antworten

Von den 23 befragten Gewerbetreibenden antworteten lediglich neun auf die Frage, welche
Auswirkungen die Umgebung auf das Gewerbe habe. Vier befragte Personen meinten, die
Umgebung habe positive Auswirkungen auf das Gewerbe, wobei hierbei die Aspekte der La-
ge, der Laufkundschaft und der allgemeinen wirtschaftliche Lage benannt wurden. Negative
Auswirkungen der Umgebung auf das Gewerbe benannten drei Befragte. Dabei wurden die
Punkte der Lage und der Stellplatze benannt. Zwei Gewerbetreibende antworteten, dass die
Umgebung keine Auswirkungen auf das Gewerbe habe. Nur sechs von 23 befragten Perso-
nen beantworteten die Frage, welche Auswirkungen das Gewerbe auf die Umgebung habe.
Vier Gewerbetreibende meinten, von ihrem Gewerbebetrieb gehen keine Auswirkungen auf
Gaschwitz/Grol3stadteln aus. Ein Gastwirt meinte, dass seine Einrichtung wegen Ruhesto-

rungen negativ auf die Umgebung einwirkt.
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Winsche und Anregungen der Gewerbetreibenden

IEK - Feinkonzept

Sonstige Winsche und Anregungen hatten 11 befragte Personen. Die Antworten reichten

dabei von Vorschlagen fur ihre eigenes Gewerbe bis hin zu Anregungen fiir das Gebiet von

Gaschwitz/ Grof3stadteln.

Wiunsche und Anregungen hinsichtlich des Gewerbes:

Sanierung der Fenster

mehr Ausschreibungen an einheimische Betriebe

mehr Auftrage fur kleinere Unternehmen aus der Region
Schaffung von Gewerbe

Gewerbegebiet erweitern

Ansiedlung von mehr Gewerbe

gebietsbezogene Vergabe

Bertcksichtigung bei Ausschreibungen

Winsche und Anregungen fur Gaschwitz/Grof3stadteln:

Sanierung Schloss

Grundstuck ehemals EDEKA neu beleben
Belebung der Stral3en

bessere Einkaufsmdglichkeiten

keine weiteren Friseurgeschafte

Millplatz auf Nachbargrundstiick besser sichern

Sanierung Turnhalle, Erweiterung Kinderspielplatz, Sanierung Bahnhof, Direktverbindung

zum Cospudener See
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4.4 Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Erarbeitung des Feinkonzeptes in Anlehnung an das BauGB § 141 ist es n6-
tig, alle beteiligten Fachgremien tber die bevorstehende PlanungsmalRnahme im Gebiet zu
informieren. Nach § 139 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung o6ffentlicher Auftraggeber) in
Verbindung mit § 4 BauGB (Beteiligung der Behorden) sollen die Behérden und Stellen, die
Tréager der oOffentlichen Belange sind, moglichst friihzeitig beteiligt werden. Es wird Auskunft
dariiber gegeben, ob beabsichtige oder schon eingeleitete Planungen beachtet werden mds-
sen oder entgegenstehen kdonnten. Am 29.01.2008 wurden 43 Trager oOffentlicher Belange

(TOB) angeschrieben, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt wird.

Im Allgemeinen gibt es von keinem TOB Bedenken hinsichtlich des Entwicklungsvorha-
bens. Das Vorhaben wurde positiv bewertet und keine Belange standen dem entgegen. Mit
der Stellungnahme stellten einige Trager Grundlagen fir die Planung, wie z. B. Hinweise auf
die Bauverbots- und Baubeschrankungszone der Autobahn A38 zur Verfiigung, welche bei
der Erarbeitung des Feinkonzeptes beachtet wurden. Einige Trager wollen weiterhin regel-
maRig informiert werden. Aul3erdem gab es Anregungen flr sanierungsbeduirftige Bereiche,
Informationen tber geplante MaRnahmen und Hinweise auf Altbergbauflachen, die im Unter-
suchungsgebiet vorhanden sind. Eine vollstandige Liste mit der Auswertung der TOB -

Stellungnahmen befindet sich im Anhang des Feinkonzeptes.

Eine intensive Zusammenarbeit erfolgt mit dem Bauplanungsamt der Stadt Markkleeberg.
Das Bauplanungsamt wurde friihzeitig in die Entwurfsphase des Feinkonzeptes mit einbezo-
gen. Im standigen Austausch wurden Teilbereiche des Konzeptes gemeinsam entwickelt.
Das Bauplanungsamt unterstitzte auch bei der Zusammenarbeit mit weiteren Institutionen
der Stadt Markkleeberg und gab wichtige Anregungen, indem es verschiedene Planungen
zur Verfigung stellte. So wurde unter anderem das Stadtleitbild der Stadt Markkleeberg,
Auszlige des Flachennutzungsplans, verschiedene demographische Erhebungen, ein Nut-
zungskonzept des Gutes Gaschwitz sowie ein MaflRnahmenkatalog zur Entwicklung des
Sport und Aktivtourismus in Markkleeberg tberreicht.
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4.5 Auswertung der Befragungsergebnisse

Die Beteiligung der Grundstiicks- und Gebaudeeigentiimer, der Haushalte und der Gewerbe-
treibenden an der Befragung war tberdurchschnittlich gut. Neben der Beantwortung von ge-
schlossenen Fragen bei denen die Antwortkategorien vorgegeben waren, wurden insbeson-
dere auch die offenen Fragen, die Freiraume fur eine freie MeinungséufRerung boten, umfas-

send beantwortet.

Anhand der Antworten, welche die befragten Gaschwitzer/GroRRstadtelner gaben, lasst sich
die Stimmung im Stadtteil ablesen. Diese ist als pessimistisch bis realistisch einzuschatzen.
Viele Einwohner resignieren und haben die Hoffnung auf eine grundlegende Verbesserung
der Lebensqualitat in Gaschwitz/GroRstadteln aufgegeben. Optimistische AuRerungen be-
treffen insbesondere die anzustrebende Sanierung der Gebaude sowie die Lage des Stadt-
teils inmitten der Seenlandschaft. Sehr auffallig ist der hohe Anteil an Rentnern sowie der
hohe Altersdurchschnitt der befragten Personen mit 58,3 Jahren (Altersdurchschnitt in Sach-
sen bei 45,0 Jahren). Dies ist Kennzeichen und Herausforderung fir die zukinftige Arbeit im
Stadtteil. Die ,Verjungung“ und Ubergreifende Aufwertung wird damit eine zentrale Aufgabe
der Durchfiihrung des Forderprogramms der sozialen Stadt.

Vor allem die Haushalte, die sich sowohl aus Eigentimern und Mietern zusammensetzten
als auch die Gewerbetreibenden, zeigten gro3es Interesse und signalisierten z. T. ihre Mit-
wirkungsbereitschaft zur Aufwertung des Stadtteils. Von den befragten Blrgern wurden viele
der grundlegenden Probleme benannt sowie Verbesserungsvorschlage gemacht. Sowohl
Mieter als auch Eigentiimer wiesen u. a. auf die Notwendigkeit der Sanierung ihrer bewohn-

ten Gebaude hin.
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5 Bewertung der Untersuchung und Zielstellungen

5.1 Darstellung der besonderen Benachteiligung des Stadtteils

Die ausfuhrliche Bestandsanalyse und das umfangreiche Beteiligungsverfahren haben die
vorhandenen Qualitaten, aber auch die zu reduzierenden Missstande im Untersuchungsge-

biet eindeutig aufgezeigt.

Ein Hauptgrund fiir die nachteilige Entwicklung des Untersuchungsgebietes liegt in seiner
sehr stark isolierten Lage zwischen Bahn und Pleil3e sowie der Verlust von Grinflachen und
Wegeverbindungen. Die Trennung von Siedlungsflache und Naturraum durch die Bundes-
strale B2, das Gleisbett der Deutschen Bahn sowie die mitten durch den Ort verlaufende
Autobahn A 38 verbunden mit einer erh6hten Larmbel&stigung tragen wesentlich zu einer
geringeren Attraktivitdt des Stadtteils bei. Durch die Randlage innerhalb Markkleebergs und
die als schlechter wahrgenommene Entwicklung des Stadtteils im Vergleich zur Gesamtstadt

fuhlen sich viele Menschen raumlich aber auch ,mental“ von Markkleeberg abgeschnitten.

Der Stadtraum besitzt keine 6ffentlich belebten, identitatsstiftenden Stadteilzentren, unattrak-
tive stadtebauliche Raume von geringer Aufenthaltsqualitdt und ein insgesamt negatives Er-

scheinungsbild. (vgl. Kapitel 2.12)

In der folgenden Tabelle sind zwei Indikatoren zusammenfassend aufgefiihrt, die die beson-
dere Benachteiligung der Stadtteile Gaschwitz/Grof3stadteln im Verhaltnis zur Gesamtstadt
Markkleeberg nochmals verdeutlichen.

) Markkleeberg gesamt | Gaschwitz/Grof3stadteln2
Indikator
2006 2008
Leer stehende Wohnungen ca. 10 % ca.21%
Altersdurchschnitt 2 45,6 Jahre @ 54,1 Jahre

Quelle: Gemeindestatistik Stadt Markkleeberg; Burgerbefragung Untersuchungsgebiet?; eigene Darstellung; 2008
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5.2 Darstellung der Entwicklungsziele

Das Entwicklungsziel ist die Stabilisierung und nachhaltige Entwicklung des Untersuchungs-

gebietes hin zu einem attraktiven Stadtteil Markkleebergs.

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele gemé&nR der Handlungsfelder der VwV StBau E,
Tei F, Abs.VI beschrieben.

Wohnen (Lage, Stadtebau, Baustruktur, Gebaude, Wohnungen)
. Stérkung des Wohn-, Lebensstandortes

. Anpassung und Qualifizierung des Wohnungsangebotes

. Verbesserung der Wohnverhaltnisse

. Erhalt und Sanierung der Bausubstanz

. Schaffung eines Stadtteilzentrums

. Verbesserung der Baustruktur

. Verbesserung der Einkaufsméglichkeiten

Wohnumfeld (StraBenrdume, FuBwege, Parkplatze, Grunflachen)
. Reparatur und Qualifizierung des Stadtbildes

. Attraktivierung der 6ffentlichen Freiflachen

. Aufwertung des Wohnumfeldes

. Verknipfung der Teilgebiete und Anbindung an Landschaft

. bedarfgerechter Ausbau der StralRenrdume und Ful3wege

Soziale Infrastruktur (soziale, kirchliche und gemeinniitzige Einrichtungen)
. Erhalt und Ausbau der Gemeinbedarfseinrichtungen
. Qualifizierung der Angebote fir Kinder, Jugendliche, altere Birger und Familien

« Ausbau der Sport- und Spielplatzinfrastruktur

Stadtteilkultur und Freizeit (Sozialstruktur, Vereine, Aktivitaten, Betreuung)
. Stabilisierung des Sozialgefliges

. Berlcksichtigung der Alters- und Sozialstruktur

. Verbesserung des Stadtteilimages

. Verbesserung des Stadtteillebens und der Identifikation
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Aus- und Fortbildung (Arbeitsplatzsituation, Handel, Gewerbe, Dienstleistungen)
. Starkung der lokalen Okonomie

. Reduzierung des Anteils an Bedarfspersonen

Sicherheit (Vandalismus, Kriminalitat, Verunreinigungen)
. Erhdhung des Sicherheitsgefiihls

. Stéarkung der lokalen Verantwortung und sozialen Sicherheit
Umwelt (Larm, Luft, Licht)
« Reduzierung der Belastungen durch StralRenverkehr

. Erhohung des Griunanteils

Offentlicher Personennahverkehr (Bus- und Bahnanbindung)
. Erhalt und Ausbau des bestehenden OPNV-Angebotes
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5.3 Entwurf eines Entwicklungskonzeptes (vgl. Plan 07)

Die Entwicklungschancen fiir Gaschwitz/Grol3stadteln sind zeichnerisch im Feinkonzept (vgl.
Plan 07 im Planteil) dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Feinkon-
zept um einen informellen Plan handelt, welcher aus derzeitiger Sicht einen anzustrebenden
Idealzustand etwa im Jahr 2020 darstellt. Er ist somit als Rahmenplan zu verstehen, von
dem keine unmittelbare rechtliche Bindung ausgeht und der bei veranderten Rahmenbedin-
gungen ohne formalisiertes Verfahren angepasst werden kann. Turnusmafig sollte das
Feinkonzept alle 3 bis 5 Jahre fortgeschrieben werden, um den jeweils aktuellen Gegeben-

heiten zu entsprechen.

Durch den beachtlichen planerischen Aufwand wéhrend der Planerstellung, die intensive
Fach- und Burgerbeteiligung sowie den Beschlissen in den kommunalen Gremien entfaltet
das Feinkonzept dennoch eine Bindungswirkung fur alle weiteren planerischen Entscheidun-

gen im Untersuchungsgebiet.
Im Kapitel 2 ,Soziale und stadtebauliche Analyse des Stadtteils* sind die Hintergriinde und
derzeitigen Vorraussetzungen fur die erarbeiteten Entwicklungsmdglichkeiten im Untersu-

chungsgebiet ausfiihrlich beschrieben.

Das Entwicklungskonzept bertcksichtigt sowohl baulich-investive als auch nicht baulich-

investive Entwicklungen fiir Gaschwitz und Grof3stadteln.
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5.4 Entwurf eines Handlungskonzeptes (vgl. Plan 08)

Der Malinahmeplan (vgl. Plan 08 im Planteil) dient zur Verdeutlichung der aufgestellten
Handlungsziele und der Umsetzung des Entwicklungskonzeptes. Er verortet somit die be-
schriebenen MalRnahmen in den Stadtteilen. Gleichzeitig bildet er fir die baulich-investiven
Maflinahmen die Grundlage der Kosten- und Finanzierungsubersicht (vgl. Kapitel 6 KuF). Im

Rahmen der Programmdurchfiihrung wird der MaRnahmeplan turnusmé&Rig fortgeschrieben.

Das Handlungskonzept richtet sich nach den Foérdermdglichkeiten im Rahmen des Pro-
gramms ,Stadtteile mit besonderen Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt“ (SSP) und bein-
haltet im Folgenden die notwendigen MafRnahmen gemaf} der Handlungsfelder der VwV
StBauE, Tei F, Abs. VI.

Wohnen - Lage, Stadtebau, Baustruktur, Gebaude, Wohnungen

(vorwiegend baulich-investiv)

« Sanierung und Umbau von Wohngebauden - Sanierungsstufe Il bis IV
(von ca. 600 Gebauden besitzen 380 Mangel in der Bausubstanz)

. Sicherung von historisch wertvoller Bausubstanz
(UbergangsmafRnahmen zur Erhaltung von historisch wertvoller Gebaudesubstanz)

. Rickbau stérender, leer stehender oder nicht sanierungsfahiger Gebaude
(Uberwiegend Gewerbe- und Nebengebaude)

. Schaffung von Mdglichkeiten fir Neubebauung (Bsp. Grundsticke fir junge Familien)

. Verbesserung der Einkaufsméglichkeiten

Wohnumfeld - StraRenrdume, Ful3wege, Parkplatze, Grinflachen

(vorwiegend baulich-investiv)

. Sanierung und Aufwertung der StralRenraume
(5 Kreuzungsbereiche, Bahnunterfiihrung ,Neue Harth®, Alte Stral3e, Teilbereiche Cro-
bernsche StralRe, Schachtweg, Hans-Steche-Weg, Kleine Aue, Oststral3e, Gustav-Meisel-
Stral3e)

. Sanierung und Aufwertung von Ful3- und Radwegen
(Neben FuBwegbereichen, die im Zusammenhang mit den SanierungsmalRnahmen im
Strallenraum beriicksichtigt wurden, besteht insbesondere in Bereichen des Wohngebie-
tes ,Am Park" und bei 2 Abschnitten der HauptstraRe Handlungsbedarf)

. Schaffung neuer Ful3- und Radwegverbindungen

(im Umfeld der Gutsanlagen Gaschwitz und Grol3stadteln)
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Anbindung an die geplanten Pleil3equerung

(Alte Ziegelei, Crébernsche Stralie)

Schaffung von 3 neuen Parkplatzbereichen

(HauptstralRe nahe Friedhof, Bahnhofsvorplatz, Touristenparkplatz ,Neue Harth®)
Umgestaltung Schulhof der Grundschule Grol3stadteln

Spielplatzgestaltung auf der Angerflache in der Wohnsiedlung ,Kleine Aue*”
Neugestaltung, Aufwertung von 5 Stadtteilplatzen bzw. Quartiersplatzen

(Wohngebiet ,Am Park", Vorplatz Kirche Grof3stadteln, Grunflachen Hauptstral3e / Hans-
Steche-Weg, Grunflache Hauptstral3e Ecke Crobernsche Stral3e, Aul3enanlage Turnhalle
Gaschwitz, Rastplatz Pleileradweg)

Gestaltung geb&udebezogener Auf3enanlagen (u. a. Gutsgeldnde GroR3stadteln, Gestal-
tung von privaten Grundstiicken und Garten, Bepflanzung bei insgesamt rund 20 Grund-
stiicken)

Umgestaltung der Auf3enanlagen des Gutshofes Gaschwitz

Neupflanzung von stral3enbegleitenden Bdumen

(3 Teilbereiche der Hauptstralie)

Soziale Infrastruktur - soziale, kirchliche und gemeinniitzige Einrichtungen

(vorwiegend baulich-investiv)

Einrichtung eines Vor-Ort-Biros der Stadt und des Stadtteilmanagers im ehemaligen Ge-
meindeamt u. a. als Stadtteiltreffpunkt, Informations- und Beratungsstelle, Fortbildungs-
statte

Sanierung der alten Turnhalle Gaschwitz und Gestaltung der Au3enanlagen (Entschei-
dungsgrundlage zu erstellendes Gutachten zu Sanierungs- und Betreiberfolgekosten)
Sanierung der denkmalgeschuitzten Torhauser und ehemaligen Orangerie (Gut
Gaschwitz) als soziokulturelles Vereins- und Veranstaltungszentrum (eventuell Verlage-
rung der Seniorenbegegnungsstatte sowie der Kinder- und Jugendtanzgruppe der Volks-
solidaritat aus dem Herrenhaus, ggf. auch Verlagerung des Jugendclubs)

Unterstitzung der Umnutzung des Herrenhauses und der zugehdrigen Aul3enanlagen
(Gut Gaschwitz) zur Gemeinbedarfseinrichtung z. B. zur Einrichtung fur altengerechtes
Wohnen

gegebenenfalls Grunderwerb und Sanierung des Bahnhofgebdudes Gaschwitz sowie so-

ziokulturelle Nachnutzung
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Stadtteilkultur und Freizeit - Sozialstruktur, Vereine, Aktivitaten, Betreuung

(vorwiegend nicht baulich-investiv)

. Einstellung eines Stadtteilmanagers als Schllisselperson, Aktivierung des Stadtteillebens

. Intensivierung der Blrgerbeteiligung

. Verstarkung der Offentlichkeitsarbeit

« Grundung von Selbsthilfegruppen

. Durchfihrung eines jahrlichen Stadtteilfestes und weiterer Veranstaltungen

. Erstellung Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)- Stufe Il -Feinkonzept (vorliegend)

. Betreuung durch Sanierungstrager zur Durchfiihrung des Bund-Lander-Programms
~Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt"

« Einrichtung eines Verfugungsfonds (max. 25.000,- € brutto/Jahr)

Aus- und Fortbildung - Arbeitsplatzsituation, Handel, Gewerbe, Dienstleistungen

(vorwiegend nicht baulich-investiv)

. Angebot von Beschaftigungsmalnahmen und Informationsveranstaltungen zu Weiterbil-
dungsmaoglichkeiten in Zusammenarbeit mit Agentur fir Arbeit, Sozialen Einrichtungen
und nach Mdglichkeit unter Einbindung von Arbeitsférderprogrammen

. Bildung eines Arbeitskreises fur ortliche Einzelhédndler und Gewerbetreibende

. Kontaktbdrse zwischen Schilern, Ausbildungsplatzsuchenden und Arbeitgebern vor Ort

. Tauschbérsen/Flohmarkt flr Dienstleistungen und fir Gebrauchtwaren

. Durchfihrung von Stadtteilmessen, Werbeforum, Motto: "Was gibt es hier eigentlich al-
les?"

. Unterstlitzung von &rtlichen Musik-, Theater-, Tanz- und Kulturgruppen z. B. durch Enga-
gement bei Stadtteilfest und Bereitstellung von Probe- und Auffihrraumen

. gegebenenfalls Betriebsverlagerungen

. Unterstitzung der Umnutzung und Sanierung der Geb&ude des Gutshofes Gaschwitz als

z. B. hochwertiger Gewerbehof

Sicherheit - Vandalismus, Kriminalitat, Verunreinigungen

(vorwiegend nicht baulich-investiv)

. Aktivierung von ungenutzten Brachgrundstiicken (Eigentiimergesprache)
« Betreuung von Spiel- und Sportanlagen sowie Jugendtreffpunkten

. Schnelle Beseitigung von Vandalismusschaden und Verunreinigungen

« Verbesserung der Wegefuhrung und der Stralenbeleuchtung (u. a. Am Park 28-36)
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Umwelt - Larm, Luft, Licht (vorwiegend baulich-investiv)

. Weiterer Ausbau der Larmschutzmaflinahmen (Bahntrasse, Bundesstrafie)
. Wartung und Mangelbeseitigung der Larmschutzvorrichtungen (Bundesautobahn 38)
. Geschwindigkeitsregulierung in zentralen Bereichen (Hauptstral3e)

. Geschwindigkeitsregulierung Kleine Aue (Spielstralie)

Offentlicher Personennahverkehr - Bus- und Bahnanbindung
(vorwiegend baulich-investiv)
. Erhalt und Ausbau der Angebote des OPNV und S-Bahn

. Aufwertung der Bushaltestellen und des Bahnhofs Gaschwitz

In den folgenden Tabellen werden baulich-investive Einzelmallinahmen inhaltlich geglie-
dert, einzeln in Lage und Art des Objektes benannt, die Missstdnde beschrieben und Malf3-
nahmen gemal den Entwicklungszielen (vgl. Kapitel 5.2), dem Entwicklungskonzept (vgl.

Kapitel 5.3) sowie dem Handlungskonzept vorgeschlagen.

Von der Gesamtzahl der Gebaude, die im Untersuchungsgebiet Mangel in der Bausubstanz
aufweisen (Anzahl 380), sind in der Tabelle ,Sanierung o6ffentlicher und privater Gebaude*®
diejenigen Objekte aufgelistet, die aufgrund ihrer stadtebaulichen und ortshildprégenden Be-
deutung mit einer erhdhten Prioritéat bei der Sanierung eingestuft werden kénnen. Der grof3te

Teil dieser Gebaude steht unter Denkmalschutz.
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Sanierung offentlicher und privater Gebaude

Lage, Flurstiick, Gebaude

Missstande

vorgeschlagene MaRnahmen

Alte StraBe 1 (Pfarrhaus)

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Pfarramt und Nebengebéude, Putz-
fassade mit Klinkergliederung und Win-
tergarten um 1900

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

Alte StraBe 7 (Grundschule)

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Grundschule mit Klinkerfassade und
Klinkergliederung, Mittelrisalit mit Frei-
treppe, eingestellte Saulen im Portal

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz,
(Sicherung historisch wertvoller Bausub-
stanz)

Alte StralRe 18

Méngel in der Bausubstanz, Leerstand,
dreigeschossiges Haupthaus mit Putz-
fassade und Klinkergliederung, Anbauten
fur Gewerbe, Dienstleistungen

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

Am Park 28-36

Méngel in der Bausubstanz, Wohnhaus,
Leerstand

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

Crobernsche StralRe 4

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Putzfassade mit Stock- und Trauf-
gesims, Mittelrisalit mit Eckbetonung und
Fensterverdachungen im ersten Oberge-
schoss

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

Crobernsche StralRe 6

Méngel in der Bausubstanz, Leerstand,
Kulturdenkmal: Bebauung in Ecklage
Brunnengasse mit Tordurchfahrt und La-
den, Putzfassade mit Fensterverdachun-
gen im ersten Obergeschoss und origina-
len Ladeneinbau

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

Crébernsche StraRe 11

Méngel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: landliches Wohnhaus mit Kriippel-
walmdach, typisch fir die ehemals dorfli-
che Bebauung

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

Crébernsche Stralle 12a

Méngel in der Bausubstanz, teilweise
Leerstand, Einzeldenkmale der Sachge-
samtheit Rittergut Gaschwitz: Herren-
haus, Gutsverwalterhaus "Altes Schloss",
2 Kavaliershauser und Orangerie, Wirt-
schaftsgebaude; Sachgesamtheit mit ho-
her bau- und ortsgeschichtlicher Bedeu-
tung

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz,
(Sicherung historisch wertvoller Bausub-
stanz)

Crobernsche Straf3e (Jugendbegeg-
nungsstatte)

Nutzung vorhanden, Geb&aude mit Sanie-
rungsbedarf, Gestaltungsdefizite

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz
(bei Verbleib), Neustrukturierung Flur-
stuck

Gustav-Meisel-StralRe 3

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: reprasentative Villa um 1900

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

Gustav-Meisel-StralRe 5

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: landliches Wohnhaus mit Putzfassa-
de, Kriippelwalmdach und Blendgiebel,
typisch fur die ehemals dorfliche Bebau-
ung

Mangelbeseitigung in der Bausubstanz
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Gustav-Meisel-StralRe 6

Méngel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Wohnhaus mit Putzfassade, Trauf-
gesims, Werkstatt um 1925 mit Spitzbo-
genfenster

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

Gustav-Meisel-StralRe 9

Méngel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: um 1880, schmiedeeiserne Einfrie-
dung

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

Gustav-Meisel-StraRe 10

Méngel in der Bausubstanz, Leerstand,
Kulturdenkmal: landliches Wohnhaus mit
Putzfassade und Kruppelwalmdach, ty-
pisch fur die ehemals dorfliche Bebauung

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

Gustav-Meisel-Stral3e 12

Méngel in der Bausubstanz, Leerstand,
Kulturdenkmal: Wohnhaus mit Tordurch-
fahrt, Putzfassade und Putzgliederung in
alter Dorflage Gaschwitz

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

Gustav-Meisel-Stral3e 14

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Wohnhaus mit Putzfassade im Erd-
geschoss und Fachwerkobergeschoss,
Wirtschaftsgebaude mit Putzfassade und
profilierten Stock- und Traufgesims

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraBe (Kirche Grof3stadteln)

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Neogotische Kirche mit Westturm,
1880

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz,
(Sicherung historisch wertvoller Bausub-
stanz)

Hauptstrale 217; 219 (Gut GroR3stad-
teln)

Méngel in der Bausubstanz, Leerstand,
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rit-
tergut Grof3stadteln: Herrenhaus, Tor-
haus, Wirtschaftsgebaude; Sachgesamt-
heit mit hoher bau- und ortsgeschichtli-
cher Bedeutung

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz,
(Sicherung historisch wertvoller Bausub-
stanz)

Hauptstrae 245 (Hortgebaude)

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Villa im Landhausstil mit Putzfassa-
de, Seitenrisalit mit Balkon, Giebel und
Verandavorbau

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraRe 276

Méngel in der Bausubstanz, Wohnhaus in
geschlossener Bebauung an HauptstraRe

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraBe 290a

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Putzbau mit Klinkergliederung und
ausgebautem holzverkleideten Dachge-
schoss mit Balkon

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraBe 291

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Mietshaus um 1903, Putz-Klinker-
Fassade mit profilierten Traufgesims

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraBe 294

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: landliches verputztes Wohnhaus mit
Krippelwalmdach und Sandstein-
Tlrgewande

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraBe 295

Méangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Mietshaus mit Laden, Putz-Klinker-
Fassade mit Kunststein-
Fenstereinfassungen, Fensterverdachun-
gen im ersten Obergeschoss und Putz-
feldern in den Fensterachsen

Méangelbeseitigung in der Bausubstanz
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HauptstraRe 301

Méngel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Mietshaus mit Laden, Putzfassade
mit Putzpilastern in den Obergeschossen
und um ein Geschoss erhdhten Mittelrisa-
lit

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraRe 302

Méngel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: zweigeschossiger Putzbau mit
Rundbogenfenster und Oculus im Giebel
und profilierten Fenstereinfassungen

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraRe 303

Méngel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Putzfassade mit Putznutung im Erd-
geschoss und Eckrisalit mit geschweiftem
Giebel

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

HauptstraBe 306

Mangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: verputztes Wohnhaus mit Kriippel-
walmdach und Gaube, typisch fir die
ehemals dorfliche Bebauung

Mangelbeseitigung in der Bausubstanz

Hauptstrae 308 (ehem. Gemeinde-
amt Gaschwitz)

Mangel in der Bausubstanz, teilweise
Leerstand, Eckbebauung mit ehemaligen
Gemeindeamtsraumen im Erdgeschoss,
Rundbogenfenster im Erdgeschoss

Mangelbeseitigung in der Bausubstanz

Hauptstrale 312 (Bahnhof
Gaschwitz)

Mangel in der Bausubstanz, Leerstand,
Kulturdenkmal: imposanter Jugendstil-
Putzbau mit Mansardgiebel und halbrun-
den eingeschossigen Vorbau mit aufge-
setzten Balkon

Mangelbeseitigung in der Bausubstanz,
(Sicherung historisch wertvoller Bausub-
stanz)

Hauptstrae 311/ 313 (Torhauser/
Orangerie)

Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rit-
tergut Gaschwitz: (siehe Crébernsche
StralBe 12a)

Mangelbeseitigung in der Bausubstanz,
(Sicherung historisch wertvoller Bausub-
stanz)

Hauptstrae (Turnhalle Gaschwitz)

Mangel in der Bausubstanz

Kosten-Nutzungsgutachten fur Mangel-
beseitigung in der Bausubstanz und
Nachnutzung

HauptstraBe 334/ 334a Méngel in der Bausubstanz, Wohnhaus, | Méangelbeseitigung in der Bausubstanz
Leerstand
HauptstraRe 350 Méngel in der Bausubstanz, Kulturdenk- | Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

mal: reprasentative Villa 1889 im Land-
hausstil mit aufgedrechselten Stiitzen

Neue Harth 6

Méngel in der Bausubstanz, teilweise
Leerstand, zweigeschossiger Putzbau

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

OststralRe 5

Méngel in der Bausubstanz, teilweise
Leerstand, zweigeschossiger Putzbau

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

Schachtweg 1; 4

Méngel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Mietshauser Eisenbahner-Siedlung
bilden eine Wohnanlage mit den Miets-
h&ausern der Oststralle um1925

Méngelbeseitigung in der Bausubstanz

Schachtweg 3

Mangel in der Bausubstanz, Kulturdenk-
mal: Wohnhaus, Putzfassade im Land-
hausstil mit Putzgliederung, Mittelrisalit
mit Giebel

Mangelbeseitigung in der Bausubstanz
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GestaltungsmalBRnahmen an 6ffentlichen StrafRen und Wegen

Lage, Flurstiick, Gebaude

Missstande

vorgeschlagene Malinahmen

Alte StralRe

Kopfsteinpflaster mit Schlagléchern und
tlw. ausgebesserter Schwarzdecke, Ban-
kette und Bordsteine schadhaft, FuBweg-
belag verschieden (Schwarzdecke, Plat-
ten wellig, unbefestigte Bereiche)

Aufnahme der alten Stral3endecke und
deren Neuaufbau, FuBwege erneuern,
Fahrbahnmarkierungen fur ruhenden

Verkehr sowie die Kreuzungsbereiche

Am Park (Bereich der Nr. 28-36)

FuBweg mit Lochern, wellig, lose Geh-
wegplatten

Ausbesserung der schadhaften Bereiche,
Instandsetzung Gehwegbeleuchtung

Crobernsche Stralle

zu grof3er undifferenzierter Stral3enraum,
im hinteren Bereich welliges Kopfstein-
pflaster

Fahrbahnmarkierung fir ruhenden Ver-
kehr

Gustav-Meisel-StralRe

Randstreifen der Fahrbahn und Bankette,
Wendehammer unbefestigt mit Schlaglo-
chern

Ausbesserung der schadhaften Bereiche
und Ordnung des ruhenden Verkehrs
Wendehammer evtl. mit einer festen
Fahrbahndecke versehen

Hans-Steche-Weg

Schlagldcher, Bankette schadhaft, Stra-
Benneigung flhrt bei Nr.1 zu Entwéasse-
rung auf das priv. Grundstiick

Ausbesserung der schadhaften Bereiche
und Ordnung des ruhenden Verkehrs
Uberpriifung der Auswirkungen der Stra-
Benentwasserung auf Hans-Steche-Weg
1

Kleine Aue Bankette und Bordsteine schadhaft, aus- | Ausbesserung der schadhaften Bereiche
gefahren und Ordnung des ruhenden Verkehrs

OststralBe Fahrbahnbereiche unbefestigt, unklare Neuordnung Verkehrsfuhrung
Verkehrsfuihrung

Schachtweg Fahrbahnbreite ist nicht fur den (Aus- Ausbesserung der schadhaften Bereiche

weich-) Verkehr geeignet, ausgebroche-
ne Fahrbahnrénder, keine Fahrbahnmar-
kierungen

und Ordnung des ruhenden Verkehrs im
unteren Bereich

Gestaltungsmallnahmen an offentlichen Kreuzungen (Bahnunterfuhrung)

Lage, Flurstiick, Gebaude

Missstande

Vorgeschlagene Mal3nhahmen

Alte Stral3e / Hauptstralle

Temporare Verkehrszeichen, Fahrbahn
zu grof3

Fahrbahnmarkierung Verengung Fahr-

bahn Alte StrafRe und damit Aufwertung
FuRweg (Gestaltungsbedarf) temporére
Verkehrszeichen ersetzen

Hauptstrae (Hohe neue Turnhalle)

Verkehrsfuhrung Parkplatz neue Turnhal-
le und Nachbargrundstiick in Kreuzungs-
bereich unubersichtlich

Fahrbahnmarkierung, Ful3gangerschutz-
weg,

Neue Harth (Bahnunterfiihrung)

Fahrbahndecke in sehr schlechten Zu-
stand, Verkehrsfiihrung (FuBganger,
Radfahrer) unklar Unterfiihrungshéhe zu
gering Einbindung Schachtweg uniiber-
sichtlich

Aufnahme der alten Stral3endecke und
deren Neuaufbau mit nach Méglichkeit
Herstellung einer héheren Unterfiihrung
Einbindung Schachtweg in einem ande-
ren Radius vornehmen, Ful3- und Rad-
wegfuhrung neu vornehmen

Zbbigker StralRe / Hauptstralle

Temporare Ampelanlage ungeniigend
abgesichert

feste Ampelanlage bzw. FuBganger-
schutzweg (Haupterschlie3ung von
Grundschule zur Sporthalle)
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GestaltungsmalRnahmen an offentlichen und privaten Platzen

Lage, Flurstiick, Gebaude

Missstande

vorgeschlagene Malinahmen

Alte StraBe 7 (Schulhof)

sehr viel versiegelte Flache, veralteter
Belag, schadhafte Einfriedung

Sanierung Mauer, Neugestaltung Schul-
hof

Am Park (Fl. 31/41)

Gestaltungsbedarf Quartiersplatz

Neugestaltung Quartiersplatz

HauptstraRe (Vorplatz Kirche Grol3-
stadteln)

schadhaftes Kopfsteinpflaster, Randstrei-
fen und Bordsteine schadhatft, veralteter
FuBwegbelag, Ruhender Verkehr unge-
ordnet

Neugestaltung Platzsituation, Ausbesse-
rung der schadhaften Bereiche und Ord-
nung des ruhenden Verkehrs

Hauptstrae (FI. 116/5, 116/6)

Gestaltungsbedarf Grinflache, Quar-
tiersplatz

Gestaltung Spielplatz

HauptstraRe / Crobernsche Stralle
(FI. 4/1)

Pflegebedarf Grunflachen, Einzeldenk-
mal: Apelstein, Gedenkstein Volker-
schlacht bei Leipzig um 1863 Neuanferti-
gung 1953

PflegemalRnahmen, Mangelbeseitigung

Hauptstrae Vorplatz Bahnhof
Gaschwitz

Gestaltungsbedarf Brachflache, keine
behindertengerechte Nutzung der S-
Bahnhaltestelle

Neuordnung, behindertengerechte Er-
schlieBung

HauptstraRe (Turnhalle Gaschwitz)

Pflegebedarf Grunflachen

PflegemalRnahmen

Kleine Aue (FI. 309/1)

unzureichende Spielmdglichkeiten

Neugestaltung Spielplatz

Kleine Aue / PleiBeradweg

Rastplatz keine Aufenthaltsqualitat

Neugestaltung Rastplatz

NeuerschlieBung fur FuRganger und Radfahrer

Lage, Flurstiick, Gebaude

Missstande

vorgeschlagene MaRnahmen

Alte Ziegelei

fehlende Ful3- und Radverbindungen
Uber Plei3e Richtung Markkleeberger
See

neue FulRgangerbriicke tber Pleil3e

Gut Grof3stadteln

abgesperrte Brachflache, fehlende Ful3-
und Radverbindungen

bei Neuordnung der Brachflache FuR-
und Radverbindungen erméglichen:
HauptstralRe - Schloss - PleiReradweg,
Alte Ziegelei - Schloss - weiter Richtung
Kleine Aue

Gut Gaschwitz

fehlende Ful3- und Radverbindungen,
Barrierewirkung Einfriedung ehem. Her-
renhaus

nach Klarung von Nutzung und Eigen-
tumsrechten Ful3- und Radverbindungen
ermdglichen: HauptstralRe - Gutsgelande
- Plei3e, Crobernsche Stralie - Gutsge-
lande - weiter Richtung Stadtwald/ Plei-
Beradweg

Hans-Steche-Weg / PleiReradweg

fehlende Ful3- und Radverbindungen

neue Ful3- und Radverbindungen zum
PleiReradweg priifen

Kleine Aue / PleiBeradweg

fehlende Ful3- und Radverbindungen

neue Ful3- und Radverbindungen am
Wendehammer zum Pleil3eradweg prufen
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Herstellung von Parkplatzen und OPNV

Lage, Flurstiick, Gebaude

Missstande

vorgeschlagene MaRnahmen

HauptstraBe 277 (Fl. 116)

Brachflache mit leer stehender Bebauung

Anlegen von Stellplatzen (fiir Friedhof
und Wohnungen Hans-Steche-Weg)

HauptstraBe Bahnhof Gaschwitz

keine behindertengerechte Nutzung der
S-Bahnhaltestelle

behindertengerechte ErschlieBung, Neu-
gestaltung Stellplatze

Neue Harth

Touristenparkplatze

Stellplatze fir Touristen anlegen (Naher-
holungsgebiet "Neue Harth", Cospudener
See, Zwenkauer See)

Gestaltung o6ffentlicher und privater Grundstiicke

Lage, Flurstiick, Gebaude

Missstande

vorgeschlagene Malinahmen

Alte StraRe (Flurstiick 117b)

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen

Alte StralRe 18 (Flurstuck 10, 9/1)

Flurstiick mit funktionalen und gestalteri-
sche Méngeln, Méngel in der Bausub-
stanz, Leerstand

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen

Alte Uberfahrt 1

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen, Platzgestal-
tung

Am Park 28-36

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen,
Leerstand, Mangel in der Bausubstanz

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen, Mangelbe-
seitigung in der Bausubstanz

Brunnengasse 1

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Fléachen,
Leerstand, Mangel in der Bausubstanz

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen, Méngelbe-
seitigung in der Bausubstanz, Neustruktu-
rierung, gegebenenfalls Neubebauung

Crobernsche Straf3e (Flurstiick 9)

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen, gegebenen-
falls Neubebauung

Crobernsche StralRe 12a Gut
Gaschwitz

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen,
Teilbrachen

Neustrukturierung Sachgesamtheit Gut
Gaschwitz

Crobernsche Strafe 13

Teilbrache, Leerstand, Mangel in der
Bausubstanz

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen, Méngelbe-
seitigung in der Bausubstanz

Gustav-Meisel-Stral3e 3 (Flurstuck 56)

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Teilbereiche

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Teilbereiche

Hans-Steche-Weg 5

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Teilbereiche

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Teilbereiche

Hans Steche Weg (Flurstiick 71/1,
71/2)

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen, gegebenen-
falls Abbruch, Platzgestaltung

HauptstraRe neben 205 (Flurstiick
25/13)

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen
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HauptstraRe Vorplatz Kirche Grof3-
stadteln (Flurstiick 59/11)

Platzsituation mit Gestaltungsbedarf (sie-
he Platze)

Neugestaltung Platzsituation, Ausbesse-
rung der schadhaften Bereiche und Ord-
nung des ruhenden Verkehrs

HauptstralRe Gut Grof3stadteln

Brachflache ungestaltet, Mé&ngel in der
Bausubstanz, Leerstand

Neuordnung, Neustrukturierung Brach-
flache, Sachgesamtheit Gut Grof3stadteln

HauptstraBe (Flurstiick 60/25 Hohe
StralBe des Aufbaus)

funktionale und gestalterische Méangel
offentlich wirksamer, privater Flachen

Aufwertung und Neugestaltung &ffentlich
wirksamer, privater Flachen

Hauptstrale 229 (Flurstiicke EDEKA)

funktionale und gestalterische Méangel
offentlich wirksamer, privater Flachen,
Leerstand EDEKA

Aufwertung und Neugestaltung &ffentlich
wirksamer, privater Flachen, Nachnut-
zung

HauptstraRe 277

Brachflache ungestaltet, Mé&ngel in der
Bausubstanz, Leerstand,

Neustrukturierung, Abbruch Gebaude,
Anlegen von Stellplatzen, Neupflanzung

HauptstraBe 279, 280, 282, 284

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen

HauptstraBe Bahnhof Gaschwitz

Brachflache ungestaltet, Mangel in der
Bausubstanz, teilweise Leerstand

gegebenenfalls Grunderwerb, Entwick-
lungsstudie, Neuordnung

Hauptstrale 311 / 313 (Torhauser
Gut Gaschwitz, Orangerie)

Brachflache, gestalterische Méangel,
Leertsand, Méngel in der Bausubstanz

Nutzungs- und Sanierungsstudie, Neu-
ordnung, Neustrukturierung Brachflache

HauptstraRe Flurstiicke unter Auto-
bahn

funktionale und gestalterische Mangel

PflegemalRnahmen

HauptstraBe 334, 334a

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen,
Leertsand, Mangel in der Bausubstanz

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen, Méngelbe-
seitigung in der Bausubstanz

HauptstraRe (Flurstiick 28/6, 280
Hoéhe Am Park)

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen

Neue Harth 2, 6

funktionale und gestalterische Méangel
offentlich wirksamer, privater Flachen,
Méangel in der Bausubstanz

Aufwertung und Neugestaltung &ffentlich
wirksamer, privater Flachen, Méngelbe-
seitigung in der Bausubstanz

Schachtweg 3

funktionale und gestalterische Mangel
offentlich wirksamer, privater Flachen,
Méngel in der Bausubstanz, Leerstand

Aufwertung und Neugestaltung 6ffentlich
wirksamer, privater Flachen, Méngelbe-
seitigung in der Bausubstanz
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5.5 Biurgerengagement und Stadtteilleben

Identitatsbildendes Stadtteilleben ist im Untersuchungsgebiet nur sehr gering ausgeprégt.

Es gibt zu wenige Veranstaltungen und bedarfsorientierte Angebote. Es fehlen offentliche
Einrichtungen mit Raumlichkeiten fur Veranstaltungen und Kommunikation. Die Intensivie-
rung des Stadtteillebens muss wahrend der Durchfiihrung des Programms ein Hauptziel
sein. Dabei wird das Stadtteilmanagemant und der/die zukinftige Stadtteilmanager/-in eine

entscheidende Rolle spielen.

Die wichtigste Funktion des Stadtteilmanagements ist die Beteiligung samtlicher Blrger.
Die Koordinierung und Mitwirkung in diesem Prozess ist dabei Schwerpunkt der Aufgabe.
Der/Die des Stadteilmanager/-in organisiert die Arbeit vor Ort, d. h. in der Zusammenarbeit
mit den Birgern, verschiedenen Vereine etc. Darliber hinaus muss das Stadtteilmanagement
Netzwerke zwischen Burgern, sonstigen Akteuren und der Verwaltung auf unterschiedlichs-
ten Ebenen aufbauen. Diese Netzwerke kdnnen z. B. von Kontakten zwischen Schilern und
Betrieben, Kirche und Burgern, jungen und alten Menschen bis hin zu Stadtteilstammtischen
oder Tauschbdrsen reichen. Im engen kommunikativen Prozess mit allen Betroffenen ist die
Gebietsentwicklung vorzunehmen, wobei der erste Ansprechpartner der/die Stadtteilmana-
ger/in sein sollte. Das Stadtteilmanagement ist ,Motor” fir Veranstaltungen auf Stadtteilebe-
ne. Es sollen sowohl Initiativen aufgenommen als auch eigene Veranstaltungen vorbereitet
und durchgefuhrt werden. Dabei ist vorgesehen einen so genannten Verflgungsfonds einzu-
richten. Geférdert werden ausschlieZlich MaRnahmen/Projekte mit nachweisbarem Nutzen
fir den Stadtteil Gaschwitz/Grof3stadteln. Der Verfugungsfonds soll i. d. R. flr nicht bau-
lich-investive MalRnahmen verwendet werden, die dem Stadtteilleben und der Umsetzung
des Stadtteilmanagements dienen. Die Mittel kdnnen insbesondere zur Finanzierung von
Sachkosten, Honoraren und 6ffentlich dienenden Investitionen eingesetzt werden. Beispiele
kénnen Mittel fur Plakaterstellung, BlUromaterial, Dekomaterialien Stadtteilfest, Getréanke,
Gagen fur Auffihrungen, Mieten fur Tische/ Toiletten/ Veranstaltungstechnik, kleinere Reno-
vierungsarbeiten, Unterstiitzung von Ausfligen Bedurftiger, Eintrittsgelder, Verdoffentlichun-

gen usw. sein.

Neben der Person des Stadtteilmanagements ist ein zentraler Ort mit burgerfreundlichen
Offnungszeiten erforderlich. Geeignet ware das ehemalige Gemeindeamt von Gaschwitz.
Das Buro dient als Anlaufstelle fir sdmtliche Anfragen, Sorgen, Note, Anregungen, Ideen der
Birger. Wichtig ist, dass das Beratungsangebot niedrig schwellig ist. Jeder soll auch fur noch

so kleine Dinge einen Ansprechpartner finden. In dem Biiro soll auch ein Beratungsraum als
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Treffpunkt flr Arbeitsgruppe und sonstige Personen kostenfrei zur Verfigung gestellt wer-
den. Notwendige Biromaterialien, Kopierleistungen, Internet- und Telefonanschliisse sollen
dort fur jedermann zur Verfigung stehen. Informationstafeln und -blatter sollen Uber das

Stadtgebiet und das Programm der sozialen Stadt Auskunft geben.

Gemeinsam mit dem Ortschaftsrat Gaschwitz, Vertretern von Birgern, Gewerbetreibenden,
Vereinen, Verwaltung der Stadt Markkleeberg, Wohnungsunternehmen, Sanierungstrager
und Stadtteilmanager soll eine lokale Arbeitsgruppe gebildet werden, die sich in regelmafi-
gen Absténden trifft. In dieser Arbeitsgruppe sollen die wesentlichsten Entscheidungen und
Entwicklungen im Gebiet besprochen werden. Organisator der Arbeitsgruppe ist das Stadt-
teilmanagement. Weitere bestehende bzw. neu zu grindende Initiativen, wie z.B. der Ver-
band der Einzelhandler und Gewerbetreibenden, der Kirche oder der Senioren sollen aktiv
eingebunden werden. Gerade von dieser Seite sollen nicht investive Mal3nahmen aufgegrif-

fen und umgesetzt werden.

Schon wahrend der Erarbeitung des Feinkonzeptes sind von Vertretern der Birger und Ge-
werbetreibenden, dem Ortschaftsrat Gaschwitz und der Stadt Markkleeberg wichtige Impulse
zur Gebietsentwicklung ausgegangen. Darlber hinaus wurden in Blrgerversammliungen
auch die Menschen angesprochen, die vielleicht nicht in einer Arbeitsgruppe mitwirken kon-
nen oder wollen. Insbesondere zum Anfang der Programmdurchfiihrung ist diese Einbindung

und Information auch weiterhin wichtig.

Wichtige Handlungsfelder im Bereich Blrgermitwirkung und Statteilleben:

. Schaffung von 6ffentlichen Einrichtungen mit Raumlichkeiten fur Veranstaltungen und
Kommunikation

. Aktivierung des Stadtteillebens durch Stadtteilmanagement und Einstellung einer/s Stadt-
teilmanagers/-in als Schlisselperson

. Einrichtung eines Verfigungsfonds zur Férderung von Malnahmen mit nachweisbarem
Nutzen fur den Stadtteil Gaschwitz/Grol3stadteln

. Durchfuhrung von Stadtteilfesten und weiteren Veranstaltungen
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5.6 Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschéaftigung

Die lokale Wirtschaft ist im Untersuchungsgebiet Gaschwitz/Grof3stadteln nur sehr schwach
ausgebildet. Es sind klein- und mittelstandige Betriebe mit wenigen Beschaftigen, die im Ein-
zelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungssektor tétig sind. Als positiv wird bewertet, dass
Uber ein Drittel der befragten Betriebe Erweiterungsabsichten bei ihrer Unternehmensent-

wicklung angaben.

Die Gewerbegebiete im gesamten Stadtgebiet von Markkleeberg sind sehr gut ausgelastet.
Einen immer gréReren Wirtschaftsfaktor stellt der Tourismus dar. Markkleeberg profitiert dar-
Uber hinaus durch seine Nahe zum Wirtschaftsstandort Leipzig. Im Stdraum von Markklee-

berg haben sich einige groRere Unternehmen angesiedelt.

Wichtige Handlungsfelder im Bereich Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschaftigung:
. bessere Verknupfungen mit den Freizeit- und Tourismusbereichen der Umgebung

. Unterstitzung bei Umnutzung und Sanierung fur gewerblich genutzten Gebaude

« Ordnungsmafinahmen bei Brachflachen zur Forderung von z. B. Gewerbeansiedlungen
. Verbesserung der Einkaufsméglichkeiten

« Schaffung von Kommunikationsplattformen vor Ort fir Einzelhandler und Gewerbetrei-

bende, Ausbildungsplatzsuchende und Weiterbildungsangebote
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5.7 Stadtebau und Quartierszentren

Die Folgen des Jahrzehnte lang betriebenen Braunkohleabbaus in der Region sind auch
heute noch im Untersuchungsgebiet ablesbar. Die durch die Tagebaugruben bedingte Fla-
chenreduzierung der Ortsteile und die Unterbrechung wichtiger Ost-West-Verbindungen, be-
grenzt den Siedlungskoérper auf einen schmalen Streifen mit Nord-Sid-Ausrichtung zwischen
den Bahnanlagen im Westen (bis auf Gebdude der Neuen Harth, Schachtweg, Oststralie)
und der Pleil3e bzw. B 2/95 im Osten. Die damit beschrankten Entwicklungsmdglichkeiten fir
Gaschwitz und GroR3stadteln fihrten dazu, dass die Ortsteile zu einem fast durchgéngigen
Siedlungsband verschmolzen sind und die ehemaligen Ortszentren von Gaschwitz und
Grol3stadteln heute kaum noch differenziert ablesbar sind. Grol3e Flachen der zentral gele-
genen Gutsanlagen liegen brach und weisen erhebliche gestalterische Mangel auf. Die Re-
aktivierung dieser Ortszentren muss ein Schwerpunkt bei der Durchfihrung des Programms
in den kommenden Jahren bilden. Dabei gilt es die historisch wertvollen Gebaude zu erhal-

ten und zu sanieren und offentliches Leben in den Quartierszentren zu gewéhrleisten.

Gewerbe-, Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen haben sich stdlich der Neuen
Harth, entlang der HauptstraRe, an der Crobernschen Strale und an der Gustav-Meisel-
StralRe angesiedelt. In den Ortszentren wurde aus stadtebaulicher Sicht in der Vergangen-
heit teilweise versaumt auf eine standortgerechte Nutzung zu achten. Dadurch resultiert eine
erhebliche Beeintrachtigung der denkmalgeschiitzten Gebaudeensemble und eine erschwer-

te Entwicklung der Quartierszentren.

Eine starke stadtebauliche Zasur fir Gaschwitz ist mit der Bundesautobahn A 38 entstanden.
Sie besitzt eine trennende Wirkung und stellt fiir die angrenzenden Wohngebiete eine erheb-
liche Larm- und Staubimmissionsquelle dar. Ebenfalls zum Teil starke Beeintrachtigungen
gehen von der BundesstralRe B2/95 und dem Gleisbett der Deutschen Bahn AG aus. In die-

sem Zusammenhang sind weitere Larmschutzmalinahmen zu prifen.

Wichtige Handlungsfelder im Bereich Stadtebau und Quartierszentren:

. Reaktivierung der ehemaligen Ortszentren unter Berlicksichtigung von Nutzungen der
Gebaude und Feirdume fur den 6ffentlichen Gemeinbedarf

. Erhaltung und Sanierung von historisch wertvollen, denkmalgeschiitzten Gebauden

. verbesserte LarmschutzmalRnahmen
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5.8 Soziale, kulturelle, bildungs-, sport- und freizeitbezogene Infrastruktur

Die soziale, kulturelle, bildungs-, sport- und freizeitbezogene Infrastruktur muss im Untersu-
chungsgebiet ausgebaut und gestarkt werden. Dies beinhaltet einerseits die Sanierung und
Unterstiitzung von bestehenden Einrichtungen und deren bessere Vernetzung untereinan-
der, andererseits aber auch die Schaffung von weiteren bedarfsorientierten Angeboten und
Bereitstellung von zuséatzlichen Raumlichkeiten. Ein grol3es Potenzial liegt in den weit ver-
breiteten Wander- und Radwegenetz der Seenlandschaft mit inren zahlreichen Freizeitge-

staltungsmoglichkeiten.

Im Zusammenhang mit der besseren Vernetzung bestehender Moglichkeiten sind die Uber-
legungen der Martin-Luther-Kirchgemeinde positiv zu bewerten, noch mehr Angebote fir alle
Birger von Gaschwitz und Grof3stadteln zu schaffen. Eine Zusammenarbeit mit der benach-
barten Grundschule existiert bereits. Fur die Zukunft wurde beispielsweise die Grindung ei-
nes Stadtteilchors angeregt. Des Weiteren kdnnen unter bestimmten Vorraussetzungen die
Raumlichkeiten im Pfarramt fir gemeinsame Veranstaltungen und Angebote mit genutzt

werden.

Neben der Méangelbeseitigung an bestehenden Einrichtungen, kann der Bedarf an neuen
Veranstaltungs- und Begegnungsraumen durch die Umnutzung vorhandener, ungenutzter
bzw. teilweise leer stehender Gebaude gedeckt werden. Dazu zéhlen Gebaude der Gutsan-
lage Gaschwitz, die sich teilweise im Besitz stadtischen Eigentums befinden (Torhaus) sowie

weitere Gebaude im Untersuchungsgebiet (u. a. Gut GroR3stadteln, Bahnhof Gaschwitz).

Wichtige Handlungsfelder im Bereich soziokultureller und freizeitbezogener Infra-

struktur:

. Sanierung und Unterstitzung der vorhandenen sozialen, kulturellen, bildungs-, sport- und
freizeitbezogenen Infrastruktur

. Schaffung von weiteren bedarfsorientierten Angeboten und Bereitstellung von zusatzli-
chen Raumlichkeiten

. bessere Vernetzung und Zusammenarbeit der bestehenden Einrichtungen
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5.9 Gebaude und Wohnen

Im untersuchten Gebiet findet man recht unterschiedliche Gebaude- und Wohnstrukturen
vor. Neben einem historischen, teilweise noch ablesbaren Dorfcharakter mit kleinteiliger Be-
bauungsstruktur existieren griinderzeitliche Strallenrandbebauungen und Villengeb&aude,

Ein- und Zweifamilienhauser und der DDR-Geschosswohnungsbau.

Von insgesamt ca. 600 Geb&uden besitzen 380 Gebaude Mangel in der Bausubstanz. Die
Wohngebiete weisen dabei weniger und geringere Mangel in der Bausubstanz auf als die
mehrgeschossigen Hauser entlang der HauptstraBe und in den ehemaligen Dorfkernen.
Grunde hierfur sind der hohe Anteil an genossenschaftlichen und privatem Wohneigentum
und die groRtenteils durchgefiihrten Sanierungs- und Modernisierungsmalnahmen in den
90iger Jahren. Der Anteil des Leerstandes liegt laut Angaben der Eigentiimer im Untersu-

chungsgebiet bei 21 %.

Die problematische Altersstruktur mit einem sehr hohen Anteil an Einwohnern tber 50 Jah-
ren im Untersuchungsgebiet wird zuklnftig gro3e Auswirkungen auf den Stadtteil und damit
verbunden auch auf den Wohnungsmarkt haben. Das Ziel muss daher sein einen Zuwachs
von jungen Familien fir Gaschwitz und Grof3stadteln zu erreichen. Neben einer guten Infra-
struktur und eines anziehenden Wohnumfeldes gilt es attraktive Angebote auf dem Woh-

nungs- und Immobilienmarkt zu schaffen.

Wichtige Handlungsfelder im Bereich Gebaude und Wohnen:
. Sanierung und Umbau von Wohngebauden - Sanierungsstufe Il bis IV
(von insgesamt ca. 600 Gebauden besitzen 380 Mangel in der Bausubstanz)
. Sicherung von historisch wertvoller Bausubstanz
(UbergangsmafRnahmen zur Erhaltung von historisch wertvoller Gebaudesubstanz)
. Rickbau stérender, leer stehender oder nicht sanierungsfahiger Gebaude
(Uberwiegend Gewerbe- und Nebengebaude)

. Schaffung von Mdglichkeiten fir Neubebauung (Bsp. Grundstlcke fir junge Familien)
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5.10 Freiraume, Wohnumfeld und Okologie

Betrachtet man den gesamten Sidraum von Leipzig vollzieht sich momentan ein grof3er 6ko-
logischer Wandlungsprozess. Aus ehemaligen Kohlegruben entsteht das Leipziger Neuseen-
land mit insgesamt 18 Seen und einer Gesamtflache von 70 Quadratkilometern. Hierin liegt
ein groRes Potenzial fur Gaschwitz und Grof3stadteln und muss durch eine engere Verzah-

nung mit dem Umland mehr genutzt werden.

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner stadtebaulichen, wirtschaftlichen und histo-
rischen Entwicklung eine stark heterogene Freiraumstruktur im Wohnumfeld auf. Die alten
Dorfkerne und die geschlossenen grinderzeitlichen Bebauungen besitzen in der Regel einen
geringeren Grunanteil als die reinen Wohngebiete. Gré3ere 6ffentliche Grinflachen stellen
der Friedhof, die Reste der ehemaligen Gutsgeldnde von Gaschwitz und Grol3stadteln, der
Quartiersplatzplatz im Wohngebiet ,Kleine Aue* und die Freiflachen der Sportpléatze im Un-
tersuchungsgebiet dar. Des Weiteren existieren zahlreiche Kleingartenanlagen mit hohem
Grunflachenanteil.

Ein Hauptanliegen bei den Ordnungsmal3nahmen im Feinkonzept ist die Steigerung der Auf-
enthaltsqualitéat von offentlichen und halbo6ffentlichen Griin- und Freiflachen. Dies beinhaltet
die Aufwertungs-, Ordnungs- und PflegemalBhahmen bestehender Freiflachen sowie die
Neugestaltung fehlender Freiflachen und Spielplatze. Neben kleineren privaten Freiflachen
mit Gestaltungsbedarf bedingen die groRen Brachflachen der Guiter von Gaschwitz und
GrofR3stadteln und der Bahnanlage einer Neuordnung. Dies muss im Zusammenhang mit der
Erarbeitung von Nutzungskonzepten der Grundstiicke und der sich darauf befindenden Ge-

baude einhergehen und die ermdglichen.

Wichtige Handlungsfelder im Bereich Freiraume, Wohnumfeld und Okologie:

. Aufwertungs-, Ordnungs- und PflegemalRnahmen bestehender Freiflachen und Quartiers-
platze

. Neugestaltung fehlender Freiflachen und Spielplatze

. Wiederherstellung bestehender und Schaffung neuer Wegeverbindungen
(im Umfeld der Gutsanlagen Gaschwitz / Grof3stadteln und Anbindung an die geplanten
PleiRequerung Alte Ziegelei, Crobernsche Stral3e)

. Sanierung 6ffentlicher Stral3en-, Rad und FuRwegbereiche

. Neugestaltung von 3 Parkplatzbereichen

. Gestaltung gebdudebezogener AulRenanlagen von privaten Grundstiick
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5.11 Fazit der Zielstellungen

Das Entwicklungsziel ist die Stabilisierung und nachhaltige Entwicklung des Untersuchungs-
gebietes hin zu einem attraktiven Stadtteil Markkleebergs. An diesem Entwicklungsziel mis-
sen sich alle MaRnahmen wahrend der mindestens 12 Jahre dauernden Programmdurchfih-
rung ausrichten. Hierbei ist ein abgestimmtes, ganzheitlich vernetztes Denken und Handeln
aller wichtigen regionalen Akteure aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft und Burgerinitiativen
erforderlich. Das Bund-L&nder-Forderprogramm , Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf - die soziale Stadt” berlcksichtigt genau diese Anforderung und ist darum das
geeignete Instrument, da es Uber die traditionelle Stadtebauférderung hinausgeht. Es wird in
den kommenden Jahren entscheidende Impulse bei der nachhaltigen Entwicklung flr

Gaschwitz und Grof3stadteln leisten.

Zusammenfassend lassen sich folgende Zielstellungen beschreiben:

. unmittelbare Anbindung an den Landschaftsraum

. Reaktivierung der Stadtteilzentren

. Modernisierung und Instandsetzung der Baustruktur und der Wohnverhéltnisse
. Aufwertung des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen Raumes

. Starkung der lokalen Okonomie und der sozialen Infrastruktur

« Verbesserung des Stadtteillebens und der Identifikation
Mit dem vorliegenden Feinkonzept sind die strategischen Grundlagen fiir eine ganzheitliche

Weiterentwicklung der Ortsteile Gaschwitz/Grof3stadteln geschaffen, gemafd dem Leitmotto

der Stadt Markkleeberg: ,, Markkleeberg nicht nur Stadt im Griinen®.
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6 Finanzierung und Durchfihrung

6.1 Kosten-und Finanzierungsibersicht

Ein wesentlicher Bestandteil wahrend der Ausarbeitung des Feinkonzeptes fir das Bund-
Lander-Forderprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt®,
ist die moglichst detaillierte Betrachtung der anfallenden Kosten und deren Finanzierungs-
umsetzung im Untersuchungsgebiet Gaschwitz/Grof3stadteln. Grundlage hierfur bildet der im
Planteil vorliegende MaRnahmeplan mit Sachstand vom 24. Juni 2008 und der 1. Anderung
vom 17.07.2008. Im Ergebnis der Erarbeitung des Feinkonzeptes hat es sich gezeigt, dass
der bei dem Grobkonzept eingeplante Foérderrahmen sich etwas erhéht hat und zum Errei-
chen der gestellten Entwicklungsziele fur den Stadtteil ein Férderrahmen in Hohe von 8,98
Mio. € eingeplant werden muss. Auf dieser Grundlage ist die Laufzeit der Mal3nahme bis
zum Jahr 2020 vorgesehen. Die anliegende Kosten- und Finanzierungsibersicht (KuF), ge-
malf dem offiziellen KuF-Formular der Sachsischen Aufbaubank (SAB) und der STEG, zeigt
den vorlaufigen Gesamtférderrahmen von 8,98 Mio. Euro. Der Gesamtzeitraum der KuF
bezieht sich auf mindestens 12 Jahre. Der Betrachtungszeitraum fir das Antragsjahr 2008
und die 4 Folgejahre ist genauer untergliedert. Diesen Jahren sind konkretere Finanzie-
rungsablaufe in Jahresscheiben zugrunde gelegt (vgl. Anhang). Die Kosten- und Finanzie-
rungsibersicht wird mit den jahrlich einzureichenden Fortsetzungsantragen (FSA) wahrend
der Programmdurchfiihrung aktualisiert und an den Stand der Planung und Umsetzung an-
gepasst.

Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt alle Aufwendungen, die notwendig sind, um die
angestrebte nachhaltige Entwicklung im Untersuchungsgebiet sicherzustellen. Diese Zu-
sammenfassung aller MaRnahmen resultiert aus den bisher ausgearbeiteten Ergebnissen
und den nunmehr vorliegenden MalRRnahmeplan. Sie bertcksichtigt sowohl die geplanten
baulich-investiven als auch die nicht baulich-investiven MalRnahmen und muss innerhalb
des mind. 12 jahrigen Sanierungsprozesses kontinuierlich tberprift und gegebenenfalls an-
gepasst werden. Der Hauptschwerpunkt der Aufwendungen liegt bei den Ordnungs- und
BaumafRnahmen. Einen hohen Kostenanteil besitzen hier die privaten und 6ffentlichen Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen. Des Weiteren missen Strafl3en, Wege und
Platze wiederhergestellt bzw. neu angelegt werden. Einen weiteren Kostenanteil bilden die
nicht baulich-investiven MaRhahmen, wie u. a. Quartiersmanagement, Verfigungsfond fur
zum Beispiel Gemeinwohl-Veranstaltungen, die somit auch dem sozialen Aspekt des Pro-

gramms Rechnung tragen.
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Feinkonzept Gaschwitz/Grof3stadteln

Kostenschatzung der geplanten Mal3hahmen

Sachstand: 24.06.2008
1. Anderung: 17.07.2008

Art der MaBnahme Dimension | Nutzung |geschéatzte Ge- |Forder- |Fordersumme (KuF)
samtkosten fahigkeit
i Vgl. KuF
Einnahmen 0€| 0
Einnahmen aus: 0€
e Grundsticksverau3erungen
« Bewirtschaftungsiiberschiissen
« Ausgleichsbetragen
« Uberschiisse aus Umlegungen
e Sonstige Einnahmen
i 0, Vvgl. KuF
Vorbereitung (0,4%) 40.000 € | /9. B2
Neuordnungskonzept offentlich | 40.000 € 100 % 40.000 € | Vg
Kuf 1.1
Weitere Vorbereitung 850.000 € | Y9 KuF
(9,5%)
Bebauungsplane offentlich | 20.000 € 100 % 20.000 € | Vgl
Kuf 2.1
Wettbewerbe offentlich | 50.000 € 100 % 50.000 € | Vgl
Kuf 2.2
Offentlichkeitsarbeit offentlich | 40.000 € 100 % 40.000 € | Vol
Kuf 2.3
Quartiersmanagement offentlich | 400.000 € 100 % 400.000 € | Vg
Kuf 2.4
Verfugungsfond offentlich | 200.000 € 100 % 200.000 € | Vgl
Kuf 2.5
Sonstige weitere Vorbereitung offentlich | 140.000 € 100 % 140.000 € | Vgl
Kuf 2.6
e Gutachten, Nutzungskonzepte,
weitere Planungsmafinahmen,
Management
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Grunderwerb (2,9%) 260.000 € | Y9 KuF
Erschlieung pauschal | o6ffentlich | 60.000 € 100 % 60.000 € | Vgl
Kuf 3.1
« Madoglichkeit zum Ankauf von
Grundstticksflachen fir o6ffentliche
ErschlieBungsmalnahmen
Gemeinbedarf pauschal | 6ffentlich | 200.000 € 100 % 200.000 € | Vgl
Kuf 3.2
« Bsp. Bahnhofsgebaude
Gaschwitz
OrdnungsmafRnahmen 3.000.000 € | Y9, KuF
(33,4%)
Bodenordnung pauschal | o6ffentlich | 50.000 € 100 % 50.000 € | Vgl
/ privat Kuf 4.1
e BodenordnungsmaRnahmen,
Neustrukturierung von Brachfla-
chen
Freilegen von Grundsticken 100 % 600.000 € | Vgl
Kuf 4.4
« Ruckbau von Geb&auden 8 Stk. offentlich | Ansatz:
(uberwiegend Gewerbe- und Ne- / privat insgesamt 25
bengebaude) It. MaRnahmeplan Gebéaude x
24.000 €/ Ge-
« Ruckbau von weitern Nebenge- pauschal | offentlich | baude =
b&auden / privat 600.000 €
ErschlieRungsanlagen 1.400.000 € | Vgl
Kuf 4.5
« 5 Kreuzungsbereiche 3500 gm | offentlich | ca. 0,7 x 3500 gm
(Verkehrsfiihrung, Schnittstelle x80€/gm =
Birgersteig, Fahrbahn) 196.000 € 100 % (196.000 €)
« Bahnunterfihrung ,Neue Harth* 1300 gm | offentlich | 150 € / gm
195.000 € 100 % (195.000 €)
e StralRenraum einschl. Teilberei- 7350 gm | offentlich | ca. 0,6 x 7350 gm
che FulRweg x190€/gm=
(Alte StraRe, Teilbereiche Cro- 838.000 € 100 % (838.000 €)
bernsche Stralle, Schachtweg,
Hans-Steche-Weg, Kleine Aue,
OststralRe, Gustav-Meisel-Stral3e)
« FuBwegbereiche 1400 gm | offentlich | 50 € / gm
(Wohngebiet ,Am Park*, Gustav- 70.000 € 100 % (70.000 €)
Meisel-StralRe, Kleine Aue,
HauptstraRe)
« Neue FuBwegverbindungen 1900 gm | offentlich | ca. 0,9 x 1900 gm
(u. a. Umfeld Gutsanlagen x 55 €/gm
Gaschwitz, GroRRstadteln) 101.000 € 100 % (101.000 €)
Offentliche Parkierungsanlagen 160.000 € | Vd!-
Kuf 4.7
« HauptstraRe (nahe Friedhof) 1100 gm | gffentlich | ca. 86,5 €/gm
95.000 € 100 % (95.000 €)
« Bahnhofsvorplatz Gaschwitz 350 gm 6ffentlich | 86 € /gm
30.000 € 100 % (30.000 €)
« Touristenparkplatze ,Neue Harth* 400 gm | offentlich | ca. 87 €/gm
35.000 € 100 % (35.000 €)
Griinbereiche 750.000 € | Vgl.
Kuf 4.8
e  Schulhof Grundschule Grof3stad- 900 gm | offentlich | 65 €/ gm
teln (Sanierung Einfriedung, 58.500 € 100 % (58.500 €)
Neupflanzung, Spielplatzgestal-
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tung)
50 gm | offentlich | 50 €/gm
e Quartiersplatz Wohngebiet ,Am 2.500 € 100 % (2.500 €)
Park" (einfache Gestaltung)
150 gm | offentlich | 65 €/gm
« Vorplatz Kirche Gro3stadteln / privat 9.750 € 100 % (9.750 €)
(Neugestaltung Platzsituation)
2000 gm | offentlich | 70 €/ gm
e Grunflache Hauptstraf3e / Hans- / privat 140.000 € 100 % (140.000 €)
Steche-Weg(Neugestaltung Grun-
flache, Neupflanzung, Spielmog-
lichkeiten Flurstlick 116/5-116/6,
Aufwertung gegebenenfalls Er-
weiterung Flurstiick 71/1-71/2)
300 gm offentlich | 30 €/gm
« Grunflache HauptstralRe Ecke 9.000 € 100 % (9.000 €)
Crébernsche Stral3e (PflegemaRi-
nahmen, Mangelbeseitigung)
700 gm offentlich | 0,5 x 700 gm
« Bahnhofsvorplatz Gaschwitz x 50 €/gm
(eventl. Neugestaltung, Integrati- 17.500 € 100 % (17.500 €)
on von Stellplatzen)
13.000 gm | offentlich | 0,3 x 13000 gm
e AuBenanlage Turnhalle x15€/gm
Gaschwitz (PflegemalRnahmen 58.500 € 100 % (58.500 €)
Grunflachen)
50 gm | ¢ffentlich | 200 €/gm
e Quartiersplatz Wohngebiet ,Klei- 10.000 € 100 % (10.000 €)
ne Aue* (Neugestaltung Spiel-
platz)
50 gm | 6ffentlich | 36,6 €/gm
e Rastplatz PleiReradweg 1.830 € 100 % (1.830 €)
(Mangelbeseitigung)
460 gm | offentlich | 0,5 x 460 gm
« Neupflanzung von straBenbeglei- / privat x 50 €/gm
tenden Baumen in 3 Teilberei- 11.500 € 100 % (11.500 €)
chen der Hauptstrafl3e
39.900 gm | offentlich | 0,6 x 39.900 gm
o Aufwertung privater, 6ffentlich / privat x 18 €/gm
wirksamer Grundstiicke 430.920 € 100 % (430.920 €)
Sonstige Ordnungsmaflnahmen pauschal | o6ffentlich | 40.000 € 100 % 40.000 € \Iégi 410
u .
e AnbindungsmaRnahmen Briicken,
Radweg (geplante PleiBequerung
Alte Ziegelei, Crobernsche Stra-
Re)
BaumafRnahmen (46,5%) 4.180.000 € | Y9, KuF
Privatgebaude 120 Stk. | privat Ansatz: 1.300.000 € | Vgl
insgesamt 120 Kuf 5.1
« (ausgegangen wird von Sanie- Gebéaude x ca.
rungsmafRnahmen bei 120 Ge- 36.111 €/ Ge-
b&auden) béaude =
ca. 4.333.333 € 30 % (1.300.000 €)
70 % Eigenanteil
30 % Forderung
Grundschule pauschal | 6ffentlich | 150.000 € 100 % 150.000 € XQL-B a1
uro.a.
e Sanierung Schulgebaude,
Alte Stral3e 7
Kindergrippen, -garten und -horte pauschal | offentlich | 50.000 € 100 % 50.000 € \Iég;.S o
uro.3.

e Modernisierungsmafnahmen Kita
Zwergenstube* Neue StralRe 2
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Senioren- u. Altenpflegeeinrich- pauschal | 6ffentlich | 150.000 € 100 % 150.000 € | Val.
tungen Kuf 5.3.5
« Instandsetzungsmafnahmen Se-
niorenbegegnungsstatte Volksso-
lidaritat
Kirche GroRstadteln pauschal | ¢ffentlich | 200.000 € 100 % 200.000 € | Vgl
/ privat Kuf 5.3.6
e Sanierung Kirchgeb&aude
(Fassade, Dach, ohne Kirchturm)
Gemeindeverwaltung pauschal | 6ffentlich | 50.000 € 100 % 50.000 € | Vgl
Kuf 5.3.7
« Modernisierungsmaflinahmen
ehem. Gemeindeamt Gaschwitz
(u. a. Stadtteiltreffpunkt)
Stadthallen, Biirgerhauser 2.000.000 € | Vgl.
Kuf 5.3.9
« Gebaudeteile Gutsanlage pauschal | offentlich | 1.300.000 € 100 % (1.300.000 €)
Gaschwitz
(Torhauser, Orangerie, eventl.
ehem. Herrenhaus)
« Bahnhofsgeb&ude Gaschwitz pauschal | 6ffentlich | 700.000 € 100 % (700.000 €)
Sonstige Soziokulturelle Einrich- 100.000 € | Vgl
tungen Kuf
5.3.13
e Sanierungsmaf3nahmen ,Jugend- pauschal | 6ffentlich | 60.000 € 100 % (60.000 €)
und Begegnungsstatte* Crobern-
sche Stral3e 12a
« Instandsetzung Gebaudeteil pauschal | o6ffentlich | 40.000 € 100 % (40.000 €)
Hans-Steche-Weg 7 (Christliches
Jugenddorfwerk)
Sportplatze, Sporthallen pauschal offentlich | 180.000 € 100 % 180.000 € | Val.
Kuf
« alte Turnhalle Gaschwitz 53.14
(teilweise AuRenanlagen)
Sicherungsmafnahmen 50.000 € | Y9 KuF
(0,6%)
Sicherungsmaflnahmen pauschal | 6ffentlich | 50.000 € 100 % 50.000 €
/ privat
o kurzfristige Sicherung von histo-
risch wertvollen Geb&uden mit
Méngeln in der Bausubstanz
Sonstige MalRhahmen 600.000 € | Y9 KuF
(6,7%)
Verlagerung von Betrieben pauschal | privat 200.000 € 100 % 200.000 € | Vgl
Kuf 8.1
« Gewerbeverlagerung
Vergitung von Sanierungstrager/ - pauschal | offentlich | 400.000 € 100 % 400.000 € | Vgl. Kuf
beauftragte 8.2
Zuwendungsfahige Kos- 8.980.000 € | Yol KuF
ten (100%)

(Die Gesamtkosten beziehen sich auf den Betrachtungszeitraum von mind. 12 Jahren bis zum voraussichtlichen
Abschluss der Maznahme im Jahr 2020. Grundlage ist der MaRnahmeplan vom 24.06.2008 mit 1. Anderung vom
17.07.2008)
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6.2 Programmdurchfihrung und MaRnahmebewilligung

Die Stadt Markkleeberg wurde mit dem Gebiet ,Gaschwitz/Grof3stadteln® in das Bund-
Lander-Programm , Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt* (SSP)
aufgenommen. Grundlage fur die Antragstellung bildete das durch den Stadtrat am
20.12.2006 mit Beschluss Nr. 224 — 27/2006 bestétigte Integrierte Handlungskonzept -
Grobkonzept.

Der anhangende Abgrenzungsplan zeigt das Untersuchungsgebiet mit einer Gesamtflache
von 60,6 ha (vgl. Plan 01). Im Rahmen der Ausarbeitung des Integrierten Entwicklungskon-
zept - Feinkonzept wurde das Untersuchungsgebiet in 3 Teilbereichen ausgedehnt, um eine

Gesamtentwicklung des Siedlungsbereiches zu gewahrleisten.

Die Programmdurchfihrung ist aufgrund ihres Umfanges mit einem Zeitraum von mindes-
tens 12 Jahren bis zum voraussichtlichen Abschluss der MaRnahme im Jahr 2020 vorgese-
hen.

Mit der Ausarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzeptes — Feinkonzept (vorliegend) als
Grundlage fur die Entwicklung des Gebietes und weitere Programmdurchfiihrung wurde im
Januar 2008 begonnen. Die Erarbeitung erfolgte im engen Zusammenwirken aller Beteilig-
ten. Das erarbeitete Feinkonzept bildet fir die nun anstehende Durchfiihrung des Pro-

gramms die bisher fehlende detalillierte planerische Konzeption.

Die Stadt Markkleeberg hat mit Beschluss des Stadtrates die STEG als Sanierungstrager
zur Durchfihrung des SSP-Programms beauftragt. Der Sanierungstrager wird Gber den ge-
samten Durchflhrungszeitraum die MalRBhahme betreuen und somit sicherstellen, dass die
Entwicklungsziele im Untersuchungsgebiet umgesetzt werden. Zu den Aufgaben gehdren
das Stadtteilmanagement aller Mal3hahmen vom Einzeleigentiimer Uber 6ffentliche Belan-
ge der Stadt Markkleeberg, die Abstimmung mit Ministerien und der SAB, das Einsetzen ei-
nes Quartiersmanagers, die Vorbereitung und Abwicklung von privaten und 6ffentlichen Sa-
nierungs- und Ordnungsmafinahmen, die Kontrolle, gegebenenfalls Aktualisierung und tur-
nusmaiige Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes und die finanzielle Betreuung und

Abrechnung der Gesamtmal3nahme.

STEG 132



Markkleeberg - Soziale Stadt Finanzierung und Durchfiihrung

Gaschwitz/Grof3stadteln IEK - Feinkonzept

Eine wichtige Funktion fur die Durchfihrung des Programms bildet das Stadtteilmanage-
ment. Hierbei wird eine Tandemldsung favorisiert, die aus Stadtteilmanager/in und Sanie-
rungstrager besteht. Der/Die Stadtteilmanager/in wird beim Sanierungstrager angestellt. Be-
werbungen fir diese Stelle des/der Stadtteilmanager/in konnten im April 2008 bei der Stadt-
verwaltung Markkleeberg abgegeben werden. Es ist vorgesehen im ehemaligen Gemeinde-
amt von Gaschwitz 2008 ein Vorortbiro als Anlaufstelle im Stadtteil einzurichten, um einen
moglichst engen Kontakt mit Birgern, den Gewerbetreibenden, Vereinen und anderen Akt-

euren zu gewahrleisten.

Des Weiteren ist eine Arbeitsgruppe aus Vertretern und Anwohnern der Ortsteile geplant,
von der wesentliche Impulse bei der Entwicklung des Untersuchungsgebietes ausgehen sol-
len und die Arbeit des Stadtteilmanagement unterstiitzen. Das Ziel ist eine starke Birgerbe-

teiligung und Aktivierung der Offentlichkeitsarbeit.

Mit diesen MaRRnahmen sind die organisatorischen und strukturellen Vorraussetzungen fir

die Durchfiihrung des Programms geschaffen.

Fur die Umsetzung von baulich-investiven Malihahmen zu zentralen Bereichen des Stadt-
teils (u. a. Gutsbereiche Gaschwitz und Grol3stadteln, Bahnhofs- und Gemeindeamtsumfeld,
Stadtteilplatze) werden Gutachterverfahren bzw. Planungsstudien ausgelobt und architekto-
nisch betreut. Dartber hinaus soll noch im ersten Jahr der Programmdurchfihrung mit o6f-

fentlichen und privaten Ordnungs-, Bau- und Sanierungsmaf3nahmen begonnen werden.

Fir leer stehende, historisch wertvolle Geb&ude, deren Nachnutzung momentan ungeklart
ist, sind MaRnahmen zur Ubergangssicherung der Bausubstanz vorgesehen.

Die weitere umfangreiche MalRnahmeumsetzung bedingt eine kontinuierliche Programmbe-
gleitung und einen standigen Abstimmungsbedarf aller Beteiligten. Fir die Beurteilung der
Ordnungs- und BaumaRnahmen in den Folgejahren bildet das Handlungskonzept (vgl. Kapi-
tel 6) mit ein Entscheidungskriterium. Fir die Férderung und Unterstiitzung von u. a. sozia-
len, kulturellen und freizeitbezogenen Projekten sollten inhaltliche Qualitatskriterien und

Nachhaltigkeit im Vordergrund stehen.
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Malnahmebewilligung

Grundsatzlich kénnen im 60,6 ha grof3en Untersuchungsgebiet alle privaten und 6ffentlichen
Eigentimer Férdermittel beantragen. Beim SSP-Programm kénnen bis zu 30 % der Forder-
mittel fir so genannte nicht investive MalBhahmen eingesetzt werden mussen. Diese nicht
investiven MaRnahmen liegen i. d. R. im soziokulturellen Bereich. Unter anderem kann damit

auch der Sanierungstrager, Stadtteilmanager und der Verfigungsfonds finanziert werden.

Als Grundlage fur den MalRnahmezuschlag dienen die Handlungsschwerpunkte im Integrier-
ten Entwicklungskonzept — Feinkonzept. Es wird wahrend des Zeitraumes der Programm-
durchfiihrung turnusmaig fortgeschrieben und somit an den aktuellen Entwicklungsstand
der Sanierungstatigkeit und die Umsetzung angepasst. Die Fortsetzungsantrage (FSA) der

Kosten- und Finanzierungsubersicht werden jahrlich bei der SAB eingereicht.

Bei kommunalen MaRnahmen kann die Forderquote bis 100 % betragen. In Frage kommen
dabei grundsatzlich alle baulichen MafRnahmen, die auch in den bestehenden Sanierungs-
gebieten férderfahig sind. Bei privaten MalBhahmen gelten grundsatzlich die gleichen For-
derbedingungen wie in den bestehenden SEP- Gebieten, d. h. die Eigentiimer erhalten i. d.
R. einen 30prozentigen Zuschuss fir ihre Vorhaben. Neben diesen grundséatzlichen Bedin-
gungen regelt die Verwaltungsvorschrift StBauE, Teil F die Forderbedingungen und das Ver-
fahren im Einzelnen. Bei verschiedenen Vorhaben z.B. Gemeinbedarfseinrichtungen, ist eine
Abstimmung mit der Bewilligungsbehotrde notwendig.

Fir nicht baulich-investive Malinahmen soll ein Verfigungsfond eingerichtet werden, der
dem Stadtteilleben und der Umsetzung des Stadtteilmanagements dient. Gefdrdert werden
ausschlieBlich MaRnahmen/Projekte mit nachweisbarem Nutzen fir den Stadtteil
Gaschwitz/GroR3stadteln.

Verwaltet wird der Verfigungsfonds durch den/die Quartiersmanager/in, die Stadtverwaltung
den Sanierungstrager und einer lokalen Arbeitsgruppe. Die Arbeitsgruppe besteht aus ver-
schiedenen Blrgern der Stadtteile, Vertretern der Stadtverwaltung Markkleeberg und dem

Sanierungstrager.
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7 Informations- und Arbeitsplattform

7.1 STEG COMPASS allgemein

Ausgangslage

Der STEG COMPASS wurde als neues Medium fur stadtebauliche Fachdaten entwickelt. Ein
Grund dafir war, dass die Siedlungs-, Bau- und Nutzungsstrukturen in Stadten und Dérfern
seit einiger Zeit einem zunehmend dynamischen Wandlungsprozess unterliegen. Ursa-
chen hierfir sind der 6konomische Strukturwandel einerseits sowie der demographische
Wandel andererseits. In der Folge ist zunehmend das Brachfallen von Flachen und Gebau-
den in den Innenbereichen von Stadten und Gemeinden festzustellen, was wiederum mit ei-
nem fortschreitenden Funktionsverlust unserer Stadt- und Dorfkerne und einem generellen
Verlust an Standortattraktivitat der betroffenen Kommunen verbunden ist. Parallel hierzu ist
nach wie vor ein hohes Mal} an Flachenverbrauch und Zersiedelung an den Siedlungsran-

dern festzustellen. Zusatzliche Infrastrukturkosten fiir die Kommunen sind das Ergebnis.

Die nachhaltige Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden gelangt daher zunehmend
in den Blickwinkel einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Hierzu ist es erforderlich, flexible und
innovative Entwicklungskonzepte und vor allem Steuerungsinstrumente fiir die notwendigen
stadtebaulichen und baulichen Strukturveranderungen einzuftihren. Dabei miissen gesamt-

stadtische Zusammenhange Berticksichtigung finden.

Entsprechend dieser sich ver&dndernden Rahmenbedingungen ist es ein zentrales Ziel und
Anliegen der STEG Stadtentwicklung GmbH gemeinsam mit Ihren Kunden, den Kommunen,
solche innovativen und ganzheitlichen Konzepte, Ansétze und Instrumente zu entwickeln, die
zu einer nachhaltigen Entwicklung und damit auch Wertschopfung in den Kommunen bei-
tragen.
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STEG COMPASS

Das System STEG COMPASS bietet als umfassende Informations-, Arbeits- und Kommuni-
kationsplattform Stadten und Gemeinden umfassende Mdglichkeiten zur Steuerung dieser
komplexen Aufgabenstellungen und Prozesse. Als bislang einziges stadtebauliches Fachda-
tenbanksystem zu Flachen, Gebauden, Nutzungseinheiten, Planbereichen und Férderge-
bietskulissen stehen internetbasiert den beteiligten Akteuren bedarfsgerecht alle fur die
kommunale Praxis in Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung und Liegenschaftsverwaltung
relevanten Daten und Informationen samt vielféltiger standardisierter Auswertungs- und

Analysewerkzeuge zur Verfligung.

Innovation
Der STEG COMPASS ist eine webbasierte Arbeits- und Informationsplattform fiir eine zu-

kunftsfahige Stadtentwicklung.

. Webbasiert - Jederzeit und Uberall Zugriff auf aktuelle Daten

. Aktualitat - Sie arbeiten immer auf dem original Datenbestand - keine Redundanz
. Zugriff - Einfacher Datenaustausch aller Projektbeteiligter

. Kosten - Sie bezahlen nur was Sie wirklich benétigen - Hosting oder Kauf

. Offentlichkeit - Gezielte Veroffentlichung der Informationen

. Marketing - Standort und Stadtmarketing durch Vermarktungsportal

. Alleinstellung - Die einzige Fachdatenbank zur Stadtentwicklung

Nutzen
Der STEG COMPASS bietet eine Vielzahl von Vorteilen in den unterschiedlichsten Leis-

tungsbereichen.

. Verbesserte interne Arbeitsprozesse

« Schnellerer Datenaustausch und vereinfachte Kommunikation
. Dynamische und schnelle Visualisierung der Plangrundlagen
. Aktuelle Informationen und Datengrundlagen

. Fachwissen wird amtertibergreifend zugénglich

. Geringe Investitionskosten

. Standort- und Stadtmarketing Portal

. Verbesserter Burgerservice und héhere Transparenz

. Grundlage fur strategische Entscheidungen zur Stadtentwicklung
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7.2 STEG COMPASS in Gaschwitz/GroRRstadteln

Wahrend der Bestandsaufnahme vor Ort stellte sich heraus, dass es im Hinblick auf eine ef-
fektive Dokumentation der bestehenden Situation sehr hilfreich wéare, die Uber 1.000 Da-
tensatze zu den Flurstiicken und Geb&auden zeitgleich in die STEG COMPASS - Datenbank

einzupflegen.

Die Besonderheit und Herausforderung fur die COMPASS - Bearbeitung des Uber 60 ha
grol3en Gebietes ist die Kombination mit der Erarbeitung des Feinkonzeptes. Grundlage
fur die Erarbeitung des vorliegenden Feinkonzeptes war die im Jahr 2006 beantragte Auf-
nahme des Untersuchungsgebietes Gaschwitz/GroRRstadteln in das Foérderprogramm " Stadt-

teile mit besonderen Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt".

Aufgrund dieser kombinierten Bearbeitung durch die STEG erhalt das Bauamt der Stadt
Markkleeberg Uber das Sanierungskonzept fir das gesamte Untersuchungsgebiet hinaus
einzelhausbezogene Gebdude- und Grundstiickspasse. Da diese auch digital und online
zur Verfiigung stehen, haben die zustandigen Sachbearbeiter einen Uberblick uiber den um-

fangreichen Gebéudebestand.

Die STEG COMPASS -Lizenz der Stadt ist zun&chst auf ein Jahr begrenzt. In der vorliegen-
den Ausbaustufe ist er lediglich ein MINI-COMPASS als ,,Rohdiamant®, der vorwiegend als

Gebaudedatenbank dient.

Fur die ab dem Jahr 2008 geplante Sanierungsdurchfiihrung in Gaschwitz/Grof3stadteln
wirde der STEG COMPASS eine geeignete Bearbeitungsgrundlage darstellen. Die Indika-
toren des STEG COMPASS kodnnten weiter eingepflegt und als Vollversion mit dem Sanie-
rungsmodul angewendet werden. Die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten werden in den

folgenden Kapiteln beschrieben.
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7.3 Datenbank und Indikatoren

Datenbankmodule
Im STEG COMPASS System sind drei Datenbanktypen miteinander verknipft. Diese bieten

verschiedene Arbeitsmdglichkeiten.

1. Das STEG COMPASS - Modul Gebéaude bietet die Mdglichkeit Informationen zu einzel-
nen Gebauden und Nutzungseinheiten innerhalb der Gebaude abzulegen und mittels
WebGIS zu visualisieren. Es besteht die Mdglichkeit, Informationen zu den aktuellen Fla-
chenmerkmalen wie Gebaudenutzung, Gebédudezustand, Gebaudeart ebenso wie zu Ge-
baudeausstattung, Altlasten und Okologie sowie selbstverstandlich zum Preis und Marketing
und zu den aktuellen Eigentimern einzugeben. Zuséatzlich besteht die Mdglichkeit, Doku-
mente auf die Webplattform hochzuladen und somit fir jede Flache die aktuellen Grundrisse,

Schnitte, Fotografien o. A. abrufbar zu machen.

2. Das STEG COMPASS - Modul Flache ermdglicht Informationen zum einzelnen Flurstiick
in der Datenbank zu hinterlegen und mittels Web - GIS zu visualisieren. Es besteht die Mog-
lichkeit, Informationen zu den aktuellen Flachenmerkmalen wie Fldchennutzung, Flachen-
potenziale, ErschlieBung und vieles mehr einzugeben. Dies betrifft Informationen zur Um-
feldnutzung, zu Bau- und Planungsrecht, Altlasten und Okologie ebenso wie selbst-
verstandlich zum Preis und Marketing und zu den aktuellen Eigentiimern. Zusatzlich besteht
die Mdglichkeit, Dokumente auf die Webplattform hochzuladen und somit fur jede Flache den

aktuellen B-Plan, Aktenvermerke, Fotografien o. A. abrufbar zu machen.

3. Mit dem STEG COMPASS - Modul Planbereiche kénnen beliebige Flachen zu einen
Planbereich zusammengefasst und fur den Gesamtbereich weitergehende Informationen zur
Ausgangslage, zu Zielen und Strategien bis hin zu einzelnen Malinahmen hinterlegt wer-
den. Es ist moglich Informationen, die nicht ein einzelnes Geb&ude oder eine einzelne Fla-
chen betreffen, sondern den gesamten Planbereich aus einer Vielzahl an Geb&uden und
Flachen in der Datenbank gezielt zu hinterlegen, zu suchen und sich diese in der Karte dar-
stellen zu lassen. Es kdnnen jederzeit einzelne Gebaude und Flachen hinzugefugt bzw. ent-
fernt werden, ohne dass die Daten verloren gehen oder doppelt abgespeichert werden miss-
ten. Das STEG COMPASS - Modul Planbereiche ermdglicht eine dynamische Darstellung

und Steuerung zukinftiger Stadtentwicklung.
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Zur Visualisierung der Daten in der STEG COMPASS - Datenbank bietet die STEG einen
einfach zu bedienenden WebGIS Kartenviewer an. WebCity wurde von der Synergis Infor-
mationssysteme GmbH dem Entwicklungspartner der STEG entwickelt und speziell fur die
Nutzung durch den STEG COMPASS angepasst. WebCity stellt die Basisfunktionalitat wie
Karten- und Ubersichtsfenster, Suche, Selektion, Legende, Navigation, Messen und Drucken
zur Verfugung und ist prinzipiell pluginfrei konzipiert. Selbstverstandlich kann die Plattform
auch als internes Informationssystem eingesetzt werden um z.B. Baullcken, Gebaudeleer-
stédnde oder Planbereiche zu visualisieren und tber die STEG COMPASS Datenbank auch

zu bearbeiten.

Indikatorenliste Gaschwitz/Grof3stadteln
Fur das Untersuchungsgebiet wurden die Dankenbanken mit folgenden Informationen ver-

sehen. Diese Indikatoren kénnen weiter ergéanzt bzw. die Daten aktualisiert werden.

Flachenkennzahl

. Bundesland

.  Gemarkung

o Flur

« Flurstliicks Nr.

« Flurstiicks UnterNr.
. Groflte ALK

. Grolle ALB

. Eigentiimer (ALB)

Flachendaten

. Bebaut

. aktuelle Flachennutzung
. Vornutzung der Flache
. Potenzial

. Verfugbarkeit

. Darstellung FNP

. Planungsrecht

. Stral3enanbindung

. Autobahnentfernung

. OPNV Entfernung

. Schienenanschluss

« Flughafenanbindung

. Fernwarme

. Wasser

. Abwasser

. Elektro

. Telekommunikation

. Bemerkungsfeld
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7.4 Weitere Anwendungen

Das STEG COMPASS - Modul Fordermittel bietet umfassende Informationen sowohl zum
Fordergebiet an sich als auch zu allen darin geplanten und realisierten Mal3nahmen. Alle er-
forderlichen Daten, angefangen von der Beschlussfassung in der Kommune, der Bewilligung
bei den Ministerien bis hin zu den Zielen im Fordergebiet, stehen den Beteiligten online zur
Verfiigung. Der Projektleiter der STEG pflegt die Daten bei der Durchfiihrung der Mal3nah-
men in die Datenbank ein, so dass diese unmittelbar online von der Kommune eingesehen
werden konnen. Informationen zu bewilligten Fordermitteln, noch zur Verfiigung stehende
Fordermitteln, Stand der aktuellen MaRnahmen und vieles andere mehr kénnen direkt online
in der Datenbank gesucht und abgerufen werden. Auf Basis der STEG COMPASS Daten-
bank wird ein dynamischer MaBhahmenplan erstellt, aus dem jederzeit der aktuelle Stand
entnommen werden kann. Dies ist ein neuer Weg der Kommunikation zwischen Kommune

und Sanierungstrager.

MalRnahmenplan
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STEG COMPASS — Beispiel Modul- Férdermittel, dynamischer Mal3nahmeplan (tagesaktuell)
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Markkleeberg - Soziale Stadt Informations- und Arbeitsplattform
Gaschwitz/Grof3stadteln IEK - Feinkonzept

Kosten und Finanzierungsibersicht

¥ SynerGIS WebSanierung - Mazilla Firefes =181x]
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Forder

gebiets

GESAMTGEBIET Stadt Ndrtingen Fardergebiet: Leonhard Ste, / Herenberger St Gebietsgrofe: 800 ha Forderprogramm: LSP Bewilligung: 1391
Ubersicht Bewilligung vl Gebietsfestlegung m Dokumente

KUF . Stand

1. Forderahmen 4. Aufwand Kommune
Bew. Forderahmen: F T € Kemplementaranteil Gemeinde 2834174500 €
Eigenfinanzierung Kommung + 50000000 € Michd fardarfahige Kosten: + 15000000 €
Gesamtitrdemrahman: = 43341 74500 & Micht san. bedingte Einnahrmen: - 00 &
Effektiver F ordarrahmen: Kompensation Werlansatze: + 15000000 €

FMILT4S00E

dmlt Finarabiifan unbowatity 0 4.1 Gesamtaufwand - 31,341 74500 &

2 F (. - ] 4.2 Aufevand seit Sanbeginn 450.000,00 €
bisher angefallerser FB 72500000 € 4.3 Autwand im Ifel, Jahe 35.000,00 €
vedtraglich geburdaner FE: + 24500000 & 5. Treuhandkonto STEG
Bisheriger Finanzbe darf. = 970.000,00 € (1) Kortastand am; 13 Jun 2007 10:16 1.121.567 00 €

3. Forderrahmenrest 6. Haushalt Kommune &fd. Jahr EFalgejahe
Fisrdarrahmenrost (1. 2B641.745 00 € (141 Ausgaben UA 6150/567 npoe 000 €
Weransalz fir Grundsiicke: - 1.500.000,00 & Sanistungsbuchhaliung STEG 00 € 000 &
e Mk Finanzhilfe Bund UA B150/350 DpoE 0
Fordemahmenres! (2) 4464174500 € Saninrungsbuchhaliung STEG 000 & 00

Finanzhilfe Land UA 6150/361 opoe 00€&
Sanierungsbuchhaltung STEG opoE 0p0E =

_IIL,eonhald Sir. ! Herrenberger St _I ﬁ ﬁ ﬂ g i-ﬂ1 von 1 Filtes ™ Ame ™ @ n M ':J
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Markkleeberg - Soziale Stadt Planteil
Gaschwitz/Grof3stadteln IEK - Feinkonzept

8 Planteil

Abgrenzung (Plan 01)

Stadtbild / Bestand (Plan 02)
Eigentumsstruktur (Plan 03)
Bausubstanz / Denkmalschutz (Plan 04)
Erdgeschossnutzung (Plan 05)
Stadtebauliche Missstande (Plan 06)
Feinkonzept (Plan 07)

Mafinahmen (Plan 08)
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Markkleeberg - Soziale Stadt Anhang
Gaschwitz/Grof3stadteln IEK - Feinkonzept

Anhang

Verzeichnis weiterer verwendeter Planungsgrundlagen
Stellungnahmen der Betroffenen und 6ffentlichen Aufgabentrager
KuF - Tabellen
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Markkleeberg - Soziale Stadt Anhang
Gaschwitz/Grof3stadteln IEK - Feinkonzept

Verzeichnis weiterer verwendeter Planungsgrundlagen

Neben den im vorliegenden Feinkonzept benannten Quellenangaben wurden folgende weite-

re wesentliche Planungsgrundlagen gesichtet, bewertet und teilweise mit einbezogen:

Integriertes Entwicklungskonzept (INSEK) fir die Stadt Markkleeberg
Verfasser: Dr. Paatz und Partner GmbH, Leipzig

Ingenieurbiiro fir Stadtplanung und Stadtentwicklung
Jahr: 2002

Stadtebauliche Entwicklungskonzepte fiir den Ortsteil Gaschwitz/ Markkleeberg in Sachsen
Verfasser: Fransiska Brandt (Diplomarbeit)

Technische Universitat Berlin - Institut flr Stadt und Regionalplanung
Jahr: 2000

Handlungskonzept zur Touristischen Entwicklung am Seen- und Landschaftsverbund
Markkleeberger See und Stérmthaler See - Erlauterungsbericht

Verfasser:  TUV Akademie GmbH, Niederlassung Halle/Leipzig

Jahr: 2001

Integriertes Handlungskonzept — Grobkonzept Gebiet Soziale Stadt ,, Gaschwitz/GroR3stadteln”
Verfasser:  die STEG - Stadtentwicklung GmbH, Niederlassung Dresden
Jahr: 2006

Stadt Markkleeberg — Entwicklung des Gutes Gaschwitz
Verfasser:  Architekturbiiro Kathrin Lang, Markkleeberg
Jahr: 2007

Stadt Markkleeberg - Flachennutzungsplan
Verfasser: Dr. Paatz und Partner GmbH, Leipzig

Ingenieurbiro fir Stadtplanung und Stadtentwicklung
Jahr: 2007 (Fortschreibung)

Gemeindedaten Markkleeberg
Verfasser: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Jahr: 1999 — 2006 (vorlaufig 2007)

Stadt Markkleeberg — Leitbild 2010

Verfasser: -
Jahr: 1998
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Erarbeitung eines Integrierten Entwicklungskonzeptes (IEK) - Stufe 2 - Feinkonzept zum Gebiet "Gaschwitz/Grof3stadteln" im Rahmen des Programms
"Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt" (§ 171 e BauGB)

- Beteiligung der Betroffenen und 6ffentlichen Aufgabentrager -

. ange- Antwort . .
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange schrieben vom Anregungen, Hinweise, Bemerkungen
am
« Plangebiet tangiert am dstlichen Rand Hochwasserdeich der Plei3e; die Deiche sind laut

Landestalsperrenverwaltung des §100c SachsWG in einer Breite von 5,00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten

Freistaates Sachsen « Teilweise bestehen bauliche Anlagen und Gebaude auf diesen Flachen, bei dem Entwick-
1 postfach 1314 29.01.2008 | 15.02.2008 lungskonzept sind die Mdglichkeiten zu prifen, die Altbebauungen schrittweise zurtickzubau-

04570 Rétha en

« dringende Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen des SachsWG

Landesamt fir Denkmalpflege

Sachsen « Hinweis auf bestehende Kulturdenkmaler im Gebiet (Liste der Denkmaler im Schreiben), die
2 SchloRplatz 1 29.01.2008 | 19.02.2008 bertcksichtigt werden sollen

01067 Dresden

Staatsbetrieb Sachsenforst

Geschéftsleitung Referat 22 « Schreiben ist eingegangen und wurde an den Forstbezirk Leipzig (Heilemannstr. 1; 04277
3 |Bonnewitzer Strake 34 29.01.2008 | 01.02.2008 Leipzig) zur weiteren Bearbeitung weitergeleitet

01796 Pirna / Ortteil Graupa

Staatliches Amt fur landliche Ent-

wicklung Wurzen . .
4 postfach 1219 29.01.2008 | 06.02.2008 |+ Die Belange des ALE Wurzen sprechen nicht gegen geplante Vorhaben.

04801 Wurzen

Staatsbetrieb Sachsisches Immo-

bilien- und Baumanagement
5 |Niederlassung Leipzig | 29.01.2008 | 08.02.2008 |+ Es bestehen grundsatzlich keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Postfach 100554

04005 Leipzig




StralRenbauamt Leipzig

Im Entwicklungsgebiet liegt die Staatsstral3e 72 (Hauptstral3e).

Postfach 211153 ’
04112 Leipzig 29.01.2008 | 07.02.2008 « Diese StralRe wird bis zur Kreuzung Zébigker Stral3e ausgebaut.

« Fur nachhaltige Planung demografischen Wandel berticksichtigen, insbesondere Bevélke-

rungsprognosen. Anpassungsstrategien am ,neuen Bedarf* orientieren.

« Gebaude und Flachen im Gebiet auf mdgl. Riick-, oder Umbau untersuchen

« Empfehlung der Heranziehung zweier Konzepte (Aufzéhlung im Schreiben)
Landratsamt Leipziger Land « zwei Sanierungsrahmenplane ehemaliger Tagebaubereiche beachten (Zwenkau/Cospuden
Bau- und Kre|$entW|ckIungsamt, und Espenhain); moglicher Grundwasseranstieg aufgrund der Tagebaueinstellung
gssggilﬁigtxvolcklung 29.01.2008 | 26.02.2008 | soziale Mal3Bnahmen einbeziehen, Aufnahme des Projektes ,Sanierung des Bahnhofs" in das
04541 Borna Konzept _ _

« Gebiet hat hohe Denkmaldichte (genaue Aufzahlung im Text)

« Alle BaumaRnahmen auf Kinder- und Familienfreundlichkeit prifen

« Immissionsschutz: Vorbelastung durch Verkehrslarm; Priifung von Férderméglichkeiten zum

Einbau fensterunabhéangiger Liftungseinrichtungen in Schlafriumen

Stellungnahme Abt. 5 (Geologie)

« Es bestehen keine Bedenken.
Séchsisches Landesamt fir Um- « Hinweise auf wasserfiihrende Talsedimente, mogl. oberflichennahes Grundwasser; Bau-
VAVkeJ:t 'llmd GGGO|(I)9|§ grund und mdgl. Hohlraume; bietet geologische Informationen an (Bohrprofile, etc.)

ellung eologie 29.01.2008 | 27.02.2008 eai

Postfach 800132 Stellunqn.ahme Referat 23 (Imm|55|0nsthutz)
01101 Dresden » Aus Sicht des Fluglarms bestehen keine Bedenken

Stellungnahme Referat 25 (natirliche Radioaktivitat)

Es sind keine Anhaltspunkte fiir radioaktive Ablagerungen bekannt.
Regierungspréasidium Leipzig ) )
Referat 54, Raumordnung « Konzept entspricht Anforderungen des LEP 2003 und den Erfordernissen der Raumordnung
Unterabteilung 6.2, Umweltfach- « Hinweise auf unterirdische Hohlrdume, unter Bergaufsicht stehende Gebiete und Bauhdhen-
bereich, Geschéftsstelle Koordi- |29.01.2008 | 25.02.2008 beschrankungen durch Flugplatz Béhlen

nierung
Postfach 101364
04013 Leipzig

« Hinweise auf Wiederherstellung eines funktionsfahigen Verkehrswegenetzes und Beachtung
der kiuinftigen Flachenanforderungen des Bahnhofsgelandes Gaschitz.




Regionaler Planungsverband
Westsachsen

10 |Regionale Planungsstelle 29.01.2008 | 25.02.2008 | Aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung.
Bautzner StralRe 67
04347 Leipzig
Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH » Keine Bedenken gegen die Planung.

11 Abt. Verkehrsmanagement 29.01.2008 | 25.02.2008 |° Hinweise auf MaRnahmen zur Steigerung der Attraktivitat des OPNV, besonders die fahrgast-
Postfach 100910 R e freundliche Gestaltung des SPNV/OPNV-Verkniupfungspunktes Gaschwitz, da dieser an Be-
04009 Leipzig deutung zunehmen wird.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft
und Gartenbau Rétha-Wurzen . : .
12 Johann-Sebastian-Bach-Platz 1 29.01.2008 | 27.02.2008 |+ Keine Bedenken und Hinweise zu der Planung,
04571 Rétha
Altbergbau:
« Altbergbaugebiet innerhalb des Plangebietes mit unterirdischen Hohlraumen des Tiefbaus
GrroRRstadteln, Mitteilung Uber mégl. Gefahren einholen
Séachsisches Oberbergamt Sanierungsbergbau/Grundwasserveranderung:
13 |Postfach 1364 29.01.2008 | 25.02.2008 |« Planung im Geltungsbereich der Betriebspléane Folgen Grundwasseranstieg der Tagebaue
09583 Freiberg Cospuden und Zwenkau
« tangiert Geltungsbereich des Abschlussbetriebsplanes Tagebau Zwenkau
« Auswirkungen der beiden o0.g. Punkte bei LMBV mbH, Sanierungsbereich Mitteldeutschland
einholen
« |EK berthrt Bauverbotszone und Baubeschrankungszone nach 89 FStrG
« Bauverbotszone: im Abstand von 40m zur Autobahn A38 keine baulichen Anlagen, Aufschit-
Autobahnamt Sachsen tungen oder Abgrabungen
14 |PF 100763 29.01.2008 | 10.03.2008 |« Baubeschrankungszone: im Abstand bis 100m zur Autobahn A38 Baugenehmigungen nur mit

01077 Dresden

Genehmigung des Autobahnamtes Sachsen

Hinweise auf Verbot der Benutzungen der Anlagen der A38, Sicherheit des Verkehrs muss
gewabhrleistet sein, Werbung durch Licht, Bild oder Ton ist verboten




Landesamt fur Arché&ologie
mit Landesmuseum fir Vorge-

15 |schichte 29.01.2008
Zur Wetterwarte 7
01109 Dresden
LMBV mbH
Sanierungsbereich Westsachsen /
16 |Thdringen 29.01.2008
Walter-Kéhn-Straf3e 2
04356 Leipzig
Bundesanstalt fur Immobilienauf-
gaben
17 |Sparte Verwaltungsaufgaben 29.01.2008
Seeburgstralle 5-9
04103 Leipzig
BVVG Der geplanten MaRnahme wird unter folgenden MaRgaben zugestimmt:
Boden\I/erwertungbs- und « fur veranlasste Manahmen ist die Verkehrssicherungspflicht zu tibernehmen - dabei lehnt
;\lvigjvfrllgusg%i GSmac?sen Ge die BVVG die Ubernahme von Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriichen ab
18 |schaftsstelle Ig_]eipzig, Gr’uppe vy |29.01.2008 | 07.04.2008 |« von Anspruchen Dritter, die aus der Realisierung von Malinahmen entstehen, ist die BVVG
Nord freizustellen
PSE 428 « nach Beendigung der Inanspruchnahme sind die Flurstiicke in ihren urspriinglichen Zustand
04254 Leipzig Zu versetzen
« DB AG verfugt Uber Eigentumsflachen im Gebiet auf denen sich grol3teils Bahnanlagen befin-
den
DB Netz AG » Empfangsgebaude in Gaschwitz wurde verkauft
Niederlassung « fur die DB Station & Service AG ist ein Wegerecht neben dem Empfangsgebaude in Fortfiih-
19 |Sldost, Immobilienmanagement |29.01.2008 | 18.032008 rung der Personenunterflihrung eingetragen - diese Zuwegung ist bei der weiteren Entwick-

Brandenburger Stral3e 1
04103 Leipzig

lung zu gewéabhrleisten
Umplanung der Verkehrsstation ist Bestandteil der ESTW-Malinahmen der DB Netz AG

3 Gebaude- und Grundstiicksbégen mit Abbildungen der Gebaude tUbergeben (Neue Harth,
Hauptstral3e 306 und 312)




20

Staatliches Vermessungsamt
Borna

Leipziger StralRe 67

04552 Borna

29.01.2008

21

Industrie- und Handelskammer
Leipzig

Geschéftsbereich Raumordnung
Goerdelerring 5

04109 Leipzig

29.01.2008

22

Handwerkskammer zu Leipzig
Postfach 100465
04004 Leipzig

29.01.2008

23

Auenkirchgemeinde Markklee-
berg-Ost

Kirchstral3e 36

04416 Markkleeberg

29.01.2008

24

Evangelisch-Lutherische Martin-
Luther-Kirchgemeinde Markklee-
berg-West

Pfarrgasse 9

04416 Markkleeberg

29.01.2008

25

Bistum
Dresden-Meil3en
Rechtsabteilung
Kathe-Kollwitz-Ufer 84
01309 Dresden

29.01.2008




26

Staatsbetrieb Sachsenforst
Forstbezirk Leipzig
Heilemannstr. 1

04277 Leipzig

29.01.2008

27

Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V (BUND)
Landesverband Sachsen,
Kreisgruppe Leipzig

Pfaffendorfer StralRe 46

04105 Leipzig

29.01.2008

28

Naturschutzbund Deutschland
(NABU)

Landesverband Sachsen e.V.
Lébauer Stral3e 68

04347 Leipzig

29.01.2008

29

Flussmeisterei Leipzig
Am Teilungswehr 1
04249 Leipzig

29.01.2008

30

Deutsche Post AG
Niederlassung Brief
04370 Leipzig

29.01.2008

31

Wehrbereichsverwaltung Ost
Postfach 1149
15331 Straul3berg

29.01.2008




32

Fernwasserversorgung Elbaue-
Ostharz GmbH

Postfach 1165

04851 Torgau

29.01.2008

33

Kommunale Wasserwerke Leipzig
GmbH (KWL)

Postfach 100353

04003 Leipzig

29.01.2008

34

Zweckverband Wasserversorgung
u. Abwasserbeseititgung Leipzig
Land (ZVWALL)

Geschéftsstelle Leipzig
Friedrich-Ebert-Strafle 33

04109 Leipzig

29.01.2008

35

Vattenfall Europe Transmission
GmbH

Abteilung T-FM

Materialwirtschaft / Leitungsrechte
Postfach 040280

10061 Berlin

29.01.2008

36

Verbundnetz Gas AG

GDMcom

Gesellschaft fir Dokumentation
und Telekommunikation mbH
Postfach 241263

04332 Leipzig

29.01.2008

37

MITGAS

Mitteldeutsche Gasversorgung
GmbH

Postfach 200552

06006 Halle (Saale)

29.01.2008

17.03.2008

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich Anlagen der Firma MITGAS und zwar in fast allen Stra-
Ben in Gaschwitz und GroR3stadteln

Sind bereit die Bestandspléane im MaR3stab 1:500 auszugeben
Haben ein ,Merkheft* mitgeschickt, Auskiinfte aber auch online mdéglich
Stellungnahme hat eine Gultigkeit von 2 Jahren




38

envia

Verteilernetz GmbH
Netzregion Westsachsen,
Netzregionssitz Markkleeberg
Postfach 1225

04410 Markkleeberg

29.01.2008

39

Zweckverband Kommunales Fo-
rum

Siudraum Leipzig

Rathausplatz 1

04416 Markkleeberg

29.01.2008

40

Gemeinde Grol3pdsna
Gemeindeverwaltung
Hauptstral3e 25

04463 GroRRpdsna

29.01.2008

41

Stadtverwaltung Leipzig
Dezernat Planung und Bau
04092 Leipzig

29.01.2008

42

Stadt Zwenkau
Stadtverwaltung
Birgermeister-Ahnert-Platz 1
04442 Zwenkau

29.01.2008

43

Stadt Bohlen
Stadtverwaltung
Karl-Marx-Stral3e 5
04564 Bohlen

29.01.2008
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Neubau
Hortgebaude

Kleingartenverein
"Am Waldtal"

28

Christliches
Jugenddorfwerk

- ehem. Gemeindeamt

BAB 38

122
Volkssolidaritat e.V.
(Seniorenbegegnungsstatte,
Kinder- und Jugendtanzgruppe)'

Kleingartenverein

Jugend- und
Begegnungszentrum
Gaschwitz e.V.

e
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DATENSATZ ALK JANUAR 2008, UBERARBEITET UND

ERGANZT DURCH die STEG - STADTENTWICKLUNG GMBH
Diese Karte ist urheberrechtlich geschiitzt. Nachdruck oder sonstige Vervielféltigung,
auch auszugsweise, nur mit Genehmigung des Herausgebers.
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Stadtbild / Bestand

Bestandsaufnahme Februar 2008
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