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Einfihrung

Die Stadt Markkleeberg grenzt unmittelbar an die Stadt Leipzig an und ist gut an das uberre-
gionale Verkehrsnetz angeschlossen. Dadurch konnte sich Markkleeberg seit jeher sowohl
als Wohnort aber auch als Standort fir Gewerbe, Handel und Dienstleistungen etablieren. Zu
DDR-Zeiten war die Stadt, wie auch der gesamte Sudraum Leipzigs, durch grof3flachigen
Braunkohletagebau gepragt. Auch wenn der Tagebau im Nahbereich nunmehr eingestellt
wurde, treten die Bergbaufolgen allerorten auf. Die Uberwiegend positive Entwicklung Mark-
kleebergs setzte sich in vielen Bereichen auch nach der Wiedervereinigung Deutschlands
fort. Gleichzeitig muss sich die Stadt jedoch mit nachhaltigen Umstrukturierungsprozessen
auseinandersetzen. Die Bevolkerungszahl ist seit 1990 kontinuierlich von 19.570 bis auf

23.806 Einwohner im Jahr 2005 gestiegen, was einem Anstieg von tber 21 % entspricht.

In Bezug auf die Stadtentwicklung ist die Stadt Markkleeberg bereits seit Anfang der 90er
Jahre aktiv. Unter anderem wurden die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung
vorangetrieben. Der Flachennutzungsplan (FNP) ist seit dem Jahr 1998 rechtsguiltig. Im Jahr
2002 wurde ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) als gesamtstadtische Kon-
zeption erarbeitet. In zentralen Bereichen der Kernstadt wurden seit 1990 drei Sanierungs-
gebiete ausgewiesen. Insbesondere im Stadtzentrum (Ortskern Oetzsch) sind die Fortschrit-

te der Stadtsanierung bereits heute deutlich ablesbar.

Das vorliegende Integrierte Handlungskonzept (IHAK-Grobkonzept) befasst sich mit den
sudlich der Kernstadt gelegenen Stadtteilen GroR3stadteln und Gaschwitz. Gaschwitz wurde
erst 1993 nach Markkleeberg eingemeindet und wird im INSEK als eines von drei Stadtge-
bieten mit héchster Umstrukturierungsprioritat ausgewiesen. Aufgrund der Konzentration von
Missstanden im wirtschaftlichen, stadtebaulichen und sozialen Bereich wird Gaschwitz im

INSEK als einziger Stadtteil vertiefend untersucht.

Da der Umfang der notwendigen MaRnahmen zur baulichen und sozialen Stabilisierung der
Stadtteile Gaschwitz und Grol3stadteln nicht durch ,ubliche” kommunale Entwicklungsmal3-
nahmen und Investitionen gedeckt werden kann, hat die Stadt Markkleeberg am 01.11.2006
einen Aufnahmeantrag in das Bund-L&nder-Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf - die soziale Stadt‘ (SSP) gestellt. Das vorliegende IHAK-Grobkonzept unter-
setzt den formalen Antrag planerisch und wurde am 20.12.2006 im Stadtrat beschlossen.
Sofern die angestrebte Aufnahme in das SSP erfolgt, wird dieses durch ein IHAK-

Feinkonzept vertieft.
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Gaschwitz/Grof3stadteln IHAK - Grobkonzept

1 Bestandsanalyse

Die gesamtstadtische Analyse Markkleebergs dient der Einordnung des zu untersuchenden
Stadtteils GroRstadteln/Gaschwitz. Die inhaltlichen Aussagen basieren u.a. auf dem INSEK

vom 27.07.2002, welches vom Ingenieurbiro Dr. Paatz und Partner (Leipzig) erstellt wurde.

1.1 Bestandsanalyse Gesamtstadt Markkleeberg

1.1.1 Charakteristik und Lage der Stadt

Nahe Oberzentrum Leipzig

¢ eigenstandige Entwicklung kompliziert (u. a. Einzelhandel, Infrastruktur,
Wohnungsmarkt)
o direkte VerknlUpfung mit der Stadt Leipzig Uber den Griinzug entlang der Pleil3e

¢ Erholungsfunktion des Seenlandes im Sidraum Leipzig

Bergbaufolgeschaden

¢ Folgeschaden aufgrund von drei Tagebauen Zwenkau, Cospuden, Espenhain

e Devastierung von mehreren Ortsteilen sowie von Teilen noch bestehender Ortsteile
stark betroffen infolge des Wiederanstieges des Grundwassers nach Stilllegung der
Tagebaue

e isolierte Lage der verbleibenden Ortsteile, vor allem des Siedlungsbandes Gaschwitz,
Grol3stadteln

Verkehrsbelastung

¢ Verkehrstrassen in Nord-Sud-Richtung (Gleisanlagen DB AG, Bundesstral3e 2)

¢ Verkehrstrasse in Ost-West-Richtung (S 46)

¢ Verlauf der PleiRe verstarkt stadtebauliche Einengung des Siedlungsbandes

¢ Neubau der in Ost-West-Richtung verlaufenden Autobahn 38 belastet insbesondere

Gaschwitz

Unmittelbar am Sidrand Leipzigs gelegen, hat Markkleeberg mit seinen Parkanlagen und
Waldgebieten, dem Verlauf der Pleil3e, den zahlreichen Haus- und Kleingéarten aber auch ei-
nem der gro3ten Gewerbegebiete des Landkreises Leipziger Land im Ortsteil Wachau zu-
recht das Leitbild als ,Markkleeberg - nicht nur Stadt im Grinen“ gewahlt. Infolge der behut-

samen und das Leitbild unterstitzenden Stadtentwicklung nach 1990 hat Markkleeberg sei-
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nen Ruf als bevorzugter Wohnstandort gefestigt. Dazu tragen die beiden neuen grof3en Seen
(Cospudener und Markkleeberger) als attraktive Tourismus- und Naherholungsgebiete we-
sentlich bei. Nicht nur diese sind durch den gut entwickelten Personennahverkehr erschlos-
sen. Auch das heranwachsende Waldgebiet ,Neue Harth®, der Auwald und der agra-Park
sind damit giinstig zu erreichen. Ein schon weit entwickeltes Rad-/Wandernetz unterstitzt
das Anliegen, den individuellen motorisierten Verkehr zuriickzudrdngen. Neben diesen Vor-
zugen tragt auch die Vielfalt der Markkleeberger Siedlungsstruktur zur Attraktivitat der Stadt
bei, in der unter anderem Villen, Einfamilienh&user, Wohnquartiere mit Grinderzeithausern

und Stral3enztige mit dorflichen Geprége zu finden sind.

Demgegenuber hat aber die Stadt auch mit Nachteilen und Schwachpunkten zu k&mpfen.
Neben der historisch bedingten, dreigeteilten Siedlungsstruktur (Mitte, Ost und West) und
den auftretenden Bergbaufolgeschaden zé&hlt hierzu insbesondere die enorme Immissions-
belastung durch die auf einer L&nge von tber 5,5 km die Stadt von Nord nach Std durchzie-
hende Trasse der Bundesstralen B 2 / B 95. Damit werden nicht nur der agra-Park sondern
auch die Bewohner unterschiedlich strukturierter Wohngebiete erheblich in Mitleidenschaft
gezogen. Eine weitere beachtliche Immissionsquelle ist die stark frequentierte Nord-Sud-
Magistrale der Deutschen Bahn AG Leipzig — Altenburg — Zwickau — (Hof — Miinchen). Die
erst im Oktober 2006 erdffnete Autobahn A 38, an die dstlich vom Ortsteil Gaschwitz die ge-
nannten Bundesstral3en angeschlossen sind und an die in naher Zukunft auch die Autobahn
A 72 von Suden herangefuhrt wird, verschéarft die unginstige Immissionssituation zusatzlich.

Daran werden die erwarteten LarmschutzmafRnahmen nicht viel andern.

Im Vergleich mit diesen drei genannten Problemlagen fallen andere vorhandene Schwach-
punkte im Stadtgebiet erst auf dem zweiten Blick auf. Dabei handelt es sich unter anderem
um die noch nicht umgesetzten Nutzungskonzepte fiir den Kees’'schen Park, den ihn nordlich
erschlieRenden Equipagenweg und das frihere agra-Ausstellungsgelande. In der Stadtmitte
ist die Zentrumsfunktion trotz der Umgestaltung eines Teiles der Rathausstral3e unterentwi-
ckelt. Schwachpunkte sind hier insbesondere die stadtebaulich bislang vernachlassigten Ge-
biete im Bereich des Bahnhofes und des Rathauses. Mit der Eingemeindung Wachaus kam
eines der groRten Gewerbegebiete im Landkreis Leipziger Land zu Markkleeberg. Da es na-
hezu vollstandig belegt ist, darf die baldige Entwicklung eines weiteren Gewerbegebietes

nicht mehr verzdgert werden.
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Abbildung: Lage der Stadt Markkleeberg in der Region
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1.1.2 Historie und Gestalt der Stadt

Das nordliche Territorium des Kreises Leipziger Land deckt sich - geographisch betrachtet -
weitgehend mit dem Sudteil der Halle-Leipziger Tieflandsbucht als einem der stidlichen Aus-
l[Aufer der gré3ten Norddeutschen Tiefebene. Aufgrund der verkehrsgeographisch giinstigen
Lage weist dieses Kreisgebiet eine lange geschichtliche Entwicklung auf und wurde zum
Zentrum des mitteldeutschen Raumes. Damit ist die Entstehung des heutigen Siedlungsbil-

des das Ergebnis der Geschichte der Landschaft und ihrer Menschen.

Der fir eine Besiedlung bedeutsame Boden entstand in der Hauptsache im Holozan, die
jungste Abteilung des Quartars, die vom Ende der pleistozanen Eiszeit bis in die Gegenwart
reicht. An der wichtigsten pleistozdnen Bildung, dem L&, hat das Kreisgebiet allerdings nur
geringen Anteil. Zu allen Zeiten zog ein ausgepragtes Gewassersystem die Menschen zum
Verweilen und zur Ansiedlung an. Es hatten sich schon alt- und mittelsteinzeitliche Jager
haufig hier aufgehalten, woflir Funde sprechen. In der frilhen Eisenzeit macht sich ein Sied-

lungsruckgang bemerkbar.

Das Gebiet war seit dem sechsten Jahrtausend vor der Zeitenwende von slawischen Stam-
men bewohnt. Die Kultur der Eisenzeit beginnt im Markkleeberger Land um die Zeitenwende.
Sie wurden getragen vom germanischen Stamm der Hermunduren, der das Gebiet zwischen
der mittleren Elbe und der Saale bewohnte. Im 11. Jahrhundert nach der Zeitenwende be-
gannen die deutschen Kolonisationskriege gegen die Slawen 6stlich der Saale. Zum Schutz
der deutschen Siedler entstanden Burgen.

Die Ortsteile Raschwitz, Gautzsch, Markkleeberg, Zdbigker und Prodel entwickelten sich aus
solchen Wasserburgen, die in den Auen der Flisse Elster und Pleil3e errichtet wurden.
Zobigker war das Vorwerk des Rittergutes Prodel. Aus den urspriinglich slawischen Ansied-
lungen entwickelten sich im Laufe der Zeit feudale Ritterguter, die dann seit dem 17. Jahr-
hundert in den Besitz des Leipziger GroRRburgertums Ubergingen (deren Besitz wurde zwi-
schen 1945 und 1947 enteignet).

Oetzsch grundete sich dagegen als Rundlingsdorf, dessen raumliche Struktur sich noch heu-
te in der Fuhrung der Stral3e ,Alt-Oetzsch” wieder findet. Raschwitz ging aus einer alten sla-
wischen Ortschaft und Wasserburg hervor. Vor allem in Oetzsch, Gautzsch und Raschwitz
siedelten sich seit Ende des 19. Jh. reiche Leipziger Burger in grof3ziigigen Villen an. So

entstand 1905 das ,WeilRe Haus" fur den Konsul Herfurth. In der Zwischenkriegszeit galt
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Raschwitz als einer der begehrtesten Bauplatze im Leipziger Umland. Vor allem wurden die

Landhaus- und die Herrenhaussiedlung geschaffen.

Die Entwicklung des Ortsteils Markkleeberg war lange Zeit von acht Grof3gartnereien ge-
pragt. An der Stadtgrenze zu Leipzig entstand au3erdem seit Anfang des zwanzigsten Jahr-
hunderts das Musikerviertel. Der erste Schrebergartenverein ,Zur Sonne* entstand 1889.
Ihm folgte eine Reihe weiterer solcher Einrichtungen auf dem Gemeindegebiet. Seit 1874
bestand durch die ,Gautzscher Bahn“ eine Schienenverbindung nach Plagwitz. Im Jahre
1888 wurde in Gautzsch ein Haltepunkt an der Bahnlinie Leipzig - Hof eingerichtet. 1902 wird
die erste StralBenbahnverbindung nach Leipzig er6ffnet (erste Haltestelle Forsthaus

Raschwitz).

In Gautzsch entstand - angezogen durch den Gleisanschluss der ,Gautzscher Bahn“- von
1890 bis 1910 das Fabrikviertel im Bereich der Spinnereistra3e. Die Buntgarnwerke gingen
1881 in Betrieb. Der Vorgangerbetrieb der Stilwaren GmbH bestand bereits seit 1845. Der
Betrieb Polyfol in Gro3stadteln, der Verpackungsmittel herstellte, wurde 1902 gegriindet. Die
Molkereigenossenschaft in Markkleeberg-Mitte bestand seit 1935 und existiert nicht mehr.

Die spater zur Stadt Markkleeberg vereinigten Ortschaften Markkleeberg, Gautzsch, Oetz-
sch, Raschwitz, Gro3stadteln, Zobigker, Cospuden und Prédel wurden urkundlich erstmals
zwischen 1190 und 1378 erwéhnt. Die beiden letztgenannten Orte fielen dem im Tagebau-
verfahren betriebenen Braunkohlenabbau zum Opfer. Bereits 1915 schlossen sich die Ge-
meinden Markkleeberg und Oetzsch zusammen. Gautzsch kam 1934 hinzu, um der Einge-

meindung nach Leipzig zu entgehen.

GrolRstadteln, Zébigker, Prodel und Cospuden wurden 1937 angeschlossen. Im Jahr 1993
erfolgte die Eingemeindung von Gaschwitz und im Jahr 1994 schloss sich Wachau der Stadt
an. Das Stadtrecht wurde 1937 erteilt. Seit ungefahr 1875 stieg die Einwohnerzahl bis 1900
beispielsweise in Gautzsch auf das Vierfache, in Oetzsch auf das Zehnfache. Damit erwei-
terte der Wohnraumbedarf die Siedlungsfliche und den Verkehrs- und Gewerberaum auf

rund ein Viertel des Gebietes.

Der Bedarf ging ausschlieBlich zu Lasten der landwirtschaftlichen Nutzflache, denn die
Waldgebiete blieben bis 1950 nahezu unberihrt. Bis 1900 gab es in Oetzsch langst kein
Bauerngut mehr und auch in den anderen Dérfern ging die Landwirtschaft stark zuriick, ins-

besondere als kohleveredelnde Betriebe Land aufzukaufen begannen. Markkleeberg war
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noch im zweiten Viertel des 20. Jahrhunderts eine nahezu ideal angelegte Stadt in weitge-

hend natirlicher Landschatft.

Die Flache fur Siedlung, Verkehr und Gewerbe nahm etwa ein Drittel des Stadtgebietes ein.
Zwei Drittel waren Waldungen, Parkanlagen, Garten sowie landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzte Raume. Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts beanspruchte die auf ca. 18.000 Ein-
wohner angestiegene Bevolkerung schon rund ein Drittel der Gesamtflache. Fur die Land-
wirtschaft sowie dem Gartenbau blieben noch 30 Prozent. Bis Anfang der neunziger Jahre
verschob sich das Verhaltnis auf etwa 90 zu 10. Die Flachennutzung des Markkleeberger
Siedlungsraumes zeigte in den vergangenen 200 Jahren alle Merkmale der Entwicklung vom

reinen Agrargebiet zur Wohn- und Gewerbestadt.

Nachdem der Braunkohlenbergbau Markkleeberger Fluren erreichte, begann bis zum Ab-
schluss der Auskohlung (1990) eine Periode beispielloser Veranderungen hinsichtlich Ein-
wohnerumsiedlung, Umweltbelastung und Wohnqualitat. Aber auch die Bodennutzung be-
zluglich Flachenentzug, Verkehrswege- und Gewaésserverlagerung, Wohnungsabriss- und
-neubau waren betroffen. Die beiderseits der Eisenbahnlinie Leipzig-Altenburg nordwarts
vorsto3enden Tagebaue nahmen letztlich ein Drittel des Gebietes der Stadt in Anspruch und
dehnten die Wohnflache durch die Umsiedlung von Ortschaften auf fast 50 Prozent.

Zugleich sanken landwirtschaftliche Nutzfliche, Waldungen und Gewasser insgesamt auf
weniger als 10 Prozent. Mit Abschluss der Auskohlung und Beginn der Tagebausanierung
des ehemaligen Bergbaugebietes wurden umfangreiche Tourismus- und Naherholungsge-
biete entwickelt (Cospudener See, Markkleeberger See). Gleichzeitig erfolgte mit dem Auf-
bau der Wohnsiedlungen Eulenberg, Abendsonne, Kréhenfeld und von Sozialwohnungen in
Grol3stadteln das optische Zusammenwachsen der Stadtteile. Fir das Herauslésen von Be-
trieben aus Wohngebieten entstanden mehrere Gewerbegebiete mit dringend benétigten Ar-
beitsplatzen.
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1.1.3 Raum- und Nutzungsstruktur der Gesamtstadt

Die Siedlungsstruktur der Stadt Markkleeberg hat sich in logischer Folge aus der histori-
schen Wohn- und Gewerbenutzung entwickelt. Der Flachennutzungsplan (FNP) aus dem

Jahr 1998 dokumentiert diese Struktur und weist folgende besondere Charakteristik auf:

- unmittelbare Nahe der Stadt zur bebauten Flache des Oberzentrums Leipzig,

- groRRer Wasser- und Waldanteil im Gemeindegebiet insgesamt,

- Konzentration des Hauptsiedlungskérpers im nordwestlichen Gemeindegebiet,

- fehlendes historisches Stadtzentrum um einen zentralen Platzraum,

- Einengung des Siedlungsbandes durch aufgefillte Tagebaue und Verkehrstrassen,

- uneinheitlicher Siedlungskdrper aus M.-Mitte, M.-Ost und M.-West sowie den erst in
den 90er-Jahren eingemeindeten Stadtteilen Gaschwitz (1993) und Wachau (1994),

- Umfang der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Verkehrstrassen,

- Gewerbegebietsausweisung im nordostlichen Gemeindegebiet (Wachau).
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1.1.4 Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt

Die folgenden Tabellen und Diagramme verdeutlichen den Bevolkerungsanstieg der Stadt Markkleeberg nach 1990 bis zum 31.12.2005. Neben
dem allgemeinen Anstieg der Bevdlkerung im Leipziger Umland (Zuziige) sind auch die Eingemeindungen der ehemals selbstandigen Gemeinden
Gaschwitz (1993) und Wachau (1994) die Ursachen des positiven Verlaufs. Die natirliche Bevolkerungsentwicklung entwickelt sich wie fast Uber-

all in Deutschland negativ. Die Sterberaten Ubersteigen dabei die Geburtenraten mit zunehmender Tendenz.

Bevoélkerungsentwicklung

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

absolut

relativ

rdumliche Bevdlkerungsentwicklung

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Zuzuge

Fortziige
Saldo - 578 | - 123 332 284 372 775 1179 918 565 390 194 20 100 249 399 206

natlrliche Bevoélkerungsentwicklung

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Lebendgeborene

Gestorbene
Saldo - 122 | - 159 - 188 - 174 - 144 - 130 - 138 - 112 - 102 - 68 - 88 - 90 - 53 - 69 - 71 - 40

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; eigene Darstellung; 2006
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Altersstruktur der Gesamtstadt

Die Altersstruktur der Stadt Markkleeberg entspricht ungeféhr der des Freistaates Sachsen
und des Landkreises Leipziger Land. Hoher als der Landes- bzw. der Kreisdurchschnitt sind
die Zahlen der Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen. Der Anteil der unter 15-Jahrigen liegt et-

was unter dem Landes- bzw. Kreisdurchschnitt.
Differenziert nach Altersgruppen zeigen sich von 1990 bis 2005 die fortschreitende Abnahme

junger Einwohner, der Rickgang der Erwerbsfahigen und die zunehmende Verschiebung in

Richtung einer strukturell alteren Einwohnerschatft.

Stand: 31.12.2005

absolut relativ

0-5 1128 0-5 4,7%
6-15 1 556 6-15 6,5%
15-25 2 606 15-25 10,9%
25-40 4 432 25-40 18,6%
40-65 8 744 40-65 36,7%
65 und alter 5340 65 und alter 22,4%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; eigene Darstellung; 2006

0-5

6-15
5 4,7%
65 und alter (% 6.5%
22,4%
15-25 B0-5
10,9% W 6-15
0 15-25
0O 25-40
W 40-65
25-40 .
18.6% O 65 und alter

40-65
36,8%

Altersstruktur

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; eigene Darstellung; 2006
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Markkleeberg - Soziale Stadt

Bestandsanalyse

Gaschwitz/GroRstadteln

1.1.5 Sozialsituation der Gesamtstadt

Arbeitslosenquote
Die Entwicklung der Arbeitslosigkeit in der Stadt Markkleeberg von 1998 bis 2006 zeigt die

folgende Ubersicht:

IHAK - Grobkonzept

Jahr Gesamt Jugendliche | 55-jahrige | |angzeitarbeitslose | Arbeitslosen-
unter 25 Jahre und alter guote
31.12.1998 1407 143 420 448 14,9 %
31.12.1999 1582 162 452 513 16,8 %
31.12.2000 1627 154 437 581 17,3 %
31.12.2003 1616 147 209 671 (18,0 %)
31.12.2004 1597 163 221 655 (18,5 %)
31.12.2005 1520 193 199 607 (19,0 %)
28.02.2006 1666 237 211 638 (19,5 %)

Quelle: INSEK 07/2002 und neue Datenabfrage 11/2006; () = Schatzungen

Die steigende Arbeitslosenquote in Markkleeberg bewegt sich auf dem jeweiligen Niveau der

Quoten des Landkreises Leipziger Land sowie des Freistaates Sachsen. Die Arbeitslosen-

quote des Freistaates Sachsen lag im Jahr 2005 bei 18,3%

Sozialhilfe- und Wohngeldempfanger, Obdachlose
Die nachfolgenden Ubersichten zeigen die Entwicklung der Anzahl der Sozialhilfe- und

Wohngeldempfanger sowie der Obdachlosen bis zum Jahr 2001 bzw. 2005. Danach ist jeder

zwolfte Einwohner auf soziale Unterstiitzung angewiesen.

Sozialhilfeempfanger

Jahr Anzahl Personen je 1000 Einwohner
1994 281 14,2
1997 520 23,4
1998 680 29,9
1999 683 29,6
2000 610 26,4
2001 591 25,6
2002 wird nachgereicht wird nachgereicht
2003 dto. dto.
2004 dto. dto.
2005 dto. dto.
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Wohngeldempféanger

Jahr Anzahl Personen je 1000 Einwohner
1997 914 41,1

1998 1073 47,2

1999 1150 49,9

2000 1263 55,8

2001 wird nachgereicht wird nachgereicht
2002 dto. dto.

2003 dto. dto.

2004 dto. dto.

2005 dto. dto.

Obdachlose

Jahr Anzahl Personen Anteil an Bevdlkerung in %
1995 13 0,06

1996 14 0,06

1997 15 0,07

1998 15 0,07

1999 13 0,06

2000 14 0,06

2001 14 0,06

2002 16 0,07

2003 14 0,06

2004 15 0,06

2005 13 0,05

Quelle: INSEK 07/2002 und neue Datenabfrage 11/2006

Auslander

Insgesamt 402 Auslander

haben

ihren Hauptwohnsitz

in Markkleeberg angemeldet

(31.12.2005). Das bedeutet, dass 1,7 % der Einwohner einen Migrationshintergrund aufwei-

sen.

Kriminalitatsrate

Insgesamt wurden in Markkleeberg im Jahr 2005 = 2.251 Kriminalitatsfalle erfasst. Gegen-

uber dem Vorjahreszeitraum bedeutet dies ein leichter Riickgang (2004 = 2.362 Falle).
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1.1.6 Wohnungsmarkt der Stadt

Wohnungsbestand

Fur die Zusammensetzung des Wohnungsmarktes der Stadt Markkleeberg wurden in den
vergangenen Jahren keine direkten Erhebungen vorgenommen. Die letzte sachsenweite
Grundstiicks- und Wohnungszahlung fand im Jahr 1995 statt, auf deren Basis Fortschrei-
bungen aufgrund von Ab- und Neuzugangen erfolgten. Dabei wurde fur Markkleeberg im
Jahr 2005 eine Gesamtzahl von 11.621 Wohneinheiten (WE) errechnet. Davon befinden sich
etwa 27 % (3.138 WE) in Ein- und Zweifamilienhdusern sowie 73 % (8.483 WE) in Mehrfami-

lienhausern.

Leerstand Gesamtstadt

Der durchschnittliche Leerstand in der Gesamtstadt momentan kann nur geschétzt werden.
Aufgrund der steigenden Bevdélkerungszahl seit 1990 fallt dieser mit rund 10 % aber ver-
gleichsweise moderat aus. Bei 11.621 WE insgesamt ist also von maximal 1.200 leer ste-
henden Wohnungen gesamten Stadtgebiet auszugehen. Dieser Leerstand ist aber nicht
gleichmaRig verteilt und befindet sich fast ausschlielich in (unsanierten) Mehrfamilien-
hausern. Eine Konzentration existiert in Stadtteilen, die durch Verkehrstrassen tberdurch-
schnittlich verlarmt sind. Die beiden Stadtteile der vorliegenden Untersuchung (GroRRstadteln
und Gaschwitz) weisen dementsprechend die hdchste Leerstandskonzentration im Stadtge-

biet auf.

Das INSEK (07/2002) trifft zur Leerstandssituation folgende Aussagen: Da die Bewohner in
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern meist auch die Wohnungseigentiimer sind, ist in
solchen Gebieten der Leerstand erfahrungsgemaf gering. Anders ist die Situation im Miet-
wohnungsbau, der insbesondere durch mehrgeschossige Gebaude verkorpert wird. Hier ist
auch eine sinkende Nachfrage zu beobachten, die teilweise zu beachtlichen Leerstanden
fuhrt, wobei die Wohnqualitat eine entscheidende Rolle spielt. Demzufolge sind vorrangig
diese Wohngebiete moglichst kleinrdumig, das heil3t differenziert nach stadtischen Teilregio-
nen hinsichtlich des Leerstandes zu analysieren. Neben der Ermittlung des aktuellen Leer-
standes werden damit auch Rickschlisse gewonnen, welche Wohnungsangebote auch in
Zukunft nachgefragt sind und welche dagegen nicht. Damit kann unterstellt werden, dass
von einer sinkenden Nachfrage nicht alle Wohnqualitéten in gleichem Ausmal3 betroffen
sind. Unabhéngig von den zu untersuchenden Wohngebieten mit vom Leerstand bedrohten

Gebaudetypen missen aber in Markkleeberg auch die Wohnquartiere und -viertel betrachtet
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werden, die den Immissionen von der gemeinsamen Trasse der BundesstrafRen B 2 und

B 95 besonders ausgesetzt sind. Ebenso die Wohnbereiche, die kiinftig von der Autobahn A

38 tangiert werden. Hierbei handelt es sich um einen rd. 500 m breiten und ca. 5,5 km lan-

gen Siedlungsstreifen, der im Osten von den erwéahnten Bundesstralen und im Westen von

der schon angesprochenen Magistrale der Deutschen Bahn AG Leipzig — Altenburg — Zwick-

au - Minchen begrenzt wird. Aus diesen Darlegungen leiten sich die in der nachstehenden

Ubersicht aufgefiihrten Untersuchungsgebiete fur die Ermittlung des Leerstandes ab.

Der analysierte Leerstand (2002) gestaltet sich in den Untersuchungsgebieten wie folgt:

Wohnquartier WE gesamt Leerstand (WE) in %
Nordliches Villenviertel 380 47 12
RathausstraRe und angrenzende Bereiche 1660 298 18
Sonnesiedlung 595 68 11
Wasserturmsiedlung 847 82 10
Grof3stadteln 773 89 12
Gaschwitz 516 155 30 (1)
Summe 4771 739 15

(aus: INSEK 07/2002)
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1.1.7 Fordergebiete der Stadt (vgl. Plan 01)

Die Stadt Markkleeberg hat seit 1990 folgende drei Sanierungsgebiete ausgewiesen. Diese
Gebiete erhalten Fordermittel aus dem Bund-Lander-Programm der ,Stadtebaulichen Erneu-
erung” (SEP).

1. "Stadtzentrum Markkleeberg, Ortskern Oetzsch"
- Lage: Markkleeberg-Mitte,
- GroRe / Struktur: 20 ha; grinderzeitliches Zentrum und historischer Ortskern,
- Laufzeit: 1991 bis voraussichtlich 2011;

- Gesamtforderrahmen: 16,5 Mio. €

2. "Ortskern Gautzsch"
- Lage: Markkleeberg-West,
- GroRe / Struktur: 27,5 ha; grinderzeitliches Nebenzentrum und Kees scher Park
- Laufzeit: 2000 bis voraussichtlich 2012;
- Gesamtférderrahmen: 9,5 Mio. €

3. "Alt Markkleeberg"
- Lage: Markkleeberg-Ost,
- GroRe / Struktur: 22,0 ha; historische Ortslage am Markkleeberger See,
- Laufzeit: 2002 bis voraussichtlich 2014;
- Gesamtférderrahmen: 6,0 Mio. €
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1.2 Bestandsanalyse Gaschwitz/Gro3stadteln

1.2.1 Lage in der Stadt (vgl. Plan 01)

Der anliegende Plan 1 zeigt die Lage des Untersuchungsgebietes und der drei vorhandenen
Sanierungsgebiete in Bezug auf die Gesamtstadt. Gepragt ist diese besondere Lage durch

folgende Charakteristika:

- leicht abgehéangte Lage im Stidraum des Gemeindegebietes,
- auffallige Bandstruktur in Nord-Sid-Richtung,

- Lage zwischen dem Cospudener- und dem Markkleeberger See.

1.2.2 Gebietsabgrenzung und -auswahl (vgl. Plan 02)

Der anliegende Plan 2 zeigt die Abgrenzung des 56,2 ha gro3en Untersuchungsgebietes.
Die Siedlungsstruktur des Untersuchungsgebietes Gaschwitz/Gro3stadteln wird durch fol-
genden Hauptmerkmale charakterisiert und stellt den Anlass fir die Auswahl der Stadtteile
Gaschwitz und Grof3stadteln dar (Auszug INSEK 07/2002):

Die Entwicklung der Stadt Markkleeberg, die bereits seit der Jahrhundertwende des 20.
Jahrhunderts als beliebter Wohnort gilt, ist mit Beginn der 90er aufgrund der unmittelbaren
Néahe zu Leipzig von einem starken Suburbanisierungsprozess gepragt. In diesem Zusam-
menhang hat die Stadt deutliche Einwohnerzuwachse zu verzeichnen, die sich in einer star-
ken Zunahme der Wohnbauflache niederschlagen. Wie in vielen anderen Randgemeinden
von Leipzig kam es auch in Markkleeberg zu einer Zunahme der Gewerbeflachen. Damit
gewann die Stadt ebenso als Gewerbestandort an neuer Bedeutung. Der erst 1993 nach
Markkleeberg eingemeindete Ortsteil Gaschwitz vollzieht diese Entwicklung nicht nach. Er ist
der einzige Markkleeberger Stadtteil, der seit 1990 keinen Einwohner- und Gewerbezuwachs
zu verzeichnen hat. Hauptursache fur diese Entwicklung ist der von 1960-1990 westlich und
Ostlich des Ortsteils vorangetriebene Braunkohlenbergbau. Der Siedlungskorper reduziert
und setzt sich bandartig in Richtung Stden und Norden fort. Eine Folge dieser Konzentration
ist die starke Verlarmung durch die Verkehrswege. Verbunden mit der rdumlichen Isolation
des Ortes ist aulRerdem der Verlust der ehemals sehr attraktiven landschaftlichen Umge-

bung, die Gaschwitz im Laufe des 19. Jahrhunderts zu einem beliebten Naherholungs- und
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Luftkurort machte. Mit dem wirtschaftlichen Strukturwandel nach der politischen Wende und
der vergleichsweise geringen Sanierungstatigkeit im mehrgeschossigen Wohnungsbau ver-
schlechterte sich die Situation des Ortes zusétzlich. Das Wegbrechen zahlreicher Arbeits-
platze insbesondere bei der Bahn und im Bergbau war diesbeziglich ein wichtiger Einfluss-
faktor. In Folge der gesamten Veranderungen wurde die Wohn- und Lebensqualitat beein-
trachtigt. Der marginale Charakter des Ortes Gaschwitz hat trotz seiner Eingemeindung nach
Markkleeberg weiterhin Bestand. Bislang planerisch vernachlassigt, blieb der Ortsteil von der
Entwicklung und dem Aufschwung der Gesamtstadt weitgehend abgekoppelt. Die eingangs
beschriebene Situation und die daraus erwachsenen Defizite zeigen jedoch gerade die Not-
wendigkeit einer stadtplanerischen Auseinandersetzung mit dem Ort. Das erscheint um so
wichtiger, da in den néchsten Jahren eine Reihe von Veradnderungen auf den Ortsteil zu-
kommen werden, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Funktion des Ortes, die Nut-

zung von Flachen sowie das Ortsbild zu erwarten sind. Dazu gehoren insbesondere:

@M der Bau der Autobahn A 38, die den Ortsteil quert wird sowie die Verschwenkung der B
2.
@0 die Umgestaltung der vom Tagebau gepragten Region zu einer Wald- und Seenland-
schaft

mit groRer Bedeutung flr Regenerierung des Naturraumes sowie fur Erholung und Freizeit.
@0 aus dem Um- und Ausbau des Leipziger S-Bahn-Netzes resultierende Funktion des Or-
tes

fur den OPNV (Endpunkt von S-Bahn-Linien, Verkniipfung mit Regionalverkehr).

an Freiwerden des ehemaligen Giterbahnhofs.

DarUber hinaus ergibt sich fir den Ortsteil Gaschwitz die Notwendigkeit, dem dort Uber-
durchschnittlich festgestellten Wohnungsleerstand von iber 30 % mit MalRhahmen zu be-

gegnen, die Gegenstand eines Stadtteilentwicklungskonzeptes sind.
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1.2.3 Historischer Abriss (Schwerpunkt Gaschwitz)

Der Ort Gaschwitz ist von seinem Ursprung her eine sorbische Ansiedlung. Die Deutung des
Namens weist auf ein ,Dorf des Gasch' oder auch ,Leute des Johann‘ hin. Uber die frithe
Geschichte des Ortes ist wenig Uberliefert. Dementsprechend kdénnen an dieser Stelle nur
wenige Aussagen zur historischen Entwicklung von Gaschwitz bis zum 19. Jahrhundert ge-
troffen werden. Mit der Besiedlung des Dorfes durch deutsche Siedler um 1100 baute der
Lehnsherr - vermutlich aus der Familie von Gaschwitz - eine Wehranlage in Form einer
Wasserburg mit Zugbriicke. In der Folgezeit entwickelte sich Gaschwitz zu einem bedeuten-
den Rittergut, zu dem auch das Gut Debitzdeuben gehorte. Die Anlage der Gutssiedlung und
der Gutsblockflur erfolgte wahrscheinlich Mitte des 16. Jahrhunderts. Von 1508 bis 1616 be-
salRen die Familien v. Erdmannsdorf und v. Pflugk, denen noch weitere groRere Giter in der
Umgebung gehorten, das Gut Gaschwitz. Lt. Erbregister wohnten 46 Menschen im Jahre
1598 in Gaschwitz, die fast alle auf dem Hof arbeiteten. Kirchlich und schulisch gehorte
Gaschwitz zu dieser Zeit zu Grofdeuben oder Grof3stadteln, was auch erklart, dass der Ort
keine eigene Kirche besitzt. Nach 1616 wechselten die Besitzer des Rittergutes in ver-
gleichsweise kurzen Abstanden. Bis ins 19. Jahrhundert waren die Gaschwitzer Gebaude
auBBerhalb des Rittergutes meist einfache alte Bauernguter, die die Gutsherrschaft nach und
nach aufkaufte. 1815 wurden in Gaschwitz 23 Bauerngiter und Hausgrundstiicke gezahlt.
Es gab zu dieser Zeit keine befestigten StralRen, keine Hausnummern und auch kein Laden-
geschéft. Einen groRen Aufschwung erlebte Gaschwitz mit dem Anschluss an das Eisen-
bahnnetz. Bereits im Jahr 1842 erhdlt der kleine Ort nach der Fertigstellung der Eisenbahn-
verbindung Leipzig - Altenburg einen Haltepunkt. 1874 wurde auf Bestreben der Gaschwit-
zer-Meuselwitzer-Eisenbahngesellschaft eine zweite Bahnlinie erdffnet. Sie fiuhrte von
Gaschwitz aus zu den stdwestlich gelegenen Orten Zwenkau, Groitzsch, Lucka und Meu-
selwitz. Mit dem Eisenbahnanschluss entwickelte sich Gaschwitz zu einem beliebten Aus-
flugsziel insbesondere fir die Leipziger Bevdlkerung. An Sommersonntagen kamen bis zu
3.000 Besucher nach Gaschwitz, um von hier aus Ausflige in die reizvolle Umgebung zu
machen. Diese Entwicklung gab sowohl dem Gaststattengewerbe als auch dem Grund-
stiicksmarkt einen deutlichen Aufschwung. Um 1900 gab es im Ort funf Gasthduser und den
Veranstaltungssaal ,Konzert- und Balletablissements Central-Halle". Die erste Villa auf
Gaschwitzer Flur wurde 1876 an der Grenze zur Nachbargemeinde Debitzdeuben errichtet.
Weitere Bauten folgten insbesondere westlich der Bahnanlagen in der Nahe des Harthwal-
des. In dieser Zeit wurde Gaschwitz als Luftkurort eingestuft und das Tuberkuloseheim

.Hartheck" errichtet, das sich ebenfalls westlich der Bahnanlagen direkt am Waldrand be-
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fand. Der Anschluss an das Eisenbahnnetz eréffnete noch weitere Perspektiven fur die Ent-
wicklung des Ortes. 1874 liel3 die ,Koniglich-Séachsische-Staatseisenbahn" den Haltepunkt
Gaschwitz zu einem umfangreichen Rangierbahnhof auf einer Flache von rund 35 ha aus-
bauen, der zahlreiche Arbeitsplatze bot. Infolge dieser Entwicklung wurden entlang der
Hauptstralle und zum Teil auch in der Croébernschen StralRe Wohnmoglichkeiten fir die
Bahnarbeiter in Form von grinderzeitlichen Mietshdusern geschaffen. Der anfangliche Cha-
rakter eines Villenvorortes wandelte sich mehr und mehr zu dem eines Arbeiterwohnortes.
Der Rangierbahnhof war tUber Jahrzehnte der bedeutendste Arbeitgeber im Ort. 1939 arbei-
tete ein Drittel der Erwerbstatigen von Gaschwitz bei der Bahn. Mit der Eroffnung der Strecke
Gaschwitz-Meuselwitz begann auch die ,hiesige Postanstalt’ ihren Dienst. Einen weiteren
Anstol3 fur die bauliche Entwicklung des Ortes im 19. Jahrhundert gab neben dem Eisen-
bahnanschluss der Abbau von Braunkohle. 1870 errichteten die Herren Becker und Weil3
westlich der Bahnlinie Bodenschachte zur Férderung der Kohle. Als Unterkunft fir die Hauer
und Untersteiger legten die Unternehmer in unmittelbarer Nahe zum Schacht eine Siedlung,
die so genannte Schachtsiedlung an. Sie umfasste einige Mehrfamilienhduser (die Schacht-
hauser) und die ,Schachtvilla' fir den Obersteiger. Im Gegensatz zu vielen umliegenden Ort-
schaften siedelten sich in Gaschwitz keine Industriebetriebe an. Ursache dafiir war das Be-
streben der Rittergutsbesitzer, alle Grundstiicke der Einwohner anzukaufen und somit den
Ort in einen einzigen grol3en Grundbesitz umzuwandeln. Aufgrund geringer Schiilerzahlen
wurde erst im Jahr 1895 eine eigene Schule geschaffen. Anfang des 20. Jahrhunderts kam
es erneut zu baulichen Veranderungen des Gutes. Der damalige Besitzer liel3 neben einigen
Umbauten der Wirtschaftsgebdude auch das Mitte des 18. Jahrhunderts errichtete Herren-
haus durch einen Neubau im Stil des Neobarock ersetzen. 1925 verkaufte die Besitzerin des
Rittergutes das Anwesen an das Werk Bohlen der AG Séachsische Werke Dresden. Hinter-
grund des Ankaufs waren die ergiebigen Braunkohlenvorkommen, die sich rund um
Gaschwitz befanden. In dieser Zeit entstand auch die Eisenbahnsiedlung mit zahlreichen
Einfamilienh&usern. Es gab in Gaschwitz 120 bewohnte Gebaude. Wéahrend des 2. Weltkrie-
ges erfolgten haufig Luftangriffe der Alliierten, da die der Treibstoffproduktion dienenden
Bohlenwerke sich in unmittelbarer N&he befanden und der groRe Rangierbahnhof in
Gaschwitz von kriegswichtiger Bedeutung war. Mit den neuen politischen Verhéltnissen nach
dem Krieg wurde das Rittergut 1945 entschadigungslos enteignet und zum Volksgut erklart.
Bis zum Beginn des Braunkohleabbaus wurden die Flachen und Gebaude des Gutes (aus-

genommen des Herrenhauses) landwirtschaftlich genutzt.
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Ab 1972 nutzte der VEB Technische Geb&udeausristung und deren Nachfolgeeinrichtungen
den Gutshof als Produktion- und Materiallagerstétte. Im Zuge dieser neuen Nutzung wurden
alte Fachwerkhduser abgerissen und neue Hallen in Stahlkonstruktion errichtet. Weiterhin
wurden Teile des aus alten wertvollen und vor allem seltenen Gehdélzen bestehenden Ritter-
gutsparks gerodet. Im Herrenhaus war seit 1947 eine Mehrklassenschule untergebracht. Mit
den 60er Jahren begann auf der Gaschwitzer Gemarkung zunéchst im Westen der Flachen-
entzug durch den Braunkohlentagebau Zwenkau. Im Zuge dessen wurden das westlich der
Bahn gelegene gehobenere Wohngebiet, das Tuberkuloseheim Hartheck und Teile der
Schachtsiedlung devastiert. Insgesamt mussten 767 Gaschwitzer umgesiedelt werden. Dar-
uber hinaus fielen eine Reihe landwirtschaftlicher Nutzflachen und das grol3e Waldgebiet der
Harth dem Tagebau zum Opfer. Damit war die einstige landschaftliche Attraktivitat, die
Gaschwitz zu einem beliebten Ausflugsziel gemacht hatten, verloren. Aber auch wichtige
Straen- und Bahnverbindungen zwischen Gaschwitz und den umliegenden Orten wurden
unterbrochen. Anfang der 70er Jahre begann auch im Osten der Gemarkung der Braunkoh-
leabbau. In Vorbereitung dessen musste die PleiRe in mehreren Etappen an den 6Ostlichen
Ortsrand verlegt werden. Dabei wurde ein Teil des Rittergutes mit dessen Park und Teich in
Anspruch genommen. In den 70er Jahren wurde die alte Fernverkehrsstraf3e verlegt und pa-
rallel zur PleiRe als F 2/95 neu gebaut. Von den 250 ha der Gemeindeflur blieben nur rd. ein
Viertel - im Wesentlichen das Siedlungsband zwischen der B 2 und den Bahnanlagen - vom
Abbau verschont. Im Jahr 1990 wurde die Verflillung der ausgekohlten Gebiete abgeschlos-
sen. Die Flachen wurden geebnet und zum Teil wieder aufgeforstet. Aufgrund der notwendi-
gen Umsiedlung und der Zuwanderung von Arbeitskréften entstand neuer Bedarf an Wohn-
raum. So entstanden in den Jahren von 1961 bis 1963 westlich des Parks zwischen Haupt-
stral3e und Bahnanlagen auf dem Gelande einer Gartnerei sechs Neubaublocks. Mit der poli-
tischen Wende im Jahr 1989 erhielt Gaschwitz seine politische Selbstandigkeit. 1993 erfolgte
die Eingemeindung nach Markkleeberg. 1999 schloss die Schule wegen geringer Schiler-

zahlen.
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Um einen Vergleich fur die Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet ablesen zu kénnen, werden

zunachst nochmals die vorliegenden Daten fir die Gesamtstadt benannt. Der Datenumfang

entspricht dem Anforderungskatalog fiir das Foérderprogramm ,Stadtteile mit besonderem

Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt“. Auch wenn die Bezugsetzung und Rechenmethodik

teilweise nicht der offiziellen Norm entspricht, garantiert die gleiche Anwendung fiir Gesamt-

stadt und Untersuchungsgebiet eine Vergleichsschau die in sich korrekt ist.

Grunddaten Gesamtstadt (Markkleeberg) absolut prozentual
Flache (Gesamtstadt) 3.136 ha 100 %
Einwohnerzahl (31.12.1995) 20.415 EW 100 %
Einwohnerzahl (31.12.2005) 23.806 EW 117 %
Einwohnerentwicklung (1995 - 2005) +3.391 EW +17 %
Wohnungen (31.12.2005) 11.621 WE 100 %
Leer stehende Wohnungen (31.12.2005) 1.162 WE 10 %
Personen pro Haushalt (31.12.2005) g 2,05 Pers. (sinkend)
Altersstruktur (31.12.2005) 23.806 Pers. 100 %
0 -5 Jahre (g 2,5 Jahre) 1.128 4,7 %
6 - 15 Jahre (g 10,5 Jahre) 1.556 6,5 %
15 - 25 Jahre (g 20 Jahre) 2.606 10,9 %
25 - 40 Jahre (@ 32,5 Jahre) 4.432 18,6 %
40 - 65 Jahre (g 52,5 Jahre) 8.744 36,7 %
65 Jahre und alter (g 75 Jahre) 5.340 22,4 %
Altersdurchschnitt (iiber g 44,2 Jahre = deutliche Uberalterung) @ 45,2 Jahre (steigend)
Anteil der Bedarfspersonen (nur 15 - 65 Jahrige = 15.782 EW) 4.104 Pers. 26 %
Arbeitslose 2.999 19 %
Sozialhilfeempfanger 316 2%
Wohngeldempfanger 631 4%
Sonstige Transferleistungen 158 1%
Auslénderanteil (31.12.2005) 405 Pers. 1,7%
Aussiedleranteil (31.12.2005) n.n. n.n.
Kriminalitatsrate (2005) 2.251 Falle (sinkend)
Schulabganger ohne Realschulabschluss n.n. n.n.
(Uberwiegend Abschétzungen auf Basis der gesamtstadtischen Daten, 11/2006)

STEG 22



Markkleeberg - Soziale Stadt

Bestandsanalyse

Gaschwitz/GroRstadteln

Untersuchungsgebiet Gaschwitz und Grol3stadteln

IHAK - Grobkonzept

Fur Gaschwitz und Grof3stadteln liegen keine Daten auf Stadtteilebene vor. Die folgende Ta-

belle enthalt Zahlen &lterer Untersuchungen fur das Teilgebiet Gaschwitz und nimmt grobe

Schatzungen vor. Im Rahmen der geplanten Erarbeitung des IHAK-Feinkonzeptes (nach

Programmaufnahme) werden diese Daten nach Mdéglichkeit vor Ort aufgenommen und de-

tailliert ermittelt.

Grunddaten Untersuchungsgebiet (Gaschwitz/Gro3stadteln) absolut prozentual
Flache (Verhaltnis Untersuchungsgebiet zur Gesamtstadt) 56,2 ha 1,8%
Einwohnerzahl (31.12.1995) 1.800 EW 100 %
Einwohnerzahl (31.12.2005) 1.700 EW 94 %
Einwohnerentwicklung (1995 - 2005) - 100 EW -6 %
Einwohneranteil (Verhaltnis Untersuchungsgebiet zur Gesamtstadt) 1700 EW 7,1 %
Wohnungen (31.12.2005) 830 WE 100 %
Leer stehende Wohnungen (31.12.2005) 166 WE 20 %
Personen pro Haushalt (31.12.2005) 2 2,05 Pers. (sinkend)
Altersstruktur (31.12.2005) 1.700 Pers. 100 %
0 -5 Jahre (g 2,5 Jahre) 68 4%
6 - 15 Jahre (g 10,5 Jahre) 102 6 %
15 - 25 Jahre (@ 20 Jahre) 153 9%
25 - 40 Jahre (@ 32,5 Jahre) 289 17 %
40 - 65 Jahre (9 52,5 Jahre) 646 38 %
65 Jahre und alter (g 75 Jahre) 442 26 %
Altersdurchschnitt (iiber @ 44,2 Jahre = deutliche Uberalterung) @ 47,5 Jahre | (steigend)
Anteil der Bedarfspersonen (nur 15 - 65 Jahrige = 1.088 EW) 327 Pers. 30 %
Arbeitslose 207 19 %
Sozialhilfeempfanger 33 3%
Wohngeldempfanger 65 6 %
Sonstige Transferleistungen 22 2%
Auslanderanteil (31.12.2005) 27 Pers. 1,6 %
Aussiedleranteil (31.12.2005) n.n. n.n.
Kriminalitatsrate n.n n.n.
Schulabganger ohne Realschulabschluss n.n. n.n.
(Uberwiegend Abschétzungen auf Basis der gesamtstadtischen Daten, 11/2006)
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1.2.5 Wohnungsmarkt im Stadtteil

In Gaschwitz und Grol3stadteln existieren aktuell (31.12.2005) rund 830 Wohnungen. Davon
stehen schatzungsweise 20 %, d.h. etwa 166 WE leer. Das ist doppelt so hoch wie in der
Gesamtstadt. Das INSEK aus dem Jahr 2002 hat schwerpunktmé&fig das Teilgebiet

Gaschwitz untersucht und analysiert die Griinde fur den hohen Leerstand wie folgt.

Das INSEK aus dem Jahr 2002 ermittelte fir den Ortteil Gaschwitz einen auffallend hohen
Leerstand von rd. 30 %. Er ist dort inshesondere in unsanierten mehrgeschossigen Mehrfa-
milienhausern festzustellen. Dagegen bewegt sich der Leerstand in den vom Verkehrslarm
belasteten Siedlungsstreifen — von Gaschwitz abgesehen — im durchschnittlichen Rahmen.
Grinde hierfiir sind der hohe Anteil an genossenschaftlichen als auch privatem Wohneigen-
tum in diesen Quartieren. Im Vergleich zur Sonne- und Wasserturmsiedlung ist der Leer-
stand im Siedlungsgebiet entlang der beiden Verkehrsemittenten im Durchschnitt 5 % bis
7 % hoher. Selbst wenn Gaschwitz hierbei nicht berlicksichtigt wird, ergibt sich ein 3 % bis 5
% geringerer Belegungsgrad fiir die Wohnungen gegentiber dem in den beiden Siedlungen.
Der Leerstand im Ortsteil Gaschwitz resultiert insbesondere in dem hohen unsanierten Woh-
nungsbestand in mehrgeschossigen Gebauden. In einer Befragung nannte nahezu jeder
Vierte aber auch die Verkehrsemissionen als Grund, Gaschwitz nicht als Wohnort zu emp-
fehlen. Im ndrdlich angrenzenden Grol3stadteln wirde jeder Dritte abraten, in diesen Ortstell
zu ziehen. Bemerkenswert hierbei ist, dass diese Auffassung ausschlieB3lich von Bewohnern
des ostlichen Ortsteiles gedufRert worden sind, die besonders von der gemeinsamen Trasse
der B 2 und B 95 betroffen sind. Das deutet darauf hin, dass die tangierenden Verkehrswege

eine Ursache fiur den dort schon vorhandenen Leerstand sind.

Im Rahmen der Erarbeitung des IHAK-Feinkonzeptes sind die genannten Zahlen und die ge-
troffenen Annahmen vor Ort und durch weitergehende Datenrecherchen zu vertiefen.
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1.2.6 Eigentumsverhaltnisse (vgl. Plan 03)
Der anliegende Plan zur Eigentumsstruktur zeigt im Wesentlichen eine ahnliche Eigentums-
verteilung wie in der Gesamtstadt. Folgende Merkmale sind allerdings auffallig und werden

den Umbau- und Sanierungsprozess im Stadtteil Gaschwitz/GroR3stadteln mitbestimmen:

- hoher Eigentumsanteil Stadt Markkleeberg (u. a. alte Turnhalle Gaschwitz mit

AulRenanlagen, Gutshof Gaschwitz, ehem. Gemeindeamt Gaschwitz, Grund-

schule GroR3stadteln, Turnhalle Grof3stadteln),

- hoher Eigentumsanteil Wohnungsbaugesellschaft Markkleeberg GmbH,

- hoher Eigentumsanteil Wohnungsbaugenossenschaft Mitteldeutsche
Braunkohle eG (LMBV),

- hoher Eigentumsanteil Eisenbahner Wohnungsbaugenossenschatft eG
(Deutsche Bahn AG),

- hoher Eigentumsanteil Deutsche Bahn AG und deren Tochtergesellschaften

(u. a. Bahnhofsgebdude Gaschwitz).
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1.2.7 Infrastrukturausstattung (vgl. Plan 04)

Der anliegende Plan zur vorhandenen Infrastrukturausstattung zeigt die tberwiegend stadti-
schen Einrichtungen im Untersuchungsgebiet Gaschwitz/Grof3stadteln. AuRerdem sind gro-
Rere Einzelhandelsbetriebe und der S-Bahnhof Gaschwitz gekennzeichnet. Die Verteilung
der Einrichtungen rund um die beiden Teilgebietszentren verdeutlicht die historisch bedingte
Stadtteilstruktur.

Die Anzahl der soziokulturellen Einrichtungen ist zunachst einmal ausreichend. Mangelhaft
ist allerdings ihre Angebotsstruktur und Vielfaltigkeit. Einige Dinge, wie z. B. Begegnungs-
raume fehlen ganzlich. Das Potenzial der aul3erdem vorhandenen Gebaude im kommunalen
Eigentum kann diesen Mangel perspektivisch reduzieren. In der Beschreibung der Missstan-

de werden die Probleme detailliert beschrieben.

Die gréf3ten Mangel in Bezug auf die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen stellen der
Uberwiegend schlechte Bauzustand, die unbefriedigende Gestaltung und Ausstattung sowie
zahlreiche funktionale Méangel dar. Diese Defizite schlie3en in der Regel die Aul3enanlagen

mit ein.
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1.3 Fotodokumentation

Gaschwitz und Grol3stadteln
Bandstruktur dstlich
PleilReradweg, Pleilie,
Bundesstral3e B 2

Gaschwitz und GroR3stadteln
Bandstruktur westlich
Bahntrasse Leipzig-Chemnitz

Gaschwitz (sudl. Gutshof)
Zasur im Suden des Gebiets
durch neue Autobahn A 38
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Am Park (Gaschwitz)
sanierte Plattenbauten

LY E-iu-_l_Ji_L lIlH_Jm' ;_
g T TR IR 1S Sl

Am Park (Gaschwitz)
teilsanierter Geschoss-
wohnungsbau

HauptstraBe (Gaschwitz)
AuRRenanlagen alte Turnhalle
erheblicher Sanierungs- und
Gestaltungsbedarf
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Gaschwitz/GroRRstadteln

die STEG

IHAK - Grobkonzept

HauptstralBe (Gaschwitz)
"alte Turnhalle" stark sanie-
rungsbedurftig

HauptstralRe (Gaschwitz)
Zasur der neuen A 38

Gutsgeléande Gaschwitz
Torh&user

gewerbliche oder gemeinniit-
zige Nachnutzung mdglich
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Gutsgelande Gaschwitz
umfassender Sanierungs- und
Nachnutzungsbedarf der
historisch wertvollen Bau-
substanz

Gutsgelande Gaschwitz
ehemaliger Schafstall
stark sanierungsbeduirftig

Gutsgelande Gaschwitz
ehemaliges Herrenhaus
stark sanierungsbeduirftig
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Crobernsche Stral3e/
Gutshofpark
bestehendes Jugend- und
Begegnungszentrum
stark sanierungsbeduirftig

Teilgebietszentrum
Gaschwitz

ehemaliges Gemeindeamt
untergenutzt, Umbau zu
Vor-Ort-Biro moglich

Teilgebietszentrum
Gaschwitz

S-Bahnhof

Sanierungs- und Gestaltungs-
bedarf Gebaude und Vorplatz
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Teilgebietszentrum
Gaschwitz

Sanierungs- und Gestaltungs-
bedarf Bahnhof, Gemeinde-
amt, Stadtplatz, Einzelhandel

Teilgebietszentrum
Gaschwitz

Sanierungs- und Gestaltungs-
bedarf

Teilgebietszentrum
Gaschwitz

Sanierungs- und Gestaltungs-
bedarf
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HauptstraBe (Gaschwitz)
notwendige Sanierung

HauptstralRe (Gaschwitz)
Wohnungsleerstand

HauptstralBe (Gaschwitz)
Sanierungsbedarf,
unmaldstabliche Bebauung
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StralRe des Aufbaus
teilsanierter Geschoss-
wohnbau

StralRe des Aufbaus
Uberalterung der Bevolke-
rung, wenig Angebote,
sanierter Geschosswohnbau,
wenig nutzbare Freiflachen

HauptstralRe/
Stralle des Aufbaus
Ladenleerstand
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Auwiesen (GroR3stadteln)
deplazierte Garagenanlage,
Vandalismus

HauptstraBe (GroR3stadteln)
unstrukturierte Bebauung,
fehlende Raumkanten,

nicht nutzbare Freiflachen,
Verkehrsbelastung

12 Mnl 1
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HauptstralRe (Grof3stadteln)
T unattraktive Bushaltestelle,
e ?__; : _,, Vandalismus

+*™

e |
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Teilgebietszentrum
Grof3stadteln
Leerstand Einzelhandel

Teilgebietszentrum
GrofRstadteln mit Kirche
und Schloss
Gestaltungsbedarf Platz-
flache, stérender Autohandel

Schloss Grof3stadteln (priv.)
Leerstand, erheblicher
Sanierungsbedarf Gebaude,
Torhaus, AuRenanlagen
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Alte Stral3e (Grof3stadteln)
schlechter Zustand

Alte Stral3e (GroRRstadteln)
Grundschule,
ungestalteter Pausenhof

Alte Stral3e
(Ruckseite Eiscafé "Venezia")
Vandalismus

die STEG 37



Markkleeberg - Soziale Stadt Bestandsanalyse
Gaschwitz/Grof3stadteln IHAK - Grobkonzept

1.4 Nachweis der besonderen Benachteiligung des Stadtteils

1.4.1 Vergleich Stadtteil zur Gesamtstadt

In der folgenden Tabelle werden die wichtigsten statistischen Daten zusammenfassend auf-
gefuhrt. Die besondere Benachteiligung des Stadtteils Gaschwitz/GroR3stadteln im Verhaltnis

zur Gesamtstadt Markkleeberg wird damit deutlich.

Indikator (31.12.2005) Markkleeberg gesamt | Gaschwitz/Grof3stadteln
Einwohnerentwicklung (1995 - 2005) +17 % -6%

Leer stehende Wohnungen ca. 10% ca. 20 %
Altersdurchschnitt @ 45,2 Jahre @ 47,5 Jahre
Anteil der Bedarfspersonen ca. 26 % ca. 30 %

(eigene Berechnung und Abschéatzung, 11/2006)

1.4.2 Stadtebauliche und soziale Missstande im Stadtteil

Neben den statistisch ablesbaren Defiziten werden im Folgenden die stéadtebaulichen und
sozialen Missstande gemalR der Handlungsfelder der VwV StBauE, Teil F (Soziale Stadt)

aufgefihrt.

Wohnen (Lage, Stadtebau, Baustruktur, Gebaude, Wohnungen)

« Stadtebau / Bergbaufolgen: Tagebau und Pleil3everlegung verursachten Devastierung von
Teilbereichen des Ortes, eine extrem isolierte Lage des schmalen Siedlungsbandes zwi-

schen Bahn und Plei3e sowie den Verlust von Grinflachen und Wegeverbindungen

 Zasuren: Trennung von Siedlungsflache (Wohnbebauung) und Naturraum durch 6stlich des
Siedlungskdrpers verlaufender Bundesstral3e B2 sowie drastische Zerteilung und Verun-
staltung des Stadtbildes durch die mitten durch den Ort verlaufende Autobahn A 38

* Brachen: u. a. Guterbahnhof, Flachen 6stlich des Gutes zwischen B2 und Plei3e und Ge-
werbegebiet westlich der Bahn, fehlende und stérende Raumkanten durch Baulticken, un-

geordnete und beengte Grundstlicks- und Hinterhofbereiche
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* Leerstande: insbesondere im historisch wertvollen ,,Gut Gaschwitz" und Gut Grof3stadteln
sowie zunehmend auch in der Wohnbebauung (35 % - Stand 2002) und ehemals gewerb-

lich genutzter Geb&ude

« Bauzustand: geringer Fortschritt der Sanierungstéatigkeit, ruindse Gebaude, Uberformung
der historischen Bausubstanz infolge eines unsensiblen Aus- und Umbaus (Gut Gaschwitz,
Hofanlagen, Wohnhauser der Schachtsiedlung, Sanierungsbedarf an mindestens 50% der
Gebaude (duRRere Hulle), Mangel bei rund 40 % der Wohnungsgrundrisse und der

-ausstattung

» Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe

Wohnumfeld (StraBenrdume, FuBwege, Parkplatze, Grunflachen)
* Erscheinungsbild: kein geschlossenes Ortsbild durch heterogene Baustrukturen

» Stadteilzentrum: keine stadtebauliche Ortsmitte vorhanden, unattraktive stadtebauliche

Réaume mit geringer Aufenthaltsqualitat (Bahnhofsumfeld, Unterfihrung der Bahngleise)

» Gemeinbedarfseinrichtungen: umfangreicher Sanierungs- und Gestaltungsbedarf der Aus-

senanlagen offentlich wichtiger Gebaude fir die Allgemeinheit
» Grin: Zustand und Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Griinbereiche und StralRen mangelhaft
« Stral3en: sanierungsbedirftige StralRenrdume (Kanal, Beleuchtung, Fahrbahn, Gehwege)
» Wege: fehlende FuRBwegeverbindungen, teilweise desolate Gehwege
 Parkplatze: Stellplatzmangel in Teilbereichen

* AulRenanlagen: weiterer Gestaltungsbedarf der privaten Garten, Vorgéarten und Hofe

Soziale Infrastruktur (soziale, kirchliche und gemeinntitzige Einrichtungen)

» Gemeinbedarfseinrichtungen: Mangel an Einrichtungen und umfassender Sanierungsbe-

darf an bestehenden Einrichtungen

* Mangel an Einrichtungen fur altere Burger und Veranstaltungsraumen bzw. Sanierungsbe-

darf an bestehenden Einrichtungen

» Mangel an nutzbaren Sport- und Spielbereichen, insbesondere auch Sporthallen
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Stadtteilkultur und Freizeit (Sozialstruktur, Vereine, Aktivitaten, Betreuung)

« Wohn- und Lebensbedingungen: geringe Zufriedenheit der Bevdlkerung
« Uberalterung: hoher Rentneranteil

« staatliche Transferleistungen: hoher Anteil an Bedarfspersonen

« Stadtteilkultur und Identifikation nur schwach ausgebildet

« Angebote: wenig Anlauf- und Beratungsstellen

Aus- und Fortbildung (Arbeitsplatzsituation, Handel, Gewerbe, Dienstleistungen)

* hohe Arbeitslosigkeit

« geringe Arbeitsplatz- und Ausbildungsstellenanzahl

 Einzelhandel: Defizit an Einzelhandelseinrichtungen fir die Nahversorgung, teilweise
schlechte Lauf- und Verkaufslagen, leer stehende Geschafte und Biros

» Gastronomie: unzureichende Ausstattung mit gastronomischen Einrichtungen

Sicherheit (Vandalismus, Kriminalitat, Verunreinigungen)

« Graffiti an Hauseingéngen, einzelnen Hauswanden
 Verunreinigungen und Vandalismus an Strafl3en, Bushaltestellen und Brachen
» Angstraume durch schlechte Beleuchtung (Bereich Bahnhofumfeld) und ungenutzte

Grundstiicke

Umwelt (Larm, Luft, Licht)

» Larm und Luftverschmutzung durch das eingrenzende StraRen- und Schienennetz
» Trennung zwischen Landschaftsraum und Siedlung durch A 38 / B2 / Bahn

* Verkehrsbelastungen: hohes Verkehrsaufkommen auf der Ortsdurchfahrtsstral3e

« Larmbelastigung durch Pflasterbelage und schlechte Fahrbahnbelage

Offentlicher Personennahverkehr (Bus- und Bahnanbindung)

» Bahnhof Gaschwitz: desolater Zustand des Gebaudes, der AuRenanlagen und
des Vorplatzes

 Bushaltestellen teilweise wenig zentral und unattraktiv

» P & R fehlt vollstandig
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2 Entwicklungskonzeption fur den Stadtteil

2.1 Stadtteilleitbild

Die vielfaltige Benachteiligung des Stadtteils Gaschwitz/Grof3stadteln ist nachhaltig zu redu-
zieren. Er soll sich als gestéarkter Stadtteil mit eigener Identitét in die Stadt Markkleeberg in-

tegrieren. Dies betrifft sowohl seine wirtschaftliche, soziale und stadtebauliche Struktur.

Vorhandene Potenziale wie z. B. die beiden Gutsgelande und Teilgebietszentren oder die

Lage zwischen den beiden Seen sind dabei aufzugreifen und zu stérken.

Ortliche Biirger, Gewerbetreibende, Vereine und sonstigen Akteure sind bei der Planung und

Umsetzung intensiv in den Entwicklungsprozess einzubeziehen.

2.2 Entwicklungsziele

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele gemé&R der Handlungsfelder der VwV StBau E,
Tei F, Abs.VI beschrieben.

Wohnen (Lage, Stadtebau, Baustruktur, Gebédude, Wohnungen)
. Stéarkung des Wohn-, Lebensstandortes

. Anpassung und Qualifizierung des Wohnungsangebotes

. Verbesserung der Wohnverhaltnisse

. Erhalt und Sanierung der Bausubstanz

. Schaffung eines Stadtteilzentrums

. Verbesserung der Baustruktur

Wohnumfeld (StralRenrdume, FuBwege, Parkplatze, Grunflachen)
« Reparatur und Qualifizierung des Stadtbildes

. Attraktivierung der 6ffentlichen Freiflachen

. Aufwertung des Wohnumfeldes

. Verknipfung der Teilgebiete und Anbindung an Landschaft

. bedarfgerechter Ausbau der StralRenrdume und Ful3wege
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Soziale Infrastruktur (soziale, kirchliche und gemeinnitzige Einrichtungen)
. Erhalt und Ausbau der Gemeinbedarfseinrichtungen
« Qualifizierung der Angebote fir Kinder, Jugendliche, altere Birger und Familien

« Ausbau der Sport- und Spielplatzinfrastruktur

Stadtteilkultur und Freizeit (Sozialstruktur, Vereine, Aktivitaten, Betreuung)
. Stabilisierung des Sozialgefliges

. Berlcksichtigung der Alters- und Sozialstruktur

. Verbesserung des Stadtteilimages

. Verbesserung des Stadtteillebens und der Identifikation

Aus- und Fortbildung (Arbeitsplatzsituation, Handel, Gewerbe, Dienstleistungen)
. Starkung der lokalen Okonomie

. Reduzierung des Anteils an Bedarfspersonen

Sicherheit (Vandalismus, Kriminalitat, Verunreinigungen)
« Erhohung des Sicherheitsgeftihls

« Starkung der lokalen Verantwortung und sozialen Sicherheit
Umwelt (Larm, Luft, Licht)
« Reduzierung der Belastungen durch StralRenverkehr

. Erhohung des Griunanteils

Offentlicher Personennahverkehr (Bus- und Bahnanbindung)
. Erhalt des bestehenden OPNV-Angebotes
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3 MaBnahmekonzept fir den Stadtteil

3.1 MalRnahmen
Im Folgenden werden die notwendigen Maflinahmen gemal der Handlungsfelder der VwV
StBauE, Tei F, Abs. VI beschrieben. Dieser Katalog ist vorlaufig und im IHAK-Feinkonzept

anhand der Entwicklung von konkreten Einzelprojekten zu Uberprifen.

Wohnen - Lage, Stadtebau, Baustruktur, Gebdude, Wohnungen

(vorwiegend baulich-investiv)

- Sanierung und Umbau von Wohngebauden (insgesamt rund 50 Privatgebaude)
- Sicherung von historisch wertvoller Bausubstanz (insgesamt rund 5 Gebéaude)
- Riuckbau stérender und nicht sanierungsfahiger Gebaude (insgesamt rund 5 Haupt-

und Nebengebaude)

Wohnumfeld - StraBenrdume, FuBwege, Parkplatze, Grunflachen

(vorwiegend baulich-investiv)

- Aufwertung von 2 Stadtteilplatzen (Bereich “Bahnhofsbereich/Hauptstraf3e” und Bereich
»Alte StralRe/Hauptstralie)

- Sanierung und Aufwertung der Stral3enrdume (insgesamt rund 7 Stral3enabschnitte)

- Sanierung und Aufwertung Ful3- und Radwege zur Landschaftsanbindung (insgesamt rund
2 Wegeabschnitte)

- Gestaltung gebaudebezogener AulRenanlagen (u. a. Schaffung PKW-Stellpléatzen, von ge-
meinschaftlichen Treffpunkten und privaten Gérten, Bepflanzung bei insgesamt rund 20
Grundstiicken)

- Umgestaltung der Angerflache in der Bergmannssiedlung ,Kleine Aue”

- Umgestaltung Schulhof der Grundschule Grof3stadteln

- Umgestaltung der Aul3enanlagen des Gutshofes Gaschwitz (inkl. Abrissgrundstiick Altes
Schloss)

Soziale Infrastruktur -soziale, kirchliche und gemeinnutzige Einrichtungen

(vorwiegend baulich-investiv)

- Einrichtung eines Vor-Ort-Bliros der Stadt und des Stadtteilmanagers im ehemaligen
Gemeindeamt u. a. als Stadtteiltreffpunkt, Informations- und Beratungsstelle, Fortbildungs-

statte.
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- Riickbau der alten Turnhalle Gaschwitz und Gestaltung der Aul3enanlagen

- Sanierung der denkmalgeschitzten Torhauser und ehemaligen Orangerie (Gut Gaschwitz)
als soziokulturelles Vereins- und Veranstaltungszentrum (u. a. Verlagerung der Senioren-
begegnungsstatte sowie der Kinder- und Jugendtanzgruppe der Volkssolidaritat aus dem
Herrenhaus, ggf. auch Verlagerung des Jugendclubs)

- Unterstitzung der Umnutzung des Herrenhauses und der zugehdérigen Aul3enanlagen (Gut
Gaschwitz) zur Gemeinbedarfseinrichtung z. B. zur Einrichtung furr altengerechtes Wohnen

- Grunderwerb und Sanierung des Bahnhofgebédudes Gaschwitz sowie soziokulturelle Nach-

nutzung

Stadtteilkultur und Freizeit -Sozialstruktur, Vereine, Aktivitdten, Betreuung

(vorwiegend nicht baulich-investiv)

- Einstellung eines Stadtteilmanagers als Schlisselperson, Aktivierung des Stadtteillebens

- Intensivierung der Blirgerbeteiligung

- Verstarkung der Offentlichkeitsarbeit

- Grindung von Selbsthilfegruppen

- Durchfuihrung eines jahrlichen Stadtteilfestes und weiterer Veranstaltungen

- Erstellung Integriertes Handlungskonzept (IHAK)- Stufe Il -Feinkonzept Weitere Vorbe-
reitung

- Einsetzung eines Sanierungstragers zur Durchfilhrung des Bund-Lander-Programms
~Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt"

- Einrichtung eines Verfigungsfonds (max. 25.000,- € brutto/Jahr)

Aus- und Fortbildung - Arbeitsplatzsituation, Handel, Gewerbe, Dienstleistungen
(vorwiegend nicht baulich-investiv)
- Angebot von Beschéftigungsmafl3inahmen und Informationsveranstaltungen zu Weiterbil-
dungsmaoglichkeiten in Zusammenarbeit mit Agentur fir Arbeit, Sozialen Einrichtungen
und nach Mdéglichkeit unter Einbindung von Arbeitsférderprogrammen
- Bildung eines Arbeitskreises fur értliche Einzelhandler und Gewerbetreibende
- Kontaktborse zwischen Schillern, Ausbildungsplatzsuchenden und Arbeitgebern vor Ort
- Tauschborsen/Flohmarkt fir Dienstleistungen und fur Gebrauchtwaren
- Durchfuhrung von Stadtteilmessen, Werbeforum, Motto: "Was gibt es hier eigentlich alles?"
- Unterstlitzung von ortlichen Musik-, Theater-, Tanz- und Kulturgruppen z.B. durch Enga-

gement bei Stadtteilfest und Bereitstellung von Probe- und Auffiihrraumen
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- Betriebverlagerung der Autowerkstatt Ferstl an der Hauptstral3e im Zentrum von Grof3stad-
teln (Kirche, Schloss, Platz)
- Unterstutzung der Umnutzung und Sanierung der Gebaude des Gutshofes Gaschwitz als

hochwertiger Gewerbehof

Sicherheit - Vandalismus, Kriminalitdt, Verunreinigungen

(vorwiegend nicht baulich-investiv)

- Aktivierung von ungenutzten Brachgrundstiicken (Eigentiimergespréache)
- Betreuung von Spiel- und Sportanlagen sowie Jugendtreffpunkten

- Schnelle Beseitigung von Vandalismusschaden und Verunreinigungen

- Verbesserung der Wegefiihrung und der StraRenbeleuchtung

Umwelt -Larm, Luft, Licht (vorwiegend baulich-investiv)

- Weiterer Ausbau der LarmschutzmalRnahmen (Bahntrasse, Bundesstral3e)

- Geschwindigkeitsregulierung in zentralen Bereichen (Hauptstralle)

Offentlicher Personennahverkehr - Bus- und Bahnanbindung
(vorwiegend baulich-investiv)
- Erhalt und Ausbau der Angebote des OPNV und S-Bahn

- Aufwertung der Bushaltestellen und des Bahnhofs Gaschwitz

3.2 MaRnahmeplan (vgl. Plan 05)

Der anliegende MafRRnahmeplan verortet die beschriebenen Malihahmen im Stadtteil. Der
Plan zeigt damit die raumlichen MalRnahmeschwerpunkte.

AulRerdem kennzeichnet der MalRBnahmeplan die Vorhaben, die im ersten Jahr nach erfolgter
Programmaufnahme umgesetzt werden sollen. Sofern die Aufnahme im ersten Anlauf (An-

trag vom 01.11.06) gelingt, ware das 1. Folgejahr 2007.
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4  Kosten und Finanzierungsubersicht

Die anliegende Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) zeigt den vorlaufigen Gesamtfor-
derrahmen von 6,03 Mio. €. Dieser beruht auf der groben Kostenschéatzung fir die beschrie-

benen Mallhahmen.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht ist ein flexibles Instrument, welches nach der Vertie-
fung der geplanten MalRnahmen angepasst werden muss. Es kdnnen auch bisher vorgese-

hene MaRnahmen zu Gunsten anderer entfallen.

Der Betrachtungszeitraum der KuF umfasst zunachst 5 Jahre. Darin ist das Antragsjahr 2007
und die 4 Folgejahre genauer betrachtet. Diesen Jahren sind erste konkretere Finanzie-
rungsablaufe in Jahresscheiben zugrunde gelegt. Der Gesamtzeitraum der KuF bezieht sich

auf 11 Jahre bis zum voraussichtlichen Abschluss der MalRhahme im Jahr 2017.

Die Kosten- und Finanzierungstbersicht ist Grundlage der am 01.11.2006 beantragten Auf-
nahme in das Bund-Lander-Forderprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf
- die soziale Stadt”. Mit den jahrlich einzureichenden Fortsetzungsantréagen (FSA) ist die KuF
nach erfolgter Programmaufnahme zu aktualisieren. Damit kann sie jahrlich an den Stand
der Planung und Umsetzung angepasst werden.
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5 Umsetzungsstrategie

5.1 Prioritaten

Neben den anschlie3enden baulich-investiven MalRnahmen geht es zunéchst erst einmal um
die organisatorische Vorbereitung der Umsetzung. Im ersten Jahr der Programmdurchfih-

rung stehen daher folgende prioritare MalRhahmen im Vordergrund:

- Erarbeitung des IHAK Feinkonzeptes im engen Zusammenwirken von Stadtverwaltung,
Planer, Birgern, Vereinen, Stadtteilmanager, Gewerbetreibenden etc.

- Beauftragung eines Sanierungstragers zur Durchfihrung des SSP-Programms

- Einstellung eines Stadtteilmanagers als direkten Ansprechpartner im Rahmen der Stadtteil-
entwicklung, der sozialen Belange und der Entwicklung des Stadteillebens

- Verstarkung der Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung

- Auslobung von Gutachterverfahren/Planungsstudien zu zentralen Bereichen des Stadtteils
(u. a. Gutsgelande Gaschwitz; Bahnhofs- und Gemeindeamtsumfeld Gaschwitz; Kirchen-
und Gutshofumfeld Grol3stadteln)

- erste Ordnungs- und Baumalfinahmen im Gut Gaschwitz (u. a. Abbruch, Sanierung, Aul3en-
anlagen)

- Sanierung einzelner Wohngebauden (bedarfsgerechter Umbau und zeitgeméfRe Sanierung)

- Aufbereitung/Nachnutzung von Bestandsgebauden und Brachflachen fir junges und alten-
gerechtes Wohnen

- Schaffung der Wegeverknipfung zu den Erholungslandschaften am Cospudener- und dem

Markkleeberger See, insbesondere Sanierung des Strallenraumes Crobernsche Stralle

5.2 Akteure und Beteiligung

Gemeinsam mit dem Ortschaftsrat Gaschwitz, Vertretern von Birgern, Gewerbetreibenden,
Vereinen, Verwaltung der Stadt Markkleeberg, Wohnungsunternehmen, Sanierungstrager
und Stadtteilmanager soll eine lokale Arbeitsgruppe gebildet werden, die sich in regelmafi-
gen Abstanden trifft. In dieser Arbeitsgruppe sollen die wesentlichsten Entscheidungen und
Entwicklungen im Gebiet besprochen werden. Von der Arbeitsgruppe sollen bereits bei der
Erstellung des IHAK Impulse zur Gebietsentwicklung ausgehen. Bei der Vorbereitung und

Umsetzung erster Projekte ist gerade der kontinuierliche und persénliche Einsatz von MaR3-
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nahmetrégern und Multiplikatoren durch aktive Arbeitsgruppenmitglieder von entscheidender
Bedeutung. Organisator der Arbeitsgruppe ist das Stadtteilmanagement.

Uber diese Arbeitsgruppe hinaus sollen in Burgerversammlungen auch die Menschen an ge-
sprochen werden, die vielleicht nicht in einer Arbeitsgruppe mitwirken kdnnen oder wollen.
Insbesondere zum Anfang der Programmdurchfiihrung ist diese Einbindung und Information
wichtig. Gerade die bestehenden Vereine leisten einen wesentlichen Beitrag im sozialen Be-
reich. Es sind Ideen zur Aktivierung dieses Prozesses vorhanden, jedoch die Umsetzung
scheitert oft an fehlender Unterstitzung und an den Grundlagen zur Umsetzung. Es ist ein

wesentliches Ziel mit den Mitteln aus dem Programm darauf positiv Einfluss zu nehmen.

Weitere bestehende bzw. neu zu grindende Initiativen, wie z.B. der Verband der Einzel-
handler und Gewerbetreibenden, der Kirche oder der Senioren sollen aktiv eingebunden
werden. Gerade von dieser Seite sollen nicht investive MaRnahmen aufgegriffen und umge-

setzt werden. Der Verfugungsfonds kann auch im kleinen Rahmen Hilfestellungen geben.

Eine intensive Offentlichkeitsarbeit soll den gesamten Beteiligungs- und Kommunikations-
prozess verbreitern sowie alle Birger im Stadtteil und dartiber hinaus informieren. Ziel muss
es sein, die Identifizierung aller Birger mit ihrem Stadtteil wieder zu erreichen, die sozialen
Probleme zu entscharfen, die Ziele des IHAK umzusetzen und dies kann nur durch die enge
Zusammenarbeit aller Betroffenen erfolgen.

5.3 Stadtteilmanagement

Es ist vorgesehen einen Stadtteilmanager/-in einzustellen, der eng mit dem Ort verbunden ist
und damit auf vorhandene Kontakte zu Biirgern, Vereinen, Gewerbetreibenden u. a. zurtick-
greifen kann und deshalb auch tber das Wissen der sozialen und stadtebaulichen Probleme
verfugt. Im Stadteilmanagement wird eine Tandemldsung favorisiert, die aus Stadtteilmana-
ger/in und Sanierungstrager besteht. Der/Die Stadtteilmanager/in wird beim Sanierungstra-

ger angestellt.

Die wichtigste Funktion des Stadtteilmanagements ist die Beteiligung samtlicher Blirger. Die
Koordinierung und Mitwirkung in diesem Prozess ist dabei Schwerpunkt der Aufgabe.
Der/Die des Stadteilmanager/-in organisiert die Arbeit vor Ort, d.h. in der Zusammenarbeit

mit den Birgern, verschiedenen Vereine etc. Dariliber hinaus muss das Stadtteilmanagement
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Netzwerke zwischen Blrgern, sonstigen Akteuren und der Verwaltung auf unterschiedlichs-
ten Ebenen aufbauen. Diese Netzwerke kdnnen z. B. von Kontakten zwischen Schilern und
Betrieben, Kirche und Birgern, jungen und alten Menschen bis hin zu Stadtteilstammtischen
oder Tauschbérsen reichen.

Im engen kommunikativen Prozess mit allen Betroffenen ist die Gebietsentwicklung vorzu-
nehmen, wobei der erste Ansprechpartner der Stadtteilmanager sein sollte. In kleineren
Gruppen kénnen Entscheidungen vorbereitet werden. Das Stadtteilmanagement ist Multipli-
kator zu Informationen, Veranstaltungen, Kontakten u. a. Das Stadtteilmanagement ist ,Mo-
tor* fur Veranstaltungen auf Stadtteilebene. Es sollen sowohl Initiativen aufgenommen als

auch eigene Veranstaltungen vorbereitet und durchgefiihrt werden.

Ziel ist die Erhohung der Identifikation der Birger mit inrem Stadtteil. Neben der Person des
Stadtteilmanagements ist eine zentraler Ort mit burgerfreundlichen Offnungszeiten erforder-
lich. Geeignet ware das ehemalige Gemeindeamt. Das Buro dient als Anlaufstelle fir samtli-
che Anfragen, Sorgen, Note, Anregungen, ldeen der Bulrger. Wichtig ist, dass das Bera-
tungsangebot niedrig schwellig ist. Jeder soll auch fiir noch so kleine Dinge einen Ansprech-
partner finden. In dem Blro soll auch ein Beratungsraum als Treffpunkt flr Arbeitsgruppe
und sonstige Personen kostenfrei zur Verfligung gestellt werden. Notwendige Blromateria-
lien, Kopierleistungen, Internet- und Telefonanschliisse sollen dort fir jedermann zur Verfu-
gung stehen. Informationstafeln und -blatter sollen Uber das Stadtgebiet und das Programm

der sozialen Stadt Auskunft geben.

Die Stadtverwaltung und der Sanierungstrager haben eine steuernde Funktion fir das Stadt-
teilmanagement, sichern die Finanzierung und unterstiitzen bei allen tibergeordneten Aufga-
ben. AuRerdem obliegt dem Sanierungstrager die Aufgabe der Verbindung zu den Férdermit-
telgebern und den Amtern der Stadt. Er ist weiter verantwortlich fiir den Fortsetzungsantrag,
die Kosten- und Finanzierungsubersicht, die gesamte finanzielle Abwicklung, die Berichter-
stattung tber den Stand der Entwicklung des Gebietes in den Ausschiissen und dem Stadt-
rat der Stadt.
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5.4 Verfugungsfonds

Es ist vorgesehen einen so genannten Verfigungsfonds einzurichten. Gefordert werden
ausschlieBlich MafRnahmen/Projekte mit nachweisbarem Nutzen fur den Stadtteil
Gaschwitz/Grol3stadteln. Der Verfugungsfonds soll i.d.R. fur nicht baulich-investive Malf3-
nahmen verwendet werden die dem Stadtteilleben und der Umsetzung des Stadtteilmana-
gements dienen. Die Mittel kbnnen insbesondere zur Finanzierung von Sachkosten, Honora-

ren und 6ffentlich dienenden Investitionen eingesetzt werden.

Die Mittel dirfen nicht fir MaBnahmen eingesetzt werden, die durch andere Programme ge-
fordert werden kénnen. Eine Doppelférderung der Malinahmen oder eine Institutionalférde-
rung ist ausgeschlossen. Malinahmen zur Unterstiitzung des laufenden Geschaftsbetriebes

sind nicht forderfahig.

Verwaltet wird der Verflgungsfonds durch das Stadteilmanagement. Bis zu 500,- € ist die
Abstimmung lber die Mittelvergabe mit der Stadtverwaltung und dem Sanierungstrager aus-
reichend. Bei einer Forderung von MafRnahmen mit einem Finanzmittelbedarf tber 500,- €
entscheidet eine lokale Arbeitsgruppe aus Vertretern der Stadt Markkleeberg, des Quar-
tiersmanagements, des Sanierungstragers, der Wohnungsunternehmen, der Gewerbetrei-

benden, der Vereine, der sozialen Einrichtungen und ausgewé&hlten Birgern.

Projektantrage werden formlos gestellt, sie enthalten eine Kurzbeschreibung, Finanz- und
Kostenplan sowie einen Zeitplan. Die Antragstellung muss vor dem Beginn der MalRhahme
erfolgen. Die Antrage werden zuerst vom Stadtteilmanagement geprift und dann entspre-

chend des Forderbedarfs an den Fondsverwalter oder das Vergabeteam weitergeleitet.

Die Mittel aus dem Verfligungsfonds werden als nicht riickzahlbarer Zuschuss gewahrt. Der
Zuschuss darf einen Betrag von 2.000,- € pro Projekt nicht Ubersteigen. In Einzelfallen kann
das Vergabeteam Uber eine Férderung von MalRhahmen mit einem héheren Finanzbedarf
entscheiden. Der Antragsteller hat einen angemessenen Umfang an Eigenmitteln oder

-leistungen zur Umsetzung der MaRhahme nachzuweisen.
Die Auszahlung der Mittel erfolgt nach Rechnungsnachweis - per Auszahlungsantrag - Gber

den Fondsverwalter. Eine Abschlagszahlung ist auf Anfrage mdglich. Das Vergabeteam und

die Projekttrager berichten jahrlich tiber die Umsetzung der geférderten Projekte. Beispiele:
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Plakaterstellung, Buromaterial, Dekomaterialien Stadtteilfest, Getranke, Gagen fiur Auffih-
rungen, Mieten fir Tische/ Toiletten/ Veranstaltungstechnik, kleinere Renovierungsarbeiten,

Unterstiitzung von Ausfliigen Beddirftiger, Eintrittsgelder, Verdffentlichungen usw.

5.5 Einsatz von Fordermitteln

Am 01.11.2006 wurde der Antrag zur Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ,Stadtteile
mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt" (SSP) gestellt. Sofern eine Aufnah-
me erfolgt, kénnten voraussichtlich ab Mitte des Jahres 2007 erste MalRBnahmen geftrdert

werden. Die voraussichtliche Laufzeit betragt dann voraussichtlich 11 Jahre, d. h. bis 2017.

Bei kommunalen MalBhahmen liegt die Forderquote i.d.R. bei 2/3, d. h. die Stadt Markklee-
berg wirde jeweils 66,67 % Zuschuss aus Bund-Lander-Mitteln erhalten. In Frage kommen
dabei grundsatzlich alle baulichen MaflRnahmen, die auch in den bestehenden Sanierungs-
gebieten forderfahig sind. Beim SSP-Programm kommt aber einschrankend hinzu, dass
mindestens 30 % der Fordermittel flir so genannte nicht investive MaRhahmen eingesetzt
werden missen. Diese nicht investiven MaBnahmen liegen i.d.R. im soziokulturellen Bereich.
Unter anderem kann damit auch der Sanierungstrager, Stadtteilmanager und der Verfi-

gungsfonds finanziert werden.

Bei privaten Mal3nahmen gelten grundsatzlich die gleichen Forderbedingungen wie in den
bestehenden SEP- Gebieten, d.h. die Eigentimer erhalten i.d.R. einen 30 %igen-Zuschuss
fur ihre Vorhaben.

Neben diesen grundsatzlichen Bedingungen regelt die Verwaltungsvorschrift StBauk, Teil F

die Forderbedingungen und das Verfahren im Einzelnen. Bei besonderen Vorhaben ist der

Fordermittelgeber anzufragen.
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