gy Stadt Markkleeberg

Vdf} FLACHENNUTZUNGSPLAN
Komplexe Fortschreibung

Umweltbericht

\)/_\ Januar 2025

LANDGRUN



Flachennutzungsplan Markkleeberg, Komplexe Fortschreibung

Teil B der Begrindung: Umweltbericht 2
INHALTSVERZEICHNIS
1 EINLEITUNG L. 3
11 VOrDEMEIKUNG. ... 3
1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplanung mit Angaben Uber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden............................. 3
1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen mit Bedeutung fiir
den Bebauungsplan und die Art der Berlcksichtigung der Ziele und
UMWERDEIANGE .....e e e e 6
1.3.1 Rechtliche Grundlagen.........coo oo 6
1.3.2 FachplanUNgen ... 6
2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER IN DER UMWELTPRUFUNG
ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN ..o, 8
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden
und Ubersicht Gber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfuhrung der
[ F= T 11 ] o o TSR 8
211 Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum ...........coooeeeiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeee e 8
2.1.2 Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege........cccooooeiiiiiiiiiiii e, 9
2.1.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung............. 16
2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung (insbesondere mdgliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau-
und Betriebsphase auf die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege) ..., 16
221 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft........................ 16
222 Beschreibung der infolge der Durchfiihrung zu erwartenden Wirkfaktoren nach
ANlagel Nr. 2D BAUGB.........uuuiiiiiiiiiiiiiiii e 17
2.2.3 Schutzgutbezogene PlanungSPrognoSe ..........cevvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiieiiieieeeeeeeeeeeeeeeee 21
224 Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und soweit méglich zum
Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmafinahmen wahrend der
Bau- und BetriebSphase.......coooo oo 29
2.25 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten...............cccccvvueeen. 35
3 ZUSATZLICHE ANGABEN .....ooiiiii ettt e e 35
3.1 Technische Verfahren der Umweltprafung ..., 35
3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung .............c.ooooiiiiiiiiiinneen. 36
3.3 Allgemein verstandliche ZusammenfasSuNg ..............ueueuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiii. 36
3.4 Referenzliste der Quelle, die fur die im Umweltbericht enthaltenen

Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden .............ccccccceeeeeeennn. 37

Genehmigungsfassung StadtLandGrin Januar 2025



Flachennutzungsplan Markkleeberg, Komplexe Fortschreibung
Teil B der Begrindung: Umweltbericht 3

TEIL B — Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Vorbemerkung

Die Stadt Markkleeberg beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung ihres
Stadtgebietes die komplexe Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP). Gemall § 2
Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus
dieser Fortschreibung ergeben kénnen, zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben.

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die sich aus der beabsichtigten raumlichen und
strukturellen Entwicklung der Stadt Markkleeberg ergebenden Arten der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt und ihrer Bewohner fur die nachsten 10-15 Jahre
darzustellen. Die Darstellung erfolgt in den Grundziigen, d.h. es werden Entwicklungs-
charakteristika fur die gesamte Kommune entwickelt und festgelegt; es werden keine
Detailbetrachtungen (z.B. einzelner Grundstlicke und deren Entwicklungspotenziale) durch-
gefihrt. Die detailgetreue Entwicklungsdarstellung von Einzelgebieten obliegt dem
Bebauungsplan als verbindlichem Bauleitplan.

Im Rahmen der Aufstellung des wirksamen Flachennutzungsplans (Stand 27.02.1998) sowie
der 3. Anderung (wirksam seit 30.05.2003) erfolgten keine Umweltpriifungen. Diese
Planungen stellen dennoch die Ausgangssituation flr die vorliegende Umweltprifung dar. Es
wird dabei angenommen, dass die Darstellungen, sofern sie nicht im Rahmen der
vorliegenden komplexen Fortschreibung geandert werden, umgesetzt sind bzw. keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind. In die vorliegende Umweltprifung werden
demnach insbesondere die Flachendarstellungen eingestellt, die im Rahmen der komplexen
Fortschreibung neu vorgenommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass rechtskraftige bzw. sich in Aufstellung befindliche
Bebauungsplane, die nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen werden,
gleichfalls nicht hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt geprift werden. Die
Umweltprufung ist bereits im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens erfolgt. Unter
Bertcksichtigung einer Abschichtung ergeben sich im Rahmen der komplexen Fortschreibung
keine Uber die im jeweiligen Aufstellungsverfahren bereits berlcksichtigten Auswirkungen
hinausgehende.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplanung mit Angaben liber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Mit der komplexen Fortschreibung verfolgt die Stadt, wie beschrieben, folgende generelle
Planungsziele:

e Gewabhrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb des Plangebietes sowie der
Planungsregion

e Darstellung der weiteren Entwicklung der Kommune in Bezug auf Wohnungsbau, Kultur-
und Erholungseinrichtungen und Gewerbeentwicklung

¢ Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes

e Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor durch
entsprechende Flachendarstellungen

o Weiterentwicklung der Erholungsnutzung

Genehmigungsfassung StadtLandGrin Januar 2025



Flachennutzungsplan Markkleeberg, Komplexe Fortschreibung
Teil B der Begrindung: Umweltbericht 4

e Entwicklung von Natur und Landschaft

e Schutz und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser und Luft
(einschlief3lich Hochwasserschutz)

e Gewabhrleistung einer angemessenen verkehrlichen Erschlie3ung
e Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung
Weitere Ausfuhrungen sind Pkt. 2. 2 der Begrindung, Teil A.

Aufgrund der Vielzahl der Anderungsbere:jche werden diese in der nachfolgenden Ubersicht
zusammenfassend dargestellt. Diese Ubersicht beruht auf den Darlegungen in der
Begrindung zum Flachennutzungsplan, vgl. hierzu auch Pkt. 5 der Begrindung, Teil A.

In die Umweltpriifung werden folgende Anderungen nicht eingestellt, da diese:

e Anpassungen an den Bestand vornehmen (Flache 1, 2, 8, 10, 11, 13, 16, 17, 25, 27, 29)
e Festsetzungen von Bebauungsplanen tbernehmen (Flache 18),

o Konkretisierungen im Hinblick auf den Regionalplan darstellen (Flache 28) sowie

¢ ein kinftiges Nutzungsspektrum erweitern (Flache 9, 19, 22).

Unberlcksichtigt bleiben Flachen, auf denen im Bestand Lebensmitteldiscounter vorhanden
sind, fur die mit der Darstellung als Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandel eine
Weiternutzung des etablierten Standortes im Zuge einer Vergrélierung der Verkaufsflache
gesichert werden soll (Flache 24, 26). Eine bauplanungsrechtliche Sicherung dieser Vorhaben
ist Uber einen Bebauungsplan herbeizufihren.

Im Ergebnis der voranstehenden Abschichtung werden die in der nachfolgenden Ubersicht
markierten Anderungen einer Umweltprufung unterzogen.

Tab. 1: Ubersicht zu den Anderungsflachen (Quelle: Flachennutzungsplan)

Nr. Anderungs- bisherige Ausweisung im FNP Neuausweisung mit
bereich Fortschreibung
Kleine HauptstralRe | Gemischte Bauflache Wohnbauflache
Ladestral3e Gemischte Bauflache, Flache fur Wohnbauflache

Bahnanlagen

3 Einkaufszentrum Mischgebiet Wohnbauflache
Marktkauf/westlich
Stadtelner Stral3e

4 Crostewitzer Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
Stral3e

5 Wohnpark Auen- Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
hain

6 Ortskern Wachau Wohnbauflachen MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

7 Seenallee Sondergebiet, Wohnbauflache Gemischte Bauflache
zwischen
Fischereiweg und
Bornaische Stral3e

8 Bereich Krobitzsch- | Mischgebiet Gemischte Bauflache
strafl3e (historischer
Dorfkern)
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Marktkauf/westlich
Stadtelner Strafl3e

Nr. Anderungs- bisherige Ausweisung im FNP Neuausweisung mit
bereich Fortschreibung

9 Bahnflache an Flache fur Bahnanlagen, Mischge- | Gemischte Bauflache,
Hauptstral3e in biet, Grunflache Verkehrsflache (Parkplatz),
Gaschwitz (Kleingartenanlage) Grunflache

10 Gutsgelande und Mischgebiet Gemischte Bauflache, Griinflache
Jugendclub (Parkanlage)
(Gaschwitz)

11 Dorfbereich Mischgebiet, Grunflache Gemischte Bauflache,
Grol3stadteln (Kleingartenanlage)

12 Bornaische Strale | Grinflache, Trassenfreihaltung Gemischte Bauflache
/ ArndtstralRe S 46

13 Rathausstral3e/ Wohnbauflache Kerngebiet
Ring

14 Einkaufszentrum Mischgebiet Gewerbliche Bauflache

15 Gewerbegebiet
Wachau-Nordost

Gewerbegebiet

Gewerbliche Bauflache,
Sondergebiet

Wachau-Nord

Einzelhandel

16 Gewerbegebiet Gemischte Bauflache Gewerbliche Bauflache
zwischen Seen-
allee und Am
Poseidon
17 Gewerbegebiet Sondergebiet grof3flachiger Gewerbliche Bauflache
Wachau-Nord Einzelhandel
18 Ahornweg Mischgebiet Gewerbliche Bauflache
19 Ehemalige HTWK Sondergebiet Fachhochschule Sondergebiet fur Bildung und
Forschung
20 Surfcenter Sondergebiet Sondergebiet Sport- und
Cospudener See Seglerhafen Zobigker
21 Feriendorf Flache fur die Landwirtschaft Sondergebiet Ferienhauser
Auenhain
22 Golfplatz Sondergebiet Golfplatz (9-Loch- Sondergebiet Golfplatz (9-Loch-
Markkleeberg Anlage) Anlage), Erholung und Tourismus
23 Sondergebiet 17 Keine Darstellung Sondergebiet Photovoltaik-
Markkleeberger Freiflachenanlage, Sondergebiet
See Sport und Freizeit, Flachen fur
Wald
24 RiquetstralRe Mischgebiet Sondergebiet Grundversorgung
25 Biogasanlage Gewerbegebiet Sondergebiet Biogasanlage
Wachau
26 Koburger StralRe / | Wohnbauflache Sondergebiet Grundversorgung
Seenallee
27 Festwiese Wohnbauflache, Griunflache Sondergebiet Freizeit und
Markkleeberg (Freibad) Erholung sowie Okoschule,
Kleingéarten, Kindertagesstatte,
28 Fremdenbeher- Mischgebiet Sondergebiet
bergung Fremdenbeherbergung
29 Hotel Atlanta Sondergebiet gro3flachiger Sondergebiet Hotel
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Nr. Anderungs- bisherige Ausweisung im FNP Neuausweisung mit
bereich Fortschreibung

30 Baumarkt Bornaer | Flache fir die Landwirtschatft, Sondergebiet groRflachiger
StralRe Gewerbegebiet Einzelhandel

31 Kleingartenanlage | Wohnbauflache Grunflache (Kleingarten)
nordlich
Umspannwerk

32 Gutspark Gemischte Bauflache Grunflache (Parkanlage)
Grol3stadteln

33 Gutspark Gemischte Bauflache Grunflache (Parkanlage)
Gaschwirtz

34 Waldparkplatz Flache fur Wald Verkehrsflache Ruhender

Verkehr

Nicht betrachtet werden Anderungen in den Darstellungen zu Gemeinbedarfsflachen sowie
Ubernahmen im Hinblick auf den vorbeugenden Hochwasserschutz.

1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen mit Bedeutung fiir
den Bebauungsplan und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umwelt-
belange

1.3.1 Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht beriicksichtigt die Vorgaben
der Anlage 1 zum BauGB und betrachtet die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten
Umweltbelange und insbesondere die einzelnen Schutzglter und deren Wechselwirkungen
zueinander.

Fir den vorliegenden Flachennutzungsplan sind aufgrund seiner besonderen raumlichen Lage
auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Sachsische Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) zu berlcksichtigen. Gemaf § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zu schiitzen. Hierbei ist insbesondere eine dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad sowie der Vielfalt, Eigenart, Schénheit
und des Erholungswertes von Natur und Landschaft sicherzustellen.

Der besondere Artenschutz ist in § 44 BNatSchG geregelt und wird gleichfalls in die
Umweltprifung eingestellt. Es wird dabei auf die Ausfihrungen im Landschaftsplan [4]
abgestellt.

1.3.2 Fachplanungen

Im Landesentwicklungsplan 2013 des Freistaates Sachsen [1] als auch im Regionalplan
Leipzig-Westsachsen 2020 [2] werden Ziele des Umweltschutzes flr das Stadtgebiet von
Markkleeberg formuliert, die auch bei der vorliegenden komplexen Fortschreibung zu
beachten sind.

Landesentwicklungsplan 2013
= Zuordnung zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Leipzig
= zentralortliche Funktion als Mittelzentrum
= (berregional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse (Mitteldeutsches S-
Bahn-Netz)
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= R&ume mit Handlungsbedarf (Bergbaufolgelandschaften)
= Verkehrsinfrastruktur (Bundesstralle B 2, Bundesautobahn A 72)

Regionalplan 2020
= Zentralortliche Gliederung/Siedlungsentwicklung
Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum Borna-Markkleeberg-Markranstadt
Mittelzentrum mit Aufgaben fir die Gemeinden im Verflechtungsbereich
= Regionale Achsen
regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse
regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse
= R&aume mit besonderem Handlungsbedarf
Entwicklung von Freizeit-, Sport- und Erholungsmaoglichkeiten im Bereich Cospudener
See und Markkleeberger See
Wohnen am Wasser
= Regionale Grinzige
Griinzug vom Leipziger Auwald zur Stidwestseite des Markkleeberger Sees
Griinzug von Neue Harth entlang Ostseite des Zwenkauer Sees
Grinzug Weinteichgraben/Weinteichsenke
Grinzug Auensystem von Weil3e Elster und Pleil3e
= Tourismus und Erholung
Vorbehaltsgebiet Erholung (Cospudener See und Markkleeberger See)
regional bedeutsames Projekt , Touristischer Gewasserverbund Leipziger
Neuseenland®
Lutherweg
Geopfad Markkleeberger See — Stérmthaler See
= Freizeit und Sport
Vorzugsraum zur Anlage von Golfplatzen
= Verkehr
Vorrang des o6ffentlichen Personennahverkehrs
S-Bahn-System im Verdichtungsraum Leipzig
Erhalt und Ausbau des regional bedeutsamen Strallennetzes
Ausbau Radwegenetz fir Alltags- und Freizeitradverkehr sowie Radtourismus
» Hochwasserschutz
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur den vorbeugenden Hochwasserschutz
= Natur und Landschaft
Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes (sudlich Zébigker Strale,
sudwestlich Markkleeberger See)
Vorranggebiet Waldmehrung (stidwestlich Markkleeberger See)
= Bergbausanierung
Tagebaubereich Zwenkau/Cospuden und Espenhain

Weitere Ausflihrungen zu Zielen und Grundsatzen der regionalplanerischen Vorgaben sind
Pkt. 3.1 der Begrindung, Teil A zu entnehmen.

Im Hinblick auf Natur und Landschaft liegen erganzende Fachplanungen vor. So existiert flr
den Freistaat Sachsen ein Landschaftsprogramm, das auf der Grundlage von
Landschaftseinheiten Zielstellungen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege ableitet.

Des Weiteren liegt ein Fachbeitrag Naturschutz und Landschaftspflege fir die Planungs-
region Westsachsen [3] vor. Hier werden die raumbezogenen Erfordernisse und Mallnahmen,
sowohl die aktuelle Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, als auch Entwicklungspotenziale
und Beeintrachtigungsrisiken bewertet, um daraus anzustrebende Umweltqualitdten, Ziele,
MalBnahmen und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf regionaler
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Ebene sowie Vorschlédge fiir Ziele, Grundsétze und rdumliche Ausweisungen der
Regionalplanung zu entwickeln.

Als Fachplanung zu Natur und Landschaft wird parallel zur Aufstellung des Flachennutzungs-
plans der Landschaftsplan [4] erarbeitet. In diesem Landschaftsplan werden konkretisierte
Ziele, Erfordernisse und MalRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der
Ebene des Stadtgebietes dargestellt.

Fir das Stadtgebiet bzw. fur Teilaspekte liegen weitere Fachplanungen, Entwicklungs-
konzepte und Leitbilder vor. Eine Ubersicht ist auch den Pkt. 3.2 und 3.3 der Begriindung, Teil
A zu entnehmen. Zur Berlcksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird
auf die nachfolgenden Ausfuhrungen verwiesen.

Aus der Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie diese hier
dargelegten Ziele berlcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu berucksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fiir die
einzelnen Schutzgliter dar. So kdénnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit
spiegelt sich der jeweilige Erfullungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung
der Auswirkungen wider, je héher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf
ein bestimmtes Schutzgut ist, um so geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten
Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfithrung
der Planung

2.1.1 Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum

Die Stadt Markkleeberg befindet sich im Westen des Freistaates Sachsen und im Westen des
Landkreises Leipzig. Das Stadtgebiet grenzt im Westen, Norden und Osten unmittelbar an die
Stadt Leipzig. Im Siudosten erstreckt sich die Gemeinde GroRpdsna. Im Siden grenzen die
Stadte Zwenkau und Bohlen an.

Das Stadtgebiet wird von Siid nach Nord durch die Bundesstralie B 2, die Bahnstrecke Leipzig
- Altenburg und die PleiRe gequert. An der sudlichen Stadtgrenze verlauft in Ost-West-
Ausrichtung die Bundesautobahn BAB 38.

Der Landschaftsraum um den Siedlungskoérper wird insbesondere durch den Cospudener See
und den Markkleeberger See gepragt. Beide Seen sind im Rahmen der Sanierung der
Tagebaurestlécher entstanden.
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2.1.2 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet (vgl. hierzu Pkt. 2.2.2 und
2.2.3). Daraus werden Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher Auswirkungen abgeleitet (Pkt. 2.2.4).

2.1.2.1 Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung (Wohnumfeld, Erholung)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnumfeldsituation
und die naturbezogene Erholung zu berlcksichtigen.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion wird im Wesentlichen durch das vorhandene natur-
raumliche Potenzial (Seen, Wald, Parkanlagen) bestimmt. Die Ortslagen sind vornehmlich
durch das Wohnen gepragt.

Grol¥flachige gewerbliche Ansiedlungen befinden sich entlang der Seenallee, insbesondere
sudlich der Seenallee entlang der Hauptstralle. Des Weiteren ist eine groRflachiger
Gewerbestandort in Wachau Nord entwickelt.

Im Hinblick auf das Schutzgut sind die Anderungsbereiche zu differenzieren nach

e Sicherung des Bestandes bzw. Nachnutzung bereits vorhandener Bauflachen (z.B.
Flache 3, 14, 15, 20 tiw., 23),

e Inanspruchnahme von Flachen fir die Landwirtschaft bzw. Grianflachen zur
Ausweisung von Bauflachen (z. B. Flache 4, 5, 12, 21, 34) und

e Uberplanung von Bauflachen mit entsiegeindem Charakter (z.B. Flachen 6, 31, 32, 33).

Weitere Ausflhrungen sind dem Pkt. 2.2.2 des Umweltberichtes zu entnehmen.
Im Hinblick auf Erholungsfunktionen im Stadtgebiet sind zu nennen:

e Cospudener See und Markkleeberger See mit vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsangeboten,

e Touristischer Gewasserverbund Leipziger Neuseenland,

¢ Waldgebiete (Neue Hardt, Leipziger Auwald, PleiReaue),

e Parkanlagen (z.B. agra-Park, Moncherei, Kees'scher Park, Landschaftspark
Cospuden),

e Wander-, Rad- und Reitwege sowie

e Sport- und Freizeitanlagen (z.B. Kanupark, Hafen Zobigker, Golfplatz).

Des Weiteren sind im Stadtgebiet auch zahlreiche Kleingartenanlagen, Grinflachen mit
Aufenthalts- und Spielfunktionen, Sportplatze usw. vorhanden.

2.1.2.2 Pflanzen und Tiere unter besonderer Berlicksichtigung der geschitzten Arten und
Lebensraume nach der europdischen Fauna-Flora-Habitat- und der Vogelschutz-
Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Sachsischen
Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. |hre
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Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Schutzgut Pflanzen

Vorherrschende Nutzungen auf3erhalb der bebauten Ortslagen sind neben den Wasserflachen
Wélder und Forsten. Hervorzuheben sind insbesondere alte Auwaldbestande sowie
Hartholzauwalder. Im Bereich der Bergbaufolgelandschaft sind im Rahmen der Sanierung
grof¥flachig Aufforstungen erfolgt, die sich bereits zu stabilen Forstflachen entwickelt haben.

Grol¥flachige zusammenhangende Ackerflachen befinden sich im Osten des Stadtgebietes im
Bereich Auenhain und Wachau. Die Ackerflachen werden intensiv bewirtschaftet.

Der freie Landschaftsraum wird teilweise durch Hecken und Geblische gegliedert. Zu nennen
sind beispielsweise Obstbaumreihen und Alleen entlang von Wegen sowie Feldgeholze
innerhalb der Ackerflachen.

Zusammenhangende Griinldnder sind in den Niederungsbereichen der Pleil’e ausgebildet und
werden Uberwiegend zur Beweidung genutzt. Dartiber hinaus ist auch Grinland im Bereich
der Neuen Hardt und der Crostwitzer Ho6hen im Zuge der Gestaltung der
Bergbaufolgelandschaften entstanden.

Im Bereich der Bergbaufolgelandschaften sind zudem Flachen einer natirlichen Sukzession
uberlassen worden. Diese befinden sich insbesondere am Crostwitzer Graben und im Bereich
Neue Hardt.

Wertvolle Bereiche in Bezug auf Pflanzen stellen auch die zahlreich vorhandenen Griinflachen
im Siedlungsbereich. Innerhalb der Siedlungsbereiche befinden sich teils auch grofl¥flachige
Parkanalgen, Kleingarten und Friedhofe.

Mit der komplexen Fortschreibung werden Uberplant:

e Ackerflachen (Flache 4, 5, 21, 30)
e Grunflachen einschliefl3lich Kleingarten (Flache 11, 12, 20)
o Waldflachen (Flache 34)

Die (ibrigen Anderungsbereiche betreffen bereits bebaute oder baulich genutzte bzw. als
Bauflache dargestellte Flachen.

Schutzgut Tiere

Aufgrund der unterschiedlichen naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes sind
verschiedenste Tierarten anzutreffen. Vorherrschende Artengruppe sind Brutvdgel, die in allen
Anderungsbereichen vorkommen werden. Bodenbritende Vogelarten legen ihre Niststatte
haufig sehr gut getarnt am Erdboden oder erdnahen Bereichen an. Bodenbruter finden sich
nicht selten in offenen und halboffenen Kulturlandschaftselementen, wie Ackerfluren und
extensiven Grunlandflachen. Typische Arten sind: Brachpieper (Anthus campestris), Braun-
kehlchen (Saxicola rubetra), Feldlerche (Alauda arvensis), Goldammer (Emberiza citrinella),
Heidelerche (Lullula arborea), Schafstelze (Motacilla flava), Wachtel (Coturnix coturnix).

Unter dem Oberbegriff der gehdlzbritenden Vogelarten werden Gehdlz- und Baumbriter
zusammengefasst. Mit Baumen, Strauchern und Hecken weisen insbesondere die Grin-
flachen und Kleingarten eine gut strukturierte Ausstattung fiir Gehdlzbriter auf. Typische Arten
sind: Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Fitis (Phylloscopus trochilus),
Gartenbaumlaufer (Cerhtia brachydactyla), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Ménchsgrasmucke (Sylvia atricapilla), Rotkehlchen (Erithacus rubecula),
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes).
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Gebaudebriutende Vogelarten finden sich im Inneren von Siedlungen oder dem angrenzenden
Umland. Als Nistplatze werden meist anthropogen errichtete Strukturen an Gebauden und
baulichen Anlagen genutzt. Typische Arten sind Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoennicurus), Grauschndpper (Musciapa striata), Haussperling
(Passer domesticus), Kleiber (Sitta europaea), Kohlmeise (Parus major) und Star (Sturnus
vulgaris).

Flederméuse nutzen im Laufe eines Jahres entsprechend ihrer artspezifischen dkologischen
Anspriche und der jeweiligen annuellen Phase unterschiedliche Quartiere bzw. Quartiertypen.
Das Spektrum reicht von Quartieren in Baumen und Gebauden bis zu natirlichen Hoéhlen,
Stollen und Kellern. Demnach kénnen Fledermause sowohl in den mit Bebauung bestandenen
Anderungsflachen als auch im Altbaumbestand vorkommen.

Ein Vorkommen von Reptilien und insbesondere von Zauneidechsen ist per se fur alle
Anderungsbereiche zu erwarten. Geeignete Lebensraumstrukturen sind sowohl in den Acker-
randbereichen, auf Grinflachen als auch im bebauten Bereich vorhanden. Voraussetzung fir
eine Besiedlung sind Sonnen- und Schatten- bzw. Versteckplatze sowie Flachen mit
grabbaren Untergrinden zur Eiablage bzw. Winterruhe.

Im Hinblick auf Amphibien sind die Anderungsbereiche nahezu ungeeignet, da Laichgewasser
innerhalb der Anderungsflachen fehlen und auch in den Randbereichen nicht vorkommen. Im
Stadtgebiet sind sie zumindest in der Laichzeit im Bereich der Teiche und Timpel zu erwarten.

Aus den innerhalb der Anderungsbereiche vorhandenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen
ist keine Betroffenheit von Fischen sowie Libellen, Tag- und Nachtfalter und gehdlz-
bewohnenden Kafern zu erwarten.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Stadtgebietes sind Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie (SPA) bzw.
der FFH-Richtlinie verordnet. Eine Ubersicht ist Pkt. 3.2.4 der Begrindung; Teil A zu
entnehmen.

Die Anderungsbereiche beriihren diese aber nicht und liegen auch auRerhalb der Wirkrdume.

Sonstige Schutzgebiete

Innerhalb des Stadtgebietes sind Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG und des
SachsNatSchG verordnet bzw. ausgewiesen. Die Anderungsbereiche bertihren diese aber
nicht.

Des Weiteren sind auch zahlreiche gesetzlich geschutzte Biotope bekannt, die sich anhand
der, mitunter sehr speziellen, Umwelt- und Vegetationsbedingungen herausgebildet haben.
Diese sind per se geschutzt.

Diese geschutzten Bereiche stehen den jeweiligen Vorhaben nicht grundsatzlich entgegen. In
den nachfolgenden Planungsebenen sind MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen dieser Biotope zu prifen. Die Umsetzung der
jeweiligen Vorhaben setzt, sofern geschutzte Bereiche in Anspruch genommen werden, eine
Ausnahme oder Befreiung von den Verboten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG voraus.

2.1.2.3 Schutzguter Boden / Flache

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er
Menschen, Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er in
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Bezug zum Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegentber Umweltschadstoffen. Durch
diese Filterfunktion wird er jedoch auch selbst belastet.

Mit Ausnahme der Ackerflachen im Osten und der Siedlungsflachen ist der Boden nahezu
vollstdndig bergbaulich Uberformt. Diese Bdden sind infolge von Umlagerungen,
Aufschattungen und Verfullungen sehr inhomogen.

Fir die Bewertung der Anderungsbereiche ist einerseits zwischen den Acker- und Griinflachen
und andererseits den bereits baulich Gberpragten Flachen zu differenzieren. Fir letztgenannte
Flachen ist jedoch festzustellen, dass, wenn auf den wirksamen Flachennutzungsplan
abgestellt wird (vgl. hierzu Pkt. 1.1), Gberwiegend kein natirlich gewachsener Boden mehr
ansteht und die natirlichen Bodenfunktionen allenfalls noch auf Splitterflachen ausgeubt
werden. Fur diese Flachen Uberwiegt eine Nutzungsfunktion wirtschaftlicher Art oder als
Siedlungsflache. Es wird dabei vorausgesetzt, dass die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans umgesetzt worden sind.

Fur die derzeit noch nicht baulich genutzten Flachen (z. B. 4, 5, 12, 20 tiw., 34) ist iUberwiegend
von einer hohen Bedeutung des Bodens im Naturhaushalt auszugehen. Die Boden weisen
Ackerzahlen von ca. 60 - 80 auf, so dass von einer hohen Bodenfruchtbarkeit auszugehen ist.
Sie sind nicht Uberformt, so dass sie einen hohen Grad an Natirlichkeit aufweisen. Eine
Erosionsgefahrdung ist allenfalls durch Wind zu verzeichnen, da dieser aufgrund gliedernder
Landschaftselemente und in Zeiten fehlender Vegetationsdecke unmittelbar wirken kann.

Ausgenommen von dieser Einschatzung wird die Flache 20. Sie befindet sich im Bereich
Zobigker Winkel, der durch den umgegangenen Bergbau beeinflusst ist. Auch wenn
Teilflachen aulerhalb der Devastierungsflachen liegen, sind diese ggf. im Zuge der
Sanierungsarbeiten tberformt worden.

Des Weiteren weisen Teilbereiche eine Gefahrdung durch Wassererosion auf. Betroffen sind
im Wesentlichen die Ackerflachen sudlich von Wachau. Es steht hier lehmiger Boden an, der
bei Starkniederschlagen das Niederschlagswasser nicht aufnehmen kann. Oberboden kann
daher in tiefer gelegene Bereiche ausgespllt werden.

Boden, die die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte erflllen, sind in den
Anderungsbereichen nicht bekannt.

2.1.2.4 Schutzgut Wasser

Im Naturhaushalt kommen dem Wasser unterschiedliche Aufgaben zu. Es wird in
Grundwasser und Oberflachenwasser unterschieden. Zu berticksichtigende Funktionen des
Schutzgutes sind:

o die Grundwasserdargebots-, -schutz- und -neubildungsfunktion
e die Abflussregulationsfunktion von Oberflachengewassern
e die Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern

Grundwasser

Markkleeberg befindet sich in einem Bereich, der durch bergbaubedingte Grundwasser-
absenkungen gepréagt ist. Der Braunkohlenabbau fuhrte zu einer nachteiligen Veranderung
der Grundwasserverhaltnisse, hervorgerufen auch durch Zerstérung wasserleitender oder
wasserspendender Bodenschichten sowie der anthropogenen Uberformung der
Oberflachengewasser und Vorfluter.

Die Grundwasserabsenkungen sind eingestellt, so dass im Planungsraum das Grundwasser
wieder ansteigt, jedoch durch die zerstérten Schichten nicht Uberall die vorbergbaulichen
Verhaltnisse erreichen wird.
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Die Flachen im Bereich Auenhain/Wachau sind durch in teils machtige Geschiebemergel
eingelagerte Schmelzwassersandlinsen gekennzeichnet. Diese Sandlinsen sind saisonal und
niederschlagsabhangig unterschiedlich stark wasserfihrend. Das geschieht unabhangig vom
Grundwasserwiederanstieg in den tieferliegenden Hauptgrundwasserleitern.

Oberflachengewdésser

Das Plangebiet wird durch den Cospudener See und den Markkleeberger See im besonderen
Malde gepragt. Beide Seen sind in ausgekohlten Braunkohletagebauen entstanden. Darlber
hinaus sind auch in den Parkanlagen Stillgewasser angelegt worden. Zu nennen sind z.B.
Waldsee Lauer, Teich im agra-Park, Eser'sche Teiche, Herrenteich Wachau und Teich im
Rittergutspark.

Hauptvorfluter im Plangebiet ist die Pleil3e. Sie ist ein Gewasser 1. Ordnung. Die Pleile wurde
bergbaulich bedingt in ein kiinstliches, abgedichtetes Bett verlegt, so dass das 6kologische
Potenzial sehr gering ist.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet Gewasser 2. Ordnung (z.B. Kleine PleiRe, Mihlpleil3e,
Weinteichgraben) sowie wiederhergestellte (z.B. Auenhainer Graben, Grenzgraben) und
weitere Graben (z.B. Ringgraben Kees’scher Park, Rittergutsgraben).

Es werden im Rahmen der komplexen Fortschreibung keine Anderungen der
Flachendarstellungen im Bereich stehender oder flieRender Gewasser vorgenommen.

2.1.2.5 Schutzgiter Klima / Luft

Klimatisch ist das Gebiet von Markkleeberg dem Binnentieflandklima zuzuordnen [3]. Es
werden Jahresniederschlage von ca. 580 mm bis 600 mm und eine Jahresmitteltemperatur
von 8,6 — 9,5 °C erreicht. Damit weist das Gebiet klimatisch bereits einen stark kontinentalen
Einfluss auf.

Der Klimawandel, so wird in [3] festgestellt, ist in der Region bereits nachweisbar. So steigt
die Jahresmitteltemperatur an, Frostperioden nehmen ab und Hitzebelastungen nehmen zu.
Auch das Niederschlagsdargebot im jahreszeitlichen Verlauf verandert sich.

Im Hinblick auf Klima und Luftqualitat nimmt die Bedeutung der Klimaausgleichsfunktionen zu.
In diesem Zusammenhang haben die Grun- und Freiflachen eine hohe bis sehr hohe
klimatisch-lufthygienische Ausgleichswirkung. Sie fungieren entweder als Kaltluftentstehungs-
gebiete (Ackerflachen) oder wirken thermisch ausgleichend (Waldflachen) in Bezug auf
angrenzende Siedlungsflachen. Der Luftaustausch in Nord-Sud-Richtung erfolgt entlang der
PleiRe und der Bahntrasse. Beide weisen jedoch ein hohes Belastungspotenzial durch
Schadstoffe und Feinstaub auf. Im Bereich der Pleile wird dieses durch die parallel
verlaufende Bundesstralie B 2 verursacht.

Luftschadstoffbelastungen, besonders die Belastung durch CO, und Feinstaub, sind den
unterschiedlichsten Quellen zuzuordnen. Vor allem der motorisierte Stralenverkehr (hier
insbesondere BAB 38, B 2) sowie die Verbrennungsprozesse in Energie- und Industrieanlagen
sowie in Haushalten sind dabei zu nennen.

Innerhalb der Siedlungsbereiche kann es aufgrund der Bebauungsdichte zu einer erhdhten
Warmeausstrahlung kommen. Das aufert sich durch im Vergleich zum Umland erhdhte
Temperaturen und einer geringen Luftfeuchte. Kalt- und Frischluftaustausch mit dem Umland
kdnnen diese Extreme mildern. Wesentliches Element hierfur stellen Gewasserlaufe dar, die
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einen Kalt- bzw. Frischluftstrom bis weit in die Siedlungen hinein ermdglichen, sowie
Grunflachen in den Ortslagen.

In Bezug auf die besondere Bedeutung der Acker-, Grun- und Waldflachen fur den
Klimaausgleich ist insbesondere die Uberplanung der bislang unbebauten bzw. land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen 4, 5, 11,12, 21 und 34 zu nennen.

2.1.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und Aus-
pragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maRgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Bergbaufolgelandschaft gepragt. Diese
stellt sich heute als Seenlandschaft mit einem hohen Waldanteil und Grinflachen mit
unterschiedlichen Funktionen dar. Im Osten dominieren das Landschaftsbild die grof3flachigen
und ausgeraumten Ackerflachen.

Kennzeichnend fir das Stadtgebiet von Markkleeberg sind die zahlreichen Parkanlagen,
Kleingarten und grofRRziigigen Grinflachen, die sich in den Randbereichen der Siedlungen
befinden, aber auch innerorts die Baustrukturen auflockern und gliedern.

Zerschneidungseffekte gehen insbesondere von den Hauptverkehrstrassen (BAB 38, B 2 und
Bahntrasse) aus.

Die Erholungsfunktion des Raumes ergibt sich aus der beschriebenen naturrdumlichen
Ausstattung des Plangebietes. Im Hinblick auf die erholungsrelevante Infrastruktur wird auf die
Ausfuhrungen unter Pkt. 2.1.2.1 verwiesen. Schwerpunkte einer Erholungsnutzung bilden der
Cospudener See und der Markkleeberger See. Beide weisen ein vielfaltiges Freizeit- und
Erholungsangebot fur unterschiedliche Nutzergruppen auf.

Des Weiteren ist Markkleeberg in den gewassertouristischen Seenverbund des Leipziger
Neuseenlandes einbezogen. Verschiedene Touren fuhren auch durch das Stadtgebiet.

Eine landschaftsgebundene Erholung ist in den Auen und Waldflachen mdéglich.

Mit der komplexen Fortschreibung werden insbesondere mit den Flachen 20 und 34
Erholungsflachen (Grin- und Waldflachen) tGberplant.

2.1.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze
darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteile.

Dem Denkmalschutz unterliegen Kulturdenkmale als Zeugnisse und Quellen menschlicher
Geschichte, die Bestandteile der Kulturlandschaft sind. Kulturdenkmale sind Baudenkmale
und Denkmalbereiche, archaologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale sowie beweg-
liche und Kleindenkmale.

Innerhalb des Stadtgebietes sind zahlreiche Kulturdenkmale erfasst. Es handelt sich dabei um
Gartendenkmale und als Sachgesamtheit geschltzte Objekte, Gartendenkmale, Denkmale
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geschuitzt als Sachgesamtheit, Bodendenkmale und Archaologische Denkmale. Dem Beiplan
3 ist die raumliche Lage zu entnehmen.

Gartendenkmale und als Sachgesamtheit geschitzte Objekte

agra-Park mit Einzeldenkmalen (D1)

Kees’scher Park mit Rittergut Gautzsch (D2)

Gutspark und Rittergut Gaschwitz (D3)

Rittergut Markkleeberg mit Park (Rhododendronpark); Markkleeberg-Ost, Kirchstral’e
(D4)

e Gutspark und Rittergut Gro3stadteln (D5)

Gartendenkmale

o Herfurth’scher Park, Toranlage und Kastanienallee; Markkleeberg, Raschwitzer Stralle
(D6)

Parkanlage; Markkleeberg, Lindenstralle (D7)

Laegelsche Villa mit Garten; Oetzsch, Alt-Oetzsch (D8)

Villa mit Garten, Gautzsch; Kirschallee (D9)

Villa Waldfrieden und Villa Auguste mit Garten; Gautzsch, Mehringstral3e (D10)

Villa Flechsig mit Garten; Gautzsch, Mehringstral3e (D11)

Denkmale, geschitzt als Sachgesamtheit

Schlachtfeld Voélkerschlacht, Wachau (D12)

Schlachtfeld Vélkerschlacht, Auenhain (D13)

Rittergut Zobigker (D14)

Auenfriedhof; Markkleeberg, Désener Stralle (D15)

Batschke-FloRRgraben, als Teil der Sachgesamtheit ElsterfloRgraben (Flof3graben)
(D16)

e Rittergut Markkleeberg (D17)

Zwolf Apelsteine kennzeichnen die Stellungen auf dem als Flachendenkmal gesicherten
Sudlichen Schlachtfeld des Kampfgebietes der Voélkerschlacht von 1813 zwischen Liebert-
wolkwitz, Wachau, Guldengossa, Stérmthal und Gro3pésna.

DarUber hinaus existieren im Stadtgebiet mehr als 500 Einzeldenkmale.

Weiterhin sind 28 archdologische Denkmalbereiche verzeichnet. Es handelt sich dabei
uberwiegend um mittelalterliche Ortskerne, friihe Siedlungsspuren aus dem Spatneolithikum
oder der Bronzezeit oder um Grabstandorte aus unterschiedlichen Epochen.

Die Flachen 15 und 30 Uberplanen eine Teilflache des Denkmals D12. Weiterhin befindet sich
im Randbereich ein Apelstein.

2.1.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die
aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutz-
guter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungs-
geflige.
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Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgutern. An dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden.

So ist z.B. die Beschaffenheit des Bodens flir die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegentber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflichennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Réhricht,
Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der Biotop-
ausstattung. Die Geholzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir bestimmte
Vogelarten und die Ackerflachen sind Nahrungsraum fir Greifvégel, die nach Kleinsaugern
jagen, sowie Bruthabitat fir Bodenbriter. Gleichzeitig kénnen Tiere auch einen grofien
Einfluss auf die Vegetation ausiben, indem Vogel beispielsweise Samen verbreiten.

Uber den zu den einzelnen Schutzgiitern beschriebenen Wechselwirkungen hinaus sind keine
Wechselwirkungen zu ermitteln.

2.1.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde keine Anpassung an geanderte Flachenanspriiche
moglich sein und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung verhindert werden, was
wiederum mit unnétigem Flachenverbrauch, Versiegelungen und negativen Einflissen auf
Mensch, Natur und Umwelt einherginge.

Die gemal wirksamem Flachennutzungsplan fur die jeweilige Teilflache dargestellte Flachen-
nutzung ist der Ubersicht unter Pkt. 1.2 im Umweltbericht zu entnehmen.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (insbesondere mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege)

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der zukiinftig beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fur das gesamte Stadtgebiet unter Berlck-
sichtigung der voraussehbaren Bedurfnisse dar.

Neben der Festlegung der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen stellt der Flachen-
nutzungsplan auch die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Flachen fir die Land-
wirtschaft, Grun- und Waldflachen, Wasserflachen usw.) dar. Mit der vorliegenden komplexen
Fortschreibung werden jeweils nur Teilflachen geandert. Zum einen erfolgen Anpassungen an
zwischenzeitlich erfolgte Entwicklungen auf den Flachen bzw. die Ubernahme der
Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane und zum anderen werden auch neue
Nutzungsziele fur Teilflachen formuliert. Die allgemeinen Planungsziele der komplexen
Anderung des Flachennutzungsplans sind unter Pkt. 2.2 der Begriindung, Teil A dargelegt.

Die Anderungen sind der Ubersicht unter Pkt. 1.2 des Umweltberichtes zu entnehmen. Eine
genaue Beschreibung der geplanten Flachenausweisungen erfolgt unter Pkt. 5 der
Begrindung, Teil A.

Das Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft umfasst folgende
Ansatze:

e bedarfsorientierte Flachendarstellung,
e Berlcksichtigung aller Umweltbelange, bei der Standortwahl fiir die einzelnen Flachen-
darstellungen
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¢ Erhaltung und Aufwertung eines ortstypischen Erscheinungsbildes

e Entwicklung von Natur und Landschaft unter Erhaltung und Weiterentwicklung
besonders wertvoller Landschaftsbestandteile

e Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen (u.a. Boden, Wasser, Luft)

Im Hinblick auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen wird auch auf die gesetzlichen
Regelungen in § 15 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG und § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB hingewiesen.

2.2.2 Beschreibung der infolge der Durchfuhrung zu erwartenden Wirkfaktoren nach Anlage1
Nr. 2b BauGB

Fur die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2
Buchstabe b BauGB abgestellt.

2.2.2.1 Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
(einschliel3lich Abrissarbeiten)

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt,
kdnnen Auswirkungen des Baus und das Vorhandensein des geplanten Vorhabens nicht
vollumfanglich abgeschatzt werden. Eine Auseinandersetzung dazu erfolgt im Rahmen des
zur jeweiligen Entwicklungsflache aufzustellenden Bebauungsplan mit integriertem Umwelt-
bericht.

Die mit der komplexen Fortschreibung verbundenen Anderungen der Flachendarstellung
koénnen differenziert werden in

1. Darstellung eines neuen Nutzungscharakters auf bislang bereits vorhandenen
Bauflachen, fiir die eine Minderung von Auswirkungen zu erwarten ist,

2. Darstellung eines neuen Nutzungscharakters auf bislang bereits vorhandenen
Bauflachen, fiir die weitere und zusatzliche Auswirkungen zu erwarten sind,

3. Darstellung von Bauflachen auf bislang landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen sowie

4. Ricknahme von Bauflachen und Darstellung als Grunflachen und MalRnahmeflachen.

Zu 1)

Fir die Flache 3 erfolgt eine Anderung von Mischgebiet in Wohnbauflache. Im Allgemeinen ist
bei einer gemischten Bauflache eine zuldssige Grundflache von 0,6 und bei einer
Wohnbauflache von 0,4 zulassig. Damit ist eine Minderung der zulassigen Versiegelung nach
§ 4 BauNVO zu erwarten. Auch im Hinblick auf Emissionen, die vom Gebiet ausgehen kénnen,
ist von einer Minderung auszugehen, da eine gewerbliche Nutzung im Wohnen nur auf nicht
stoérende Nutzungen beschrankt ist. Andererseits riickt eine schutzbedurftige Nutzung an eine
gewerbliche Bauflache heran (Flache 3). Im Rahmen eines nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahrens ist hierauf ggf. durch geeignete Ma3nahmen (z. B. entsprechende Gliederung des
Gebiets, aktiven Schallschutz) zu reagieren.

Daruber hinaus sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Zu 2)

Die Flachen 11, 14, 15 und 30 Uberplanen Uberwiegend bereits Bauflachen, beziehen aber
teilweise auch Grinflachen ein (z.B. Flache 11) oder Landwirtschaftsflache und somit eine
Inanspruchnahme von Bodenflache. Fir die Flache, 14, 15 und 30 kann sich dartiber hinaus
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auch ein hdéherer Bebauungsgrad aus dem neu dargestellten Gebietscharakter ergeben. Die
Flachen 15 und 30 fiuhren auch zu einer Veranderung des Ortsrandes. Der Ortsrand wird
weiter in den freien Landschaftsraum verlagert.

Zu 3)

Eine Neuinanspruchnahme von Bodenflache ist flr die Flachen 4, 5, 21, 23 und 34
festzustellen. Diese Flachen wurden im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die
Landwirtschaft (Flache 4, 5, 21) und Flache fur Wald (Flache 34) dargestellt. Die Flache 23
befindet sich im sudlichen Randbereich des Markkleeberger Sees. Da zum damaligen
Zeitpunkt die Planungsziele noch nicht konkret definiert waren, ist diese Flache von den
Darstellungen ausgespart worden.

Mit der Uberplanung dieser Fl&chen sind, wenn auch in unterschiedlichem MaR, Auswirkungen
auf alle Schutzguter zu erwarten.

Zu 4)

Positive Auswirkungen sind mit Anderung der Darstellungen innerhalb der Flachen 6, 21, 32,
33 verbunden. Es werden Bauflachen zurickgenommen und diese Bereiche als
Malnahmeflache (Flache 6, als Grinflache mit Zweckbestimmung Kleingarten (Flache 31)
bzw. Zweckbestimmung Parkanlage (Flachen 32 und 33) dargestellt. Damit sind nicht
unbedingt Abrissarbeiten in der Realitat verbunden. Dennoch gehen erhebliche positive
Wirkungen aufgrund der Vermeidung einer Versiegelung auf alle Schutzglter damit einher.

Mogliche Auswirkungen werden, mit Ausnahme der unter Ziff. 4) genannten, entsprechend
des Vorhabencharakters im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanverfahren und Uberpriifung
der Umweltauswirkungen (Umweltbericht) erfasst sowie die geltenden Umweltstandards
berlcksichtigt. Durch entsprechende Festsetzungen sind diese Auswirkungen auf ein
vertretbares Minimum eingrenzbar. Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation
durch die Planungen und einer daraus resultierenden gesundheitlichen Gefahrdung fiir den
Menschen kann zum derzeitigen Zeitpunkt ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind im Allgemeinen kaum und wenn,
dann in einem vertraglichen Mal} nur dort zu erwarten, wo bereits bestehende Wohn- und
Gemengelagen erganzt werden. Die Beeintrachtigungen werden sich vorwiegend auf die
Bauphasen von neuen Gebauden beziehen und somit zeitlich befristet sein. Eine zusatzliche
Belastung durch Kfz-Verkehr ist moglich, aber, zumindest fir den Uberwiegenden Teil der
Anderungsflachen, aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens aus den
neuen Nutzungen bzw. der guten Verkehrsanbindung zu vernachlassigen. Fur die grof3en
Gewerbe- oder Sondergebietsflachen ist festzustellen, dass diese bereits sehr gut an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden sind und der Verkehr somit gut
abflieBen kann, ohne schutzbedirftige Nutzungen in grofierem Mal3e zu beeintrachtigen.

Belange des Artenschutzes

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG setzt ein konkretes
Handeln voraus. Deshalb ist zunachst festzustellen, dass nicht die Bauleitplanung, sondern
erst deren Vollzug zu Verstdlien gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren kann.

Aufgrund des langen Vorlaufs des Flachennutzungsplans und der Populationsdynamik der
meisten Arten kénnen artenschutzrechtliche Konflikte in der Regel nicht auf der Ebene des
Flachennutzungsplans geldst werden. Sind jedoch grofflachig geschiitzte Lebensstatten von
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den Ausweisungen betroffen, kann nur auf der Ebene des Flachennutzungsplans der
Lebensstattenschutz wirkungsvoll bertcksichtigt werden.

Im Hinblick auf eine Potenzialeinschatzung ist von folgenden Ansatzen auszugehen:

Es sind nach derzeit vorliegenden Kenntnissen keine Arten bekannt (vgl. hierzu auch [4], die
zu einer unlUberwindbaren Konfliktlage fuhren konnen. Es sind fur vorkommende Arten
differenzierte MaRnahmekonzepte in der verbindlichen Bauleitplanung oder dem jeweiligen
Zulassungsverfahren mdglich, um Betroffenheiten zu vermeiden. Neben gezielten
UmsiedlungsmalRnahmen (Zauneidechsen, Feldhamster) koénnen auch bauzeitliche
Einschrankungen festgesetzt werden (z.B. Gehdlzfallungen nur aulRerhalb der Brutzeit der
Voégel).

Im Ergebnis der vorstehenden Betrachtungen wird eingeschatzt, dass mit den geplanten
Anderungen im Flachennutzungsplan Betroffenheiten im Sinn von § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Bezug auf besonders oder streng geschitzte Arten nicht ausgeschlossen werden kénnen,
diese jedoch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder der jeweiligen
Zulassungsebene zu bewaltigen sein werden.

2.2.2.2 Nutzung naturlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Mit der komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird das Ziel der
bedarfsgerechten Sicherung sowie einer malvollen Erganzung von Bauflachen gemaft dem
Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden verfolgt. Dabei wird der
Innenentwicklung Vorrang vor der Aufdenentwicklung durch die Nach- und Umnutzung von
Bauflachen gegeben.

Ausgenommen von diesem Ansatz sind insbesondere die Flachen 4, 5, 21, 23 und 34. Es
werden bislang noch nicht anthropogen Gberformte Flachen bzw. wieder hergestellte Flachen
Uberplant.

Das konkrete Entwicklungsziel firr die jeweilige Anderungsflache und damit die Festlegung der
zuklnftigen Nutzungsintensitat (Art und Mal’ der baulichen Nutzung) erfolgt jedoch erst mit
der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes mit integriertem Umweltbericht. Konkrete
Auswirkungen auf naturliche Ressourcen kdnnen somit erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beschrieben und bewertet werden, da erst zu diesem Zeitpunkt die
Flachenentwicklung Uber Festsetzungen hinsichtlich der Art und Weise der baulichen Nutzung
sowie durch grunordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen geregelt wird.

2.2.2.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Die Art
und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
abgeschatzt werden. Grundlage dafur bilden beispielsweise die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu treffenden Festsetzungen.

Die Belastung durch Immissionen aus dem StralRenverkehr ist zwar deutlich gesunken,
dennoch stellen sie eine Quelle schadlicher Immissionen dar. In erster Linie sind dabei die B 2
und die BAB 38 zu nennen. Entlang dieser Trassen reichen die Schadstoffemissionen am
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weitesten. Mit der komplexen Fortschreibung werden diese Uberregionalen Verkehrstrassen
jedoch nicht berthrt.

Des Weiteren sind die von den gewerblichen Bauflachen ausgehenden Emissionen, die mit
einer Entwicklung der Flachen potenziell moglich werden, zu nennen. Neben der Art der
Emissionen ist auch die Menge abhangig vom jeweiligen Vorhaben und erst mit der weiteren
planerischen Untersetzung abzuschatzen.

Kritisch zu beurteilen sind Darstellungen, mit denen schutzbedirftige Nutzungen an eine
gewerbliche Nutzung heranriickt. Das betrifft vornehmlich Flache 3. Im nachfolgenden
Bebauungsplan sind daher immissionsschutzrechtliche Belange umfanglich zu
bertcksichtigen.

2.2.2.4 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Bezuglich der Art und Menge der anfallenden Abfalle kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt keine
Aussagen getroffen werden. Grundlage fir derartige Bewertungen bilden die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffenden Festsetzungen bzw. Vorhabenbeschreibungen im
Zulassungsverfahren.

Mit der komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Vorhaben vorbereitet, die beispielsweise gefahrliche Abfalle erzeugen,
die ggf. als Sondermull gesondert zu entsorgen sind. Zudem sind davon ausgehende
Umweltauswirkungen im jeweiligen Genehmigungsverfahren (z.B. nach BImSchG) zu prufen.

2.2.2.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Informationen bezlglich des kulturellen Erbes im Allgemeinen, hier vor allem die im
Stadtgebiet vorhandenen Kultur- und Sachguter, sind in der Begrundung, Teil A bzw. dem
Beiplan 3 aufgeflihrt. Fir die im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchenden Flachen ist
festzustellen, dass keine Objekte des kulturellen Erbes berthrt sind.

Méogliche Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind
zum aktuellen Planungsstand nicht ableitbar. Entsprechende Aussagen kdnnen erst im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden.

2.2.2.6 Kumulierung der Wirkfaktoren mit Vorhaben benachbarter Plangebiete (unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung naturlicher Ressourcen)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die komplexe Fortschreibung einer
vorbereitenden Bauleitplanung. Es ist davon auszugehen, dass die an das Stadtgebiet von
Markkleeberg angrenzenden Stadte und Gemeinden ebenfalls eine Flachennutzungsplanung
aufweisen, in der die Zielvorstellungen hinsichtlich der zuklnftigen Flachennutzung dargestellt
sind.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte die Beteiligung der Nachbargemeinden. In
diesem Zusammenhang wurden die durch die Nachbargemeinden abgegebenen Hinweise
bezuglich der Auswirkungen des Vorhabens auf das benachbarte Plangebiete (ndmlich das
Gebiet der Nachbargemeinde) in der vorliegenden Planung bericksichtigt. Es haben sich
daraus keine kumulierenden Auswirkungen ergeben.

Von der komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes selbst sind aufgrund der
Verteilung der Anderungen im Stadtgebiet und der Art der Darstellungen keine kumulierenden
Wirkungen zu erwarten.
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2.2.2.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen auf das Klima und den Klimawandel sind zum jetzigen Planungsstand nicht zu
verzeichnen. Es erfolgt die Sicherung der die Siedlungen umgebenden Freiflachen (Grun-,
Ackerflachen) sowie der innerortlichen Grunflachen, wodurch die Klimaaustauschfunktion des
Raumes erhalten bleibt.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind fiir das jeweiligen Entwicklungsvorhaben
die Auswirkungen auf das Klima sowie die Anfélligkeit gegenuber den Folgen des
Klimawandels detaillierter zu bewerten.

2.2.2.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, sind weder eingesetzte Techniken
noch Stoffe bekannt.

2.2.3 Schutzgutbezogene Planungsprognose

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen vorbereitenden Bauleitplan
(Flachennutzungsplan). Die Umsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt mittels der
verbindlichen Bauleitplanung (z.B. Bebauungsplan). Somit werden erst mit der Erstellung der
verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen bezlglich der konkreten Art und Weise der
Flachennutzung getroffen. Daraus kdnnen dann auch erst die Auswirkungen auf die Umwelt,
differenziert in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen, abgeleitet werden. Eine
Auseinandersetzung dazu erfolgt im Rahmen des zum Bebauungsplan aufzustellenden
Umweltberichts. Nachfolgend werden die Grundzuge und eine Uberschlagige Einschatzung zu
den geplanten Flachenausweisungen vorgenommen. Diese Planungsprognose wird
flachenkonkret und schutzgutbezogen vorgenommen.

2.2.3.1 Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Anderungen in den Darstellungen differenziert
zu betrachten. Allen Bauflachenausweisungen gemeinsam ist zunachst ein zunehmendes
Verkehrsaufkommen. Dieses ist aufgrund der GroRe der Wohnbauflachen und Gberwiegend
auch bei den gemischten Bauflachen nicht erheblich. Die gewerblichen Bauflachen und die
Sondergebietsflachen, hier insbesondere fir den groflachigen Einzelhandel sind bereits
verkehrlich gut angebunden. Im Hinblick auf schutzbedirftige Nutzungen an diesen
Hauptverkehrsstralten werden vermutlich keine Schwellenwerte (berschritten, die zu
verkehrsplanerischen Steuerungen fiihren werden. Eine Uberpriifung dieser These sollte im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Auch durch die Nutzungen in den Gewerbegebieten und im Sondergebiet grof¥flachiger
Einzelhandel (Flache 30) werden Schallemissionen hervorgerufen. In Bezug auf das
nachstgelegene Wohnen in Meusdorf (Stadt Leipzig) und Wachau werden Grunflachen als
Zasur im Flachennutzungsplan dargestellt.

Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
3 sidlich Einkaufs- Mischgebiet im FNP, mittel, durch Heranrlicken an
zentrum Marktkauf | yvon Bebauung umgeben, im Gewerbe
/westlich Westen Kleingartenanlage
Stadtelner Stra%e | ghemalige Deponieflache
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Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
4 Crostewitzer Flache fur Landwirtschaft, gering, da unmittelbar an
Stralle Ackerflache, angrenzend an Wohnen angrenzend
Wohnbebauung
5 Wohnpark Auen- Flache fur Landwirtschatft, gering, da unmittelbar an
hain Ackerflache, unmittelbar an Wohnen angrenzend
Wohnen angrenzend
6 Ortskern Wachau Wohnbauflache im FNP, positiv, aufgrund des Erhalts des
tatsachlich im Auebereich des Griinzuges
Weinteichgrabens gelegen
7 Seenallee Sondergebiet, Wohnbaufléache positiv, aufgrund gute Verkehrs-
zwischen (teilweise von Genehmigung anbindung mit Nachnutzung
Fischereiweg und ausgenommen) Parkplatz
Bornaische Stral3e | stadtebauliche Liicke
12 Bornaische StraRe | Grunflache, Trassenfreihaltung gering, da anteilig bereits
/ ArndtstralRe S 46 Bebauung vorhanden,
geringflgige Ergéanzung
14 Einkaufszentrum Mischgebiet gering, da ergénzend zu
Marktkaufiwestlich | Flache zwischen Gewerbegebiet Gewerbe
Stadtelner Stral3e und Bowlinghalle
15 Gewerbegebiet Gewerbegebiet gering, da Abstand zu Wohnen
Wachau-Nordost Ackerflache
20 Surfcenter Sondergebiet positiv, aufgrund Erweiterung
Cospudener See am Ufer des Cospudener Sees Erholungsangebot
gelegen
21 Feriendorf Flache fur die Landwirtschaft, positiv, aufgrund Erweiterung
Auenhain Ackerflache Erholungsangebot
23 Sondergebiet 17 Keine Darstellung positiv, aufgrund Erweiterung
Markkleeberger Bergbaufolgelandschaft Erholungsangebot, Ergénzung
See Wald
neutral, in Bezug auf
Photovoltaik
30 Baumarkt Bornaer | Flache fur die Landwirtschatt, neutral, aufgrund Abstand zu
Stral3e Gewerbegebiet Wohnen
Ackerflache
31 Kleingartenanlage | Wohnbauflache positiv, da Bestandssicherung
nordlich Kleingarten vorhanden
Umspannwerk
32 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Grol3stadteln
33 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Gaschwirtz
34 Waldparkplatz Flache fur Wald negativ, aufgrund
Erholungswald Inanspruchnahme von Wald
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2.2.3.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere

Von der Planung werden keine Schutzgebiete bzw. wertvollen Strukturen im freien
Landschaftsraum berUhrt. Ausgenommen von dieser Einschatzung ist die Waldflache (Flache
34). Dieser Eingriff ist erheblich. Aufgrund der Ausdehnung der Flachendarstellungen sind
auch die Neuausweisungen auf derzeit noch als Acker genutzten Flachen mit einem
erheblichen Lebensraumverlust insbesondere in Bezug auf Tiere (z.B. Brutvogel) verbunden.

Eine detaillierte Betrachtung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans auch aufgrund der
Populationsdynamik nicht mdglich.

Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
3 sudlich Einkaufs- von Bebauung umgeben, im mittel, aufgrund
zentrum Marktkauf | Westen Kleingartenanlage Lebensraumverlust
I westlich ehemalige Deponieflache
Stadtelner Stral3e
4 Crostewitzer Ackerflache, angrenzend an hoch, aufgrund
StralRe Wohnbebauung Lebensraumverlust
5 Wohnpark Auen- Ackerflache, unmittelbar an hoch, aufgrund
hain Wohnen angrenzend Lebensraumverlust
6 Ortskern Wachau Wohnbauflache im FNP, positiv, aufgrund des Erhalts des
tatséchlich im Auebereich des Grlnzuges
Weinteichgrabens gelegen
7 Seenallee Sondergebiet, Wohnbaufléache neutral, aufgrund gute Verkehrs-
zwischen (teilweise von Genehmigung anbindung mit Nachnutzung
Fischereiweg und ausgenommen) Parkplatz
Bornaische StraBe | stadtebauliche Liicke
12 Bornaische Stral3e | Grunflache, Trassenfreihaltung hoch, aufgrund
/ Arndtstral3e S 46 Lebensraumverlust
14 Einkaufszentrum Mischgebiet gering, da Bracheflache
Marktkaufiwestlich | Flache zwischen Gewerbegebiet
Stadtelner StralRe und Bow]ingha"e
15 Gewerbegebiet Gewerbegebiet hoch, aufgrund
Wachau-Nordost Ackerflache Lebensraumverlust
20 Surfcenter Sondergebiet gering, aufgrund Vorpragung
Cospudener See am Ufer des Cospudener Sees
gelegen
21 Feriendorf Flache fir die Landwirtschaft, hoch, aufgrund
Auenhain Ackerflache Lebensraumverlust
23 Sondergebiet 17 Keine Darstellung positiv, aufgrund Ergénzung
Markkleeberger Bergbaufolgelandschaft Wald
See neutral, in Bezug auf
Photovoltaik und Erholung
30 Baumarkt Bornaer | Flache fur die Landwirtschatft, hoch, aufgrund
StralRe Gewerbegebiet Lebensraumverlust
Ackerflache
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Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich

31 Kleingartenanlage | Wohnbauflache positiv, da Bestandssicherung
nordlich Kleingarten vorhanden
Umspannwerk

32 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
GroRstadteln

33 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Gaschwirtz

34 Waldparkplatz Flache fur Wald negativ, aufgrund

Erholungswald Inanspruchnahme von Wald

2.2.3.3 Schutzguter Flache und Boden

Wie bereits ausgefihrt, wurde mit der komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplans
auch das Ziel verfolgt, die Darstellungen an den prognostizierten Bedarf anzupassen. Ein
weiteres Kriterium war auch die Prifung von Innenbereichsflachen sowie Nachverdichtung
und Umnutzung von Flachen. Es wird dabei von einer Vorbelastung ausgegangen, so dass
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf Flache
und Boden verbunden sind.

Vor dem Hintergrund einer wirtschaftlichen Entwicklung sind jedoch auch Darstelllungen auf
bislang unversiegelten Flachen notwendig. Eine wirtschaftliche Entwicklung umfasst nicht nur
gewerbliche Bauflachen sondern auch Wohnbauflachen fiir eine stabile Bevolkerungs-
entwicklung sowie insbesondere fiir Markkleeberg auch Sondergebiete mit Bezug auf
Tourismus und Freizeit. Eine zusatzlich Flacheninanspruchnahme und Uberbauung von
Bodenflache ist erheblich. Minderungsmalinahmen konnen jedoch erst im nachfolgenden

Bebauungsplanverfahren betrachtet werden.

Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
3 stdlich Einkaufs- von Bebauung umgeben, im gering, aufgrund Vorbelastung
zentrum Marktkauf | Westen Kleingartenanlage
I westlich ehemalige Deponieflache
Stadtelner Stral3e
4 Crostewitzer Ackerflache, angrenzend an negativ, aufgrund Uberbauung
Stral3e Wohnbebauung
5 Wohnpark Auen- Ackerflache, unmittelbar an negativ, aufgrund Uberbauung
hain Wohnen angrenzend
6 Ortskern Wachau Wohnbauflache im FNP, positiv, aufgrund des Erhalts des
tatsachlich im Auebereich des Gruinzuges
Weinteichgrabens gelegen
7 Seenallee Sondergebiet, Wohnbauflache neutral, aufgrund Vorpragung
zwischen (teilweise von Genehmigung
Fischereiweg und ausgenommen)
Bornaische StralBe | stadtebauliche Liicke
12 Bornaische StraRe | Grunflache, Trassenfreihaltung negativ, aufgrund Uberbauung
/ ArndtstralRe S 46
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Marktkauf/westlich
Stadtelner Stralle

Flache zwischen Gewerbegebiet
und Bowlinghalle, Gberformt

Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
14 Einkaufszentrum Mischgebiet gering, aufgrund Vorpragung

Cospudener See

am Ufer des Cospudener Sees
gelegen, Uberformt

15 Gewerbegebiet Gewerbegebiet negativ, aufgrund Uberbauung
Wachau-Nordost Ackerflache
20 Surfcenter Sondergebiet gering, aufgrund Vorpragung

Erholungswald

21 Feriendorf Flache fur die Landwirtschatft, negativ, aufgrund Uberbauung
Auenhain Ackerflache

23 Sondergebiet 17 Keine Darstellung positiv, aufgrund Erganzung
Markkleeberger Bergbaufolgelandschaft Wald
See neutral, in Bezug auf

Photovoltaik und Erholung

30 Baumarkt Bornaer | Flache fir die Landwirtschatft, negativ, aufgrund Uberbauung

Stral3e Gewerbegebiet
Ackerflache

31 Kleingartenanlage | Wohnbauflache positiv, da Bestandssicherung
nordlich Kleingarten vorhanden
Umspannwerk

32 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
GroRstadteln

33 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Gaschwirtz

34 Waldparkplatz Flache fur Wald negativ, aufgrund Uberbauung

2.2.3.4 Schutzgut Wasser

Mit der komplexen Fortschreibung sind keine Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern
verbunden. Lediglich die Darstellung des Surfcenters (Flache 20) befindet sich im Uferbereich
des Cospudener Sees. Es wird jedoch eine wassergebundene Erholungsnutzung in einem
bereits fur die Erholung genutzten Bereich vorbereitet. Auf das Gewasser sind somit keine

Auswirkungen zu erwarten.

Die nachfolgende Auswirkungsbetrachtung bezieht sich demnach auf Wirkungen auf das
Grundwasser. Erhebliche Beeintrachtigungen werden im Allgemeinen durch grofRflachige
Versiegelungen und einem damit einhergehenden Oberflachenabfluss das anfallenden
Niederschlagswassers hervorgerufen. Infolgedessen wird die Grundwasserneubildungsrate

reduziert.
Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
3 sudlich Einkaufs- von Bebauung umgeben, im gering, aufgrund Vorbelastung

zentrum Marktkauf

Westen Kleingartenanlage
ehemalige Deponieflache
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Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
/ westlich
Stadtelner StralRe
4 Crostewitzer Ackerflache, angrenzend an mittel, aufgrund Uberbauung mit
StralRe Wohnbebauung mittlerem Versiegelungsgrad
5 Wohnpark Auen- Ackerflache, unmittelbar an mittel, aufgrund Uberbauung mit
hain Wohnen angrenzend mittlerem Versiegelungsgrad
6 Ortskern Wachau Wohnbauflache im FNP, positiv, aufgrund des Erhalts des
tatséchlich im Auebereich des Grlnzuges
Weinteichgrabens gelegen
7 Seenallee Sondergebiet, Wohnbauflache gering, aufgrund Vorpragung
zwischen (teilweise von Genehmigung
Fischereiweg und ausgenommen)
Bornaische StraBe | stadtebauliche Liicke
12 Bornaische StraRe | Grunflache, Trassenfreihaltung negativ, aufgrund Uberbauung
/ Arndtstral3e S 46
14 Einkaufszentrum Mischgebiet gering, aufgrund Vorpragung
Marktkaufiwestlich | Flache zwischen Gewerbegebiet
Stadtelner StralRe und Bow"ngha"e
15 Gewerbegebiet Gewerbegebiet negativ, aufgrund Uberbauung
Wachau-Nordost Ackerflache
20 Surfcenter Sondergebiet gering, aufgrund geringer
Cospudener See am Ufer des Cospudener Sees Versiegelungsgrad
gelegen
21 Feriendorf Flache fur die Landwirtschaft, gering, aufgrund geringer
Auenhain Ackerflache Versiegelungsgrad
23 Sondergebiet 17 Keine Darstellung neutral, aufgrund geringer
Markkleeberger Bergbaufolgelandschaft Versiegelung
See
30 Baumarkt Bornaer | Flache fur die Landwirtschatft, negativ, aufgrund hoher
Stral3e Gewerbegebiet Versiegelung
Ackerflache
31 Kleingartenanlage | Wohnbauflache positiv, da Bestandssicherung
nordlich Kleingarten vorhanden
Umspannwerk
32 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Grol3stadteln
33 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Gaschwirtz
34 Waldparkplatz Flache fur Wald negativ, aufgrund Versiegelung
Erholungswald
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2.2.3.5 Schutzguter Klima und Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Wesentlichen mit grofRflachigen Versiegelungen
bislang unbebauter Flachen verbunden. Auch eine Bebauung innerhalb von Kaltluftschneisen
bzw. auf Kaltluftentstehungsgebieten flhrt ggf. zu negativen Auswirkungen auf das Klima.

Baubedingte Auswirkungen durch Staub- oder Larmbelastungen sind voriibergehend und
werden nachfolgend nicht betrachtet.

Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
3 sudlich Einkaufs- von Bebauung umgeben, im gering, aufgrund Vorbelastung
zentrum Marktkauf | Westen Kleingartenanlage
/ westlich ehemalige Deponieflache
Stadtelner StralRe
4 Crostewitzer Ackerflache, angrenzend an mittel, aufgrund mittlerer
Stral3e Wohnbebauung Versiegelung mit Durchgriinung
5 Wohnpark Auen- Ackerflache, unmittelbar an mittel, aufgrund mittlerer
hain Wohnen angrenzend Versiegelung mit Durchgriinung
6 Ortskern Wachau Wohnbauflache im FNP, positiv, aufgrund des Erhalts des
tatsachlich im Auebereich des Griinzuges
Weinteichgrabens gelegen
7 Seenallee Sondergebiet, Wohnbauflache gering, aufgrund Vorbelastung
zwischen (teilweise von Genehmigung
Fischereiweg und ausgenommen)
Bornaische StralBe | stadtebauliche Liicke
12 Bornaische StraRe | Grinflache, Trassenfreihaltung negativ, aufgrund Versiegelung
/ ArndtstralRe S 46
14 Einkaufszentrum Mischgebiet gering, aufgrund Vorbelastung
Marktkaufiwestlich | Flache zwischen Gewerbegebiet
Stadtelner Stral3e und Bowlinghalle
15 Gewerbegebiet Gewerbegebiet negativ, aufgrund Versiegelung
Wachau-Nordost Ackerflache
20 Surfcenter Sondergebiet gering, aufgrund geringer
Cospudener See am Ufer des Cospudener Sees Versiegelungsgrad
gelegen
21 Feriendorf Flache fur die Landwirtschaft, mittel, aufgrund geringer
Auenhain Ackerflache Versiegelungsgrad mit hohem
Grunanteil
23 Sondergebiet 17 Keine Darstellung neutral, aufgrund geringer
Markkleeberger Bergbaufolgelandschaft Versiegelung und Waldanteil
See
30 Baumarkt Bornaer | Flache fur die Landwirtschatft, negativ, aufgrund hoher
Stral3e Gewerbegebiet Versiegelung
Ackerflache
31 Kleingartenanlage | Wohnbauflache positiv, da Bestandssicherung
nordlich Kleingarten vorhanden
Umspannwerk
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Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich

32 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Grol3stadteln

33 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Gaschwirtz

34 Waldparkplatz Flache fur Wald negativ, aufgrund Versiegelung

Erholungswald

2.2.3.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Ausweisung von Bauflachen im
Aul3enbereich bzw. am Ortsrand beeintrachtigt. Auch innerértliche Darstellungen kénnen sich
negativ auf das Ortsbild auswirken.

Eine Uberplanung von Erholungsflichen (z.B. Kleingarten) wirkt negativ auf

Erholungsfunktionen.

Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
3 stdlich Einkaufs- von Bebauung umgeben, im gering, aufgrund Vorbelastung
zentrum Marktkauf | Westen Kleingartenanlage
I westlich ehemalige Deponieflache
Stadtelner Stral3e
4 Crostewitzer Ackerflache, angrenzend an negativ, aufgrund Ausdehnung
StralRe Wohnbebauung Ortschaft
5 Wohnpark Auen- Ackerflache, unmittelbar an negativ, aufgrund Ausdehnung
hain Wohnen angrenzend Ortschaft
6 Ortskern Wachau Wohnbauflache im FNP, positiv, aufgrund des Erhalts des
im Auebereich des Gruinzuges
Weinteichgrabens gelegen
7 Seenallee Sondergebiet, Wohnbauflache gering, aufgrund Vorbelastung
zwischen (teilweise von Genehmigung
Fischereiweg und ausgenommen)
Bornaische Strale | stadtebauliche Liicke
12 Bornaische Stral3e | Grunflache, Trassenfreihaltung negativ, aufgrund Veranderung
/ ArndtstralRe S 46 Ortsrand
14 Einkaufszentrum Mischgebiet gering, aufgrund Vorbelastung
Marktkaufiwestlich | Flache zwischen Gewerbegebiet
Stadtelner StralRe und Bowlinghalle
15 Gewerbegebiet Gewerbegebiet negativ, aufgrund Ausweitung
Wachau-Nordost Ackerflache Gewerbeflache
20 Surfcenter Sondergebiet gering, aufgrund Lage im
Cospudener See am Ufer des Cospudener Sees Erholungsbereich
gelegen
21 Feriendorf Flache fur die Landwirtschaft, negativ, aufgrund Veranderung
Auenhain Ackerflache Ortsrand
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Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
23 Sondergebiet 17 Keine Darstellung neutral, aufgrund geringer
Markkleeberger Bergbaufolgelandschaft Versiegelung und Waldanteil
See
30 Baumarkt Bornaer | Flache fur die Landwirtschatft, negativ, aufgrund Ausweitung
StralRe Gewerbegebiet Gewerbestandort
Ackerflache
31 Kleingartenanlage | Wohnbauflache positiv, da Bestandssicherung
nordlich Kleingarten vorhanden
Umspannwerk
32 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
GroRstadteln
33 Gutspark Gemischte Bauflache positiv, da Bestandssicherung
Gaschwitz
34 Waldparkplatz Flache fur Wald negativ, aufgrund Eingriff in
Erholungswald Erholungsfunktion

2.2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auf eine Einzelflachenbetrachtung wird zu diesem Belang verzichtet, da von der komplexen
Fortschreibung tGberwiegend keine Kulturglter berGhrt werden. Es sind weder archdologische
Kulturdenkmale noch Baudenkmale verzeichnet.

Ausgenommen davon sind jedoch die Flachen 15 und 30. Im Bereich Wachau Nordost sollen
ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet ostlich der Bornaer Chaussee entwickelt werden.
Diese Darstellungen befinden sich innerhalb des sudlichen Schlachtfeldes der Leipziger
Volkerschlacht von 1813. Das gesamte Schlachtfeld ist als Flachendenkmal gesichert. Obwonhl
diese Entwicklung eine Beeintrachtigung darstellt, ist seitens des Landesamtes flr
Denkmalpflege eine Zustimmung mit Auflagen erteilt worden.

Nr. Anderungs- Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
bereich
15 Gewerbegebiet Lage innerhalb Flachendenkmal neutral, Sichtachsen zwischen
Wachau-Nordost (Schlachtfeld der Leipziger Stationen/Positionen wichtiger
Volkerschlacht von 1813) Verbénde/Militar
30 Baumarkt Bornaer | Lage innerhalb Flachendenkmal neutral, Sichtachsen zwischen
Stral3e (Schlachtfeld der Leipziger Stationen/Positionen wichtiger
Volkerschlacht von 1813) Verbande/Militar

224 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und soweit mdglich zum
Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sowie
gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase

2.2.4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gema® § 1a Abs. 2
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BauGB der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden zu
berlcksichtigen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG ist die Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft durch die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Durch die Anderung eines
Flachennutzungsplanes erfolgt kein direkter Eingriff in Natur und Landschaft. Hier werden die
Ziele der zukulnftigen Flachennutzungsplanung einer Gemeinde beschrieben und dargestellit.

Diese Darstellungen sind durch die verbindliche Bauleitplanung, z.B. Bebauungsplan,
Vorhaben- und ErschlieBungsplan oder Satzung zu konkretisieren. Der Bebauungsplan
konkretisiert flr eine Teilflache des Gemeindegebietes die planerische Zielstellung durch
Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB. Im Rahmen dieses Planverfahrens
koénnen erst die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung als zusammengefasste
Zielvorstellung formuliert und durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutzglter bezogene
Mafinahmebeschreibung konkretisiert werden.

Im Folgenden werden jedoch Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzglter dargelegt, soweit dies auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung maoglich ist.

Fur die Anderungsbereiche kann folgendes ausgefiihrt werden:

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt unter Beachtung des Vermeidungsverbotes.
So wurde insbesondere vermieden, O©kologisch hochwertige Flachen als zuklnftige
Bauflachen darzustellen. Ausnahmen bilden die Darstellungen der Bauflachen 15 und 30
deren Notwendigkeit aus der wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Stadt Markkleeberg
herzuleiten ist. Auch auf die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen in Verbindung mit
einer Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung wird durch zusatzliche Flachendarstel-
lungen reagiert. Es werden mit diesen Ausweisungen zwar keine Schutzgebiete beruhrt, aber
wertvolle Ackerflachen Uberplant.

Zur Vermeidung der teils erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguiter (hier insbesondere
Schutzgut Boden) sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende
Malnahmekonzepte zu entwickeln und durch Festsetzungen in der verbindlichen Bauleit-
planung zu sichern und zu schutzen.

Erheblich ist auch der Eingriff in den Wald (Flache 34), da es sich dabei zudem um einen Wald
mit einer besonderen Erholungsfunktion handelt. Daraus leitet sich der Umfang des nach § 8
Abs. 3 SachsWaldG notwendigen Ersatzes ab.

Im Hinblick auf VerringerungsmalRnahmen ist zunachst darauf hinzuweisen, dass sich die
Ausweisung neuer Bauflachen am ermittelten Bedarf orientiert bzw. konkrete Vorhaben-
planungen zugrunde gelegt wurden. Weitere Verringerungsmaflinahmen kénnen im Rahmen
der detaillierten Bebauungsplanung formuliert werden. Diese kdnnen sich u.a. auf den Schutz
vorhandener Gehdlzstrukturen, das Niederschlagswassermanagement, das Ortsbild, aber
auch die Wahl der zulassigen Grundflachenzahl erstrecken. Dadurch kdnnen potenzielle
Beeintrachtigungen der Schutzguter vermindert werden.

In Bezug auf die Verringerung von Emissionen ist festzustellen, dass mit der Planung von
Wohn- und Gewerbeflachen nach Realisierung der Bebauung immer auch zusatzliche
Emissionen durch den Verkehr entstehen werden. Ziel muss es sein, diese zu reduzieren. Die
Verringerung zukunftiger Belastungen der Menschen durch Verkehrslarm bzw. Feinstaub
kann beispielsweise durch eine entsprechende ErschlieBung der Gebiete erfolgen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplans ist das nur bedingt moglich.

Naturschutzfachliche Ausgleichsmaflnahmen sollten vorrangig im freien Landschaftsraum
erfolgen, um die bereits anthropogen stark vorgepragten Standorte maximal zu nutzen und
Flacheninanspruchnahmen bislang unbebauter Bereiche weitgehend zu vermeiden. Dieser
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Grundsatz ist jedoch nur in Bezug auf die Wohnbauflachen und kleineren gewerblichen
Bauflachen am Ortsrand umsetzbar.

Im Interesse einer wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Stadt sind auch grofflachige
Darstellungen gewerblicher Bauflachen und Sondergebiete notwendig und nicht zu
vermeiden. Neben einer Randeingrinung und einer Durchgriinung entlang der
ErschlieBungsstrallen sollte der Schwerpunkt von Ausgleichsmafinahmen in der Entwicklung
von groReren, zusammenhangenden Flachen liegen. Die 6kologischen Effekte fir alle
Naturgiter und insbesondere fur Pflanzen und Tiere sind wesentlich hdher einzuschatzen.

In der komplexen Fortschreibung ist auch die touristische Entwicklung Markkleebergs im
Allgemeinen und speziell fir den Cospudener See und den Markkleeberger See als
Naherholungsstandorte mit Uberregionaler Ausstrahlung bertcksichtigt worden. Die
Sondergebietsflachen (Flache 20, 23) tragen dem Rechnung. In den weiteren Verfahren sind
Mafinahmen zur Minimierung der Versiegelung und ein Regenwassermanagement zu prufen.
Mit griinordnerischen Konzepten sind die Eingriffe vorrangig eingriffsnah zu kompensieren,
um diese Flachen optimal in den Erholungsraum einzubinden.

2.2.4.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund der bestehenden Nutzung der Flache und des Raums sind Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch zu verzeichnen.

Entlang der relativ stark befahrenen Hauptverkehrsstrallen gehen Belastungen durch
Verkehrsemissionen aus. Hier muss mit Larm- und Schadstoffemission und -immission fur die
an die StralRen angrenzende Bebauung gerechnet werden. Allerdings wird durch die komplexe
Fortschreibung keine erhebliche Zunahme des Verkehrs ausgelost, die zu einer
Uberschreitung von Schwellenwerten fihren kann.

Beeintrachtigungen durch gewerbliche Schadstoffimmissionen und Larm sind aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Vorgaben sowie der Lage der grof¥flachigen gewerblichen
Bauflachen auf3erhalb der Ortslagen (z.B. Flache 15, 30) kaum zu erwarten. Besonders im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Entwicklung gewerblicher Bauflachen sind
Festsetzungen u.a. zum Immissionsschutz zu treffen, die eine unzumutbare Beeintrachtigung
von schutzbedirftigen Nutzungen ausschlief3en.

Eine Entwicklung der im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Bauflachen einschliel3lich
der Erweiterung bestehender Bauflachen bedingt die Aufstellung von verbindlichen
Bauleitplanen mit integriertem Umweltbericht. In diesen Verfahren sind Vorkehrungen zum
Schutz des Menschen z.B. durch Festsetzungen zu treffen, um die Wohn- und Aufenthalts-
qualitdt zu sichern und ein gesundes Wohnen durch und in den neuen Bauflachen zu
gewahrleisten. Grundlage dazu bilden in der Regel Fachgutachten (z.B. zum
Immissionsschutz, Baugrund und Altlastenverdacht), aus denen entsprechende Mallnahmen
und Festsetzungen abzuleiten sind.

2.2.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zielstellung der komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die vorrangige
Entwicklung des Innenbereiches sowie die weitere Umsetzung von rechtskraftigen
Bebauungsplanen und Satzungen. Damit wird der Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
geschitzt und erhalten. Eine Ausweitung der Siedlungskdrper in den Aulienbereich stellt nur
nachgeordnet ein zuklnftiges Planungsziel dar, ist aber aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
im Stadtgebiet von Markkleeberg nicht zu vermeiden.
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Ausnahmen bilden insbesondere die Gewerbe- und Sondergebietsdarstellungen Flache 15
und 30 bzw. Flache 21 sowie die Darstellung der Wohnbauflache Flache 5. Mit diesen
Darstellungen werden im Wesentlichen Ackerflachen tberplant. Im Hinblick auf Pflanzen ist
eine Kompensation im Rahmen der nachlaufenden Planungen (z. B. Bebauungsplan)
nachzuweisen.

Es ist anzunehmen, dass mit einem zu erwartenden Versiegelungsgrad von bis zu 80 %
innerhalb der gewerblichen Bauflachen und der Sondergebiete grof¥flachiger Einzelhandel nur
sehr eingeschrankt Flachen fir AusgleichsmalRhahmen am Eingriffsort verbleiben werden. Vor
dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird die Eingriffsflache auf
das fir die Gebietsentwicklung notwendige Mald beschrankt, ohne flr den Ausgleich weitere
Ackerflachen in Anspruch zu nehmen.

Daruber hinaus sind dennoch innerhalb der Vorhabengebiete KompensationsmaRnahmen in
der nachfolgenden Planung zu berticksichtigen. Ein sehr hohes dkologisches Potenzial weisen
Dachbegriinungen auf, da sie zum einen fir den naturschutzfachlichen Ausgleich heran-
gezogen werden konnen und zum anderen den Abfluss von Niederschlagswasser aus dem
Gebiet reduzieren. Dachbegrinungen sind insbesondere bei grof3flachigen Gewerbebauten
(Lagerhallen) wirkungsvoll. Fir einen dartber hinaus gehenden Ausgleichsbedarf sind Pflege-
und Entwicklungsmalinahmen innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Mal-
nahmeflachen umzusetzen, vgl. hierzu Pkt. 6 der Begrindung, Teil A.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 2.2.3.1 des Umweltberichtes verwiesen.

Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes stehen, wie unter Pkt. 2.2.2.1 ausgefuhrt, die
Belange des Artenschutzes per se nicht entgegen. Im Rahmen der nachfolgenden
Entwicklungsplanungen bzw. bei der Umsetzung von Bauvorhaben (Bebauungsplanverfahren
bzw. Zulassungsverfahren) sind artenschutzrechtliche Betroffenheiten ohnehin zu prifen und
zu bewerten und geeignete MalRnahmen zum Artenschutz festzusetzen. Es liegen bislang
keine Hinweise auf ein Vorkommen streng geschutzter Arten vor, die einer spateren
Umsetzung des jeweiligen Vorhabens entgegenstehen.

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie die Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
der durch das jeweilige Vorhaben entstehenden Umweltauswirkungen sind im Rahmen des
verbindlichen Bauleitplanverfahrens mit Umweltbericht flachengenau zu prifen. Grin-
ordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen tragen zur Vermeidung, Verringerung
oder zum Ausgleich der Umweltauswirkungen bei.

2.2.4.4 Schutzguter Boden / Flache

Der Boden ist durch seine konkurrierenden Nutzungsmoglichkeiten ein stark beanspruchtes
Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefahrden ihn in seiner naturlichen
Entwicklung und Funktion. Das ist beispielsweise auf den Abtrag von Boden beispielweise zur
Rohstoffgewinnung oder auf Forst- und Landwirtschaft bzw. Altablagerungen von unbekannter
Zusammensetzung zurtckzufuhren.

Das Bodenpotenzial wird darlber hinaus durch die versiegelten Flachen (Bauflachen,
Verkehrsflachen) belastet, die den darunter befindlichen Boden entwerten. Besonders entlang
von stark befahrenen Verkehrsflachen (BAB 38, B 2) sind zudem Schadstoffakkumulationen
zu verzeichnen, die die natlrlichen Bodenfunktionen beeintrachtigen.

Durch die Planung und die damit einhergehende Flachenversiegelung durch Baumallnahmen
sind weitere negative Einflisse auf den Boden und seine Funktionen zu erwarten, hier
insbesondere durch Versiegelungs- und Verdichtungsmalinahmen. Die Eingriffe in die
Bodenfunktion werden den Verlust des Lebensraumes fir Tiere und Pflanzen zur Folge haben.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Malnahmen zur Verringe-
rung, Vermeidung oder zum Ausgleich festzusetzen. Flacheninanspruchnahmen sind
zunachst vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden berlcksichtigt
worden und auf den weiteren Planungsebenen erneut und vertiefend zu prifen. Unter
Beachtung der Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes sind vorrangig Malihahmen
umzusetzen, die beispielsweise nach Flachenentsiegelungen wieder offene Bodenflachen
herstellen. Insbesondere sind Altstandorte, flr die keine Nachnutzungskonzepte bestehen,
diesbezuglich heranzuziehen. Zu nennen sind beispielsweise Siloanlagen in der Ackerflur oder
Stallanlagen. Aber auch der Rickbau versiegelter Wirtschaftswege ist in diesem Kontext zu
sehen.

Mit der komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden aber auch faktisch
Entsiegelungsmalinahmen vorgenommen, in dem der potenzielle Versiegelungsgrad
gemindert wird (z.B. Flache 3) oder Bauflachendarstellungen zurliickgenommen werden
(Flache 6, 31, 32, 33).

Far die grof¥flachigen Neuausweisungen von Wohnbauflachen (Flache 4, 5) oder gewerblicher
Bauflachen (Flache 30) sind keine adaquaten BodenschutzmalRnahmen zuweisbar. Auch vor
dem Hintergrund weiterer Bodeninanspruchnahmen wird neben den bereits genannten
Entsiegelungsmaflnahmen auf Dachbegriinungen verwiesen, die neben vielfaltigen positiven
Wirkungen auf Klima und Wasserhaushalt die beeintrachtigten Bodenfunktionen zumindest
ansatzweise mindern.

2.2.4.5 Schutzgut Wasser

Mit den Anderungsbereichen sind keine direkten Auswirkungen auf Oberflachengewéasser
verbunden. Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Allgemeinen kdnnen durch die
bereits genannte Dachbegrinung gemindert werden. Auf den Grindachern wird
Niederschlagswasser zuriickgehalten und Uber Verdunstung wieder dem Wasserhaushalt
zugefuhrt. Far die grof¥flachigen Ansiedlungen ist zu prifen, ob der anstehende Boden
versickerungsfahig ist, um das anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und zu
versickern.

In den Bereichen, in denen bestehende Standorte nachverdichtet werden, ist davon
auszugehen, dass keine Einflisse auf das Schutzgut Wasser ausgeubt werden, da hier bereits
Vorbelastungen vorliegen (z.B. Flache 14, 15).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, speziell im Umweltbericht ist das Schutzgut
Wasser gleichfalls zu betrachten. Mégliche Auswirkungen der Planungen sind durch Maf3nah-
men zu vermeiden, zu verringern oder auszugleichen. Vorrangig sollten Moglichkeiten
untersucht werden, anfallendes Oberflachenwasser auf den jeweiligen Bauflachen zurlck-
zuhalten, um es der Grundwasserneubildung zuzufihren.

2.2.4.6 Schutzguter Klima / Luft

Im Hinblick auf das Klima sind im jeweiligen Bebauungsplan bzw. in der Vorhabenplanung
vielfaltige MalRnahmen zur Durchgriinung der Baugebiete vorzuhalten, um eine gute Durch-
lGftung zu gewahrleisten und die Ausbildung von Warmeinseln zu vermeiden. Das gilt
insbesondere im Hinblick groRflachiger Ausweisungen von Bauflachen. Mallnahmen zum
Kilmaschutz sind insbesondere Dach- und Fassadenbegriinungen, Baumpflanzungen auf
Stellplatzen und entlang von Erschlieflungsstralen sowie durchgehende Grinzige.

Im Zuge von Flachenentwicklungen, besonders bei der Neuanlage gewerblicher Bauflachen,
sind immissionsschutzrechtliche Vorgaben zu bertcksichtigen. Im verbindlichen Bauleitplan-
verfahren sind auf der Grundlage von Immissionsschutzgutachten Malinahmen beziiglich des
Larmschutzes abzuleiten.
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Die Belange des Klimaschutzes sind weiterhin im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
unter BerUcksichtigung der Vorgaben u.a. des BauGB und hier insbesondere § 1 Abs. 5 sowie
§ 1a Abs. 5 BauGB zu beachten. MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung oder die
Verwendung erneuerbarer Energien als Beispiele fur MaRnahmen im Hinblick auf den
Klimawandel sind erst in der Vorhabenumsetzung zu konkretisieren.

2.2.4.7 Schutzguter Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Es ist davon auszugehen, dass flir das Landschafts- und Ortsbild durch die geplanten
baulichen MaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der visuellen Erlebbarkeit der
Landschaft zu erwarten sind. Eine Erweiterung in den Aul3enbereich ist mit den gewerblichen
Bauflachen und dem Sondergebiet im Bereich Wachau-Nordost (Flache 15, 30) vorgesehen.
Einschrankend ist darauf hinzuweisen, dass sich diese Erweiterungen im Landschaftsbild nicht
erheblich abheben werden, da diese zum einen durch einen Grungurtel nach Norden
eingerahmt werden sollen und zum anderen eine Erganzung zum Gewerbegebiet Wachau
Nord darstellen.

Mit der Darstellung des Waldparkplatzes (Flache 34) wird eine Teilflache des Erholungswaldes
Uberplant. Neben der notwendigen Ersatzaufforstung ist es angezeigt, diesen Parkplatz
vertraglich einzubinden.

Dem Landschaftsbild und damit auch dem Erholungswert dienen Ausgleichsmalinahmen, wie:

e Durchgrinung und Randeingriinung von Baugebieten

e Anlage und Pflege von Feldhecken

e Wiederherstellung bzw. Erganzung von Baumreihen entlang der Feld- und
Wirtschaftswege

2.2.4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiter sind durch die komplexe Fortschreibung in
Bezug auf die Entwicklung in Wachau Nordost zu erwarten. Um Beeintrachtigungen des hier
gesicherten Flachendenkmals zu vermeiden, sind Auflage des Landesamtes fur
Denkmalpflege zu beachten. Diese umfassen zum einen die Einhaltung einer Bauflucht in
Hohe der Sudfassade des Aldi-Marktes an der Bornaer Chaussee 2 und zum anderen die
Freihaltung der Sichtachse zwischen dem Apelstein Nr. 1 (an der Bornaer Straf3e) und dem
Ostlich gelegenen Galgenberg.

2.2.4.9 Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt
daruber hinaus in § 18 das Verhaltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden
Eingriffen beispielsweise bei der Aufstellung von Bauleitplanen tuber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das Bau-
gesetzbuch verweist unter § 1a Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG und zum anderen auf den Abwagungsprozess, in den Vermeidung und Ausgleich
zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einzustellen sind.

Der Ausgleich dieser Beeintrachtigungen kann nach § 5 BauGB im Flachennutzungsplan
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen erfolgen. Dabei wird besonders dem Gebot
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gefolgt. Dartiber hinaus werden bereits auf
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der Ebene der Flachennutzungsplanung das Ziel der Verringerung, Vermeidung des Eingriffes
in Naturhaushalt und Landschaft sowie der mogliche Ausgleich verfolgt.

Hervorzuheben ist insbesondere die Flacheninanspruchnahme fir Wohn-, Misch- und
Gewerbeflachen sowie Sondergebiete, die auf das notwendige Mindestmal begrenzt werden
sollte. Umgesetzt wurde dieser Ansatz durch eine Fortschreibung der dargestellten Bauflachen
auf der Grundlage einer Bedarfsanalyse (vgl. hierzu Pkt. 4 der Begriindung, Teil A).

Da mit der komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes keine weiteren Fest-
setzungen zur Nutzungsintensitat von Bauflachen getroffen werden, kann ein Ausgleichs-
erfordernis nur bedingt abgeschatzt werden. In der jeweils nachfolgenden Planungsebene sind
detaillierte Betrachtungen vorzunehmen.

Zu den einzelnen Schutzgutern sind Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
malnahmen aufgefilhrt, die geeignet sind, Beeintrachtigungen und Eingriffe zu kompensieren.

Im Landschaftsplan [4] ist zudem ein Ausgleichsflachenkonzept erarbeitet worden. Diese
Ausgleichsflachen sind in den Flachennutzungsplan (vgl. Pkt. 6 der Begrindung Teil A)
ubernommen worden. Auf eine Zuordnung zu den Eingriffen wird insbesondere vor dem
Hintergrund der Flachenverfligbarkeit verzichtet.

2.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten ergeben sich nicht, da es sich wie bereits beschrieben, um
eine komplexe Fortschreibung des Flachennutzungsplans handelt. Dieser Fortschreibung
liegen aktuelle Entwicklungen und Bedarfsermittiungen zugrunde. Somit bestehen hinsichtlich
der Planinhalte nur sehr eingeschrankt und ggf. nur fur Teilflachen Planungsalternativen.
Aufgrund der Gegebenheiten im Stadtgebiet sind auch Uberwiegend keine
Standortalternativen herzuleiten. Alternative Betrachtungen zu einzelnen Teilflachen sind
unter Pkt. 5 der Begriindung, Teil A dargelegt.

3 Zusatzliche Angaben
3.1  Technische Verfahren der Umweltpriifung
Methoden

Die Umweltprifung basiert auf den unter Pkt. 1.2 genannten Fachgesetzen und Fach-
planungen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguiter
erfasst. Unter Berticksichtigung von Fachplanungen und hier insbesondere des Landschafts-
plans [4] und Vorgaben Ubergeordneter Planungen wurde der mdgliche Grad der
Auswirkungen auf die Umwelt bewertet. Es wird darauf hingewiesen, dass der Landschafts-
plan parallel zur komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplans erarbeitet wird. Im
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
des Landschaftsplans wird dieser ggf. fortgeschrieben. Es ist dann zu prifen, inwieweit sich
daraus auch Anpassungen im vorliegenden Umweltbericht ergeben.

Informationen bezulglich einzelner Schutzglter wurden im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans erfasst und bilden eine Bewertungsgrundlage.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Es haben sich bei der Erarbeitung des Umweltberichtes keine Schwierigkeiten ergeben.
Anhaltspunkte fir vertiefende Untersuchung einzelner Aspekte ergeben sich erst im Zuge der
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verbindlichen Bauleitplanung. Die relevanten Umweltfolgen, die mit der Umsetzung der
verbindlichen Bauleitplanung verbunden sein werden, sind in verfahrensbegleitenden
Gutachten zu prifen, um eine umweltvertragliche Realisierung der Planungsziele zu
gewahrleisten.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch den Flachennutzungsplan werden Umweltauswirkungen vorbereitet. Diese werden aber
erst durch den nachfolgenden Bebauungsplan rechtsverbindlich, so dass dort auch
entsprechende Malinahmen zur Uberwachung festzuschreiben sind.

Dennoch haben entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB die Behérden nach Abschluss des
Anderungsverfahrens die Stadt Markkleeberg zu unterrichten, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung eines Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat bzw. haben kann. Dies betrifft
sowohl die Behérden auRerhalb der Verwaltung als auch die Amter der Verwaltung selber.
Ferner sollten die Behoérden und Amter die Stadt Uber Beschwerden zu Umweltbelangen
informieren, die diese in Bezug auf eine Relevanz flir den Flachennutzungsplan prift.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die komplexe Fortschreibung des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt
Markkleeberg ist erforderlich, um die Darstellungen des wirksamen Plans einschlielich der
vorangegangenen Anderungen, fiir einzelne Flachen, an geanderte Flachenanspriiche
anzupassen bzw. aufgrund konkretisierter Planungsvorstellungen fortzufuhren.

Das beinhaltet vor allem Anderungen in der Ausweisung von Wohn-, Misch- und gewerblichen
Bauflachen sowie Sondergebieten im gesamten Stadtgebiet von Markkleeberg.

Durch entsprechende Ausweisungen im Flachennutzungsplan sollen angepasste, bedarfs-
gerechte Voraussetzungen flr eine ausgewogene Entwicklung der Stadt geschaffen werden.
Deshalb wird eine angemessene Neuausweisung von Wohnbauflachen als sinnvoll erachtet.
Die gunstige Anbindung an das uberregionale Strallennetz sind zudem fur die Stadt
Markkleeberg ein erheblicher Standortvorteil fur gewerbliche Ansiedlungen. Auch im Hinblick
auf Tourismus und Erholung soll das Potenzial durch weitere Angebote gestarkt werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen, die mit dem Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, sind Bodenversieglungen und damit Zerstérung von Bodenfunktionen,
Beeintrachtigungen sowie der Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen und Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu nennen. Auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung kénnen die Umweltauswirkungen zunachst nur Uberschlagig eingeschatzt und
dahingehend geprift werden, ob Belange des Umweltschutzes den Darstellungen
grundsatzlich entgegenstehen. Diese Prifung ist fur die vorliegende komplexe Fortschreibung
wie folgt vorgenommen worden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind ausgleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen sollen -
sofern mdglich - zunachst in den jeweiligen Plangebieten durchgefuhrt werden. Fir Gebiete,
in denen dies nicht mdglich ist, sind sogenannte Kompensationsflachen auferhalb des
jeweiligen Plangebietes vorzusehen. Es kann diesbezlglich auf einen Ausgleichsflachenpool
zuruckgegriffen werden. Eine planungsrechtliche Sicherung und Zuordnung erfolgt im nach-
folgenden Bebauungsplan- oder Zulassungsverfahren.

FUr nutzungsbedingte Emissionen sind Vorkehrungen zum Schutz angrenzender schutz-
bedurftiger Nutzungen vor schadlichen Umwelteinfliissen zu treffen; ggf. sind Nutzungs-
beschrankungen in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanen festzusetzen. Mit den
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Ausweisungen im Flachennutzungsplan wurden die grundséatzlichen Ansatze im Hinblick auf
eine Benachbarung schutzbedurftiger Nutzungen zu gewerblichen Bauflachen bertcksichtigt.

Bestehende Schutzgebiete sowie Kultur- und Sachgiter werden durch die Planung
Uberwiegend nicht beeintrachtigt. In Bezug auf das Flachendenkmal Vélkerschlacht im Bereich
Wachau Nordost kdnnen Beeintrachtigungen durch entsprechende MalRnahmen im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vermieden werden

Abschlielend ist festzuhalten, dass detaillierte Mallnhahmen zur Vermeidung von Konflikten
der jeweiligen Planungen mit den Schutzgutern in den weiterflihrenden verbindlichen
Bauleitplanen festzuschreiben sind.

Mit der komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Markkleeberg und
unter Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
werden keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

3.4 Referenzliste der Quelle, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

[1] Staatsministerium des Innern: Landesentwicklungsplan 2013, Stand: 14. August 2013

[2] Regionaler Planungsverband Leipzig — Westsachsen: Regionalplan Leipzig —
Westsachsen 2020, in Kraft getreten am 02.08.2021

[3] Regionaler Planungsverband Westsachsen: Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan
Region Westsachsen, Stand 05.09.2007

[4] Stadt Markkleeberg: Landschaftsplan, Stand Oktober 2024

[5] Regionales Klimainformationssystem flr Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen:
Niederschlag Markkleeberg, Stand 01.11.2021

[6] Regionales Klimainformationssystem fur Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen:
Lufttemperatur Markkleeberg, Stand 01.11.2021

Genehmigungsfassung StadtLandGrin Januar 2025



