Stadt Markkleeberg

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Seenallee”

Abwagungsprotokoll
zum Entwurf vom Oktober 2023
Stand: 30.04.2025

- Beschluss liber die Billigung und Auslegung des Entwurfs vom Oktober 2023 -
Billigungs- und Offenlegungsbeschluss — Nr. 456-51/2024 vom 17.01.2024

- Durchfiihrung der Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.03.2024 bis ein-
schlieBlich 12.04.2024

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.03.2024 unter Fristsetzung zur AuBerung
bis einschlieBlich 12.04.2024




Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Lfd. Angeschrie_bene Tréigo..e'r iiffentliche_r Belange, Nachbar- E 2 E % %
NF. gemelndep und _AuBerungen_l_m Rahmen der 3 tZ_J 3 g °
Offentlichkeitsbeteiligung 3 o 2 %
1 Landesdirektion Sachsen X X
2 Landratsamt Landkreis Leipzig X X
3 Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
4 Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und X X
Geologie
5 Landesamt fiir Archaologie Sachsen X X
6 Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen X
7 Sachsisches Oberbergamt X X
8 Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- und Verwaltungsge- X
sellschaft mbH
9 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
10 Bodenverwertungs und -verwaltungs GmbH X
11 Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement X
12 Sachsisches Landesamt fir StraBenbau und Verkehr X
13 Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH X X
14 Regionalbus Leipzig GmbH X
15 Deutsche Bahn AG X X
16 Industrie- und Handelskammer zu Leipzig X X
17 Handwerkskammer zu Leipzig X
18 Bistum Dresden-MeiBen X
19 Auenkirchgemeinde Markkleeberg-Ost X
20 Martin-Luther-Kirchgemeinde Markkleeberg-West X
21 Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) X X
22 Naturschutzbund Deutschland (NABU) X X
23 Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen X X
24 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis- X
tungen der Bundeswehr
25 Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH X
26 Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH X X
27 Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung X X
Leipzig-Land (ZV WALL)
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Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
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Lfd. Angeschrie_bene Tréigo..e'r iiffentliche_r Belange, Nachbar- E 2 E % %

NF. gemelndep und _AuBerungen_l_m Rahmen der 3 tZ_J 3 g °
Offentlichkeitsbeteiligung 3 o 2 %

28 50Hertz Transmission GmbH X

29 Deutsche Telekom Technik GmbH X

30 GDMcom GmbH X

31 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH X X

32 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH X X

33 Zweckverband Kommunales Forum - Stdraum Leipzig X

34 Gemeinde GroBpdsna X

35 Stadt Leipzig X X

36 Stadt Zwenkau X

37 Stadt Bohlen X

38 Bundeseisenbahnvermdédgen X

39 Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen X

40 Landesverein Sachsischer Heimatschutz e. V. X

41 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e. V. X

42 Grine LIGA Sachsen e. V. X

43 Landesjagdverband Sachsen e. V. X

44 Landesverband Sachsischer Angler e. V. X

45 Naturschutzverband Sachsen e. V. (NaSa) X

46 Offentlichkeit 01 X X

47 | Offentlichkeit 02 X X
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Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
1: Landesdirektion Sachsen (Stellungnahme vom 12.04.2024)

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)

1.1 Zustimmung zur Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raum- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Planung ordnung. Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.

1.2 Beachtung ergéan- | Wir bitten um Beachtung der erganzenden fachlichen Hinweise anderer | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zender fachlicher Fachreferate der Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben. Die Abwdgung zu den ergdanzenden fachlichen Hinweisen erfolgt
Hinweise unter Ifd. Nr. 1.6.

1.3 Wiedergabe der Begriindung Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Planungsabsicht Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.

1. Sachverhalt

Nordwestlich der Kreuzung HauptstraBe/Seenallee im Siden von Mark-
kleeberg soll ein Gewerbegebiet (ca. 1,6 ha) entwickelt werden. Das
geplante Gewerbegebiet soll Entwicklungsflachen insbesondere fir be-
reits in Markkleeberg ansassige Gewerbebetriebe bieten. Der Bebau-
ungsplan soll eine mdoglichst flexible Nutzung ermdglichen, ohne den
bereits stark befahrenen Verkehrsknoten HauptstraBe/Seenallee durch
zu verkehrsintensive Nutzungen zu Uberlasten. Deshalb sollen beson-
ders verkehrsintensive Nutzungen fiir die Planung ausgeschlossen wer-
den, welche die Flissigkeit des Verkehrs tibermaBig behindern wirden.
Das Plangebiet wurde friiher als Baumschule genutzt, ist unbebaut und
fast vollstéandig mit Badumen bewachsen. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Markkleeberg ist das Vorhabengebiet als geplantes
Gewerbegebiet, im Entwurf der laufenden FNP-Fortschreibung als ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

1.4 Bewertungs- 2. Rechtliche Grundlagen Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
grundlagen; Zu- Ein Abwdagungserfordernis besteht nicht.
stimmung zur Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

Planung ¢ Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, ver-
bindlich seit 31. August 2013 (LEP 2013),
e Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit
16. Dezember 2021.
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Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

1: Landesdirektion Sachsen (Stellungnahme vom 12.04.2024)

Grundwasser-
stande

tion:

Referat 47 — Bergbau, Bergbaufolgen, Grundwasser (Bearb.: Frau Pflug,
Tel. 0341 977 4711, Herr Kannapinn, Tel. 0341 977 4721)

Das geplante Baugebiet befindet sich im Wirkbereich der ehemaligen
Tagebaue Cospuden und Espenhain. Die bergbaubedingten Grundwas-
serwiederanstiege sind zwar abgeschlossen, aber durch das bergbaube-
dingt wegen der Flussverlegung der PleiBe errichtete Agra-Wehr beein-
flusst. Durch den Riickstau-Abschnitt der PleiBe flussaufwérts der Uber-
laufschwelle des Agra-Wehres sind die GW-Stande angehoben. Die
Seenallee liegt etwa 820 m oberstromig zum Wehr.

In Auswertung der uns vorliegenden Messreihen ergeben sich je nach
Lage auf der geplanten Gewerbegebietsflache hochste zu erwartende
Grundwasserstande (HGW) zwischen 1,0 und 3,6 m unter Gelandeober-
kante (GOK). MaBgeblich sind offenbar die Entfernung zur PleiBe, denn
im Osten des Grundstiicks sind die Flurabstdande des HGW am gerings-
ten, und die Gelandehohen.

Aufgrund der HGW-Grundwasserstdnde zwischen 1,0 und 3,6 m unter
GOK ist eine Versickerung von Niederschlagswdssern wahrscheinlich
selbst mittels flachen Mulden kaum mdglich und bei Unterkellerungen
von Gebduden missten SchutzmaBnahmen gegen zeitweise driickendes
Grundwasser vorgesehen werden.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
3. Raumordnerische Bewertung
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
1.5 Information Gber | 4. Raumordnungskataster Der Hinweis wird beriicksichtigt.
den weiteren Die Mittelung des Abwagungsergebnisses erfolgt geman § 3 Abs.
Fortgang des Ver- Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrensim | 2 S. 6 BauGB. Nach dem Satzungsbeschluss wird ein Duplikat
fahrens Rahmen Ihrer Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaB § 18 | des rechtskraftigen Bebauungsplans der Landesdirektion iiber-
SachsLPIG. geben.
1.6 Auswirkungen der | Erganzende fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirek- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Als Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wur-
den zusatzliche standortkonkrete Baugrunderkundungen im Be-
reich der geplanten Versickerungsmulden durchgefiihrt.

Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs waren ein Baugrundgutachten
sowie ein Bericht Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Im Bau-
grundgutachten wurden u. a. die Grundwasserstande ermittelt. Auf
Grundlage des Baugrundgutachtens wurde mit dem Bericht Uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens untersucht, ob und in welcher Form
eine Versickerung méglich ist. Es wurde festgestellt, dass ab einer Tiefe
von 1 m unter GOK im Baugebiet Flusssande und Flusskiese anstehen.
Diese Schichten sind fir die Versickerung von Niederschlagswassern ge-
eignet. Als Versickerungsanlage wurden eine oder mehrere Mulden mit
einer Gesamtflache von 1.040 m2 empfohlen. Entsprechende Festset-
zungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort wurde somit planungs-
rechtlich gesichert.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf gemaB § 4 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden an den fir die Versi-
ckerungsmulden geplanten Standorten zusatzliche Infiltrationsversuche
sowie KorngroéBenanalysen an Bodenproben zur Ermittlung der Wasser-
durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten durchgefihrt. Die Er-
mittelten Grundwasserstande an diesen Standorten liegen zwischen 2,0
und 2,9 m unter GOK. Aus baugrundtechnischer Sicht werden alle Ver-
sickerungsstandorte als geeignet bewertet. Es sind Versickerungsmul-
den mit Tiefen zwischen 0,5 und 0,9 m mdoglich. Die abschlieBende
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Stadt Markkleeberg

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

1: Landesdirektion Sachsen (Stellungnahme vom 12.04.2024)

Nr.

Lfd.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Dimensionierung der Versickerungsanlagen erfolgt noch nicht im Be-
bauungsplanverfahren.

Das Baugrundgutachten formuliert die erforderlichen MaBnahmen fir
die Bauausflihrung aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersu-
chung. Bei einer weiteren Konkretisierung der Planung nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans kdnnen erganzende, auf das konkrete Bauvor-
haben ausgerichtete Untersuchungen erforderlich werden. Konkrete
MaBnahmen, etwa gegen zeitweise driickendes Grundwasser, kdnnen
somit erst im Rahmen von Detailplanungen formuliert werden. Um die
klnftigen Bauherren jedoch bereits im Bebauungsplan darauf hinzuwei-
sen, wird folgender Hinweis auf der Planurkunde sowie in der Begriin-
dung im Kapitel 5.10 ergdnzt:

Aufgrund des hohen Grundwasserstands mUissen bei Unterkellerun-
gen von Gebduden SchutzmaBnahmen gegen zeitweise driickendes
Grundwasser vorgesehen werden.

Die Ergebnisse der zusatzlichen Untersuchung werden in Form einer
Kurzstellungnahme Teil der Planungsunterlagen. Diese wurde der Lan-
desdirektion mit der Bitte um Prifung Ubergeben. Per E-Mail vom
24.02.2025 wies die Landesdirektion nochmals auf die schwankenden
sowie zeitweise hohen Grundwasserstande hin, durch welche es zu Ein-
schrankungen bei der Versickerungsfahigkeit kommen kann. Um einen
Abstand zwischen der Sohle der Versickerungsmulde und dem Grund-
wasser von mind. 1 m zu gewahrleisten, welcher fiir die Reinigung des
Niederschlagswassers erforderlich ist, wird vsl. ein Bodenaustausch im
Bereich der Auelehm-Bodenschicht zwischen der Sohle der Versicke-
rungsmulde und der versickerungsféhigen Kiessandschicht notwendig.
Um einen gréBtmoglichen Abstand zum Grundwasser zu gewahrleisten,
sollten die Versickerungsmulden moglichst flach ausgebildet werden.
Die genaue Ausfuhrung ist im Rahmen der Detailplanung der Versicke-
rungsanlagen nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu konkretisieren.
Dieses Vorgehen wurde telefonisch nochmals am 25.02.2025 mit der
Landesdirektion abgestimmt. Der Schriftverkehr wird als Anlage 1 Teil
des Abwéagungsprotokolls.
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Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

1: Landesdirektion Sachsen (Stellungnahme vom 12.04.2024)

Unteren Immissi-
onsschutz- und
der Unteren Na-
turschutzbehorde

der unteren Immissionsschutzbehérde und Sachgebiet 45L - Natur-
schutz, Landschaftspflege auf die Zustdndigkeit der unteren Natur-
schutzbehdrde.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
1.7 Zustandigkeit der | Das Sachgebiet 44L - Immissionsschutz verweist auf die Zustandigkeit | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die genannten Behérden wurden im Rahmen der Beteiligung des
Landratsamtes um Priifung der Unterlagen und Abgabe einer
Stellungnahme gebeten. Die Abwéagung erfolgt unter Ifd. Nr. 2.
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Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

2: Landratsamt Landkreis Leipzig (Stellungnahme vom 15.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

2.1

Vereinbarkeit mit
dem Kreisent-
wicklungskonzept

Wirtschaftsforderung

Die im Folgenden aufgefiihrten Leitziele des im Frithjahr 2020 beschlos-
senen Kreisentwicklungskonzeptes kniipfen an das Leitbild des Land-
kreises Leipzig als starken Wirtschaftsstandort an. Hierflr besonders zu
erwdhnen:

e Leitziel 1.1 Diversifizierte, zukunftsfahige und klimafreundli-
che Wirtschaftsstruktur im Landkreis Leipzig begunstigt Stabi-
litét und unterstitzt Innovationen.

Teilziele:

e Der Landkreis bietet den Unternehmen attraktive Standortbe-
dingungen. Dazu zdhlt eine leistungsfahige technische Infra-
struktur aber auch attraktive ,weiche" Standortfaktoren.

e Der Landkreis unterstiitzt Existenzgriindungen, Innovationen
und Technologietransfer.

e Der Landkreis unterstlitzt den Fortbestand der Vielfdltigkeit
des Handwerks, Handels, Gastgewerbes und des Dienstleis-
tungssektors.

e Der Landkreis begleitet aktiv den schrittweisen Strukturwandel
(Ausstieg aus der Braunkohle) hin zu einer nachhaltigen In-
dustriegesellschaft.

e Leitziel 1.2 Eine Region mit Perspektiven fiir Menschen jeden
Alters, insbesondere junge Menschen.

Die Verfligbarkeit von Gewerbeflachen hat im Landkreis Leipzig in den
vergangenen Jahren deutlich abgenommen. Um dem Unternehmensbe-
stand Erweiterungsmaoglichkeiten bieten zu kénnen und Neuansiedlun-
gen zu ermdglichen, sind Gewerbefldchenentwicklungen notwendig.

Den Darlegungen zum B-Plan in Verbindung mit den Zielen und Darle-
gungen des Kreisentwicklungskonzeptes des Landkreises Leipzig fol-
gend, begriBt die Wirtschaftsforderung dieses Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.

2.2

Bauplanungsrecht
und Bauordnung
- keine Bedenken

Bauplanungsrecht und Bauordnung

Es bestehen keine Bedenken zur vorgelegten Planung. Die Hinweise aus
der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung sind in die vorliegende
Planung eingeflossen. Die in der weiterfihrenden Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwdgung zu den denkmalpflegerischen Bedenken erfolgt
unter Ifd. Nr. 2.3 ff und die der immissionsschutzrechtlichen Be-
denken unter 2.19 ff.
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Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

2: Landratsamt Landkreis Leipzig (Stellungnahme vom 15.04.2024)

Denkmalrelevanz
des Vorhabens

Baudenkmalpflege

Das Vorhaben betrifft denkmalpflegerische Belange.

Der Vorhabensbereich befindet sich in der direkten Umgebung zur Villa
HauptstraBe 97, welche nach § 2 Abs. 1 SéachsDSchG als Kulturdenkmal
erfasst, geschiitzt und in die Liste der Kulturdenkmale des Freistaates
Sachsen eingetragen ist.

Auszug aus der Denkmalliste des Landesamtes flir Denkmalpflege Sach-
sen (Objekt Nummer 09256323):

Villa; zeittypischer Putzbau im Landhausstil mit hélzernem Verandavor-
bau, straBenbildprdgende Lage, ortsentwicklungsgeschichtliche und
baugeschichtliche Bedeutung

Datierung: 1895-896

Genauere Informationen zu dem betreffenden Kulturdenkmal kdénnen
aus der angefiigten Denkmalkartierung sowie aus der offiziellen Denk-
malliste des Freistaates Sachsen enthommen werden: https://denkmal-
liste.denkmalpflege.sachsen.de/

Die besondere Bedeutung eines Kulturdenkmals beruht oft auf dem
Wechselspiel eines denkmalwerten Objekts mit seiner Umgebung, in die
es hineinkonzipiert wurde oder in der es geschichtlich verwurzelt ist.

Bei dem Objekt handelt es sich um ein zweigeschossiges Landhaus, wel-
ches im Auftrag des Postassistenten Oscar Klug errichtet wurde. Die
Fassaden des Uber annahernd quadratischem Grundriss aufgefihrten
Baus sind verputzt. An der Vorder- und Riickseite sind stark vortretende
Risalite ausgebildet. Das Satteldach hat einen weiten Uberstand; an den
Giebeln findet man das fir derartige Gebdude typische Gespérre. Be-
stimmend fir das Erscheinungsbild ist der zur StraBe gerichtete Veran-
davorbau, ausgefihrt in kunstvoller Holzarchitektur.

Als typischer Vertreter der um 1900 vielerorts in den stidlich von Leipzig
gelegenen, spdter zur Stadt Markkleeberg vereinigten Dorfern

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)

dargelegten denkmalpflegerischen- und immissionsschutzrechtlichen

Bedenken sind vor Satzungsbeschluss auszuraumen.
2.3 Begriindung der Denkmalschutz Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Die Denkmaleigenschaft des Gebdudes HauptstraBe 97 wurde
bereits bei der Erarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt.

In der Planzeichnung ist das Gebaude HauptstraBe 97 mit einem ent-
sprechenden Symbol als Denkmal gekennzeichnet. Im Rahmen der Er-
arbeitung des Entwurfs erfolgten bereits Abstimmungen mit der Unte-
ren Denkmalschutzbehdérde zu bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
die der Einhaltung des Umgebungsschutzes dienen. So werden mit Fest-
setzung TF B2 die Dachformen festgesetzt. TF B3 enthalt Festsetzungen
zur Fassadengestaltung und TF B4 stellt die Freihaltung einer Vorgar-
tenzone zwischen den geplanten Gebauden und der HauptstraBe sicher.
Zudem wird in TF B1 klargestellt, dass eine Befreiung oder ein Abwei-
chen von den o.g. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen einer denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung der zustdndigen Denkmalschutzbe-
hérde bedarf.
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2: Landratsamt Landkreis Leipzig (Stellungnahme vom 15.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

errichteten Landhausbauten ist das Gebaude bau- und ortsentwick-
lungsgeschichtlich von Bedeutung. StraBen mit Villenbebauung sind ein
wichtiger Bestandteil Markkleebergs und pragen seinen Charakter.

Die rdumliche Abgrenzung der Umgebung (Umgebungsschutz) hangt
insbesondere von der Art, der GroBe und der Lage des Kulturdenkmals
sowie von der Eigenart der Umgebung ab.

»,Die Umgebung nennt das Denkmalschutzgesetz zwar nicht als Denk-
malart oder generell als Bestandteil des Denkmals, aber als Gegen-
stand des Denkmalschutzes (§ 2 Abs. 3 Nr. 1 SachsDSchG); sie ist
eng zu definieren als der Bereich, der flir das Erscheinungsbild eines
Denkmalbereichs bedeutend ist, also innerhalb dessen sich die bauliche
oder sonstige Nutzung von Grundstiicken auf den Denkmalbereich aus-
wirken kann." In den Zusammenhang eines Einzeldenkmals kdnnen
auch die Umgebung bzw. die Nahe dieser Denkmale und sogar die Land-
schaft einbezogen werden. Das SachsDSchG hat in § 2 Abs. 3 Nr. 1
SachsDSchG die Umgebung sogar ausdricklich zum ,Gegenstand" des
Denkmalschutzes erklért. Sie kann aber bereits ohnehin auch Bestand-
teil einer Gesamtanlage bzw. einer Sachgesamtheit oder einer der in §
2 Abs. 5 SachsDSchG genannten Denkmale sein.

Das Vorhaben ist denkmalpflegerisch von Belang, denn die straBenbe-
gleitenden Bereiche der BF 1-6 befinden sich bezliglich des o.g. Kultur-
denkmals in mind. 3 Sichtachsbeziehungen vom &ffentlichen Verkehrs-
raum und ist damit erheblich.

Blickachse 1 - S 46 von Osten aus gesehen in Richtung Bauvorhaben in
Zusammenhang mit dem Kulturdenkmal

Blickachse 2 -HauptstraBe von Siden aus gesehen in Richtung Bauvor-
haben in Zusammenhang mit dem Kulturdenkmal

Blickachse 3 - S 47 von Westen aus gesehen in Richtung Bauvorhaben
in Zusammenhang mit dem Kulturdenkmal

Blickachse 4 -HauptstraBe von Norden aus gesehen in Richtung Bauvor-
haben in Zusammenhang mit dem Kulturdenkmal

Seite 10 von 116




Stadt Markkleeberg

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

2: Landratsamt Landkreis Leipzig (Stellungnahme vom 15.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Auszug aus CARDO

Legende zum Lageplan

Rote Flachen: Kulturdenkmale

Blaue Flachen  archdologischer Relevanzbereich
Gelbe Linien: B-Plan Bereich

Grine Linien: Sichtachsen

Fazit: Der Umgebungsschutz ist gegeben. Fir das Baugrundstlick be-
steht eine Denkmalrelevanz.

Die besondere Bedeutung eines Kulturdenkmals beruht oft auf dem
Wechselspiel eines denkmalwerten Objekts mit seiner Umgebung, in die
es hineinkonzipiert wurde oder in der es geschichtlich verwurzelt ist.
Ein besonderes Augenmerk bei der Planung sollte daraufgelegt werden,
dass das Ortsbild, der bauliche Zusammenhang und die Dachlandschaft
gewahrt bleiben.

Ein neu zu errichtendes Gebdude soll zeitgemaB und nicht historisierend
und ,altertiumlich™ gebaut werden, jedoch soll der Neubau Rucksicht
nehmen auf die gegebenen MaBe und Proportion, um sich so in seine
nahere Umgebung einzufiigen.
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2.4

Denkmalschutz-
rechtliche Geneh-
migung

Nachstehende Festsetzungen sind ergdnzend in den Bebauungsplan

aufzunehmen

TF B1

Vor Beginn von MaBnahmen straBBenbegleitend in den Bereichen
BF 1 - 6 ist in den Bereichen der HauptstraBe (BF 1 - BF 3) ein
Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 12
SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denk-
malschutzbehérde zu stellen.

Das entsprechende Antragsformular befindet sich auf der Webseite des
Landratsamtes Landkreis Leipzig unter der Rubrik: - Sachgebiet Denk-
malschutz - Dokumente.

Bei Notwendigkeit eines Baugenehmigungsverfahrens werden die denk-
malpflegerischen Belange im Rahmen des Zustimmungsverfahrens ge-
prift und genehmigt. Ein gesonderter Antrag auf denkmalschutzrecht-
liche Genehmigung ist dann nicht separat notwendig.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Er wird nicht als textliche Festsetzung, sondern als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Bebauungsplan kdnnen textliche Festsetzungen nur auf der gesetz-
lichen Grundlage von § 9 BauGB getroffen werden. Die vom Einwender
geforderte Festsetzung nach einem Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigung hat jedoch ihre gesetzliche Grundlage nicht in § 9 BauGB,
sondern in § 12 SachsDSchG. Daher kann dieser Hinweis nicht als Fest-
setzung aufgenommen werden, sondern nur als nachrichtliche Uber-
nahme der unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans zu
beachtenden Bestimmungen des SachsDSchG. Folgende nachrichtliche
Ubernahme wird demzufolge auf der Planurkunde sowie in der Begriin-
dung im Kapitel 5.10 erganzt:

Die Gebdude straBenbegleitend in den Bereichen BF 1-3 unterlie-
gen dem Umgebungsschutz. Jegliche baulichen MaBnahmen in
der Umgebung zu o. g. Kulturdenkmal sind nach § 12 Abs. 2
SdchsDSchG genehmigungspflichtig.

2.5

Anderung Bau-
grenzen zu Bauli-
nien

TF 3.1. Baugrenze
Entlang der Seenallee und HauptstraBe sind straBenbegleitend Bau-
grenzen als Baulinien festlegen.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Es erfolgt keine Festsetzung von straBenbegleitenden Baulinien.

Wie unter Ifd. Nr. 2.3 dargestellt, ist Ziel der unteren Denkmalschutz-
behorde, die Blickachsen zum Kulturdenkmal HauptstraBe 97 zu erhal-
ten. Diesem grundsatzlichen Ziel wird bereits durch die festgesetzten
Baugrenzen entsprochen, da diese durch Gebaude nicht Uberschritten
werden darf. Ein Zuricktreten hinter die Baugrenze fihrt hingegen nicht
zu einer starkeren Beeintrachtigung des benachbarten Kulturdenkmals
und berihrt somit keine Belange des Denkmalschutzes. Daher wird es
im Sinne des Umgebungsschutzes nicht als erforderlich angesehen, die
festgesetzten Baugrenzen straBenbegleitend zu Baulinien zu dndern.

2.6

Ausschluss stra-
Benbegleitender
umbauter Stell-
platze entlang
Seenallee und
HauptstraBe

TF 3.2 Umbaute Stellplatze
StraBenbegleitende umbaute Stellplatze entlang der Seenallee und
HauptstraBe sind nicht zulassig.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Mit der textlichen Festsetzung TF 3.2 wurde bereits bestimmt,
dass umbaute oberirdische Stellpldtze nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig sind.
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Festsetzung TF 3.2 legt bereits fest, dass umbaute oberirdische Stell-
platze nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sind. Damit wird sicher-
gestellt, dass die Bereiche zwischen den genannten StraBen und den
Baufeldern nicht durch umbaute oberirdische Stellplatze belegt werden,
sondern fir eine Grinflachenentwicklung zur Verfligung stehen. Damit
wird der Forderung aus Sicht des Denkmalschutzes, wonach eine Ver-
bauung der unter Ifd. Nr. 2.3 erlauterten Sichtachsen zu vermeiden ist,
nachgekommen, da entlang der StraBen begriinte Vorgartenzonen ent-
wickelt werden.

2.7

Dacheindeckung

TF B3 Gestaltung

Die Eindeckungen der symmetrischen Sattel- oder Walmdacher sind mit
matten naturroten, braunen oder schiefergrauen Dacheindeckungen als
Dachsteine bzw. Dachziegel zuldssig.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Es erfolgt keine Festsetzung zur Art und Farbe der Dacheinde-
ckung.

Der Bebauungsplan setzt sowohl Sattel- und Walmdéacher, als auch
Flachdacher fest. Nach derzeitigem Planungsstand werden die geplan-
ten Gewerbebauten mit Flachdachern errichtet. Aufgrund des geltenden
Umgebungsschutzes um das Kulturdenkmal HauptstraBe 97 unterliegen
jegliche MaBnahmen gemaB § 12 Abs. 2 SachsDSchG der denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigungspflicht. Ein entsprechender Hinweis
wird auf der Planurkunde unter ,Nachrichtliche Ubernahmen™ ergénzt.
Sollten statt eines Flachdaches doch Sattel- oder Walmdéacher geplant
werden, erfolgt also im Genehmigungsverfahren erneut eine Priifung
der konkreten Planung durch die untere Denkmalschutzbehoérde. Eine
Erganzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan wird daher als nicht erforderlich angesehen.

2.8

Fassadengestal-
tung

Die Fassaden sind als Putzfassaden mit Farbténen in einem Hellbezugs-
wert <70 zuldssig.
Klinker- oder Holzelemente zur Gliederung der Fassade sind zulassig.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Festsetzung TF B3 wird hinsichtlich der geforderten Farbtone
der Putzfassaden nicht erganzt.

Mit Festsetzung TF B3 wurde bereits im Bebauungsplanentwurf u.a. ge-
regelt, dass die Hauptfassaden als Putzfassade auszufiihren sind. Zur
Fassadenfarbe wurde festgesetzt, dass nur gedeckte Farben entspre-
chend in der Denkmalpflege anerkannten Farbkarten fiir Fassadenfarb-
téne zulassig sind. Dabei wurde auf eine Farbpalette als Anhang 8 der
Entwurfsbegriindung verwiesen. Die bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen werden in Bezug auf die denkmalschutzrechtlichen Belange als
bereits sehr ausflhrlich eingeschatzt. Aufgrund des geltenden
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Umgebungsschutzes um das Kulturdenkmal HauptstraBe 97 unterliegen
jegliche MaBnahmen gemdB § 12 Abs. 2 SadchsDSchG der denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigungspflicht. Ein entsprechender Hinweis
wird auf der Planurkunde unter ,Nachrichtliche Ubernahmen" ergénzt.
Damit wird die Fassadengestaltung im Genehmigungsverfahren erneut
durch die untere Denkmalschutzbehoérde geprift. Eine Erganzung der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan wird daher
als nicht erforderlich angesehen.

Zur Zulassigkeit von Klinker- oder Holzelementen zur Fassadengliede-
rung wird keine Festsetzung aufgenommen. Solange diese im B-Plan
nicht ausdriicklich ausgeschlossen sind, sind Klinker- oder Holzelemente
an der Fassade grundsatzlich zuldssig.

2.9

Einfriedungen

Einfriedung

Grundstickseinfriedungen die zum offentlichen Verkehrsraum ausge-
richtet sind, sind als Zaunanlagen mit senkrechter Lattung mit einer
Hohe von maximal 1,40 m zuldssig. Eine dahinterliegende Bepflanzung
der Einfriedung ist méglich.

Stabmattenzdune oder blickdichte Einfriedungen (teilweise oder voll-
standig) sind unzulassig.

Der Hinweis wurde bereits teilweise beriicksichtigt.
In den Entwurf wurden bereits denkmalschutzrechtliche Fest-
setzungen fiir Einfriedungen aufgenommen.

Mit Festsetzung TF B4 wurde bereits geregelt, dass Einfriedungen zur
offentlichen Verkehrsflache nur in nicht-blickdichter Bauart bis zu einer
Hohe von 1,30 m zuldssig sind. Damit wird die vom Einwender gefor-
derte maximale Hohe von 1,40 m gewahrleistet. Auch der Bedingung,
dass Einfriedungen nicht blickdicht sein sollen, wird entsprochen. Wei-
tere Regelungen zur Einfriedungsart (z. B. senkrechte Lattung, keine
Stabmattenzdaune) werden als nicht erforderlich angesehen, da die Ein-
friedungen in der ndheren Umgebung ebenfalls nicht einheitlich sind. So
sind auf der gegeniberliegenden StraBenseite Stabmatten- (Haupt-
straBe 95) sowie Jagerzaune mit diagonaler Lattung (HauptstraBe 89
und 97 - letzteres mit Denkmaleigenschaft) vorhanden. Vor diesem
Hintergrund erscheint eine solch stark regelnde Festsetzung fir das
Plangebiet als nicht sachgerecht. Zudem unterliegen aufgrund des gel-
tenden Umgebungsschutzes um das Kulturdenkmal HauptstraBe 97 jeg-
liche MaBnahmen gemaB § 12 Abs. 2 SéachsDSchG der denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungspflicht. Ein entsprechender Hinweis wird auf
der Planurkunde unter ,Nachrichtliche Ubernahmen" ergénzt. Damit
wird die Art der Einfriedungen im Genehmigungsverfahren erneut durch
die untere Denkmalschutzbehdrde gepriift. Es wird daher von einer Er-
ganzung der Festsetzung TF B4 abgesehen.
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2.10

Anordnung von
Solaranlagen

Photovoltaikmodule bzw. Solarthermie

StraBenseitige bzw. vom offentlichen Verkehrsraum einsehbare Photo-
voltaikmodule bzw. Solarthermie sind als zusammenhangenden Struk-
tur auf der Dachflache anzuordnen und dirfen auf der Dachfldche nicht
verspringen.

StraBenseitige Balkonkraftwerke sind unzulassig.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Es erfolgen keine beschriankenden Festsetzungen zur Anord-
nung von Photovoltaikmodulen bzw. Solarthermie.

Aufgrund des geltenden Umgebungsschutzes um das Kulturdenkmal
HauptstraBe 97 unterliegen jegliche MaBnahmen gemaB § 12 Abs. 2
SachsDSchG der denkmalschutzrechtlichen Genehmigungspflicht. Ein
entsprechender Hinweis wird auf der Planurkunde unter ,Nachrichtliche
Ubernahmen® ergénzt. Fir die Ebene des Bebauungsplans werden die
geforderten Festsetzungen als zu kleinteilig eingeschatzt. Die Gebaude
werden nach derzeitigem Planungstand mit Flachddchern ausgefiihrt.
Eine Einsehbarkeit von Photovoltaikmodulen oder Anlagen der Solar-
thermie vom offentlichen Verkehrsraum ist somit nicht gegeben. Ein
Verspringen von Modulen auf der Flachdachflache 16st daher keine Be-
troffenheit denkmalschutzrechtlicher Belange aus. Zudem wird im Be-
bauungsplan ein Gewerbegebiet festgesetzt und es sind bereits umfang-
reiche Festsetzungen zur Fassadengestaltung enthalten. Eine Errichtung
von Balkonkraftwerken ist somit zum derzeitigem Planungsstand nicht
zu erwarten. Aufgrund der denkmalschutzrechtlichen Genehmigungs-
pflicht wird die konkrete Dach- und Fassadengestaltung im Genehmi-
gungsverfahren erneut durch die untere Denkmalschutzbehdrde ge-
pruft.

Begriindung der
Denkmalrelevanz
des Vorhabens

Grinde

Die Gebaude straBenbegleitend in den Bereichen BF 1-3 unterliegen
dem Umgebungsschutz.

Jegliche baulichen MaBnahmen in der Umgebung zu o. g. Kulturdenkmal
sind nach § 12 Abs. 2 SéachsDSchG genehmigungspflichtig. Danach be-
darf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer bauliche oder
garten- und landschaftsgestalterische Anlagen in der Umgebung eines
Kulturdenkmales errichtet, verandert oder beseitigt, soweit sie fiir des-
sen Erscheinungsbild von erheblicher Beeintrachtigung sind.

Hinweise

Es wird empfohlen die denkmalpflegerischen Belange friihzeitig mit der
unteren Denkmalschutzbehdérde abzustimmen. Daflir steht Ihnen der
Gebietsreferent fir Markkleeberg zur Verfligung.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Die Denkmaleigenschaft des Gebdudes HauptstraBe 97 wurde
bereits bei der Erarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt.

In der Planzeichnung ist das Gebaude HauptstraBe 97 mit einem ent-
sprechenden Symbol als Denkmal gekennzeichnet. Im Rahmen der Er-
arbeitung des Entwurfs erfolgten bereits Abstimmungen mit der Unte-
ren Denkmalschutzbehdérde zu bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
die der Einhaltung des Umgebungsschutzes dienen. So werden mit Fest-
setzung TF B2 die Dachformen festgesetzt. TF B3 enthalt Festsetzungen
zur Fassadengestaltung und TF B4 stellt die Freihaltung einer Vorgar-
tenzone zwischen den geplanten Gebauden und der HauptstraBe sicher.
Zudem wird in TF B1 klargestellt, dass eine Befreiung oder ein Abwei-
chen von den o.g. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen einer denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung der zustédndigen Denkmalschutzbe-
horde bedarf. Die denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht geman
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§ 12 Abs. 2 SachsDSchG gilt zudem unbeachtet des Bebauungsplans.
Entsprechende Abstimmungen sind daher zwischen dem Bauherrn und
der unteren Denkmalschutzbehdrde vor Beginn der BaumaBnahmen
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu fiihren. Die kiinftigen Bau-
herren werden hierauf durch die Aufnahme des Hinweises zum Erfor-
dernis einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (siehe Ifd. Nr. 2.4)
hingewiesen.

Bodendenkmal-
pflege

Bodendenkmalpflege

Das Vorhaben betrifft denkmalpflegerische Belange.

Die untere Denkmalschutzbehtérde weist darauf hin, dass sich in der
Umgebung zum Vorhabensbereich archdologische Befunde und Funde
befinden. Diese, wie auch die noch unbekannt im Boden liegenden ar-
chdologischen Befunde sind geschitzte Kulturdenkmale im Sinne von
§ 2 SachsDSchG. Es ist zu bemerken, dass der Bestand an archaologi-
schen Denkmalen tatsdchlich wesentlich umfangreicher sein kann, als
das bisher erfasste. In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es
nicht nur die sichtbaren, sondern auch die iberwiegend verborgenen
archaologischen Spuren, die den Erscheinungscharakter einer ganzen
Region entscheidend beeinflussen.

Nachstehende Hinweise sind in den Bebauungsplan aufzunehmen

Vor Beginn von baulichen Eingriffen ist ein Antrag auf denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG beim Landratsamt
Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehérde zu stellen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - miissen im von Bau-
tatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archdologie im ge-
samten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhangig von der raumlichen Dis-
position der ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) archaologische Gra-
bungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten Bau-
maBnahmen durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Der klinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zu-
mutbaren an den notwendigen Kosten der archdologischen Ausgrabun-
gen im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt werden (§ 14, Abs. 3
SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung so-
wie das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der archaologische Hinweis auf der Planurkunde sowie im Kapi-
tel 5.10.1 der Begriindung wird hinsichtlich der denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungspflicht erganzt.

Es wurde bereits im Bebauungsplanentwurf auf der Planurkunde sowie
in der Begriindung darauf hingewiesen, dass vor Beginn von Bodenein-
griffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das Lan-
desamt flr Archaologie im vom Bautatigkeit betroffenen Areal archao-
logische Grabungen durchgefiihrt werden miissen. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Dieser
Hinweis wird dahingehend erganzt, dass vor Beginn von baulichen Ein-
griffen auch ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
§ 14 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denk-
malschutzbehérde zu stellen ist.
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/ErschlieBungstrager und Landesamt fiir Archdologie abzuschlieBenden
offentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten. Eine frih-
zeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fiir Archaologie wird emp-
fohlen.

Griinde

Die Genehmigungspflicht fiir 0. g. Vorhaben ergibt sich weiterhin aus §
14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutz-
behorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der
bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kul-
turdenkmale befinden.

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes.

Die archaologische Relevanz des Vorhabensareals belegen zahlreiche
archdologische Kulturdenkmale aus dem direkten Umfeld (55830-07
bronzezeitliche Siedlung, D-55830-02 eisenzeitliches Graberfeld, D-
55840-04 frihneuzeitliche Richtstatte) die nach § 2 SachsDSchG Ge-
genstand des Denkmalschutzes sind.

Hinweise

Die untere Denkmalschutzbehdrde bezieht sich in Ihrer Stellungnahme
auf die Fachstellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie Sachsen
vom 13.03.2024 (Az.: 2-70512692362-202425933).
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enkmalkartirun 9
7 ‘
;elb = Vorhabnsbereih. rot =Badenkmale, blau = rch'a‘ologischer Rlevanzbereich
Auszug CARDO Stand April 2024
2.13 Keine Bedenken Wasser/Abwasser Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
aus wasser- und Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
abwasserrechtli-
cher Sicht
2.14 | Schmutzwasser- Die Schmutzwasserentsorgung ist (iber das 6ffentliche Kanalnetz ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
entsorgung plant. Dies ist faktisch im Unterpunkt 4.2.4 der Begriindung (Entwurf | Eine Abstimmung mit den Abwasserbeseitigungspflichtigen ist
Oktober 2023) festgesetzt. Inwiefern hier bereits eine Abstimmung mit | im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren er-
dem Abwasserbeseitigungspflichtigen (ZVWALL/KWL) erfolgte, ist aus | folgt.
den vorliegenden Unterlagen allerdings nicht ersichtlich.
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Es wird klargestellt, dass in einer Begriindung zu einem Bebauungsplan
nichts festgesetzt werden kann. Planungsrechtliche Festsetzungen kon-
nen lediglich auf der Planurkunde formuliert werden. Kapitel 4.2.4 der
Begriindung dient lediglich der Darstellung der méglichen ErschlieBung.
Diese ist im Rahmen einer ErschlieBungsplanung nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans in Abstimmung mit den Leitungstragern zu konzipie-
ren. Der ZV WALL und die KWL wurden im Rahmen des Bebauungsplans
gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt. Die Aussagen zur Schmutz-
wasserentsorgung wurden der Stellungnahme der KWL im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung entnommen.

Zustimmung zur
geplanten Form
der Nieder-
schlagswasserbe-
seitigung

Die vorgegebene Form der Niederschlagswasserentsorgung ist aus
Sicht der unteren Wasserbehdrde zustimmungsfahig. Die Versickerung
innerhalb des Gebiets in begriinten, oberirdischen Versickerungsanla-
gen bericksichtigt dabei die Vorgaben fir einen zeitgemaBen Umgang
mit Niederschlagswasser. Dieses ist insbesondere auf die Zielvorgaben
zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser mit dem Ziel des Erhalts
des lokalen Wasserhaushalts, Begrenzung der Verdnderungen des ort-
lichen Wasserhaushalts in mengenmaBiger und stofflicher Hinsicht auf
ein MindestmaB, Erhalt der Flachendurchldssigkeit (Verdunstung, Ver-
sickerung und Neubildung des Grundwassers) und Starkung der Vege-
tation als Bestandteil der Infrastruktur (Verdunstung) gemafB Arbeits-
blatt DWA-A 102 zu beziehen sowie auch auf die Publikation ,Vom Um-
gang mit Regenwasser - Ressource und Gefahr - Nachhaltige Regen-
wasserbewirtschaftung in Siedlungsgebieten® (Sachsisches Staatsmi-
nisterium flr Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft [SME-
KUL]; 12.01.2023). Die folgenden Aspekte, deren besondere Bedeutung
in der zuvor aufgefiihrten Publikation herausgestellt wird, werden nach
Ansicht der unteren Wasserbehdrde somit ebenfalls angemessen be-
ricksichtigt - insbesondere in Verbindung mit der beabsichtigten Ge-
staltung der Dachflachen:

e Ziel ist es, dass an die Stelle der bloBen Regenwasserableitung
eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung tritt und hierbei
die Oberfldichengewédsser vor Verunreinigungen und Zersto-
rung sowohl geschiitzt als auch die Wasserressourcen vor Ort
geschont werden. Das bedeutet, dass nicht oder kaum verun-
reinigtes Regenwasser méglichst nicht aufwendig gesammelt
und  abgeleitet, sondern riickgehalten und dem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
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Wasserkreislauf vor Ort wieder zugefiihrt wird. Die nachhaltige
Regenwasserbewirtschaftung stellt damit auch einen Beitrag
zum Hochwasserschutz in der Fldche dar.

e Durch Bebauung wird in den natiirlichen Wasserkreislauf ein-
gegriffen. Ziel der nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung
ist es, den urspriinglichen nattrlichen Verhéltnissen méglichst
nahe zu kommen.

Ausgehend vom Baugrundgutachten (Baugrund LINKE GmbH;
10.11.2023) sowie vom ,Bericht iber die Versickerungsfahigkeit des
Bodens"™ (Baugrund LINKE GmbH; 30.03.2022) sind die grundsatzlichen
Randbedingungen fiir eine fachgerechte Versickerung gegeben, so dass
keine Bedenken hinsichtlich der vorgesehenen Niederschlagswasserbe-
seitigung bestehen.

Ableitung des

Niederschlags-
wassers in die
Versickerungs-
mulden

Hinweise

1. Die Ableitung des Niederschlagswassers in flache Versickerungsmul-
den kann herausfordernd werden (eventuell Rinnen o. a. erforderlich).
Eine geeignete Form der Ableitung muss daher mdglichst frih in den
weiteren Planungsprozessen beriicksichtigt werden. Es ist nochmals
deutlich herauszustellen, dass die Nutzung begriinter, oberirdischer
Versickerungsanlagen mit oberirdischer Zuleitung einen besonders
wichtigen Punkt fir die untere Wasserbehdrde darstellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Die Niederschlagswasserversickerung einschlieBlich der Ableitung in die
geplanten Versickerungsmulden wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung detailliert betrachtet. Diese erfolgt nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans.

Wasserrechtliche
Erlaubnis

2. Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist eine erlaubnisfreie Versicke-
rung des Niederschlagswassers nach der Erlaubnisfreiheitsverordnung
(ErlFreihVO) nicht mdglich. Fir die Einleitung der Niederschlagswasser
ins Grundwasser (Versickerung) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis ge-
maB § 8 Abs. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
notwendig - eventuell separat fur die derzeit vier geplanten Mulden. Die
wasserrechtlichen Erlaubnisse sind rechtzeitig vor der beabsichtigten
Umsetzung bei der unteren Wasserbehdrde mit aussagekraftigen An-
tragsunterlagen zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt die genaue Konzeption
der Niederschlagswasserversickerung. Der Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis ist daher durch den Bauherrn nach Abschluss der Erschlie-
Bungsplanung zu stellen.

Hochwasser-
schutz

Der Hinweis zum Hochwasserschutz unter Punkt K1 wird als sinnvoll
erachtet, wobei das aktualisierte Uberschwemmungsgebiet und (ber-
schwemmungsgefdahrdete Gebiet gegenwartig noch nicht ausgewiesen
sind - wobei hier lediglich die Auswirkungen des HQ 100 erfasst werden.
Die nachrichtliche Aufnahme des HQ 200 sollte zum besseren Verstand-
nis zumindest grob in der Karte zum B-Plan dargestellt werden.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Eine grobe nachrichtliche Ubernahme des HQ 200 in die Plan-
zeichnung erfolgt nicht.

Die Abgrenzungen in der Planzeichnung sind verbindlich. Insofern kdn-
nen hier keine Groben Darstellungen tUbernommen werden. Auf die

Seite 20 von 116




Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

2: Landratsamt Landkreis Leipzig (Stellungnahme vom 15.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Hochwasserthematik wird im Umweltbericht im Kapitel 2.1.4 auch mit-
tels einer Karte eingegangen. Diese Form des Hinweises ist im Zusam-
menhang mit der Kennzeichnung K1 auf der Planurkunde ausreichend.
2.19 Lage der Immis- Immissionsschutz Der Hinweis wird beriicksichtigt.
sionsorte Nach fachlicher Prifung der eingereichten Unterlagen bestehen gegen | Die genaue Lage der Immissionsorte wird auf Abbildung 10 der
den Bebauungsplan erhebliche Bedenken. Gerdauschimmissionsprognose redaktionell ergidnzt.
1) Betreffend die Gerduschimmissionsprognose Aufgrund dieser radaktionellen Erganzung ergeben sich keine Auswir-
e Die genaue Lage der betrachteten Immissionsorte in der Klein- | kungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans.
gartenanlage (I03 bis 106) geht aus der eingereichten Schal-
limmissionsprognose nicht hervor und ist nachzureichen.
2.20 | Gerauschvorbe- e Derinder Unterlage gewahlte Ansatz der Berlicksichtigung der | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
lastung auf das Plangebiet und die angrenzenden Immissionsorte ein- | Die Gerauschimmissionsprognose wird dahingehend liberarbei-
wirkenden Gerauschvorbelastung gewerblicher Nutzungen, | tet, dass fiir die Vorbelastungsbetriebe die flachenbezogenen
mittels der flachenbezogenen Schallleistungspegel nach DIN | Schallleistungspegel fiir Gewerbegebiete nach DIN 18005 Nr.
18005-1, ist nicht ausreichend, wenn anzunehmen ist, dass die | 5.2.3 als Berechnungsgrundlage angesetzt werden.
realen Schallemissionen der entsprechenden gewerblichen
Nutzungen damit nicht vollstédndig abgebildet werden. In der | Als Schallemissionen der beschriebenen Vorbelastungsbetriebe fir den
vorliegenden Schallimmissionsprognose (SIP) wird fir die | Tag werden die flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir Gewerbege-
~Wascherei Helbig" (S. 16), den ,Netto-Markt" (SIP S. 16) und | biete nach DIN 18005 Nr. 5.2.3 angesetzt. Damit sind die maximal zu-
das ,Labor- und Blirogebaude SYNLAB" (SIP S. 17) darauf hin- | lassigen Schallemissionen der bestehenden gewerblichen Nutzungen in
gewiesen, dass die realen Emissionen gréBer sind als die Ver- | der Umgebung ohne Emissionsbegrenzung berilcksichtigt. Aufgrund
gleichswerte der DIN 18005-1. In diesem Fall ist es erforderlich | dieser Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf die Festsetzun-
diese realen Emissionswerte anzusetzen. Die korrigierte Prog- | gen des Bebauungsplans. Dieses Vorgehen wurde zwischen dem Gut-
nose ist zur Prifung einzureichen. achter und dem Sachgebiet Immissionsschutz des Landratsamtes am
02.05.2024 telefonisch abgestimmt.
2.21 Erarbeitungs- . Die im Quellenverzeichnis der Schallimmissionsprognose an- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
grundlagen der gezeigte DIN 18005 (Ausgabe 07/2002) entspricht nicht dem | Die Angabe im Quellenverzeichnis wird redaktionell korrigiert.
Schallimmissions- aktuellen Stand vom 07/2023.
prognose Dies hat keine Auswirkungen auf die Ergebnisse der Gerduschimmissi-
onsprognose.
2.22 | Nachweis der 2) Betreffend die Planzeichnung Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
festgesetzten e Der Nachweis der Einhaltung der nach DIN 45691:2006-12 er- | Die Emissionskontingente und Zusatzkontingente sind mit den
Emissionskontin- mittelten Emissionskontingente sowie erh6hten Emissionskon- | textlichen Festsetzungen TF 5.1 und 5.2 Bestandteil des Bebau-
gente tingente (Zusatzkontingente) durch die einzelnen geplanten | ungsplans.
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Nutzungen soll in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden.

Mit Festsetzung TF 5.1 wird geregelt, dass nur Vorhaben zuldssig sind,
deren Gerdusche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente
weder tags noch nachts Uberschreiten. Zudem ist mit Festsetzung TF
5.2 festgesetzt, dass sich fir die im Beiplan 1 dargestellten Richtungs-
sektoren A - E die Emissionskontingente um die in der zugehdrigen Ta-
belle angegebenen Zusatzkontingente erhdéhen. Daraus ergibt sich
zwangslaufig, dass die Einhaltung dieser Festsetzungen im Antragsver-
fahren nachzuweisen ist. Eine Erganzung der Festsetzungen ist somit
nicht erforderlich.

2.23

Nachweis des
baulichen Schall-
schutzes

e Der Nachweis des baulichen Schallschutzes der geplanten Nut-
zungen entsprechend der jeweils vorliegenden Larmpegelbe-
reiche soll ebenfalls in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men werden.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind mit der
textlichen Festsetzung TF 5.3 Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit Festsetzung TF 5.3 wird geregelt, dass die geplante Bebauung mit
schutzbedirftigen Nutzungen sich durch eine geeignete Anordnung der
schutzbedirftigen Rdume, aktiven Schallschutz oder durch ausreichend
dimensionierte Umfassungsbauteile entsprechend dem ermittelten
Larmpegelbereich gemaB Beiplan 2 an die vorhandene Gerauschsitua-
tion einstellen muss. Daraus ergibt sich zwangslaufig, dass die Einhal-
tung dieser Festsetzung im Antragsverfahren nachzuweisen ist. Eine Er-
ganzung der Festsetzung ist somit nicht erforderlich.

2.24

Gliederung des
Gewerbegebiets

3) Allgemeine Hinweise
e Auf die bei der Kontingentierung notwendige Gliederung eines
Gebietes in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emis-
sionskontingenten und das Vorhandensein eines Teilgebietes
ohne Emissionsbeschrankung oder ein Gebiet, das mit Emissi-
onskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulas-
sigen Betrieb ermdglichen, wird hiermit hingewiesen.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Das Gewerbegebiet wurde aufgrund des Immissionsschutzes in
unterschiedliche Teilgebiete gegliedert.

Aufgrund der Kontingentierung wurde das Gewerbegebiet in zwei ein-
geschrdankte Gewerbegebiete (GEel und GEe2) sowie ein uneinge-
schranktes Gewerbegebiet (GE) gegliedert. Hinzu kommt die Gliederung
in Richtungssektoren aufgrund der Zusatzkontingente, welche Beiplan 1
auf der Planurkunde zu entnehmen ist. Der davon unabhdngige Aus-
schluss bestimmter gewerblicher Nutzungen in Festsetzung TF 1.2 er-
folgt aus stadtebaulichen Gesichtspunkten, etwa aufgrund der Anpas-
sung an das Einzelhandelskonzept der Stadt Markkleeberg oder der Ver-
meidung von verkehrsintensiven Nutzungen aufgrund der einge-
schrankten Zufahrtssituation.
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2.25

Natur- und Land-
schaftsschutz -
keine Bedenken

Natur- und Landschaftsschutz
Zum Vorhaben bestehen bei Umsetzung gemaB eingereichter Unterla-
gen keine Bedenken.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.

2.26

Baumpflanzungen
- Verweis auf
Pflanzliste

Hinweise/Anregungen

Textliche Festsetzungen
TF 4.6 / TF 4.7 Es wird empfohlen, unter den genannten Punkten auf
die beigefiuigte Gehdlzliste zu verweisen.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.
Bei Festsetzungen TF 4.6 wird nicht auf die Pflanzliste verwie-
sen. Bei Festsetzung TF 4.7 ist der Hinweis bereits enthalten.

Um auf der Flache M6 (entlang der nérdlichen und westlichen Geltungs-
bereichsgrenze) ausreichend Spielraum fir die Gehdlzauswahl zu ge-
wahren, wurde die Pflanzliste nicht zum Bestandteil der Festsetzung
TF 4.6, sondern stellt nur einen Vorschlag fir die zu verwendenden Ge-
holze bei Neuanpflanzungen dar. Insofern wird in der Festsetzung auch
nicht direkt auf die Pflanzliste verwiesen. Es finden sich jedoch Hinweise
zur Pflanzliste an der entsprechenden Stelle in der Begriindung (Kapitel
5.7) zur Festsetzungen TF 4.6.

Die Baumpflanzungen auf der Fldche M7 (entlang der Hauptstra3e) wur-
den aus denkmalschutzrechtlichen Griinden in den Bebauungsplan auf-
genommen. Da hier das Ziel einer optisch mit der gegeniberliegenden
StraBenseite Ubereinstimmenden Vorgartenzone im Vordergrund stand,
sind die PflanzmaBnahmen der Festsetzung TF 4.7 strenger ausgelegt.
Insofern enthalt die Festsetzung TF 4.7 bereits einen Verweis auf die
Pflanzliste.

2.27

Nachweis der
Ubertragung der
Okopunkte

TF 4.15 Die vertragliche Ubertragung der Oko-Punkte ist vor
Eintritt der Bestandskraft des B-Planes nachzuweisen
und entsprechend uber die untere Naturschutzbe-
horde (UNB) abzuschreiben. Siehe auch Stellung-
nahme zur frihzeitigen Beteiligung vom 28.05.2021.

Die MaBnahme ist im KoKaNat einzutragen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Kompensationsvertrag zwischen der ARTCAS Projekt H/S
GmbH und dem Staatsbetrieb Sachsenforst wird der Unteren Na-
turschutzbehorde iibergeben.

Zwischen der ARTCAS Projekt H/S GmbH und dem Staatsbetrieb Sach-
senforst wurde im Juli 2023 ein Vertrag zur Reservierung von Okopunk-
ten aus einer Waldaufforstung auf dem Flurstlick 903 in der Gemarkung
Stérmthal geschlossen. Im Dezember 2024 wurde die Reservierungszeit
mit dem 1. Nachtrag zum Vertrag verléangert. Der Reservierungsvertrag
wurde bereits an die untere Naturschutzbehoérde (uNB) libergeben. Per
E-Mail vom 11.03.2025 hat die uNB den Reservierungsvertrag als aus-
reichenden Nachweis zur Ubertragung der Okopunkte bestétigt (s.
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ung/Ausnahme
zur Beseitigung
héhlenreicher
Baume

Bei der Beseitigung hdhlenreicher Baume (bei Fallung der Baume Nr.
532, 536, 538, 540, 592, 699 und 700 mit Baumhohlen, sowie der
Baume Nr. 698, 740 und 763 mit Quartiereigenschaften) ist zwingend
eine vorherige Untersuchung durchzufiihren und Antrag auf Befrei-
ung/Ausnahme bei uNB stellen. Die Genehmigung mit den entsprechen-
den Auflagen wird im Zusammenhang mit der forstrechtlichen Entschei-
dung zur Waldumwandlung erteilt.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Anlage 2). Die MaBnahme wird im Kompensationsflachenkataster (Ko-
KaNat) eingetragen.

2.28 | Antrag auf Befrei- | Umgang mit Biotopbaumen Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Antrag auf Befreiung vom Verbot der Beseitigung hohlenrei-
cher Einzelbdaume wird im Zuge des Antrages auf Waldumwand-
lungsgenehmigung vor Beginn konkreter BaumaBnahmen bei
der Unteren Naturschutzbehorde (uNB) des Landkreises Leipzig
gestelit.

GemaB § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung bestimmter Biotope flihren
kdénnen, verboten. GemaB § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 SachsNatSchGi. V. m.
§ 30 Abs. 2 S. 2 BNatSchG zahlen hohlenreiche Einzelbdaume zu diesen
gesetzlich geschitzten Biotopen. § 30 Abs. 4 BNatSchG regelt, dass,
wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bebau-
ungsplanen Handlungen im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu erwar-
ten sind, auf Antrag der Gemeinde Uber eine Ausnahme oder Befreiung
von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG vor der Aufstellung des
Bebauungsplans entschieden werden kann. Es handelt sich hierbei je-
doch lediglich um eine Kann-Bestimmung.

Grundsatzlich bewirkt die kommunale Bauleitplanung nicht bereits aus
sich heraus eine Beeintrachtigung geschitzter Biotope, sondern be-
schrankt sich auf die planerische Vorbereitung einer fir den Bio-
topschutz bedeutsamen Bodennutzung. Die Verbote des § 30 Abs. 2
BNatSchG betreffen demnach nur tatsachliche Einwirkungen negativer
Art durch konkrete BaumaBnahmen, nicht aber deren planerische Vor-
bereitung (vgl. Landmann/Rohmer UmweltR/Gellermann BNatSchG §
30 Rn. 31-33). Zwar wurde seitens des Gesetzgebers mit § 30 Abs. 4
BNatSchG die Mdglichkeit eréffnet, einen entsprechenden Antrag auf
Ausnahme bzw. Befreiung bereits im Bebauungsplanverfahren zu stel-
len. Dadurch ergibt sich nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
flr den Vorhabentrager eine (zeitweilige) Entlastung, da es dann fir die
Durchflihrung des Vorhabens keiner weiteren Ausnahmen oder Befrei-
ungen mehr bedarf. Der Gesetzgeber hat jedoch nicht bestimmt, dass
der Antrag auf Ausnahme oder Befreiung bereits im Bebauungsplanver-
fahren gestellt werden muss. Insofern ist es zuldssig, dass ein
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entsprechender Antrag auch erst nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans in Vorbereitung der Umsetzung des Bebauungsplans gestellt wird.
Mit der uNB wurde abgestimmt, dass der Antrag auf Befreiung vom Ver-
bot der Beseitigung der héhlenreichen Einzelbdume erst in Vorbereitung
der konkreten BaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem noch not-
wendigen Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung und damit nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans gestellt werden soll. Eine entspre-
chende Mitteilung erfolgte seitens der uNB per E-Mail vom 05.03.2025
(s. Anlage 3).
2.29 Bodenschutzkon- | Altlasten/Bodenschutz/Abfallrecht Der Hinweis wird beriicksichtigt.
zept Es bestehen keine Einwande zum vorgelegten B-Plan, wenn folgendes | Er wird auf der Planurkunde sowie in der Begriindung erganzt.
beachtet wird.

e Auf Grund der historischen Nutzung und GroéBe des Plangebie- | Der Hinweis betrifft den Zeitpunkt vor Beginn konkreter BaumaBnah-
tes ist vor dem Beginn der BaumaBnahme ein Bodenschutz- | men und ist somit durch den Bauherrn nach Inkrafttreten des Bebau-
konzept gemaB DIN 19639 durch einen vom Bundesverband | ungsplans zu bertlicksichtigen. Es wird daher folgender Hinweis auf der
Boden zertifizierten Sachverstandigen zu erstellen und dem | Planurkunde sowie in der Begriindung im Kapitel 5.10 erganzt:
Landratsamt Landkreis Leipzig, als untere Bodenschutzbe-
horde, zur Bewertung vorzulegen. Im Rahmen dieses Konzep- Vor dem Beginn der BaumaBnahme ist ein Bodenschutzkonzept
tes ist einzuschatzen, in welchem Umfang eine Bodenkundliche gemdaB DIN 19639 durch einen vom Bundesverband Boden zerti-
Baubegleitung (BBB) notwendig ist. Die Fachkenntnisse der fizierten Sachverstdndigen zu erstellen und dem Landratsamt
Bodenkundlichen Baubegleitung sind bereits in der Planungs- Landkreis Leipzig, als untere Bodenschutzbehérde, zur Bewertung
phase als bodenkundliche Fachplanung zur Erstellung des Bo- vorzulegen.
denschutzkonzeptes einzubeziehen, um geeignete und erfor-
derliche Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fir die
Bauphase einplanen zu kénnen. Die BBB Gibernimmt dann von
der Planung des Bauvorhabens bis hin zum Bauabschluss die
Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes.

2.30 | Entsorgung von e Die Entsorgung der anfallenden Abfédlle hat entsprechend den | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Abfallen geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen und ist | Er wird in die Begriindung aufgenommen.

dem Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig nach

Aufforderung nachzuweisen. Die Entsorgung / Verwertung und | Der Hinweis betrifft die konkreten BaumaBnahmen und ist somit durch
Lieferung ist nachweislich und liickenlos zu dokumentieren. | den Bauherrn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu bericksichti-
Werden bei den ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe | gen. Daher wird er im Kapitel 5.10.3 der Begrindung erganzt.

/Abfélle vorgefunden, sind diese zu separieren und zu unter-

suchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist Uber eine

Verwertung, Behandlung oder Entsorgung des anfallenden
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kontaminierten Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter
Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren (§ 6 Abs. 1
Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG).
2.31 Ersatzbau- e Bei sdmtlichen BaumaBnahmen, bei denen mineralische Er- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
stoffverordnung, satzbaustoffe anfallen, sind die Anforderungen der Ersatzbau- | Er wird in die Begriindung aufgenommen.
Bundes-Boden- stoffverordnung und neuen Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
schutz- und Alt- tenverordnung (BBodSchV) einzuhalten (in Kraft seit | Der Hinweis betrifft die konkreten BaumaBnahmen und ist somit durch
lastenverordnung 01.08.2023). den Bauherrn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu beriicksichti-
e Die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) schreibt verbindlich vor, | gen. Daher wird er im Kapitel 5.10.3 der Begriindung erganzt.
dass zum Einbau in Technische Bauwerke (i.S. EBV) keine RC
Materialien aus Abfallen, sondern nur noch glitegesicherte, mi-
neralische Ersatzbaustoffe (mEB) verwendet werden dirfen
(gltegesicherter RC Baustoff). Ein Wiedereinbau von abgebro-
chenem Bauschutt z.B. als Unterbau oder in Technische Bau-
werke (i.S. EBV), ohne vorherige Aufbereitung, Gltesicherung
und Einstufung als mEB ist nicht zul&ssig (§19-23 EBV).
2.32 | Gewerbeabfall- e  Wahrend der Bauausfiihrung ist auf die Umsetzung der Gewer- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
verordnung beabfallverordnung in Bezug auf die anfallenden Bauabfélle so- | Er wird als Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
wie auf die Ersatzbaustoffverordnung (tritt in Kraft am
01.08.2023) zu achten. Das Getrenntsammlungsgebot der Ge- | Der Hinweis betrifft die konkreten BaumaBnahmen und ist somit durch
werbeabfallverordnung ist strikt umzusetzen und zu dokumen- | den Bauherrn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu berticksichti-
tieren. Entsprechend § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung | gen. Daher wird er im Kapitel 5.10.3 der Begrindung erganzt.
haben Erzeuger und Besitzer von Bauabfallen diese getrennt
nach Abfallarten zu erfassen und vorrangig der Vorbereitung
zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.
2.33 | Antrag auf Wald- Forst Der Hinweis wird beriicksichtigt.
umwandlung Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das geplante Bau- | Gegeniiber der Unteren Forstbehdorde wurde seitens der Stadt
vorhaben. Folgende Umstédnde sind jedoch zu beachten. Markkleeberg per Schreiben vom 15.05.2024 bestitigt, dass der
Antrag vom 09.11.2022 vollumfanglich aufrecht erhalten bleibt.
Im raumlichen Geltungsbereich des o. g. in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans liegen Waldflachen im Sinne von § 2 Sachsisches Wald-
gesetz (SachsWaldG). Zur Umsetzung der geplanten Nutzung waren
Waldumwandlungen auf ca. 1,6 ha erforderlich.
GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Als Wald genutzte Fléachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Wenn fir eine Waldfldche in
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einem Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung festgesetzt werden
soll, priift die Forstbehérde gemaB § 9 Abs. 1 SachsWaldG, ob die Vo-
raussetzungen fir eine Genehmigung der Umwandlung nach § 8 Sachs-
WaldG vorliegen.

Mit Schreiben vom 09.11.2022 reichte die Stadt Markkleeberg bereits
einen Antrag auf Erteilung einer Waldumwandlungserklarung ein. Auf-
grund der fortgeschrittenen Zeit, ist der unteren Forstbehdrde des
Landkreises Leipzig schriftlich zu bestdtigen, dass dieser Antrag vollum-
fanglich aufrecht erhalten bleibt und alle Daten als weiterhin aktuell be-
statigt werden.

2.34

Umweltvertrag-
lichkeit = Vorpru-
fung des Einzel-
falls

Auf Grund der GroBe der zu rodenden Gesamtflache (> 1ha) sind die
geplanten Waldumwandlungen gemaB § 7 Abs. 2 in Verbindung mit der
Nr. 17.2.3 der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) vor ihren Genehmigungen einer standortbezogenen
Vorprifung des Einzelfalles nach den Kriterien der Anlage 3 Nummer
2.3 UVPG zu unterziehen. Im Rahmen der Erteilung einer Waldumwand-
lungserklérung ist diesem Umstand ausreichend Rechnung zu tragen.
Im vorgelegten Umweltbericht fehlen entsprechende Betrachtungen
und Einschatzungen und mussen nachgeholt werden.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.

Eine Vorpriifung des Einzelfalls gemaB § 7 Abs. 2 UVPG ist im
Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich. Im Umweltbericht
wird jedoch eine Betrachtung nach den Kriterien der Anlage 3
Nr. 2.3 UVPG redaktionell ergdnzt.

Gemal § 50 Abs. 1 UVPG wird bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
die Umweltvertraglichkeitspriifung einschlieBlich der Vorpriifung im Auf-
stellungsverfahren als Umweltpriifung nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt. Eine nach UVPG vorgeschriebene Vorpriifung
entfallt, wenn flr den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpri-
fung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wird. Auf-
grund des vorgelegten Umweltberichts muss also fiir die Planung keine
gesonderte Vorprifung des Einzelfalls gemaB UVPG erfolgen, da der
Umweltbericht bereits der Abschatzung der Auswirkungen der Planung
auf die Umweltbelange dient. Allerdings muss der Umweltbericht alle
Aussagen zu den Kriterien der Anlage 3 Nr. 2.3 UVPG enthalten, welche
im Rahmen einer Vorprifung des Einzelfalls zu priifen waren. Der Um-
weltbericht wird daher redaktionell um Aussagen zu diesen Kriterien er-
ganz, welche teilweise bereits im Dokument enthalten, jedoch nicht zu-
sammenfassend in einem Kapitel dargestellt sind.

2.35

Zustandige Be-
hérde zur Fest-
stellung der
Waldeigenschaft

Entgegen der Ausflihrungen in der Begriindung erfolgte die Feststellung
der Waldeigenschaft durch die daflir zustandige untere Forstbehérde
(nicht den Staatsbetrieb Sachsenforst). Diese Angabe ist zu andern.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Aussage im Kapitel 1.2 der Begriindung wird entsprechend
korrigiert.
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2.36

Hinweise zum Ab-
lauf der Waldum-
wandlung

AbschlieBend werden folgende grundsatzliche Hinweise zu § 9 Sachs-
WaldG gegeben:

Bei der Umwandlungserklarung handelt es sich um eine Rechtspriifung
der in einem Bauleitplan vorgenommenen Darstellung oder Festsetzung
einer anderweitigen Nutzung fir Waldflachen. Dabei ist festzustellen,
ob die Voraussetzungen fur eine spatere Genehmigung der Umwand-
lung nach § 8 SachsWaldG vorliegen. Eine Entscheidung ber die Um-
wandlungserklarung durch die Forstbehdrde erfolgt zweckmaBigerweise
nach der Auslegung des Bauleitplans und nach der Entscheidung Uber
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen. Kann die Umwandlungs-
erklarung nicht erteilt werden, so kann der Bauleitplan nicht genehmigt
werden (§ 9 Abs. 2 Satz 3 SachsWaldG).

Soweit die Genehmigung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden
kann, erteilt die Forstbehérde eine Umwandlungserkldarung. Wurde die
Umwandlungserklérung erteilt, so darf die Genehmigung der Umwand-
lung nur versagt werden, wenn im Zeitpunkt des Antrages auf Umwand-
lungsgenehmigung eine wesentliche Anderung der Sachlage eingetreten
ist und zwingende Griinde des o6ffentlichen Interesses eine Versagung
rechtfertigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Stadt Markkleeberg wurde bei der unteren Forstbe-
horde bereits am 09.11.2022 ein Antrag auf Waldumwandlungs-
erkldarung eingereicht. Dieser wurde per Schreiben vom
25.02.2025 in das Verfahren zur komplexen Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Stadt Markkleeberg iibertragen.

Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung wurde urspriinglich im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens am 09.11.2022 bei der unteren
Forstbehdrde eingereicht. Da das Verfahren zur komplexen Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Markkleeberg vsl. vor
dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Seenallee™ ab-
geschlossen wird, wurde der Antrag auf Waldumwandlungserklarung
per Schreiben vom 25.02.2025 in das FNP-Verfahren lbertragen, damit
die Forstbehoérde ihre Entscheidung bereits auf Grundlage der Abwa-
gung zum FNP-Entwurf vom 19.03.2025 treffen kann. In der vorliegen-
den Stellungnahme hat die untere Forstbehérde mitgeteilt, dass keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Bauvorhaben bestehen (siehe Ifd.
Nr. 2.33). Somit kann im Rahmen dieser Abwagung davon ausgegangen
werden, dass die Forstbehérde dem Antrag auf Waldumwandlungser-
kldarung zustimmen wird. Die Zustimmung wird der Vorlage zum Sat-
zungsbeschluss zur Information beigefligt.

Der Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung ist erst vor Beginn der
Bauarbeiten durch den Bauherrn zu stellen.

2.37

StraBenbau in
ungebundener
Bauweise

Vermessungsamt

Es wird angeregt, wegen des zu erwartenden langsamen Verkehrs die
mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen in ungebundener
Bauweise zu pflastern, um gemaB Grundsatz 4.1.3.1 des Regionalplan
Westsachsen 2021 die Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung
auf das unabdingbar notwendige MaB zu beschranken. Eine ausrei-
chende Tragféahigkeit kann Uber Tragschichten ohne Bindemittel erzielt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planung der Verkehrsflachen erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung.

Im Bebauungsplan wird die Bauweise der Verkehrsflachen nicht festge-
setzt. Die Planung erfolgt erst im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung. Der Hinweis kann im Rahmen dessen bertcksichtigt wer-
den.

2.38

OPNV-Anbindung

OPNV
OPNV Anbindung wurde gepriift und ist vorhanden. Es bestehen keine
Einwande.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
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2.39

Abfallentsorgung
- Schleppkurven-
nachweis

Offentliche Abfallentsorgung

Zum vorliegenden Entwurf mit Stand Oktober 2023 méchten wir Ihnen
mitteilen, dass die Festlegungen in der Stellungnahme vom 10.06.2021
bzgl. der 6ffentlichen Abfallentsorgung weiterhin Bestand haben.

Im Punkt 4.2.2 der Begrindung zum vorliegenden Entwurf ist die Ab-
fallentsorgung gemaB der Stellungnahme vom 10.06.2021 bericksich-
tigt. Das Plangebiet wird an die vorhandene kommunale StraBe - Haupt-
straBe - angebunden, die Zufahrt ins Plangebiet erfolgt (iber die Anbin-
dung ,HauptstraBe®. Die gefahrlose Einfahrt ins Plangebiet mit einem
3-achsigen Millfahrzeug muss mittels Schleppkurvennachweis gegeben
sein.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Der Schleppkurvennachweis war bereits Bestandteil des Bebau-
ungsplanentwurfs.

Dem Bebauungsplanentwurf wurde als Anlage 5 die Zufahrtsplanung
beigefiigt. In dieser war auch der Schleppkurvennachweis enthalten.
Die gefahrlose Einfahrt ins Plangebiet mit einem 3-achsigen-Mdllfahr-
zeug ist somit gegeben.

2.40

Abfallentsorgung
- Eintragen von
Dienstbarkeiten

Erganzend hierzu nochmals die Festlegungen zum Umgang mit Privat-
straBBen.

PrivatstraBen werden aus haftungsrechtlichen Griinden nicht fir die Ab-
fallentsorgung genutzt. Ohne die Eintragung der notwendigen Dienst-
barkeit in den Grundblichern der spateren Eigentimer und deren aus-
driickliche Genehmigung erfolgt eine Abfallentsorgung uber eine Privat-
straBe nicht. Es sind demzufolge ein oder mehrere Sammelplatze fir
Abfallbehdlter an der nachstgelegenen 6ffentlichen StraBe vor zu sehen.
Die Sammelplatze missen Uber 6ffentliche StraBen von einem Abfall-
sammelfahrzeug erreichbar sein. An den Entsorgungstagen sind die Ab-
fallbehalter von den Entsorgungspflichtigen zu diesen Sammelplatzen
zu bringen und von dort, nach erfolgter Entsorgung, auch wieder abzu-
holen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Eintragung der Dienstbarkeit fiir die Abfallentsorgung obliegt dem
Grundstiickseigentiimer. Im Bebauungsplan wird diese durch die Fest-
setzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorbereitet. Die Begrin-
dung wird im Kapitel 4.2.2 dahingehend ergénzt, dass die Eintragung
der Dienstbarkeit die Voraussetzung fir die 6ffentliche Abfallentsorgung
Uber die PrivatstraBen darstellt.

2.41

Allgemeine Vor-
schriften zur Ab-
fallentsorgung

Bei der weiteren Planung sind die Belange fur eine ordnungsgemafe
Abfallentsorgung zu beriicksichtigen. Es gelten die in der Anlage aufge-
fihrten allgemeinen Vorschriften.

Anlage Offentliche Abfallentsorgung
Allgemeine Rechtsgrundlagen und Vorschriften
Rechtsgrundlagen

e  Satzung des Landkreises Leipzig Uber die Vermeidung, Vermin-

derung, Verwertung und Beseitigung von Abfdllen vom
01.01.2023

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Der Hinweis betrifft vorwiegend Belange der ErschlieBungsplanung. Die
Flachen wurden im Bebauungsplan so festgesetzt, dass eine ordnungs-
gemaBe offentliche Abfallentsorgung mdoglich ist. Dies betrifft insbeson-
dere die Abmessungen der Flachen flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.
Die Ubrigen konkreten Vorgaben zur Anlage der Verkehrsflachen sind
im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zu beriicksichti-
gen.
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e Unfallverhltungsvorschrift ,Grundsdtze der Pravention"
(DGUV Vorschrift 1)

e Unfallverhltungsvorschrift ,Millbeseitigung™ (DGUV Vorschrift
43)

e Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge" (DGUV Vorschrift 70)

. BG Regel ,Branche Abfallwirtschaft: Teil 1 Abfallsammlung®
(DGUV Regel 114 - 601)

e Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (Ersatz fur

Empfehlungen fir die Anlage von

ErschlieBungsstraBen EAE 85/95)

Arbeitsschutzgesetz

Betriebssicherheitsverordnung

Gerate- und Produktsicherheitsgesetz (GPSG)

9.Verordnung zum Gerate- und Produktsicherheitsgesetz - Ma-

schinenverordnung

e  Sozialgesetzbuch VII (SGB VII)

e StraBenverkehrs-Ordnung (StVO)

e  StraBenverkehrs-Zulassungs-Ordnung (StVZO)

Die Umsetzung der gemaB Satzung des Landkreises Leipzig bestehen-
den Anschlusspflicht der Abfallerzeuger- und Besitzer bedingt insbeson-
dere die notwendigen Voraussetzungen fir die satzungsgemaBe Gestel-
lung und Vorhaltung der von der Kell GmbH bereitgestellten Abfallbe-
halter zu schaffen.

Nach § 15 Abs. 4 AWS erfolgt die Entsorgung der Abfalle mit Spezial-
fahrzeugen (Abfallsammelfahrzeug) nur auf 6ffentlichen StraBen und
Wegen, soweit diese befahrbar sind.

Ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der Abfallbehalter vom bzw. vor
dem Grundstick besteht nicht. Ist eine Zufahrt aufgrund von tatsachli-
chen und rechtlichen Hindernissen nicht gegeben, so hat der Anschluss-
und Uberlassungspflichtige den Abfallbehélter an der ihrem Grundstiick
nachstgelegenen vom Abfuhrfahrzeug erreichbarer Stelle bereitzustel-
len.

Der Einsatz von Abfallsammelfahrzeugen ist ohne Gefahrdung von Per-
sonen und Sachen nur méglich, wenn StraBen und Fahrwege die erfor-
derlichen sicherheitstechnischen Anforderungen erfillen. Entsprechend
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durfen Entsorgungsfahrzeuge nur auf StraBen eingesetzt werden, auf
denen ein gefahrloser Betrieb sichergestellt werden kann.

Diesbezliglich haben Verkehrsflachen den Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06) zu entsprechen und mussen den Anforderungen
der Rahmendaten flir die Entsorgungsfahrzeuge erftllen:

Rahmendaten Entsorgungsfahrzeuge

Breite (ohne AuBenspiegel): 2,55m
Hohe (ohne Aufbauten): 4,00 m
Gewicht: bis 30 t
Lange: ca.11lm

Aufweitungen von Verkehrsflachen sind bei Kurven notwendig. Es muss
gewahrleistet werden, dass diese von dreiachsigen Entsorgungsfahr-
zeugen ohne Rangieren befahren werden kénnen. Erweiterte Anforde-
rungen ergeben sich fir Sackgassen und StichstraBen. Nach den gel-
tenden Unfallverhltungsvorschriften darf Abfall nur in StraBen einge-
sammelt werden, wenn die Zufahrt zu den Millbehalterstandplatzen so
angelegt ist, dass eine Rlckwartsfahrt nicht erforderlich ist. VerstdBe
gegen das Rickfahrverbot stellen eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des
§ 209 Abs. Nr. 1 Siebtes Buch Sozialgesetzbuch (SGB VII) dar. Dem-
nach muss an deren Ende eine Wendeanlage (Wendekreise, Wende-
schleifen und Wendeh@ammer) entsprechend Ziffer 6.1.1.2 RASt 06 flr
dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge vorhanden sein.

Ein- und Ausfahrtswege sowie die Randbereiche der Wendeanlage (in-
klusive Uberhangflachen) miissen frei von Beleuchtungsmasten, Strom-
und Telekomverteilern sowie StraBenbegleitgriin oder Ahnlichem sein.
Wendeflachen und deren Zufahrten sind frei von parkenden Fahrzeugen
zu halten.

Seite 31 von 116




Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

4: Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Stellungnahme vom 12.04.2024)

gen

Inhalts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1]

E-Mail der der Stadt Markkleeberg vom 08.03.2024, Betreff:
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Seenallee" der Stadt Mark-
kleeberg hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum
Entwurf gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen zum Bebauungs-

[3]

[4]
(5]

plan ,Gewerbegebiet Seenallee®™

[2.1] Zeichnerische Festsetzungen im
1:1.000 (Teil A),
Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)
Begriindung
Umweltbericht
Artenschutzfachbeitrag
Gerauschemissionsprognose
Verkehrsgutachten
Zufahrtsplanung
Versickerungsuntersuchung der Baugrund Linke
GmbH vom 30.03.2023
Stellungnahme des LfULG Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Seenallee" der Stadt Markkleeberg - Vorentwurf, vom
09.06.2021, AZ: 21-2511/66/25
Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG)
Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser. Deutsche

MaBstab

[2.2]
[2.3]
[2.4]
[2.5]
[2.6]
[2.7]
[2.8]
[2.9]

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
4.1 Priifgegenstand Wir weisen darauf hin, dass im LfFULG nur die Belange Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
- Fluglarm
- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat
- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie
Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf
Grund fehlender Zustandigkeit nicht maoglich.
4.2 Prifungsgrundla- | Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
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Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.,
Hennef, 2005.
4.3 Zusammenfas- 1 Zusammenfassendes Priifergebnis Der Hinweis wird beriicksichtigt.
sendes Priifer- Als Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wur-
gebnis Aus Sicht des LfULG stehen der Planung keine grundsatzlichen Beden- | den zuséatzliche standortkonkrete Baugrunderkundungen im Be-
ken entgegen, sofern im weiteren Projektverlauf die bestehenden geo- | reich der geplanten Versickerungsmulden durchgefiihrt.
logischen Anforderungen aus [3], Ermittlung der Bemessungswasser-
stande aus belastbaren Daten und geeignete standortkonkrete Nach- | Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf gemaB § 4 Abs.
weise der Versickerungsfahigkeit, umgesetzt werden (siehe Punkt 2). 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden an den fur die Versi-
ckerungsmulden geplanten Standorten zusatzliche Infiltrationsversuche
sowie KorngréBenanalysen an Bodenproben zur Ermittlung der Wasser-
durchldssigkeit der anstehenden Bodenschichten durchgefihrt. Die Er-
mittelten Grundwasserstande an diesen Standorten liegen zwischen 2,0
und 2,9 m unter GOK. Aus baugrundtechnischer Sicht werden alle Ver-
sickerungsstandorte als geeignet bewertet. Die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers vor Ort wurde somit planungsrechtlich si-
chergestellt. Die abschlieBende Dimensionierung der Versickerungsan-
lagen erfolgt noch nicht im Bebauungsplanverfahren.
Die Ergebnisse der zusatzlichen Untersuchung werden in Form einer
Kurzstellungnahme Teil der Planungsunterlagen. Diese wurde dem
LfULG mit der Bitte um Priufung Ubergeben. Per Schreiben vom
14.03.2025 bestdtigte das LfULG die Erganzung der Versickerungsun-
tersuchung (s. Anlage 4). Es wurden zudem weitere Hinweise zur Her-
stellung der Versickerungsanlagen mitgeteilt, welche im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen sind.
4.4 Nattrliche Radio- | Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungs- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
aktivitat unterlagen angemessen beachtet — zum vorliegenden Vorhaben beste- | Die E-Mail-Adresse der Radonberatungsstelle wird redaktionell
hen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken seitens der natlr- | gedndert.
lichen Radioaktivitat.
Anmerkung:
Die E-Mail-Adresse der Radonberatungsstelle hat sich von radonbera-
tung@smul.sachsen.de auf radonberatung@smekul.sachsen.de gean-
dert.
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4: Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Stellungnahme vom 12.04.2024)

tersuchung

2.1 Priifergebnis

Mit [3] wurde vom LfULG eine Stellungnahme zum Vorentwurf des ge-
nannten Bebauungsplanes lUbergeben. Dieser enthielt sowohl Anforde-
rungen aus hydrogeologischer Sicht zur Beachtung sowie geologische
Hinweise zur Bertlicksichtigung.

Zur Erfillung der hydrogeologischen Anforderungen wurde eine Versi-
ckerungsuntersuchung tGbergeben [2.9]. Diese ist als Nachweis fur die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes aber nicht ausreichend, da die
enthaltenen Aussagen sehr allgemein und nicht nachvollziehbar sind.
So ist z.B. nicht bekannt, auf welche ,Bohrsondierung" unter Kapitel 4
in [2.9] Bezug genommen wird (keine Aussagen zur Lage und zur Tiefe
der Probe).

Es ist erforderlich, dass fir alle in [2.1] ausgehaltenen Versickerungs-
flachen die Versickerungsfahigkeit gemaB den Ausfihrungen in [5]
nachgewiesen wird. Dies sollte im Sinne der Reprasentativitat der Nach-
weisfuhrung Uber ausreichend dimensionierte Schirfe erfolgen.

Die zweite mit [3] Uibergebene Anforderung zur Ermittlung der Bemes-
sungswasserstande auf Basis belastbarer Daten, konnte in den mit [2]

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)

4.5 Anlagensicherheit | GemaB Bestimmung TF 1.2 des Bebauungsplans sind Betriebe in den | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
und Stérfallvor- Plangebieten unzuldssig, wenn sie dem Geltungsbereich der 12. BIm- | Ein Abwiagungserfordernis besteht nicht.
sorge SchV unterliegen. Somit sind die Belange der Anlagensicherheit und

Storfallvorsorge ausreichend berticksichtigt.

4.6 Belange des Flug- | Die Belange des Flugléarms sowie des Fischartenschutzes bzw. der Fi- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
ldrms und des scherei sind nicht berthrt. Ein Abwigungserfordernis besteht nicht.
Fischartenschut-
zes

4.7 Mitteilung des Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwd&gungsergebnis vor Be- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Abwagungsergeb- | schlussfassung zu informieren (Vgl. § 4 SachsUIG). Die Mittelung des Abwagungsergebnisses erfolgt gemas § 3 Abs.
nisses 2 S. 6 BauGB.

4.8 Versickerungsun- | 2 Geologie Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Als Nachweis der Versickerungsfdahigkeit des Untergrundes wur-
den zusatzliche standortkonkrete Baugrunderkundungen im Be-
reich der geplanten Versickerungsmulden durchgefiihrt.

Es wurden an den fir die Versickerungsmulden geplanten Standorten
zusatzliche Infiltrationsversuche sowie KorngréBenanalysen an Boden-
proben zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Bo-
denschichten durchgefiuihrt. Die Ermittelten Grundwassersténde an die-
sen Standorten liegen zwischen 2,0 und 2,9 m unter GOK. Aus bau-
grundtechnischer Sicht werden alle Versickerungsstandorte als geeignet
bewertet. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor
Ort wurde somit planungsrechtlich sichergestellt. Die abschlieBende Di-
mensionierung der Versickerungsanlagen erfolgt noch nicht im Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Ergebnisse der zusatzlichen Untersuchung werden in Form einer
Kurzstellungnahme Teil der Planungsunterlagen. Diese wurde dem
LfULG mit der Bitte um Prifung Ubergeben. Per Schreiben vom
14.03.2025 bestatigte das LfULG die Ergdnzung der Versickerungsun-
tersuchung (s. Anlage 4). Es wurden zudem weitere Hinweise zur Her-
stellung der Versickerungsanlagen mitgeteilt, welche im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen sind.
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4: Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Stellungnahme vom 12.04.2024)

Nr.

Lfd.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

vorgelegten Unterlagen nicht nachvollzogen werden. Auch hier sind un-
ter Verweis auf die bereits in [3] enthaltenen Ausflihrungen entspre-
chend standortkonkrete Angaben fir die geplanten Versickerungsberei-
che zu machen.

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das beschriebene Vorhaben, sofern im
weiteren Projektverlauf die bestehenden Anforderungen aus [3], Ermitt-
lung der Bemessungswasserstande aus belastbaren Daten und geeig-
nete standortkonkrete Nachweise der Versickerungsfahigkeit, umge-
setzt werden.

4.9

Keine weiteren
Hinweise

Die Ubrigen, mit [3] Gbermittelten geologischen Hinweise wurden in den
aktuellen Unterlagen [2] umgesetzt.

Im Rahmen der Prifung der Unterlagen [2] ergeben sich keine neuen
Hinweise.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
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5: Landesamt fiir Archadologie Sachsen (Stel/lungnahme vom 13.03.2024)

rechtliche Geneh-
migungspflicht

rekten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archdologi-
sche Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archaologische Relevanz des
gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes (bronzezeitliche Siedlung [55830-S-
07], eisenzeitliches Graberfeld [D-55830-02], friihneuzeitliche Richt-
statte [D-55840-04]).

Nach § 14 SdchsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
hérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der be-
kannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - mdissen im von
Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie im
gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhdngig von der réumlichen
Disposition der ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) archdologische
Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten Bau-
maBnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Der kiinftige Vorhaben-/ErschlieBungstréager kann im Rahmen des Zu-
mutbaren an den notwendigen Kosten der archdologischen Ausgrabun-
gen im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt werden (§ 14, Abs. 3
SédchsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung so-
wie das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/ErschlieBungs-
trdger und Landesamt flir Archdologie abzuschlieBenden &ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fir Archéologie
wird empfohlen.

Diese Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen, um
die Untere Bauaufsichtsbehorde und den kiinftigen Vorhaben-/Erschlie-
Bungstrager von der Genehmigungspflicht zu informieren.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
5.1 Denkmalschutz- Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im di- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Er wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bestandteil des Entwurfs ist bereits die nachrichtliche Ubernahme, dass
vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten durch das Landesamt flir Archdologie im von Bautatigkeit
betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefihrt werden. Auf-
tretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu do-
kumentieren. In der Begriindung im Kapitel 5.10 sind zu dieser nach-
richtlichen Ubernahme noch Erlduterungen enthalten. Diese werden an-
hand der nun mitgeteilten Informationen ergénzt.
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7: Sachsisches Oberbergamt (Stellungnahme vom 15.03.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
7.1 Verweis auf Stel- Nach nochmaliger Priifung der vorliegenden Unterlagen teilen wir Ihnen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lungnahme zum mit, dass die bergamtliche Stellungnahme 2021/0878 zu o.a. Vorhaben | pie Abwiagung erfolgt unter Ifd. Nr. 7.3 ff.
Vorentwurf auch fur den vorliegenden Antrag weiter gliltig ist.
7.2 Anderung der Hinweise: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Rechtsgrundlage Die Begriindung wird redaktionell angepasst.
zur Sachsischen Auf Seite 50 der Begriindung zum Vorhaben sollte der § 5 SachsHohlrVO
_ | durch & 4 ersetzt werden, da sich die Sachsische Hohlraumverordnung ; e : « .
HOhIFaET\fr:ril (SéchsHohIrVO vom 28. Februar 2022 (SachsGVBL. S. 187)) geandert :Der H'”hwe'sdm'tg?n; \_/err‘:'e'sgsfiis SaCQSHOherS W”r‘tje al;‘c’..ger Stel
nung (SachsHohl- und dadurch die Nummerierung der Paragrafen verschoben hat. ungna n_”ne es ?C_ sischen ?r ergam €s zum or.(_en wurt u ernom-
rvVO) men. Zwischenzeitlich erfolgte jedoch eine Gesetzesdanderung. Die Be-
Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Priifung der Sachlage und | griindung wird daher redaktionell korrigiert.
den uns gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt
den derzeitigen Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamtes wieder
und gilt flr das angezeigte Vorhaben/Grundstiick.
Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.
7.3 Altbergbau, Hohl- | Stellungnahme zum Vorentwurf vom 30.04.2021: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
raumgebiete Er wurde bereits in die Begriindung aufgenommen.
Altbergbau, Hohlraumgebiete
Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem bergbauliche im Rahfm;n dés Bz?auungsplznverfah;enst wurds en Baugr:r;lctlguéact:)h-.
Arbeiten durchgefiihrt wurden. Stidwestlich des Vorhabens (westlich der | €N a4 Pjr rL.m age von augrljln untersuchungen erste N abel
Bahnstrecke) ist uns das Restloch einer alten Kiesgrube bekannt und | Wurden keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen gefunden, die Berg-
Ostlich der B2 wurde Braunkohle im Tief- und Tagebau abgebaut. schaden oder andere Einwirkungen erwarten lassen. Um kiinftige Bau-
herren hierauf aufmerksam zu machen, wurde der Hinweis bereits in
Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns | die Begriindung zum Entwurf aufgenommen.
bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vor-
handen, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwar-
ten lassen.
7.4 Informations- Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemé&B § 5 der | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
pflicht gegeniiber Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums flir Wirtschaft, | Er wurde bereits in die Begriindung aufgenommen.
dem Oberberg- Arbeit und Verkehr Gber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen
: - Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumver- ; e _
?m:fbe' agge ordnung - SéchsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SéchsGVBL. S. 191) Deerr'lnwe'S 'Sth'm thmte”_dgr P'anb”nqelr(".w:t'.(:he deDfT‘ Bsba..”””gsmzn
roffenen Spuren | ja5 Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen. vgra _ren n_ac geordne ] sind, zu. erlicksichtigen. .|e rganzm_..mg. es
alten Bergbaus Hinweises in der Begrindung dient der Information des kinftigen
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7: Sachsisches Oberbergamt (Stellungnahme vom 15.03.2024)

deranstieg

Das Vorhaben befindet sich ebenfalls in einem Gebiet, in dem sich durch
die Einstellung der Braunkohlentagebaue der LMBV mbH ein groBrau-
miger Wiederanstieg des Grundwassers vollzieht. Dies wird zu Veran-
derungen des derzeitigen Grundwasserstandes, damit auch zur Verrin-
gerung der Grundwasserflurabstande filhren und muss bei der Grin-
dung von etwaigen Bauwerken bericksichtigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss des Prozesses des
Grundwasserwiederanstieges, d.h. nach Erreichen des stationaren End-
zustandes, teilweise wieder die vorbergbaulichen Grundwasserstande
und Grundwasserflurabstédnde erreicht werden.

Bedingt durch den Grundwasserwiederanstieg sowie durch die auch
nach Einstellung stationarer Grundwasserverhaltnisse klimatologisch
bedingten Schwankungen des Grundwasserspiegels kann es zu gerin-
gen Veranderungen (Hebungen, Senkungen) der Tagesoberflache kom-
men.

Prazise Angaben zu Auswirkungen beim Grundwasserwiederan-
stieg nach Einstellung der bergbaulichen Entwdsserung und
Riickkehr vorbergbaulicher, natiirlicher Grundwasserstidnde er-
halten Sie von der LMBV mbH, Walter-Kohn-Stra3e 2 in 04356
Leipzig.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Vorhabentrdagers oder Bauherrn Uber die Anforderungen gemaB der
SéachsHohlrvVO.

7.5 Grundwasserwie- | Grundwasserwiederanstieg Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planungsunterlagen ist nicht erforderlich.

Die LMBV mbH wurde ebenfalls im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB um Prifung der Unterlagen und Abgabe einer
Stellungnahme gebeten. Es wurde jedoch keine Stellungnahme abge-
geben. Es ist somit davon auszugehen, dass die Aussagen zu den
Grundwasserstanden aus dem mit dem Bebauungsplanentwurf vorge-
legten Baugrundgutachten keiner weiteren Erganzung bedurfen.
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13: Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (Stellungnahme vom 12.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
13.1 Keine grundsatz- Sie baten uns um Stellungnahme zum Entwurf des o0.g. Bebauungsplan. | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
lichen Einwande Hierzu haben wir aus Sicht des OPNV grundsatzlich keine Einwande. Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
13.2 Beteiligung der Wie bereits in der Begriindung zum Entwurf im Kap. 4.2.1 (S. 17) auf- | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Regionalbus geflhrt, befindet sich unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes die Bus- | Die Regionalbus Leipzig GmbH wurde im Rahmen der Beteili-
Leipzig GmbH haltestelle ,,Markkleeberg, Seenallee". Diese wird durch die gung gemadB § 4 Abs. 2 BauGB um Priifung des Entwurfs und
Mitteilung von Hinweisen und Anregungen gebeten.
e  PlusBus-Linie 100 (Groitzsch <> Zwenkau <> Markkleeberg)
e Buslinie 105 (S-Bf. Markkleeberg <> BELANTIS [<> Zwen- | Seitens der Regionalbus Leipzig GmbH wurde im Beteiligungsverfahren
kau]) keine Stellungnahme abgegeben.
e Buslinie 106 (S-Bf. GroBstadteln <> S-Bf. Markkleeberg <>
Wachau <> Probstheida/Auenhain)
der Regionalbus Leipzig GmbH bedient, sodass dieses Verkehrsun-
ternehmen in die Beteiligung einzubeziehen ist.
13.3 Kein Linienver- Die Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH betreiben derzeit keinen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kehr der LVB im weiteren Linienverkehr im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes. | Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
Umfeld des Plan-
gebiets Dariiber hinaus haben wir keine Hinweise.
13.4 | Ubergabe der Wir bitten Sie uns weiterhin in bewahrter Form am Planungsverfahren | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme zu beteiligen. Sollten Sie die Stellungnahme in schriftlicher Form bend- | Ein Abwagungserfordernis besteht nicht.
nicht per Post tigen, senden wir Ihnen diese nach einer entsprechenden Anforderung B
gerne auch postalisch zu. Die Ubergabe der Stellungnahme muss grundsatzlich nicht mehr per
Post erfolgen.
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15: Deutsche Bahn AG (Stellungnahme vom 09.04.2024)

gehend von der
Bahnstrecke

hen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funken-
flug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, me-
dizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen
aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzuset-
zen.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
15.1 | Ausschluss von Geltungsbereich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beeintrachtigun- Der Geltungsbereich grenzt bahnlinks an die Bahnstrecke Leipzig- | Eine Beeintrdachtigung des Eisenbahnverkehrs ist aufgrund der
gen des Eisen- Connewitz - Hof (6362) im Bereich Bahn-km 6,83 - 6,9 an. Planung nicht zu erwarten.
bahnverkehrs
aufgrund der Pla- | Grundsatzliches Die Bahnflachen sowie die Bahnbetriebsanlagen werden durch das Vor-
nung haben nicht beruhrt. Der Abstand zwischen der Grenze zum Flurstick
GemaB § 4 Abs. 3 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind Eisenbah- | 146/15, auf welchem die Bahntrasse verlauft, und der nachstgelegenen
nen verpflichtet, ihre Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zu- | geplanten Bebauung betragt mind. 6,5 m. Von einer Beeintrachtigung
stand zu halten. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahn- | des Eisenbahnverkehrs aufgrund der Planung ist somit nicht auszuge-
anlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Sig- | hen.
nale, Oberleitungsmasten, Gleise, etc.) sind stets zu gewdhrleisten.
Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ei-
senbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféahrdet
oder gestort werden.
15.2 Emissionen aus- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste- | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Aufgrund der Ergebnisse einer Gerduschimmissionsprognose
wurden Festsetzungen iiber Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Bestandteil des Bebauungsplans ist eine Gerauschimmissionsprognose,
welche sowohl die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen sowie die
Immissionen auf das Plangebiet aufgrund der umliegenden Nutzungen
berlicksichtigt. Aufgrund der Ergebnisse der Gerauschimmissionsprog-
nose wurde u. a. festgesetzt, dass sich die geplante Bebauung mit
schutzbedirftigen Nutzungen durch eine geeignete Anordnung der
schutzbedrftigen Rdume, aktiven Schallschutz oder durch ausreichend
dimensionierte Umfassungsbauteile entsprechend dem ermittelten
Larmpegelbereich auf die vorhandene Gerduschsituation einstellen
muss. Fir die der Bahntrasse nachstgelegene Bebauung wurde der
Larmpegelbereich VI ermittelt. Die Ldrmpegelbereiche sind dem Beiplan
2 zum Bebauungsplan zu entnehmen. Sollten innerhalb des Larmpegel-
bereichs IV schutzbedlrftige Rdume errichtet werden, wird eine Nach-
weisfihrung des baulichen Schallschutzes im Rahmen der Bauausfih-
rung erforderlich.
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15: Deutsche Bahn AG (Stellungnahme vom 09.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Weitere Emissionen ausgehend von der Bahnstrecke sind aufgrund des
Abstandes zwischen den Bahnanlagen und der geplanten Bebauung mit
einem dazwischenliegenden Pflanzstreifen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
zu erwarten. Der Hinweis auf die mogliche Beeinflussung von Monitoren
oder medizinischen Untersuchungsgerdten wird in der Begriindung im
Kapitel Nachrichtliche Ubernehmen / Kennzeichnungen / Hinweise er-
ganzt.

15.3

Anforderungen an
Neuanpflanzun-
gen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbeson-
dere Gleisen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes entsprechen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Begriindung zur textlichen Festsetzung 4.6 wird ergdnzt.

Die textliche Festsetzung 4.6 umfasst u. a. auch den Bereich entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze, welcher direkt an das Bahn-
grundstiick angrenzt. Dieser Bereich ist in der Planzeichnung als MaB-
nahmenflache M6 fir die Erhaltung und zum Pflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichnet. Somit dient
er vorrangig dem Erhalt der dort bereits vorhandenen Bepflanzung. Mit
Festsetzung 4.6 ist jedoch zusatzlich festgesetzt:

Auf der mit M6 bezeichneten Fldche ist je angefangene 50 m2 mindes-
tens ein mittelkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 (Stammumfang der
zu pflanzenden Bdume mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten, Abgénge sind zu ersetzen. Vorhandene Bdume, die
vorbenannte Mindestanforderungen erfillen, sind gemaB Vermeidungs-
maBnahme V4 zu erhalten und anzurechnen.

Im Falle von Neuanpflanzungen (auch bei Abgangen) kdnnen die Be-
lange der Sicherheit des Eisenbahnbetriebs beriihrt sein. Insofern wer-
den bei konkreten PflanzmaBnahmen im direkten Nachbarbereich der
Bahnanlagen vorherige Abstimmungen mit der DB zu den einzuhalten-
den Abstanden sowie zu den zu verwendenden Arten notwendig. Um
den Bauherrn hierauf hinzuweisen, wird die Begriindung zur o. g. Fest-
setzung im Kapitel MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend erganzt.

15.4

Anforderungen an
die elektrische Si-
cherheit

Zu jedem Zeitpunkt ist die elektrische Sicherheit zu gewahrleisten - dies
betrifft insbesondere den Personenschutz, Tierschutz sowie Brand-
schutz! Entsprechende Vorkehrungen und Nachweise sind durch die
Bauherren zu treffen bzw. zu erbringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er istim Rahmen konkreter BaumaBnahmen zu beriicksichtigen.
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Bitte beachten Sie, dass bereits die durch Induktion - ausgehend von
den elektromagnetischen Feldern der Oberleitungsanlage - entste-
hende, abgreifbare Beriihrungsspannung eine unzuldssig hohe Koérper-
durchstromung verursachen kann!

In der Nahe von Hochspannungsanlagen kdénnen zusatzliche MaBnah-
men des Brandschutzes erforderlich werden. An leitfahigen Teilen
(Handlaufe, Container, etc.) im Einflussbereich elektromagnetischer
Felder der Oberleitungsanlage kann es u. A. aufgrund von Induktions-
spannung oder ungewollter Einbindung in die Rickstromfiihrung zur
Funkenbildung oder Entladungen mit Funkeniberschlag kommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens steht die konkrete Bebauung
noch nicht abschlieBend fest. Insofern kann der Hinweis erst in den dem
Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Planungsphasen berticksich-
tigt werden. Ein entsprechender Hinweis wird in der Begriindung im Ka-
pitel Nachrichtliche Ubernehmen / Kennzeichnungen / Hinweise er-
ganzt.

15.5

Anforderungen an
Neuanpflanzun-
gen

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882
~Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle™ zu beachten.

Fiir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbe-
dingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h be-

fahren werden:

- Mindestabstédnde zur Gleismitte des duBersten Gleises gemaB Ril
882.0300 fir klein- und mittelwlchsige Straucher 8 m, fiir hoch-
wuchsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 ge-
nauer definierten Riickschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzel-
fall die 0.g. Mindestabstande betrachtlich erhéhen). Die Rickschnitt-
zone dient der Freihaltung von Sicherheitsraumen, Ingenieurbau-
werken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemaB den an-
erkannten Regeln der Technik.

- AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen
882.0300, 882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese
Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen (Rickschnitt u.a.) stédndig
zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist ent-
sprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Begriindung zur textlichen Festsetzung 4.6 wird erganzt.

Die textliche Festsetzung 4.6 umfasst u. a. auch den Bereich entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze, welcher direkt an das Bahn-
grundstiick angrenzt. Dieser Bereich ist in der Planzeichnung als MaB-
nahmenflache M6 fir die Erhaltung und zum Pflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichnet. Somit dient
er vorrangig dem Erhalt der dort bereits vorhandenen Bepflanzung. Mit
Festsetzung 4.6 ist jedoch zusatzlich festgesetzt:

Auf der mit M6 bezeichneten Fldche ist je angefangene 50 m2 mindes-
tens ein mittelkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 (Stammumfang der
zu pflanzenden Bédume mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten, Abgdnge sind zu ersetzen. VVorhandene Bdume, die
vorbenannte Mindestanforderungen erfiillen, sind geméaB Vermeidungs-
maBnahme V4 zu erhalten und anzurechnen.

Im Falle von Neuanpflanzungen (auch bei Abgangen) kdnnen die Be-
lange der Sicherheit des Eisenbahnbetriebs berihrt sein. Insofern wer-
den bei konkreten PflanzmaBnahmen im direkten Nachbarbereich der
Bahnanlagen vorherige Abstimmungen mit der DB zu den einzuhalten-
den Abstdnden sowie zu den zu verwendenden Arten notwendig. Um
den Bauherrn hierauf hinzuweisen, wird die Begrindung zur o. g.
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Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend an-
gepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigenti-
mers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

[Das vorliegende Regelwerk ist urheberrechtlich geschitzt und darf nur
im vorliegenden Planungsverfahren verwendet werden. Jegliche Formen
der Vervielfaltigung zum Zwecke der Weitergabe an Dritte ist nicht ge-
stattet.]

Festsetzung im Kapitel MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend ergdnzt.

15.6

Anforderungen an
Gelandearbeiten

Die Abstandsflachen gemaB LBO sowie sonstige baurechtliche und nach-
barrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich auBerhalb des Einflussbereichs
von Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgefiihrt werden. Der
Stutzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m.
800.0130 Anhang 2. Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicks-
grenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtlinien 800.0130 und
836 zulassig.

Bahngelénde darf weder im noch Gber dem Erdboden berbaut werden.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Gberschiit-
tet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bau-
herrn neu einzumessen und zu setzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der konkreten BaumaBnahmen zu beriicksich-
tigen.

Der Hinweis betrifft die konkreten BaumaBnahmen. Der Abstand zwi-
schen der Grenze zum Flurstlick 146/15, auf welchem die Bahntrasse
verlauft, und der nachstgelegenen geplanten Bebauung betragt mind.
6,5 m. Von einer Beeintrachtigung des Bahngrundstiicks aufgrund von
Gelandearbeiten ist aufgrund dieses Abstandes zum jetzigen Zeitpunkt
nicht auszugehen. Aufgrund der umfangreichen Anforderungen der DB
an die Bauarbeiten wird auf der Planurkunde sowie im Kapitel Nach-
richtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen / Hinweise der Begriindung
ein Hinweis erganzt, dass vor Beginn von BaumaBnahmen Abstimmun-
gen zwischen dem Bauherrn und der DB notwendig sind.

15.7

Anforderungen an
die Entwdsserung

Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige Abwasser dirfen nicht
auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemag
in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden.

Der Hinweis wird bereits beriicksichtigt.

Die Verbringung des anfallenden Niederschlagswassers ist in-
nerhalb des Plangebiets mittels einer oberflichigen Nieder-
schlagsversickerung vorgesehen.

Im Bebauungsplan sind im Stden des Geltungsbereichs Flachen fur die
Regelung des Wasserabflusses, hier: oberflachige Niederschlagsversi-
ckerung, festgesetzt. Somit wird gewahrleistet, dass kein Wasser Uber
Bahngrund abgeleitet wird. Aufgrund des Abstandes zwischen den Ver-
sickerungsanlagen und der Bahngleise ist keine Beeintrachtigung des
Eisenbahnbetriebs zu erwarten.
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die Bauarbeiten
in der Nahe von
Bahnanlagen

lagen ist zum Schutz der BaumaBnahme und zur Sicherung des Eisen-
bahnbetriebs u. A. das Einhalten von Sicherheitsabstéanden sowie wei-
teren MaBnahmen zum Schutz des Bahnbetriebes zwingend vorge-
schrieben. Grundsatzlich sind folgende Punkte zu beachten:

. Bereich von Bahnanlagen gelten die staatlichen Arbeits-
schutzvorschriften, wie ArbStattV, BetrSichV und die entspre-
chenden Regelwerke und Vorschriften der gesetzlichen Un-
fallversicherungstrager. Unter anderem ist die DGUV-Vor-
schrift 53 ,Krane", DG UV-Vorschrift 78 , Arbeiten im Bereich
von Gleisen" einschlieBlich DGUV-Regel 101-024 ,Siche-
rungsmaBnahmen bei Arbeiten im Gleisbereich von Eisenbah-
nen®, DGUV-Vorschrift 39 , Bauarbeiten" und DGUV-Informa-
tion 201-021 ,Sicherheitshinweise flur Arbeiten im Gleisbe-
reich von Eisenbahnen™ zu beachten. Ferner gelten im Bereich
bzw. in der Nahe von Bahnanlagen die entsprechenden Richt-
linien der DB AG, unter anderem die RRil 132.0123, RRil
0132.0118, die Ril 406, die Ril 462 und Ril 460 sowie die Ril
954, Ril 995 und Ril 997. Vorgaben und Regelwerke des Ge-
setzgebers, der Unfallversicherungstrager, der Berufsgenos-
senschaften, der einschlagigen Normen und Regelwerke, Vor-
gaben anderer Gewerke der DB AG und sonstige geltende

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
15.8 | Einfriedungen zur | Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bahnstrecke sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanla- | Eine Einfriedung ist unabhangig vom Bebauungsplan moglich.
gen ist gemaB § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Eine Einfriedung zwischen dem Geltungsbereich und dem Bahngrund-
stlick ist unabhangig vom Bebauungsplan mdéglich. Entsprechende Fest-
Der Bauherr ist angehalten, das Grundstlick im Interesse der offentli- | setzungen hierfiir missen nicht getroffen werden. Zudem ist direkt an-
chen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem | grenzend an die Bahnflachen eine Fldche zum Erhalt der dort bereits
Grundstuck verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, | vorhandenen Bepflanzung festgesetzt. Es kann davon ausgegangen
dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahn- | werden, dass bereits aufgrund dieser Bepflanzung einem Betreten oder
gelénde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der | Befahren des Bahngeldndes verhindert wird.
Bahnanlagen verhindert werden.
15.9 | Auskunft zu Be- Kabel und Leitungen der DB InfraGO der Gewerke 50 Hz, Oberbau und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
standskabeln- Oberleitung liegen nicht im Geltungsbereich. Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
und Leitungen
15.10 | Anforderungen an | Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsan- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er ist im Rahmen der konkreten BaumaBnahmen zu beriicksich-
tigen.

Die Hinweise betreffen die konkreten BaumaBnahmen. Aufgrund der
umfangreichen Anforderungen der DB an die Bauarbeiten wird auf der
Planurkunde sowie im Kapitel Nachrichtliche Ubernehmen / Kennzeich-
nungen / Hinweise der Begriindung ein Hinweis ergdnzt, dass vor Be-
ginn von BaumaBnahmen Abstimmungen zwischen dem Bauherrn und
der DB notwendig sind.
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Vorschriften und Vorgaben (kein Anspruch auf Vollstandigkeit
und Aktualitdt) sind einzuhalten. Innerhalb der Schutzstreifen
bzw. der zu schitzenden Bereiche sowie in der Nahe zu die-
sen sind folgende Forderungen einzuhalten:

o Baustelleneinrichtungen sowie das stdndige Lagern
von Material und Gerat sind nicht gestattet.

o Das Einrichten von Dauerstellplatzen (z. B. Stellfla-
chen fir Kraftfahrzeuge, Campingwagen, Baustellen-
und Baublrocontainer, Schrottcontainer, etc.) ist
nicht gestattet

. Wahrend der Bauausfiihrung sind zu aktiven Teilen der Ober-
leitungsanlage mindestens die Abstande entsprechend DIN
VDE 0105-100:2009-10 Tabelle 103 einzuhalten, unkontrol-
lierbare Bewegungen (Wind, pendelnde Lasten und Anschlag-
mittel, Hantieren mit langen Gegenstanden und Werkzeugen,
etc.) sind zu bericksichtigen. Als Sicherheitszuschlag ist in
jedem Falle mindestens 2,0 m anzusetzen, dieser ist je nach
Witterung, ortlichen Verhéltnissen, Art der angeschlagenen
Lasten sowie der zum Einsatz kommenden Bautechnologie zu
vergroBern.

. Bei Tiefbau- und Erdarbeiten ist zwingend ein Abstand von
mindestens a > 5,00 m zu Oberleitungsmasten sowie deren
Fundamenten einzuhalten. Insbesondere bei Rammgrindun-
gen, Horizontalbohrungen, Spllbohrverfahren, etc. ist die
Standsicherheit von Bahnanlagen stets zu gewadhrleisten so-
wie nachzuweisen. Kann der Abstand a nicht eingehalten wer-
den, ist Ricksprache mit dem Anlagenverantwortlichen erfor-
derlich. Bei Einfluss des Wirkbereiches von Erdarbeiten auf
die Standsicherheit von Oberleitungsmasten (Zustimmung
ALV vorausgesetzt) sind die Oberleitungsmaste im Wirkbe-
reich hinsichtlich der Mastneigung vor, nach und insbeson-
dere wahrend der BaumaBnahme zu tberwachen. Im Ereig-
nisfall, wie Mastneigung oder Fundamentbeschadigung, ist
der ortlich zustdndige Fahrdienstleiter umgehend zu
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verstandigen und die Arbeiten sind sicher einzustellen! Ein
Nachrutschen von Erdreich ist zu verhindern.

Der Einsatz von Kranen (Begriff Kran im Weiteren stellvertre-
tend auch fir Betonpumpen, Autokran, Mobilkran, Tele-
skopstapler, ...) erfordert eine Krananweisung mit der DB In-
fraGO AG, sofern die Mdoglichkeit besteht, dass die Sicher-
heitsraume bzw. Schutzabstande der Bahnanlagen und ins-
besondere der Oberleitungsanlage berihrt werden kénnen
oder in diese eingedrungen bzw. Uber diese hinweg ge-
schwenkt werden kann. Ausschlaggebend ist hierbei nicht der
durch die Baumaschine zu bedienende Baubereich bzw. Ein-
satzbereich, sondern der technisch maximal mdgliche
Schwenkbereich, den die Baumaschine bei maximaler Ausla-
dung, maximaler Auslegerstellung etc. bedienen bzw. errei-
chen kann. Sofern die Oberleitungsanlage oder Teile von die-
ser abgeschaltet und geerdet werden missen, ist eine Betra
(Betriebs- und Bauanweisung) erforderlich. Die Fristen zum
Einreichen des Betra-Antrages sind den geltenden Regula-
rien, Prozessen und Vorschriften zur Baubetriebsplanung
bzw. -koordination der DB InfraGO AG zu entnehmen. Die
Krananweisung ist, soweit mdéglich, noch vor dem Betra-An-
trag bei der DB InfraGO AG einzureichen. Es sind jedoch min-
destens 14 Tage Bearbeitungszeit einzuplanen. Der vollstan-
dig vorausgefiillten Krananweisung sind Lageplane beizufi-
gen, aus denen der Baustellenstandort, der genaue Kran-
standort, der maximal mdgliche Schwenkbereich sowie durch
Hub- oder Laufkatzenbegrenzung ausgegrenzten Bereiche so-
wie der eigentliche Baubereich ersichtlich ist.

o Die nachweislich TUV-gepriifte Arbeitsbereichsbe-
grenzung sowie die Bahnerdung der Baumaschine ist
einer Abnahme durch eine entsprechend befdhigte
Person (z. B. Bauliberwacher, ALB) zu unterziehen
und zu protokollieren. Das TUV-Zertifikat, das Kran-
Kontrollbuch/-prifbuch ist spatestens im Zuge der
Abnahme der automatischen Arbeitsbereichsbegren-
zung vorzulegen und st Voraussetzung zur
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Inbetriebnahme der Baumaschine). Das fiir den Kran-
betrieb verantwortliche Unternehmen ist in der
Pflicht, fir den Betrieb des Kranes eine Betriebsan-
weisung zu erstellen, insbesondere mit Inhalts-
schwerpunkt Arbeitsschutzvorkehrungen, Verhalten
bei Gefahr, alle wichtigen Telefonnummern (insbe-
sondere Fahrdienstleiter), etc. Diese Betriebsanwei-
sung muss auf der Baustelle vorliegen.

Achtung: Technische Einrichtungen wie Hub-, Lauf-
katzen- oder Schwenkbereichsbegrenzungen bzw. Ar-
beitsbereichsbegrenzung entbinden nicht von der
Pflicht zur Einholung einer Krananweisung.

Die getroffenen Schutz- und SicherheitsmaBnahmen
sind taglich vor Aufnahme der Arbeiten auf einwand-
freie Funktion und Unversehrtheit zu prifen und das
Ergebnis zu protokollieren.

Art und Umfang der Bahnerdung von Baumaschinen
ist der Krananweisung zu entnehmen. Regelfall ist die
direkt an einer zum Bahnerden zugelassenen Schiene
(Abstimmung mit Gewerk Leit- und Sicherungstech-
nik) fest zu montierende Bahnerdung mittels 2 x 70
mm2 Cu oder leitwertgleich, flexibel, mit Kunststoff-
mantel. Aus Griinden des Buntmetalldiebstahls wird 2
x 110 mm2 Alu flexibel oder z. B. 95 mm2 Alinduflex
empfohlen. Die Baumaschine muss mit entsprechen-
der Anschlussmadglichkeit, z. B. Kugelbolzen, ausge-
ristet sein. Die ausgewdhlten Erdungsmaterialien so-
wie Schienenanschlusssysteme missen den Vorga-
ben des Ebs Zeichnungsverzeichnisses der DB
InfraGO AG entsprechen

Die Bahnerdung der Baumaschinen bzw. Krane ist ar-
beitstaglich durch den Arbeitsverantwortlichen des
ausfiihrenden Unternehmens auf Vorhandensein und
Unversehrtheit zu prifen. Bei beschadigter oder ge-
stohlener Bahnerdung sind die Arbeiten bis zur Wie-
derherstellung dieser unverziglich einzustellen!
Erfolgt die Energieversorgung des Kranes aus einem
Netz des Versorgungsnetzbetreibers, so soll dies zur
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Vermeidung von Potentialverschleppung mittels TT-
System erfolgen.

o Es sind gemaB DIN VDE 0105-100:2009-10 Tabelle
103 mindestens 3,0 m Sicherheitsabstand zu aktiven
Teilen der Fahrleitungsanlage einzuhalten! Dieser Ab-
stand ist auf mindestens 5,0 m zu vergréBern, wenn
ein Pendeln der Lasten oder Anschlagmittel oder un-
kontrollierbare Bewegungen (u. A. aufgrund Gelan-
deunebenheiten, Witterungseinfliissen, insbesondere
Wind und Sturm) nicht ausgeschlossen werden kann.
Dies betrifft insbesondere den Einsatz von Mobilkra-
nen und Turmdrehkranen, da hier immer mit pendeln-
den Lasten zu rechnen ist. Der Sicherheitszuschlag ist
durch die 6rtliche Bauliberwachung den ortlichen Ver-
haltnissen entsprechend anzupassen.

o Achtung: der Sicherheitsabstand zuzlglich Sicher-
heitszuschlag darf auch mit angeschlagenen Lasten
nicht erreicht werden!

o  Ein Uberschwenken von nicht gesperrten Gleisen so-
wie von unter Spannung stehenden Teilen der Ober-
leitungsanlage ist untersagt.

o Ein vollstandiges Exemplar der Krananweisung muss
wahrend der gesamten Dauer des Kraneinsatzes auf
der Baustelle vorgehalten werden und jederzeit zu-
ganglich sein.

Es sind Aussagen zur Baufreiheit bezliglich Oberleitungsanlage so-
wie Gleisbereich erforderlich.

Dies betrifft insbesondere die Erlauterung der zum Einsatz kommen-
den Bautechnologie bzw. eingesetzter Baumaschinen.
Oberleitungsmaste sind von allen Seiten zuganglich zu halten. Die
Maste dlirfen nicht eingefriedet oder verbaut werden (betrifft End-
zustand und Bauzustand, bspw. Bauzaun).

Komponenten der Bahnerdung dirfen nicht beschadigt und/oder
Uiberbaut werden.

Schaden an der Oberleitungsanlage sowie an Komponenten der
Rickstromfilhrung und Bahnerdung sowie im Entstehen befindliche
Schaden sind unverziglich zu melden.
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- Die elektrische Sicherheit ist jederzeit zu gewahrleisten. Es ist zu
prifen, welche Anlagenteile, Baubehelfe, Baustelleneinrichtungen,
etc. in welchem Umfang bahngeerdet werden missen bzw. einen
Potentialausgleich erfordern (betrifft Anlagen im Bau sowie im End-
zustand).

- Sofern elektrotechnische Anlagen errichtet werden, so darf es zu
keiner Beeinflussung von Bahnanlagen oder zu Beeintrachtigungen
oder elektrischer Gefahrdung der Instandhaltung flihren. Der Bau-
herr muss die elektrische Sicherheit wahrend der Bauausfiihrung so-
wie im Endzustand jederzeit gewahrleisten. Sofern elektrotechni-
sche SchutzmaBnahmen erforderlich werden, die Infrastrukturanla-
gen der DB InfraGO tangieren (bspw. Potentialausgleich, Blitz-
schutzkonzepte, Erdungskonzepte, Handbereich, etc.), so ist eine
Planung/Planprifbericht erforderlich. Hinweis: Insbesondere Gleich-
stromanlagen dirfen nicht mit der Rickleitung und/oder Bahner-
dung verbunden werden (Elektrokorrosion)

- Es dirfen keine Klettermdglichkeiten geschaffen werden, die insbe-
sondere Kinder zu bspw. Mutproben verleiten bzw. das Besteigen
von Oberleitungsmasten erleichtern oder ermdglichen.

- Ebenfalls sind sog. Schleichwege/Trampeipfade zu unterbinden, die
ein Betreten der Gleisbereiche ermdglichen kénnen.

- Hinweis: Bauaffine Leistungen (z. B. Stellung Schaltantragsteller,
Bahnerdungsberechtigter, Anlagenbeauftragter fir Arbeiten an oder
in der Nahe von Oberleitungsanlagen, Bauliberwacher, techn. Be-
rechtigter nach Punkt 4.2 Betra, etc. sowie Planungs-/Prifleistungen
werden vom

- Gewerk Instandhaltung Energieanlagen — Oberleitung Altenburg
und Leipzig der DB InfraGO AG nicht ibernommen.

15.11

Bestandskabel

Kabel und Leitungen

Auskunft im Auftrag der DB Netz AG und der Kommunikationstechnik
GmbH

Der angefragte Bereich enthalt keine F-Kabel der DB InfraGO AG im
angegebenen Baubereich, die vorhandenen Kabel befinden sich aber in
unmittelbarer Nahe zu diesem. Angaben zu Anlagen der Deutschen
Bahn AG erfolgen nur auf Basis der vorhandenen Lageplane. Die Lage

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der konkreten BaumaBnahmen zu beriicksich-
tigen.

Der Hinweis betrifft die konkreten BaumaBnahmen. Der Abstand zwi-
schen der Grenze zum Flurstlick 146/15, auf welchem die Bahntrasse
verlauft, und der nachstgelegenen geplanten Bebauung betragt mind.
6,5 m. Westlich der Flurstlicksgrenze verlauft das genannte F-Kabel der
DB InfraGO AG. Von einer Beeintrdachtigung dieser Kabelanlage ist
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Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
der Kabel kann dem beigefligten Lageplan entnommen werden. Eine | aufgrund dieses Abstandes zum jetzigen Zeitpunkt nicht auszugehen.
Kabeleinweisung ist nicht notwendig. Aufgrund der umfangreichen Anforderungen der DB an die Bauarbeiten
wird auf der Planurkunde sowie im Kapitel Nachrichtliche Ubernehmen
. Die geplanten Arbeiten sind so auszufiihren, dass jegliche Be- | / Kennzeichnungen / Hinweise der Begriindung ein Hinweis ergdnzt,
eintrachtigung bzw. Beschadigungen vorhandener Fernmel- | dass vor Beginn von BaumaBnahmen Abstimmungen zwischen dem
dekabel ausgeschlossen werden. Bauherrn und der DB notwendig sind.
. Alle TK-Anlagen sind bei der geplanten BaumaBnahme zu be-
achten, eine Beschadigung oder Beeintrachtigung ist auszu-
schlieBen.
. Die Kabeltrasse muss jederzeit fir Instandhaltungs- bzw. Re-
paraturmaBnamen zuganglich bleiben.
15.12 | Dauer der Giltig- | Diese Auskunft ist fir einen Zeitraum von 24 Monate giltig und bezieht | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keit der Stellung- | sich ausschlieBlich auf den angefragten Bereich. Ein Abwdagungserfordernis besteht nicht.
nahme
15.13 | Erneute Anfrage Rechtzeitig vor Baubeginn/nach Abschluss der Planung ist es erforder- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vor Baubeginn lich eine nochmalige Abfrage zwecks Anderungen der Ortlichkeit einzu- | Er ist in Vorbereitung der konkreten BaumaBnahmen zu beriick-
holen. sichtigen.
Aufgrund der umfangreichen Anforderungen der DB an die Bauarbeiten
wird auf der Planurkunde sowie im Kapitel Nachrichtliche Ubernehmen
/ Kennzeichnungen / Hinweise der Begrindung ein Hinweis erganzt,
dass vor Beginn von BaumaBnahmen Abstimmungen zwischen dem
Bauherrn und der DB notwendig sind.
15.14 | Einholen von Erforderliche Schachtscheine sind bei der DB InfraGO AG, Regionalbe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Schachtscheinen reich Stidost, HumboldtstraBe 25 in 04105 Leipzig einzuholen. Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
15.15 | Verwendbarkeit Die Ihnen Uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der Deutschen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Unterlagen Bahn AG, sind vertraulich und dirfen nicht vervielféltigt werden. Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
15.16 | Auskunft zu Ka- Auskunft im Auftrag der Vodafone GmbH Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beln der Voda- Der angefragte Bereich enthalt keine Kabel der Vodafone GmbH auf | Ein Abwagungserfordernis besteht nicht.
fone GmbH Bahngelande.
15.17 | Auskunft DB Auskunft DB Energie GmbH Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Energie GmbH Die RuckauBerung der DB Energie GmbH liegt noch nicht vor. Wir wer- | Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
den diese nach Erhalt nachreichen.
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15: Deutsche Bahn AG (Stellungnahme vom 09.04.2024)

Abwagungsergeb-
nisses

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzu-
senden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Seitens der Deutschen Bahn AG wurde am 07.05.2024 per E-Mail mit-
geteilt, dass zu der Stellungnahme vom 09.04.2024 keine weiteren Er-
ganzungen der DB Energie GmbH erfolgen (s. Anlage 5).
15.18 | Mitteilung des Verfahren

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
GemadB § 3 Abs. 2 S. 6 BauGB wird das Abwdgungsergebnis nach
dem Abwdagungsbeschluss mitgeteilt.
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16: Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (Stellungnahme vom 05.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
16.1 Generelle Zustim- | Ziel ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir ein neues Gewerbe- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
mung; Verweis gebiet im Bereich Seenallee/HauptstraBBe zu schaffen. Die Entwicklung | Die Abwagung zur Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebau-
auf Stellung- auf dem 1,6 ha groBen Plangebiet wird durch einen privaten Vorhaben- | ungsplans vom 08.06.2021 erfolgt unter Ifd. Nr. 16.3 ff.
nahme zum Vor- trager in Absprache mit der Stadt Markkleeberg durchgefiihrt. Der
entwurf Standort wurde vormals von einer Baumschule genutzt. Vorgesehen ist
eine vielfaltige und flexible gewerbliche Nutzung begleitet von konkre-
ten Uberlegungen zu stadtebaulichen Vorgehensweisen und Freifldchen-
gestaltungen.
Die Industrie- und Handelskammer zu Leipzig beflirwortet das vorlie-
gende Planvorhaben. Diesbezlglich verweisen wir auf unsere Stellung-
nahme vom 08.06.2021 zur frihzeitigen Auslegung. Deren inhaltliche
Aspekte behalten weiterhin ihre Gilltigkeit. Zuséatzliche Anregungen
oder Hinweise sind derzeit nicht hervorzubringen.
Die geplante bauliche Nutzung entspricht der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung, die im Flachennutzungsplan festgesetzt ist.
16.2 Einflgen in das Weiterhin sollte sich die vorgesehene Bebauung geeignet in das archi- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Orts- und Land- tektonische Erscheinungsbild des Umfeldes sowie in das vorzufindende | Eine Anderung der Planungsunterlagen ist nicht erforderlich.
schaftsbild Landschaftsbild einfligen (§ 1 Abs. 5 BauGB).
Der Bebauungsplan enthdlt u.a. Festsetzungen zur (berbaubaren
Grundstticksflache, Gebdaudehdhe, Zahl der Vollgeschosse sowie bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen aufgrund von Abstimmungen mit der
zustandigen Denkmalschutzbehorde, die ein Einfiigen in die vorhandene
Siedlungsstruktur gewahrleisten und sicherstellen, dass das Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
16.3 Verkehrsbelas- Stellungnahme zum Vorentwurf vom 08.06.2021: Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
tung Eine Anderung der Planungsunterlagen ist nicht erforderlich.
Positiv ist zu bewerten, dass verkehrsintensive Nutzungen im Plangebiet
nicht vorgesehen sind, wobei Boardinghaus und Hotel unter dieser MaB- | Die aufgrund der Planung kiinftig zu erwartende Verkehrsbelastung
gabe an Grenzen stoBen. Hintergrund ist die bereits aktuell hohe Ver- | wurde im Rahmen des Verkehrsgutachtens, welches Teil der Unterlagen
kehrsbelastung dieses StraBenknotenpunktes. Besonders in StoBzeiten | zur Beteiligung im Bebauungsplanverfahren war, untersucht. Dies gilt
wird die vorhandene Leistungsfahigkeit nahezu ausgeschopft, was | sowohl fir die kiinftige Anbindung an die HauptstraBe, als auch fiir den
durch entsprechende Untersuchungen im Rahmen des Markkleeberger | Knotenpunkt HauptstraBe/Seenallee (S 46). Es konnte festgestellt wer-
Verkehrsentwicklungsplans 2030 belegt ist. den, dass es an beiden Anbindungspunkten nicht zu einer wesentlichen
Verschlechterung des Verkehrsflusses kommt. Es wurde lediglich emp-
fohlen, aus Griinden der Verkehrssicherheit und zur Vermeidung von
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16: Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (Stellungnahme vom 05.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
In diesem Zusammenhang wird auf weitere Erkenntnisse des Landes- | Rlckstaus eine gesonderte Abbiegespur fiir Linksabbieger von der
amtes fiir StraBenbau und Verkehr (LASuV) verwiesen und es empfiehlt | HauptstraBe in das Gewerbegebiet einzurichten. Die Einteilung der Ver-
sich ein Abgleich mit den Ergebnissen des vorliegenden Verkehrsgut- | kehrsfldchen selbst kann jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt
achtens der Uhlig & Wehling GmbH. Unter Umstanden ist so die Ablei- | werden. Der Bebauungsplan sieht lediglich eine Verbreiterung der 6f-
tung von entsprechenden MaBnahmen im Verkehrsbereich moglich. fentlichen Verkehrsflache der HauptstraBe vor, um so planungsrechtlich
die Mdglichkeit zur Einrichtung einer Linksabbiegespur vorzubereiten.
Zuletzt wurde die Offentlichkeit im Herbst 2020 dariiber unterrichtet, | Die Einrichtung der Linksabbiegespur erfolgt im Zuge der ErschlieBungs-
dass die Vorplanung fir zwei zusatzliche neue Briicken in der Seenallee | planung und wird im ErschlieBungsvertrag gesichert.
vorliegt, die fir eine verkehrliche Entlastung beitragen sollen. Seitens
des LASuV konnte noch kein Realisierungszeitpunkt genannt werden. Das Landesamt fir StraBenbau und Verkehr wurde im Zuge der Beteili-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls um eine Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf gebeten. Mit der Stellungnahme vom
10.04.2024 wurden keine Belange hinsichtlich der Verkehrsbelastung
mitgeteilt, die Auswirkungen auf den Bebauungsplan hatten.
16.4 | Einflgen in das Es ist zu gewadhrleisten, dass sich die geplante Bebauung in die vorhan- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Orts- und Land- dene Siedlungsstruktur stidtebaulich-architektonisch einfiigt und das | Eine Anderung der Planungsunterlagen ist nicht erforderlich.
schaftsbild Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 5 BauGB).
Der Bebauungsplan enthdlt u.a. Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache, Gebaudehdhe, Zahl der Vollgeschosse sowie bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen aufgrund von Abstimmungen mit der
zustdndigen Denkmalschutzbehorde, die ein Einfligen in die vorhandene
Siedlungsstruktur gewahrleisten und sicherstellen, dass das Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
16.5 | Abstimmung mit Der Bauleitplan ist mit den benachbarten Gemeinden abzustimmen (§ | Der Hinweis wurde beriicksichtigt.
den Nachbarge- 2 BauGB). Eine Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte im Rahmen der
meinden Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB.
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21: Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) (Stellungnahme vom 04.04.2024)

sadenbegriinung

BegriBt wird die Verpflichtung zur umfassenden Dachbegriinung sowie
die Anlage von Fassadengriin. Zur Ausfiihrung letztgenannter MaB-
nahme einige Hinweise:

Bei der Begrinung von Fassaden wird unterschieden in bodengebun-
dene Begriinungstechnik, bei der die Pflanze an der Fassade rankt, die
Pflanze jedoch direkt im Boden wurzelt, und in wandgebundene Begri-
nungstechnik, bei der die Pflanze z. B. in PflanzgefaBen am Gebdude
befestigt wird.

a) Bodengebundene Begriinungstechnik

Bei der bodengebundenen Begriinungstechnik einer (Haus-)Fassade un-
terscheidet man nach Klettercharakteristika der Pflanzen zwei Systeme:

e  Selbstklimmer-Systeme mit Wurzelkletterern (z. B. Efeu) und
Haftscheibenrankern (z. B. Wilder Wein), die ohne Spalier aus-
kommen und fir einen flachenférmigen Direktbewuchs der
Fassade infrage kommen und

e Rank-Systeme fir Pflanzen, die als Spreizklimmer einen leit-
baren Bewuchs aufzeigen und eine Kletterhilfe oder ein Spalier
bendtigen wie z. B. spalierbare Gehdlze

Bei beiden Pflanzsystemen wurzelt die Pflanze im Boden am Gebaude.
Durch den Bodenanschluss ist eine Bewasserung der Pflanzen i. d. R.
nicht erforderlich. Eine Verbindung mit Dachbegriinung kann eine

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
21.1 Wiedergabe ge- Auf dem Geldnde einer ehemaligen Baumschule soll auf 1,6 ha ein Ge- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
planter Aus- werbegebiet fur ortlich ansdssige Betriebe entstehen. Dazu erforderlich | Ein Abwagungserfordernis besteht nicht.
gleichs- und Er- ist eine Waldumwandlung von 1,3 ha, welche u. a. durch die Okokon-
tomaBnahme KM1 (Neuanlage Laubmischwald) ausgeglichen werden

satzmaBnahmen PR ) . . i . ;
soll. Fur die nachgewiesene Zauneidechsenpopulation findet eine Habi-
tataufwertung in einem umgrenzten Schutzbereich statt. Anteile der ge-
schitzten Hohlenbdume sowie geeigneten Baume fir Fledermausquar-
tiere werden erhalten; fur die Ubrigen Fallungen sollen Ersatzquartiere
und Nistkasten bereitgestellt werden.

21.2 | Hinweise zur Fas- | Zum Vorhaben ergehen Hinweise. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er ist im Rahmen der konkreten Gebdudeplanung zur beriick-
sichtigen.

Im Bebauungsplan ist hinsichtlich der Fassadenbegriinung folgendes
festgesetzt:

TF 4.10

Je Geb&ude sind mindestens 10 % der Fassadenfldche vom Erdboden
bis zum Beginn des dritten Obergeschosses mit selbstklimmenden, ran-
kenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Je laufendem Meter
zu begrinender Wandfldache ist mindestens eine Kletterpflanze zu ver-
wenden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Eine weitere Konkretisierung der Festsetzung in Bezug auf die Art der
Begrinungstechnik ist im Rahmen des Bebauungsplans nicht notwen-
dig, um den klinftigen Bauherren ausreichend Flexibilitat hinsichtlich der
Art der Fassadenbegriinung einzuraumen. Die genannten Hinweise sind
somit im Rahmen der konkreten Gebdudeplanung nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans zu berticksichtigen.
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Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Vernetzung von Boden fir einzelne Tierarten mit dem Grindach bewir-
ken. Die Begrinungstechnik bietet fir das Gebaude einen wirksamen
Witterungs- und Strahlungsschutz (hohe Verschattungsleistung) und
fir Insekten und Végel einen dauerhaften Lebensraum z. B. in Form von
Nist- und Deckungsmadglichkeiten (Pfoser 2016: 56).

b) wandgebundene Begriinungstechnik

Wandgebundene Begriinungstechnik ist gekennzeichnet durch an der
Fassade befestigte bepflanzte Container oder Pflanzenwénde, in denen
die Pflanzen wurzeln und an der Fassade emporwachsen. Bei der wand-
gebundenen Begrinungstechnik werden folgende Bauweisen unter-
schieden:

e Pflanzen in Regalsystemen (horizontale Vegetationsflachen an
Tragkonstruktionen mit Substrat in GefaBen)

e  Modulare Systeme wie begriinte Matten und Platten, die an der
Fassade befestigt werden sowie

o Die flachige Konstruktion als ,vertikaler Garten™ in Form von
bepflanzten Textilsystemen oder einer Direktbegriinung auf
Nahrstoff tragenden Wandschalen (Dettmar, Pfoser 2016: 21).

Wandgebundene Systeme ermdglichen eine sofortige und fldchige Be-
grinung aufgrund vorkultivierter und farblich ausgewahlter Pflanzen,
welche z. T. immergrin sind.

Hinweise zur Ver-
hinderung von
Vogelschlag an
Glasfronten

Positiv werden auch die Bemihungen zur Verhinderung von Vogel-
schlag an Glasfronten bewertet. Erganzend hierzu:

Mit Hilfe von systematischen Tests im Flugtunnel wurden eine Vielzahl
von Linienmustern und Punktrastern entwickelt, die sich als hochwirk-
sam erwiesen haben. Daraus lassen sich Parameter ableiten, die auch
bei individuellen Mustern, z. B. aus Ornamenten oder Schriftziigen, ein-
gehalten werden sollten, um einen wirksamen Schutz zu gewdhrleisten:

e Vertikale Linien: mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm
Abstand

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der konkreten Gebdudeplanung zur beriick-
sichtigen.

Im Bebauungsplan ist hinsichtlich der Vermeidung von Vogelschlag fol-
gendes festgesetzt:

TF 4.2

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind flir ungeteilte Glasflachen ab ei-
ner GréBe von 3 m2 flachig strukturierte, mattierte oder eingeférbte
Glédser mit niedrigem AuBenreflexionsgrad zu verwenden. Alternativ
sind auf der gesamten Glasfliche kleinteilige, sichtbare Folien
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e Als Grundsatz gilt: So viel wie nétig, so wenig wie mdglich

e  Fir jegliche Beleuchtungsanlagen ist ein Anforderungsprofil zu
erstellen, aus dem sich der Bedarf und die situationsbedingte
Beleuchtungsstarke ergeben.

e Indirekte Beleuchtung, z. B. durch Reflektortechnik und farbli-
che Untergriinde fur einen héheren Kontrast von gefahren-
punkten und Verkehrsregelungen, missen vorrangig genutzt
werden, um die Beleuchtungsstarke gering zu halten.

e Es werden regionalen oder kommunale Beleuchtungskonzepte
empfohlen, die die Beleuchtungsstarke und Leuchtdichte 6f-
fentlicher und gewerblicher Beleuchtungsanlagen begrenzen.

e  Wenn nach der technischen Norm DIN 13201 beleuchtet wird,
dann sollten die jeweils niedrigsten Beleuchtungsklassen der
Norm gewahlt werden und die Begrenzung der Beleuchtungs-
starke durch die jeweilige darlber liegende Klasse eingehalten
werden.

e  Eine zeitliche und ortliche Beleuchtungsstarkesteuerung nach
Bedarf muss im Anforderungsprofil dargestellt und sollte bei
der Forderung moderner, effizienter Beleuchtungsanlagen vo-
rausgesetzt werden.

e Die Abstrahlungsgeometrie sollte in moglichst steilen Winkeln
von Oben nach unten gestaltet werden und mdoglichst geringe
Leuchtdichten aufweisen.

. Lichtemissionen aus Innenraumen sind zu berticksichtigen und
weitestgehend abzudecken.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
e Horizontale Linien: mind. 3 mm breiten Linien mit max. 5 cm | aufzubringen oder die Glasfldche ist mit einer Rankgitterbegriinung zu
Abstand kombinieren.
Generell haben sich vertikale Linien als effektiver im Vergleich zu hori- | Eine weitere Konkretisierung der Festsetzung in Bezug auf die Art der
zontalen Linien erwiesen. Bei punktartigen Markierungen gilt: zu verwendenden Folierung o. A. ist im Rahmen des Bebauungsplans
nicht notwendig, um den kinftigen Bauherren ausreichend Flexibilitat
e  25% Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte hinsichtlich der Geb&audegestaltung einzuraumen. Die genannten Hin-
e Oder 15% bei mind. 30 mm @ weise sind somit im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung nach In-
krafttreten des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.
21.4 | Insektenfreundli- | Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung/Beleuchtungskonzept | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
che AuBenbe- allgemein Es wird eine Festsetzung zur insektenfreundlichen Beleuchtung
leuchtung aufgenommen.

Unter Punkt 4 ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" wird eine textliche Festsetzung zur
insektenfreundlichen Beleuchtung aufgenommen. Da diese Erganzung
nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Berihrung von Belangen
fuhrt, ergibt sich daraus gemaB § 4a Abs. 3 BauGB kein Erfordernis zu
einer erneuten Beteiligung.
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Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
22.1 Generelle Ableh- Der Nabu (Naturschutzbund Deutschland), Landesverband | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nung der Planung | Sachsen e.V. lehnt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet | Die Abwdgung zu den einzelnen Hinweisen und Anmerkungen
Seenallee" i. d. F. von Oktober 2023 der Stadt Markkleeberg ab. | erfolgt nachfolgend.
22.2 Wiedergabe der I. Sachverhalt Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Planungsabsicht Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
Die Stadt Markkleeberg beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Seenallee" die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung eines Gewerbegebietes auf dem Geldnde der ehemaligen
Baumschule Beyer nordwestlich der Kreuzung HauptstraBe/Seenallee
im Sitden von Markkleeberg auf ca. 1,6 ha zu schaffen.
22.3 Erwartung erheb- | II. Bewertung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
licher, unvorher- Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum
gesehener Um- Der NABU Sachsen lehnt den Bebauungsplan ab. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
weltbeeintrachti- Landschaft sind keine erheblichen, unvorhergesehenen Umwelt-
Der NABU Sachsen wurde an dem Bauleitplanverfahren beteiligt und | beeintrachtigungen zu erwarten.
gungen nimmt die ihm eingerdumte Gelegenheit zur Abgabe einer Stellung-
nahme wahr. Zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft wurden im Bebauungs-
planverfahren mehrere Gutachten erstellt (Umweltbericht, Artenschutz-
Der Aufgabenbereich des NABU Sachsen, wie er nach § 2 Abs. 2 seiner | rechtlicher Fachbeitrag, Gerauschimmissionsprognose, Baugrund- und
Satzung festgesetzt ist, wird durch die Planung beruhrt. Versickerungsgutachten). Ziel dieser Untersuchungen war, MaBnahmen
zu formulieren, um eben gerade ehebliche, unvorhergesehene Umwelt-
Bei Umsetzung des Vorhabens ist von erheblichen, insbesondere unvor- | beeintréachtigungen vermeiden zu kénnen. Diese MaBnahmen wurden
hergesehenen, Umweltbeeintrachtigungen auszugehen. als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen (insb. TF 4.1 -
5.3). Bei Umsetzung dieser Festsetzungen sind keine erheblichen, un-
Der NABU Sachsen tritt dem Vorhaben entgegen. vorhergesehenen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten.
22.4 | Verweis auf Stel- | 1. Es wird auf die Stellungnahme vom 4. Juli 2021 Bezug genommen. | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
lungnahme zum Die Abwadgung der Stellungnahme zum Vorentwurf erfolgt unter
Vorentwurf Die Bedenken werden im Wesentlichen aufrechterhalten. Ifd. Nr. 22.15 ff.
22.5 | Verlust hohlenrei- | 2. Der NABU Sachsen hat insoweit insbesondere angemerkt, dass ein | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
cher Einzelbdume Erhalt der gemaB § 30 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 | Ein Erhalt aller hohlenreichen Einzelbaume erfolgt nicht.
Nr. 2 Alt. 2 SachsNatSchG als hohlenreiche Einzelbdume gesetzlich
geschlitzten Biotope anzustreben sei. Ein Erhalt aller hohlenreichen Einzelbdume ist aufgrund deren Vertei-
lung innerhalb des Plangebiets nicht mdglich. Einige der identifizierten
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Diesem Ansatz wird nicht entsprochen. Denn es ist beabsichtigt,
mehrere hohlenreiche Einzelbdume zu féllen.

,~Nachgewiesen werden konnten jedoch 12 héhlenreiche Einzel-
bdume, welche nach § 21 SdchsNatSchG geschlitzt sind.

- Im Bebauungsplan werden 6 héhlenreiche Einzelbdume zum
Erhalt festgesetzt."

Umweltbericht, S. 13
,Féllung der Bdume Nr. 532, 536, 538, 540, 592, 613, die die
Kriterien fiir ein geschiitztes Biotop nach § 21 SdchsNatSchG
erftllen und mit Ausnahme der BGdume Nr. 613 Quartiereignung
fur Fledermé&use aufweisen"

Artenschutzfachbeitrag, S. 60.

héhlenreichen Einzelbdume werden im Bebauungsplan als Baume zum
Erhalt festgesetzt. Zu den Baumen, welche nicht erhalten werden kon-
nen, enthalt der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag die Vermeidungs-
maBnahme, dass zum Schutz der Vogel die Gehdlzrodungen auBerhalb
der Brutzeit durchzufiihren ist. Auch ist unmittelbar vor Beginn der
Baumfallungen zu priifen, dass sich auf den zu fallenden Baumen keine
Horste befinden und dass an den zu fallenden Baumen keine neuen
Baumhdhlen entstanden sind. Wird ein Horst oder eine Baumhdhle auf-
gefunden, ist das Auslésen der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
erneut zu prifen. Eine Betroffenheit der Artgruppe gehdlzbewohnender
Vogelarten kann dadurch ausgeschlossen werden.

Bei Fallung der Badume mit Baumhohlen und der Baume mit Quartierei-
genschaften fir baumbewohnende Fledermausarten muss eine 6kologi-
sche Fallbetreuung anwesend sein, da ein Vorkommen von baumbe-
wohnenden Fledermdusen auch auBerhalb der Brutzeit an diesen Bau-
men nicht ausgeschlossen werden kann. Vor Beginn der Baumrodungen
sind die betroffenen Baume auf eine Besiedelung mit Fledermausen zu
untersuchen. Wird eine Besiedelung mit Fledermdusen festgestellt oder
sind die Spalten/Risse nicht zweifelsfrei unbesiedelt (falls nicht vollstan-
dig einsehbar), sind unter Anleitung der 6kologischen Fallbetreuung, die
Stammbereiche in denen Fledermduse siedeln, vorsichtig aus dem
Baum herauszusdgen, abzuseilen und in unkritische Bereiche innerhalb
des zu erhaltenden Gehdlzstreifens pradatorensicher aufzustellen bzw.
aufzuhangen. Die Person, welche die 6kologische Fallbetreuung durch-
fuhrt, muss entsprechend qualifiziert sein. Sie muss die besonders oder
streng geschiitzten Tierarten erkennen und mit ihnen fachgerecht um-
gehen kdénnen.

Die 0. g. VermeidungsmaBnahmen sind als MaBnahme V5 Bestandteil
des Artenschutzfachbeitrags und wurden in das Kapitel Vorgaben aus
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fir die Baufeldfreimachung der
Begriindung tGbernommen. Zudem wird mit Festsetzung TF 4.14 gere-
gelt, dass vor und wahrend der Baufeldfreimachung und bei der Gestal-
tung der Freiflachen die VermeidungsmaBnahmen V1 - V6 und CEF 1
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu beachten und durchzufiih-
ren sind.
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Befreiung von
den Verboten des
§ 30 Abs. 2
BNatSchG

Markkleeberg, dass eine Befreiung i. S. d. § 67 BNatSchG erforder-
lich werde.

,Da der Verlust von héhlenreichen Einzelbdumen, wie in § 30
Abs. 3 BNatSchG vorgegeben, i.d.R. nicht gleichartig wieder
hergestellt werden kann, was einem Ausgleich im Sinne des §
15 Abs. 2 BNatSchG entsprechen wiirde, ist flir deren Beseiti-
gung eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich."

Umweltbericht, S. 14.

Denn der PrifungsmaBstab fiir eine absehbare Zerstérung von ge-
setzlich geschiitzten Biotopen i. S. d. § 30 Abs. 2 BNatSchG wird
im hier vorliegenden Fall vielmehr bereits durch § 30 Abs. 4 Satz 1,
Abs. 3 BNatSchG berucksichtigt.

Sind gemaB § 30 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG auf Grund der Aufstel-
lung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungspldnen Handlungen
im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu erwarten - wie hier durch
die Fallung der hoéhlenreichen Einzelbdume der Fall -, kann auf An-
trag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befrei-
ung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG vor der Aufstel-
lung des Bebauungsplans entschieden werden.

Die biotopschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist nicht mit der
Befreiung i. S. d. § 67 BNatSchG zu verwechseln. Insoweit wird hier
auch auf den Beschluss des VG Chemnitz vom 12. Juli 2023 - Az.:
3 L 189/2 - verwiesen, welcher die Vermengung von artenschutz-
rechtlicher Ausnahmeentscheidung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG mit
biotopschutzrechtlicher Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 4
BNatSchG behandelte. Dies kann insoweit einen schwerwiegenden
Abwéagungsfehler darstellen.

Nach Auffassung des NABU Sachsen stellt sich die Vermengung von
biotopschutzrechtlicher Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 4
BNatSchG mit den Befreiungsanforderungen des § 67 BNatSchG als
vergleichbare Sachlage dar, welche einen Schluss auf eine

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
22.6 | Ausnahme oder Der NABU Sachsen teilt nicht die Rechtsauffassung der Gemeinde | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Antrag auf Befreiung vom Verbot der Beseitigung hohlenrei-
cher Einzelbdaume wird im Zuge des Antrages auf Waldumwand-
lungsgenehmigung vor Beginn konkreter BaumaBnahmen bei
der Unteren Naturschutzbehorde (uNB) des Landkreises Leipzig
gestelit.

GemaB § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung bestimmter Biotope flihren
kénnen, verboten. GemaB § 21 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 SachsNatSchGi. V. m.
§ 30 Abs. 2 S. 2 BNatSchG zahlen hohlenreiche Einzelbdume zu diesen
gesetzlich geschitzten Biotopen. § 30 Abs. 4 BNatSchG regelt, dass,
wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bebau-
ungsplanen Handlungen im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu erwar-
ten sind, auf Antrag der Gemeinde Uber eine Ausnahme oder Befreiung
von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG vor der Aufstellung des
Bebauungsplans entschieden werden kann. Es handelt sich hierbei je-
doch lediglich um eine Kann-Bestimmung.

Grundsatzlich bewirkt die kommunale Bauleitplanung nicht bereits aus
sich heraus eine Beeintrachtigung geschitzter Biotope, sondern be-
schrankt sich auf die planerische Vorbereitung einer fir den Bio-
topschutz bedeutsamen Bodennutzung. Die Verbote des § 30 Abs. 2
BNatSchG betreffen demnach nur tatsachliche Einwirkungen negativer
Art durch konkrete BaumaBnahmen, nicht aber deren planerische Vor-
bereitung (vgl. Landmann/Rohmer UmweltR/Gellermann BNatSchG §
30 Rn. 31-33). Zwar wurde seitens des Gesetzgebers mit § 30 Abs. 4
BNatSchG die Mdglichkeit eréffnet, einen entsprechenden Antrag auf
Ausnahme bzw. Befreiung bereits im Bebauungsplanverfahren zu stel-
len. Dadurch ergibt sich nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
flr den Vorhabentrager eine (zeitweilige) Entlastung, da es dann fir die
Durchflihrung des Vorhabens keiner weiteren Ausnahmen oder Befrei-
ungen mehr bedarf. Der Gesetzgeber hat jedoch nicht bestimmt, dass
der Antrag auf Ausnahme oder Befreiung bereits im Bebauungsplanver-
fahren gestellt werden muss. Insofern ist es zuldssig, dass ein entspre-
chender Antrag auch erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans in
Vorbereitung der Umsetzung des Bebauungsplans gestellt wird.
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vergleichbare Rechtslage nahelegt. Es wird daher dringend davon
abgeraten, die Tatbestandsmerkmale der verschiedenen Priifungs-
maBstabe zu vermengen. Insoweit sei aus der o. g. Entscheidung
zitiert:

,Die Ausnahmeerteilung nach § 30 Abs. 4 BNatSchG von den
verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG mit Bescheid vom
21.10.2022 regelt keine Ausnahme von artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten. Sie umfasst bereits nach dem Wortlaut des
Entscheidungsausspruchs keine Ausnahmeerteilung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Zugriffsverbo-
ten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Dies gilt auch hinsichtlich einer
Erteilung einer Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG. Auch in
den Grinden dieses (zudem angefochtenen) Bescheides findet
sich keine Priifung der zuletzt genannten Regelungen. Die Re-
gelungen des Artenschutzes, insbesondere der Schutzbestim-
mungen der §§ 44 ff. BNatSchG, bleiben aber neben einer Ent-
scheidung nach § 30 BNatSchG in vollem Umfang beachtlich
(vgl. Gellermann, in: Landmann/Rohmer, Umweltrecht, § 30
BNatSchG Rn. 35). Die Bertcksichtigung dieses Bescheides im
Rahmen des artenschutzbezogenen Abwédgungsvorgangs durch
die Stadt Kurort Oberwiesenthal stellt damit einen schwerwie-
genden, offenkundigen Fehler dar, der auch bei der Beurteilung
der RechtméBigkeit von Bescheiden zu beachten ist, die, wie
hier, in bauplanerischer Hinsicht auf § 33 BauGB gestiitzt wer-
den."

VG Chemnitz, Beschluss vom 12. Juli 2023 - Az.: 3L 189/2
-, S. 17.

Dem Stadtrat der Stadt Markkleeberg wird insoweit dringend ange-
raten, sich mit den konkreten PriifungsmaBstében flir die hier in
Frage stehende Ausnahmeentscheidung nach Biotopschutzrecht
auseinanderzusetzen. Diesbezlglich sollte die uNB frihestmdglich
eingebunden werden.

~Im GOP sind die Belange des Biotopschutzes (§ 30 BNatSchG)
zu beachten. Zum Erlangen der Rechtskraft des B-Planes ist

Mit der uNB wurde abgestimmt, dass der Antrag auf Befreiung vom Ver-
bot der Beseitigung der héhlenreichen Einzelbaume erst in Vorbereitung
der konkreten BaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem noch not-
wendigen Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung und damit nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans gestellt werden soll. Eine entspre-
chende Mitteilung erfolgte seitens der uNB per E-Mail vom 05.03.2025
(s. Anlage 3).

Da der Verlust von hohlenreichen Einzelbdumen, wie in § 30 Abs. 3
BNatSchG vorgegeben, i.d.R. nicht gleichartig wieder hergestellt wer-
den kann, was einem Ausgleich im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG
entsprechen wirde, ist flr deren Beseitigung eine Befreiung nach § 67
BNatSchG erforderlich. Auch dies wurde seitens der uNB per E-Mail vom
05.03.2025 bestatigt (s. Anlage 3). Es handelt sich dabei nicht um eine
Vermengung verschiedener PriifungsmaBstdbe. Vielmehr baut § 67
BNatSchG auf § 30 BNatSchG auf. Das Gesetz besagt, wenn eine Be-
freiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG beantragt wird, ist
Uber diese gemaB den Kriterien des § 67 BNatSchG zu entscheiden (vgl.
Bischopnik/Kilpmann/Wahlhauser, Der sachgerechte Bebauungsplan,
5. Auflage, Juni 2021. Rn. 1168).

Aufgrund der beabsichtigten Fallung der héhlenreichen Einzelbaume ist
eine CEF-MaBnahme (CEF 1) Bestandteil des Bebauungsplans. GemaB
dieser sind als Ersatz fiur die enthommenen Quartierstrukturen insge-
samt 20 Fledermausflachkdsten und 16 Kleinvogelnistkdsten innerhalb
des Plangebiets oder im Umfeld vor Fallung der Baume anzubringen.
Die genauen Standorte der Ersatzquartiere sind im Zuge des Antrags
auf Befreiung nach § 67 BNatSchG mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.
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dazu eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbe-
hérde erforderlich."

Stellungnahme der uNB vom 10. Juni 2021, S. 5.

22.7 | Anderung der 3. Ferner wurde die Pflanzliste nicht entsprechend der Stellungnahme
Pflanzliste des NABU Sachsen vom 4. Juli 2021 angepasst.

Es soll jedoch erneut darauf hingewiesen sein, dass der unter der
Pflanzliste 1 des Entwurfes des Bebauungsplans aufgefiuhrte Feld-
ahorn (Acer campestre) anféllig fur die sog. RuBrindenkrankheit ist,
welche durch den Pilz Cryptomstroma corticale ausgel6st wird.

,Die RuBrindenkrankheit bedroht eine wichtige heimische
Baumart, den Ahorn. Drei Arten der Gattung Acer sind bei uns
bekannt. Der Spitz-Ahorn, der Feld-Ahorn und der Begr-Ahorn.
Leider ist die Krankheit in letzter Zeit hdufiger an den Ahorn-
Arten aufgetreten. Gerade der Berg-Ahorn ist von der RuBrin-
denkrankheit betroffen, die flir den Menschen geféhrlich werden
kann. Ausgeldst durch den Pilz Cryptomstroma corticale, einem
Schwécheparasiten, flihrt die Krankheit (ber Jahre langsam
zum Baumtot."

[..]
BETROFFENE AHORNARTEN

Besonders betroffen von der RuBrindenkrankheit sind Berg-
ahorn, Feldahorn und Silberahorn.™

https://www.baumpflegeportal.de/aktuell/russrinden-
krankheit-ahorn/
(zuletzt aufgerufen am 10. April 2024; 11:00 Uhr).

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Die Pflanzliste wird nicht gedndert.

Die Pflanzliste stellt lediglich einen Pflanzvorschlag dar und ist keine
Festsetzung i.S.d. § 9 Abs. 1 BauGB. Neben dem Feldahorn (Acer cam-
pestre) sind auch andere heimische Baumarten von Krankheiten oder
Schadlingen betroffen. Zu nennen sind hier neben der RuBrindenkrank-
heit bspw. das Eschtriebsterben, der Eichenprozessionsspinner oder der
Ulmensplintkafer. Wirden diese Baumarten aus der Pflanzliste ausge-
schlossen werden, da sie von den genannten Krankheiten bzw. Schad-
lingen betroffen sein kdnnten, wirde die Auswahl mdglicher einheimi-
scher Laubbaumarten zu stark eingeschrankt werden. Daher wird der
Feldahorn nicht aus der Pflanzliste gestrichen. Um die Pflanzung von
klimatisch angepassten Baumarten nicht auszuschlieBen, wird jedoch
folgender Zusatz zur Pflanzliste erganzt:

Mit Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehérde kénnen auch von
der Pflanzliste abweichende Baumarten fiir die Umsetzung der Pflanz-
festsetzungen verwendet werden.

22.8 | Anderung der 4. Die in der Pflanzliste aufgefiihrte Gemeine Esche (Fraxinus excel-
Pflanzliste sior) leidet fortschreitend am sog. Eschentriebsterben. Auch hier
sollte die Pflanzliste kritisch Uberpriift werden und diese Art ggf.
von der Liste gestrichen werden.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Die Pflanzliste wird nicht gedndert.

Die Pflanzliste stellt lediglich einen Pflanzvorschlag dar und ist keine
Festsetzung i.S.d. § 9 Abs. 1 BauGB. Neben der Gemeinen Esche
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Schutz der Zau-
neidechse als
CEF-MaBnahme

Sicht fraglich.

Denn die hier als VermeidungsmaBnahme dargestellte MaBnahme
M4 Optimierung eines Zauneidechsenlebensraumes stellt sich nach
der Auffassung des NABU Sachsen vielmehr als eine CEF-MaB-
nahme dar, flir welche auch die Anforderungen fir CEF-MaBnahmen
gelten.

~Innerhalb der mit ,M1" bezeichneten Fldchen im Plan 4 des AFB
im Sldwesten des Plangebietes ist ein vorhandener Zau-
neidechsenlebensraum zu optimieren bzw. ist kleinfldchig ein
neuer Zauneidechsenlebensraum herzustellen."

Umweltbericht, S. 71 f.

Hier werden MaBnahmen auf Grund von Lebensraumbeschrankun-
gen ergriffen, welche sodann in der Flache diese Einschrankungen
durch Aufwertungen kompensieren sollen. Dies stellt sich nach Auf-
fassung des NABU Sachsen als ein Vorgehen zur Kompensation der
LebensraumeinbuBe dar, welches unter Beachtung der

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
,Das Eschentriebsterben, auch bekannt als Eschenwelke, ist | (Fraxinus excelsior) sind auch andere heimische Baumarten von Krank-
eine schwere Baumkrankheit, die durch den aus Ostasien ein- | heiten oder Schéadlingen betroffen. Zu nennen sind hier neben dem
geschleppten Pilz (Hymenoscyphus fraxineus) verursacht wird. | Eschentribsterben bspw. die RuBrindenkrankheit, der Eichenprozessi-
onsspinner oder der Ulmensplintkdfer. Wirden diese Baumarten aus der
[...] Pflanzliste ausgeschlossen werden, da sie von den genannten Krankhei-
ten bzw. Schadlingen betroffen sein kénnten, wiirde die Auswahl még-
In Europa kommen drei Eschenarten vor: Die in der ganzen | licher einheimischer Laubbaumarten zu stark eingeschrankt werden.
Schweiz verbreitete Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) sowie | Daher wird die Gemeine Esche nicht aus der Pflanzliste gestrichen. Um
die im Siden vorkommende Schmalbléttrige Esche (F. an- | die Pflanzung von klimatisch angepassten Baumarten nicht auszuschlie-
gustifolia) zdhlen zu den Hauptwirten von H. fraxineus." Ben, wird jedoch folgender Zusatz zur Pflanzliste erganzt:
https://www.waldwissen.net/de/waldwirtschaft/schadens- | Mit Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehérde kénnen auch von
management/pilze-und-nematoden/merkblatt-eschen- der Pflanzliste abweichende Baumarten fiir die Umsetzung der Pflanz-
triebsterben festsetzungen verwendet werden.
(zuletzt aufgerufen am 10. April 2024; 11:01 Uhr)
22.9 MaBnahmen zum 5. Die Wirksamkeit der MaBnahme M4 ist aus naturschutzfachlicher | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Die MaBnahme M4 wird nicht zu einer CEF-MaBnahme gedndert.

Bei der MaBnahme M4 handelt es sich nicht um eine CEF-MaBnahme,
welche umgesetzt werden misste, bevor die geplanten BaumaBnahmen
begonnen werden. Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen gemaB § 44 BNatSchG ist die VermeidungsmaBnahme V6 zu
beachten. Demnach ist die gesamte Baufldche vor Baubeginn mit einem
Amphibienschutzzaun einzufassen. Ausgenommen hiervon sind die im
Bebauungsplan festgesetzt MaBnahmenflachen M6 und M6 B. Diese
grenzen direkt an die benachbarte Kleingartenanlage (M6) und die
Bahnstrecke (M6 B) an. Fiir den Bauzeitraum werden bis zu Herstellung
der MaBnahmenflache M4 die im Plangebiet aufgefundenen Zauneidech-
sen in die MaBnahmenflachen M6 und M6 B umgesetzt. Diese Flachen
stehen in Verbindung mit den unmittelbar angrenzenden Bahnflachen
und der Kleingartenanlage, die jeweils ebenfalls geeignete Habitatstruk-
turen fur Eidechsen aufweisen. So kann die kontinuierliche 6kologische
Funktionalitat ber den gesamten Bauzeitraum hinweg entsprechend
den Anforderungen des § 44 BNatSchG sichergestellt werden. Sobald
die Flachen M4 sowie die Versickerungsmulden hergestellt sind, werden
diese mit der Flache M6 B verbunden, sodass die als Habitat hergestellte
Flache von den Eidechsen besiedelt werden kann.
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Anforderungen fiir CEF-MaBnahmen zu behandeln ware. So heil3t
es in der Begriindung zur MaBnahme M4 selbst:
,Die MaBnahmen dienen dem Ausgleich des Lebensraum-
verlustes von Zauneidechsen, welcher bei Realisierung der
Vorgaben des Bebauungsplanes zu erwarten ist.
[.]
Die Fldchen M4 wurden so ausgewéhlt, da sie im funktionalen
und rdumlichen Zusammenhang mit den baulich bean-
spruchten Zauneidechsenlebensraum stehen."
a.a.0.,S.80
Hervorgehoben durch den Unterzeichner.
GemalB § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG gilt: Sind in Anhang IV
Buchst. a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europa-
ische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt
ein VerstoB gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
22.10 | GroBe des Ersatz- Folgende Bedingungen mussen CEF-MaBnahmen erfillen: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
habitats fir die Der geplante Ersatzlebensraum fiir die Zauneidechse wird als
Zauneidechse - Sie mlssen die betroffene lokale Population der geschitzten Art | ausreichen dimensioniert angesehen.
schitzen und im Ergebnis deren negative Bestandsentwicklung ver-
hindern. Dem geplanten Lebensraum der Zauneidechse innerhalb des Plangebie-
tes sind neben den zu schaffenden Habitaten in den Flachen M4 (gem.
- Sie mussen einen engen raumlichen Bezug zum beeintrachtigten | MaBnahme M1 des Artenschutzfachbeitrags) auch die angrenzenden
Bereich aufweisen und z. B. den von der Population besiedelbaren | Versickerungsflachen mit der festgesetzten wildkrauterreichen Wiesen-
Bereich erweitern. ansaat sowie der sidlich angrenzende Hang zuzurechnen. Das ergibt
eine Flache von knapp 3.000m2. Fir den Bauzeitraum werden gefun-
- Sie mussen zeitlich so realisiert werden, dass die Funktion des | dene Eidechsen bis zur Herstellung der MaBnahmenflachen M4 in die
beeintrachtigten Bereichs fiir die geschitzte Art ohne Unterbre- | vom Plangebiet abgezaunten Flachen M6 und M6b umgesetzt. Diese Fla-
chung weiterhin gewahrleistet werden kann. Werden in diesem | chen stehen in Verbindung mit den unmittelbar angrenzenden Bahnfla-
chen (>30.000 m2) und der Kleingartenanlage (50.000 m2), die jeweils
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Rahmen Ausweichlebensrdume geschaffen, missen sie zum Zeit- | ebenfalls geeignete Habitatstrukturen fiir Eidechsen aufweisen. So kann
punkt des Eingriffs voll funktionsfahig sein. die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat iber den gesamten Bau-
zeitraum hinweg sichergestellt werden.

- Sie missen so prazise beschrieben werden, dass der Erfolg der
MaBnahme durch die prifende Behdérde fachlich bewertet werden
kann.

- Sofern der Erfolg der MaBnahme im Grundsatz als sicher unter-
stellt werden kann, aber verschiedene variable Faktoren eine regel-
maBige ,,Nachjustierung" erfordert, ist ein begleitendes Monitoring
(Erfassung der Bestandsdnderungen) und Management vorzuse-
hen. Der Bebauungsplanbeschluss muss fir den Fall negativer Er-
gebnisse des Monitorings hinreichend bestimmte Angaben zum wei-
teren Risikomanagement enthalten.

Dies ist hier nicht gegeben. Die diese kontinuierliche 6kologische
Funktionalitat adressierende ZauneidechsenmaBnahme ist mangels
tatsachlicher Funktionalitat der MaBnahme nicht geeignet eine kon-
tinuierliche 6kologische Funktionalitat zu gewahrleisten. Vor Bau-
beginn muss diese allerdings sichergestellt sein. Dieser Funktiona-
litat ermangelt es hier konkret an der gegenwartig zu gering be-
messenen Flache. Diese ist rdumlich nicht geeignet ein Habitat fur
die Zauneidechsen darzustellen, da sie flachenmaBig zu gering an-
gelegt wurde.

~BLAB et. al. (1991) geben die MindestgréBe fir den Aktionsbe-
reich der Ménnchen mit 120 m2 und der Weibchen mit 110 m?2
an. Nach GLANDT (1979) liegt der Flachenbedarf einer langfris-
tig tberlebensfdhigen Population bei einem Hektar."

TEUFERT, S.; BERGER, H.; KUSCHKA, V. & GROSSE, W.-R.
(2022): Reptilien in Sachsen. Sachsisches Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Dresden S. 111.

Der NABU Sachen geht insoweit gegenwartig davon aus, dass die
hier beabsichtigte MaBnahmenflache von etwa 337 m2 zu gering
bemessen wurde. Ein anderes ist nachzuweisen. Es sei an dieser
Stelle auch auf die 6kologische Kapazitat naher eingegangen. Denn
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die vorgesehenen und in ihrer Flache zu gering bemessenen zwei
Teilhabitate sind vor dem Hintergrund des gegenwartigen Zau-
neidechsenvorkommens nicht ausreichend. Es wird angezweifelt,
dass die dkologischen Kapazitaten der Rest-Lebensraume auch un-
ter Berlicksichtigung der Kleingartenanlage und des Lebensraums
entlang der Bahnstrecke ausreichend flr einen gesunden Fortbe-
stand der Lokalpopulation sind. Gegenteiliges ist entsprechend
nachzuweisen. Schon aufgrund der zu geringen FlachengréBe ist
dieser Nachweis allerdings nicht zu erwarten.
22.11 | Vermeidung von 6. In Bezug auf den Vogelschutz verweist der NABU Sachsen noch auf | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vogelschlag die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der | Er ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.
Schweizerischen Vogelwarte Sempach:
Im Bebauungsplan ist zur Vermeidung von Vogelschlag mit TF 4.2 fest-
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht gesetzt, dass flr ungeteilte Glasflachen ab einer GréBe von 3 m2 flachig
strukturierte, mattierte oder eingefarbte Glaser mit niedrigem AuBen-
https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/vogel- reflexionsgrad zu verwenden sind. Alternativ sind auf der gesamten
schutz/221212.broschuere-vogelfreudliches-bauen.pdf Glasflache kleinteilige, sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache
(zuletzt aufgerufen am 10. April 2024; 11:02 Uhr). ist mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren. Damit ist den Belan-
gen des Vogelschutzes an den Fassaden im Bebauungsplan Gentlige ge-
Erganzend wird noch auf den ,Handlungsleitfaden Artenschutz an | tan. Die konkrete Ausgestaltung der MaBnahme erfolgt durch den Bau-
Glasflachen zur Vermeidung von Vogelkollisionen™ des NABU Regi- | herrn im Rahmen der Bauausfiihrung.
onalverband Dresden-MeiB3en e. V. verwiesen:
Handlungsleitfaden Artenschutz an Glasflachen zur Ver-
meidung von Vogelkollisionen
https://dresden.nabu-sachsen.de/media/handlungsleitfa-
den_artenschutz_an_glasflaechen.pdf
(zuletzt aufgerufen am 10. April 2024; 11:03 Uhr).
22.12 | Waldumwandlung | 7. Im Ubrigen erscheint eine Waldumwandlung von ca. 1,3 ha zur Vor- | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
bereitung einer Gewerbeflachenversiegelung naturschutzfachlich | Das Verhiltnis zum Waldausgleich wird nicht erhoht.
aus der Zeit gefallen und wird daher in Géanze abgelehnt. Jedenfalls
sollte allerdings das Verhaltnis noch erhéht werden. Gemal § 9 SachsWaldG priift die Forstbehdrde, ob die Voraussetzungen
fir eine Genehmigung einer Waldumwandlung vorliegen, sofern fir eine
~Geplant ist die Umwandlung durch die Wiederaufforstung einer | Waldflache in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzung dargestellt
Fldche im Verhéltnis 1 : 1,4 mit einem Laubmischwald (Hainbu- | oder festgesetzt wird. Der notwendige Ausgleich fir die
chen, Eichen, Vogelkirschen) durch die untere Forstbehdérde im
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Raum GroBpésna. Dazu wurde im November 2022 ein Antrag
auf ein Waldumwandlung gestellt."

Begriindung, S. 12.

Ersatzaufforstung wird ebenfalls durch die Forstbehdrde festgelegt. In-
sofern ist das Verhaltnis fur die Aufforstungen nicht zu erhéhen.

Bereits vor der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans wurde bei
der zustandigen Forstbehérde ein Antrag auf Erteilung einer Waldum-
wandlungserklarung nach § 9 SachsWaldG gestellt. Soweit eine Geneh-
migung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die
Forstbehdrde eine Umwandlungserklarung nach dem Abwagungsbe-
schluss zum Bebauungsplan. Im Rahmen der Stellungnahme des Land-
ratsamtes zum Bebauungsplanentwurf hat die Forstbehdérde bereits mit-
geteilt, dass gegen das geplante Bauvorhaben keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen.

22.13

Zeit der Baufeld-
freimachung

8. Es wird die Anpassung der Zeit der Baufeldfreimachung gefordert
(V2 sowie V4). Diese liegt im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30.
September (siehe § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Gegenwartig wird
diese mit der Zeit von Anfang April bis Ende August - somit deutlich
zu spat beginnend und zu frih endend jeweils verkiirzt - angeben.

,V 2 Begrenzung der Zeit der Baufeldfreimachung:

Zum Schutz der Végel darf die Baufeldfreimachung nur auBer-
halb der Brutzeit, welche von Anfang April bis Ende August dau-
ert, erfolgen.

[..]

V 5 Schutz baumbewohnender Tierarten

Zum Schutz der Viégel sind die Gehélzrodungen auBerhalb der
Brutzeit, welche von Anfang April bis Ende August dauert,
durchzufiihren (vgl. V 2)."

a.a. 0., S. 23.

Die Vorschrift des § 39 Abs. 5 BNatSchG ist der Stadt Markkleeberg
auch bekannt.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Eine Anpassung der Zeit der Baufeldfreimachung auf den Zeit-
raum vom 1. Mdrz bis zum 30. September erfolgt nicht.

Der Zeitraum 1. Marz bis 30. September beschreibt das allgemeine Fall-
verbot gem. § 39 BNatSchG. Dieses allgemeine Féllverbot betrifft ge-
maB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG jedoch nur Bdume auBerhalb des Wal-
des. Da die untere Forstbehdorde fir die Flache die Waldeigenschaft fest-
gestellt hat, ist der § 39 BNatSchG somit hier nicht anzuwenden. Der in
den VermeidungsmaBnahmen angesetzte Brutzeitraum von Anfang Ap-
ril bis Ende August orientiert sich hingegen an den relevanten Brutzeit-
raumen der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Vogelarten. Somit
kénnen bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande fiir die relevanten Artengruppen ausge-
schlossen werden.
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~Roden und zuriickschneiden von Gehdlzen

Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Bdumen
auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gért-
nerisch genutzter Flachen und Strduchern, haben geméaB § 39
Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu
erfolgen.

Abweichungen von dieser Regelung erfordert einen Antrag auf
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
hérde.™

Umweltbericht, S. 85.
Insoweit sei auch an dieser Stelle auf die Vermengung von arten-

schutzrechtlicher Ausnahmeentscheidung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG und Befreiung nach § 67 BNatSchG verwiesen (s.0.).

schutzfachbeitrag | nur eine eingeschrankte Bewertung mdoglich. Der Artenschutzfachbei-
trag liegt in einer ersten Fassung vor. Hier werden bereits erste Prob-
leme benannt, die schon jetzt zeigen, dass die Planungen in der vorlie-
genden Fassung aus Artenschutzgrinden nicht genehmigungsfahig
sind. Dazu beispielhaft zwei Punkte.

22.14 | Zustellung der Um Zustellung der Abwagung wird gebeten. Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Abwagung Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses erfolgt gemaB § 3
Abs. 2 S. 6 BauGB.
22.15 | Vollstandigkeit Stellungnahme zum Vorentwurf vom 04.06.2021: Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
der Unterlagen, Zum Bebauungsplanentwurf wird ein qualifizierter Artenschutz-
hier: Arten- Aus naturschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher Sicht ist aktuell | rechtlicher Fachbeitrag erstelit.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im Rahmen der Offenlage
des Entwurfs zur Einsichtnahme zur Verfiigung gestellt.

22.16 | Erhalt geschitz- Zitat: Inwieweit die nach § 21 SachsNatSchG geschitzten, héhlenrei-
ter Baume chen Einzelbdume und die artenschutzrelevanten Baume erhalten wer-
den kénnen, ist im Zuge der weiteren Planung zu prifen. Ein Erhalt
dieser Baume ist anzustreben.

Das ist sicherlich richtig, aber die “Bewohner” der Baume bendétigen im
Umfeld Nahrung. Beton gehért nicht zum Nahrungsspektrum von V6-
geln und Fledermausen und der kleine “Alibigringirtel” wird dem nicht
gerecht. Darauf stellt auch der Fachbeitrag ab.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Zum Umgang mit den hohlenreichen Einzelbaumen und den ar-
tenschutzrelevanten Baumen wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag VermeidungsmaBnahmen formuliert.

Einige der identifizierten héhlenreichen Einzelbdume werden im Bebau-
ungsplan als Baume zum Erhalt festgesetzt. Zu den Baumen, welche
nicht erhalten werden kénnen, enthélt der Artenschutzrechtliche Fach-
beitrag die VermeidungsmaBnahme, dass zum Schutz der Vogel die Ge-
holzrodungen auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren ist. Auch ist
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unmittelbar vor Beginn der Baumfallungen zu prifen, dass sich auf den
zu fallenden Baumen keine Horste befinden und dass an den zu féllen-
den Baumen keine neuen Baumhohlen entstanden sind. Wird ein Horst
oder eine Baumhohle aufgefunden, ist das Ausldésen der Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG erneut zu prifen. Eine Betroffenheit der Art-
gruppe gehdlzbewohnender Vogelarten kann dadurch ausgeschlossen
werden.

Bei Fallung der Bdume mit Baumhohlen und der Baume mit Quartierei-
genschaften fir baumbewohnende Fledermausarten muss eine 6kologi-
sche Fallbetreuung anwesend sein, da ein Vorkommen von baumbe-
wohnenden Fledermdusen auch auBerhalb der Brutzeit an diesen Bau-
men nicht ausgeschlossen werden kann. Vor Beginn der Baumrodungen
sind die betroffenen Baume auf eine Besiedelung mit Fledermausen zu
untersuchen. Wird eine Besiedelung mit Fledermdusen festgestellt oder
sind die Spalten/Risse nicht zweifelsfrei unbesiedelt (falls nicht vollstan-
dig einsehbar), sind unter Anleitung der 6kologischen Fallbetreuung, die
Stammbereiche in denen Fledermduse siedeln, vorsichtig aus dem
Baum herauszusagen, abzuseilen und in unkritische Bereiche innerhalb
des zu erhaltenden Gehdlzstreifens pradatorensicher aufzustellen bzw.
aufzuhangen. Die Person, welche die 6kologische Fallbetreuung durch-
fuhrt, muss entsprechend qualifiziert sein. Sie muss die besonders oder
streng geschiitzten Tierarten erkennen und mit ihnen fachgerecht um-
gehen kdénnen.

Die 0. g. VermeidungsmaBnahmen sind als MaBnahme V5 Bestandteil
des Artenschutzfachbeitrags und wurden in das Kapitel Vorgaben aus
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fir die Baufeldfreimachung der
Begriindung tGbernommen. Zudem wird mit Festsetzung TF 4.14 gere-
gelt, dass vor und wahrend der Baufeldfreimachung und bei der Gestal-
tung der Freiflachen die VermeidungsmaBnahmen V1 - V6 und CEF 1
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu beachten und durchzufiih-
ren sind.

22.17

Geholzerhalt zum
Schutz des Sper-
bers

Zitat: Ein Bauen auBerhalb der Brutzeit reicht bezliglich des Sperbers
als VermeidungsmaBnahme allein nicht aus, hier gilt es in der weiteren
Bearbeitung des AFB zu klédren, ob die Flachen innerhalb des Plangebie-
tes so gestaltet werden koénnen, dass auch diese noch den

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Bei Nachkartierungen konnte kein Vorkommen des Sperbers im
Plangebiet mehr nachgewiesen werden. Zum Schutz der Vogel
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Anforderungen des Sperbers bezliglich der Ausstattung als Nahrungs-
/Jagdhabitat erfillen.

Dazu ist es erforderlich moglichst viele Gehdlze insbesondere im Ver-
bund mit der im Norden an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten-
anlage stehen zu lassen. Eine Nachpflanzung reicht in dem Fall nicht
aus, da nachgepflanzte Gehdlze nicht sofort als Horstbaum genutzt wer-
den kénnen. Der im B-Plan Entwurf (Stand Juli 2020) angedachte Ge-
holzstreifen ,M 4" ist nicht ausreichend, da sich in diesem kaum Be-
standsgehdlze befinden und der Streifen auch zu schmal ist, um den
Sperber als Brutstatte dienen zu kénnen.

wurden VermeidungsmaBnahmen in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Nach der Erstkartierung im Jahr 2020 fanden noch zwei Nachkartierun-
gen im Mai 2022 und Ende April 2023 statt. Bei diesen konnte jedoch
kein besetzter Horst mehr gefunden werden. Bei der Begehung 2023
konnte auch kein alter Horst mehr aufgefunden werden. Das Plangebiet
diente daher sicher innerhalb der letzten 2 Jahre nicht mehr als Brut-
platz. Somit sind entsprechend dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) keine besonderen MaBnahmen zum Schutz des Sperberhabitats
mehr notwendig. Zum allgemeinen Schutz der Végel formuliert der AFB
die folgenden VermeidungsmaBnahmen, welche in den Bebauungsplan
Ubernommen werden:

V 2: Begrenzung der Zeit der Baufeldfreimachung

Zum Schutz der Végel darf die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
Brutzeit, welche von Anfang April bis Ende August dauert, erfolgen. Ve-
getationsbesténde (insbesondere Gehdlze und Ruderalfluren) und ab-
gelagerte Materialien wie Hackschnitzel, Reisighaufen, Totholz etc. dlir-
fen nur auBerhalb dieser Zeit beseitigt werden.

Muss die Baufeldfreimachung innerhalb der Brutzeit erfolgen bzw. soll
die Vegetation innerhalb dieser Zeit beseitigt werden, ist alternativ V 3
durchzufihren.

V 3 (alternativ zu V 2): Bestandsaufnahme und weitere Priifun-

gen

Zeitnah zur Baufeldfreimachung, ist eine Begehung zur Feststellung des

Brutvogelvorkommens innerhalb des entsprechenden Bereiches not-

wendig.

Ist im Ergebnis der Untersuchungen festzustellen, dass das Schéadi-

gungs- bzw. Stérungsverbot eintreten kénnte, so ist zu priifen ob:

e die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird und

e 0b die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population flihrt.

Ist dies der Fall, dann ist weder das Schddigungsverbot nach § 44 Abs.

1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG noch das Stérungsverbot nach
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt und es kann innerhalb
der Brutzeit gebaut werden.

Treten das Schéadigungsverbot und / oder das Stérungsverbot ein, sind
die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zu-
lassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu priifen oder al-
ternativ muss mit der Baufeldfreimachung bis zum Ende der Brutzeit
gewartet werden.

CEF 1: Anbringen von Ersatzquartieren

Als Ersatz fur die entnommenen Quartierstrukturen an den zu féllenden
Bdumen Nr. 532, 536, 538, 540, 592, 613, 698, 699, 700, 740 und 763
sind insgesamt 20 Fledermausflachkadsten und 16 Kleinvogelnistkasten
innerhalb des Plangebietes oder im Umfeld vor Féllung der Bdume als
Ersatzquartiere anzubringen.

Von den Ersatzquartieren sind 3 Fledermausflachkdsten und 2 Kleinvo-
gelnistkadsten innerhalb des zu erhaltenden ,,Gehdlzstreifens Nr. 1" (vgl.
Plan 4) aufzuhéngen.

Wo die verbleibenden 17 Fledermausflachkésten und 14 Kleinvogelnist-
kdsten angebracht werden kénnen, muss im Zuge des Antrages auf Be-
freiung nach § 67 BNatSchG, welcher bei der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu stellen ist, gekléart werden bzw. ist im Vorfeld der Féllung durch
die 6kologische Féllbetreuung sicherzustellen. Fiir das Anbringen der
Ersatzquartiere eignen sich Gehdlze oder Gebdude im Umfeld des Plan-
gebietes.

Zu beachten ist, dass fir das Anbringen der Kdsten nur Geb&ude in
Frage kommen, die sich im Eigentum des Vorhabentrdgers befinden
oder wo das Einverstdndnis des Gebdudeeigentiimers zur Anbringung
der Ké&sten vorliegt. Ein Anbringen an geeigneten Bdumen auf dem
Grundstlick des Eigentiimers ist ebenfalls méglich.

Dringend empfohlen wird, bereits im Vorfeld der Féllung fir die Anbrin-
gung von Ersatzquartieren in Betracht kommende Gebdude zu suchen
bzw. geeignete Bdume auszuwéhlen und bei dem Antrag auf Befreiung
nach § 67 BNatSchG der Unteren Naturschutzbehérde bzw. der ékolo-
gischen Féllbetreuung als Vorschlag zu benennen.

Die 0. g. VermeidungsmaBnahmen wurden in das Kapitel Vorgaben aus
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fiir die Baufeldfreimachung der
Begriindung Ubernommen. Zudem wird mit Festsetzung TF 4.14
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22: Naturschutzbund Deutschland (NABU) (Stellungnahme vom 10.04.2024)

Lfd. Thema Stellungnahme
Nr.

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

geregelt, dass vor und wahrend der Baufeldfreimachung und bei der
Gestaltung der Freifldchen die VermeidungsmaBnahmen V1 - V6 und
CEF 1 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu beachten und durch-
zufiihren sind.

22.18 | Schutz von Brut- Alle im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvdgel sind besonders
vogeln geschitzt nach § 7 Abs. 2 Ziff. 13 BNatSchG, der Sperber und der Gar-
tenrotschwanz sind daruber hinaus noch streng geschuitzt nach § 7 Abs.
2 Ziff. 14. Ich weise in diesem Zusammenhang auf die jliingste Recht-
sprechung des Europaischen Gerichtshofes hin. EuGH vom 4.3.2021 C
473/19 und C 474/19.

Zitat: Die Mitgliedstaaten sind nach den Art. 1 und 5 der Richtlinie
2009/147/EG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten verpflich-
tet, Regelungen zum Schutz sémtlicher wildlebenden Vogelarten zu er-
lassen, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der
Vertrag Anwendung findet, heimisch sind. Schutzregelungen, die ledig-
lich Arten des Anhangs I der Richtlinie erfassen oder Arten, die auf ir-
gendeiner Ebene bedroht sind oder deren Population auf lange Sicht
ricklaufig ist, genligen diesen Anforderungen nicht.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Bei Nachkartierungen konnte kein Vorkommen des Sperbers im
Plangebiet mehr nachgewiesen werden. Zum Schutz der Vogel
werden VermeidungsmaBnahmen in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Nach der Erstkartierung im Jahr 2020 fanden noch zwei Nachkartierun-
gen im Mai 2022 und Ende April 2023 statt. Bei diesen konnte jedoch
kein besetzter Horst mehr gefunden werden. Bei der Begehung 2023
konnte auch kein alter Horst mehr aufgefunden werden. Das Plangebiet
diente daher sicher innerhalb der letzten 2 Jahre nicht mehr als Brut-
platz. Somit sind entsprechend dem Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) keine besonderen MaBnahmen zum Schutz des Sperberhabitats
mehr notwendig. Zum allgemeinen Schutz der Végel formuliert der AFB
die VermeidungsmaBnahmen V2, V3 und CEF 1 (siehe Abwagung unter
Ifd. Nr. 22.17). Diese wurden in das Kapitel Vorgaben aus dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag fiir die Baufeldfreimachung der Begriin-
dung Gibernommen. Zudem wird mit Festsetzung TF 4.14 geregelt, dass
vor und wahrend der Baufeldfreimachung und bei der Gestaltung der
Freiflachen die VermeidungsmaBnahmen V1 - V6 und CEF 1 des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags zu beachten und durchzufiihren sind.

22.19 | Anderung Gehdlz- | Aus der Gehélzliste sollte die Art Feldahorn vorsichtshalber gestrichen
liste werden. Auch wenn nicht so stark betroffen wie der Bergahorn besteht
die Moglichkeit der RuBrindenkrankheit, die flir den Menschen geféhrlich
werden kann. Ausgelost wird die Krankheit durch den Pilz Cryp-
tomstroma corticale.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Die Pflanzliste wird nicht gedndert.

Die Pflanzliste stellt lediglich einen Pflanzvorschlag dar und ist keine
Festsetzung i.S.d. § 9 Abs. 1 BauGB. Neben dem Feldahorn (Acer cam-
pestre) sind auch andere heimische Baumarten von Krankheiten oder
Schadlingen betroffen. Zu nennen sind hier neben der RuBrindenkrank-
heit bspw. das Eschtriebsterben, der Eichenprozessionsspinner oder der
Ulmensplintkéfer. Wirden diese Baumarten aus der Pflanzliste ausge-
schlossen werden, da sie von den genannten Krankheiten bzw. Schad-
lingen betroffen sein kdnnten, wirde die Auswahl mdglicher einheimi-
scher Laubbaumarten zu stark eingeschrankt werden. Daher wird der
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22: Naturschutzbund Deutschland (NABU) (Stellungnahme vom 10.04.2024)

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)

Feldahorn nicht aus der Pflanzliste gestrichen. Um die Pflanzung von
klimatisch angepassten Baumarten nicht auszuschlieBen, wird jedoch
folgender Zusatz zur Pflanzliste erganzt:

Mit Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehérde kénnen auch von
der Pflanzliste abweichende Baumarten fiir die Umsetzung der Pflanz-
festsetzungen verwendet werden.
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23: Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen (Stellungnahme vom 04.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

23.1

Keine Betroffen-
heit von Belangen
der LTV

Als Trager der Gewasserunterhaltungslast gemaf §§ 31 ff. SachsWG flr
Gewadsser I. Ordnung und als Bau- und Unterhaltungslasttrager fiir 6f-
fentliche Hochwasserschutzanlagen gemaf §§ 78 ff. SachsWG sowie als
Aufgabentrager gemaB § 71 Abs. 3 SachsWG fiir die Erstellung der Ge-
fahren- und Risikomanagementunterlagen und darlber hinaus flr den
Freistaat Sachsen als Eigentiimer der Gewasser- und wasserwirtschaft-
lichen Anlagengrundstiicke gibt die LTV folgende Stellungnahme ab:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich keine FlieBge-
wasser I. Ordnung und keine Staugewasser, flir welche die LTV als Un-
terhaltungslasttréger oder Betreiber zusténdig ist. Offentliche Hochwas-
serschutz- oder Riickhalteanlage oder sonstige wasserwirtschaftliche
Anlagen in der Zustdndigkeit der LTV sind im Geltungsbereich des Ver-
fahrens ebenfalls nicht vorhanden bzw. ist deren Errichtung insbeson-
dere zum Schutz des Bebauungsgebietes derzeitig nicht vorgesehen.
Ebenso sind keine landeseigenen Grundstlicke in der Verwaltung der
LTV betroffen.

Belange der LTV sind mithin von dem Bebauungsplan bzw. der Errich-
tung der geplanten baulichen Anlage nicht unmittelbar betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.

23.2

Zustandigkeit der
unteren Wasser-
behoérde

Die Prifung der Zulassigkeit geplanten Flachennutzung und Bebauung
aus wasserrechtlicher Sicht hat im Ubrigen durch die zustdndige Was-
serbehdrde und nicht durch die LTV zu erfolgen.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Die untere Wasserbehorde wurde im Rahmen der Beteiligung
zum Entwurf gemas § 4 Abs. 2 BauGB um Priifung der Unterla-
gen und Mitteilung von Anregungen und Hinweisen gebeten.

Die Abwagung erfolgt unter Ifd. Nr. 2.13 ff.

23.3

Keine Flachen in
Zustandigkeit der
LTV fir Aus-
gleichs- und Er-
satzmaBnahmen
zur Verfligung

Landeseigene Flachen, Gewasser I. Ordnung samt deren Ufer und Ge-
wasserrandstreifen, Staugewasser oder sonstige wasserwirtschaftliche
Anlagen in der Zustandigkeit der LTV stehen flr 6kologische Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen, welche in Folge der geplanten baulichen Anlage
zu erbringen sind, nicht zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
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23.4

Geltungsbereich
der Stellung-
nahme

Die Stellungnahme der LTV ersetzt keine sonstige Genehmigung oder
Zustimmung des Freistaates Sachsen oder einer nachgeordneten Ver-
waltung. Die LTV ist bei wasserrechtlichen Folgeantrégen, z. B. fiir eine
Benutzung eines Oberflachengewdssers I. Ordnung zur Niederschlags-
wasserbeseitigung erneut zu beteiligen.

Technische Lésungen und Planungen wurden nicht hinsichtlich ihrer
Umsetzbarkeit, Tauglichkeit sowie der Einhaltung von Normen oder Vor-
schriften geprift. Die Stellungnahme beinhaltet keine Schachterlaubnis
und keine Anlagen- oder Leitungsauskunft sowie keine Zustimmung zu
einer auch nur bauzeitlichen Nutzung landeseigener Flachen in der Ver-
waltung der LTV.

Die Stellungnahme der LTV beinhaltet im Ubrigen keine Aussage oder
Abschatzung zur Hochwassersicherheit oder -gefdahrdung des Verfah-
rensgebietes oder der geplanten baulichen Anlage insbesondere auch in
Hinblick auf regionale Hochwasserereignisse z.B. nach Starknieder-
schldgen. Diesbezlgliche Einschatzungen sind durch die Wasserbehérde
zu treffen. Es wird auf die der Stadtverwaltung Markkleeberg tberge-
benen Hochwasserrisikomanagementunterlagen verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
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26: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (Stellungnahme vom 11.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
26.1 | Verweis auf Stel- Durch die Leipziger Wasserwerke wurde bereits mit Schreiben vom | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
lungnahme zum 10.06.2021 zum Vorentwurf des o. g. Vorhaben eine Stellungnahme | Die Abwagung zur Stellungnahme zum Vorentwurf erfolgt unter
Vorentwurf abgegeben. Diese behdlt auch weiterhin ihre Gltigkeit. Ifd. Nr. 26.28 ff.
26.2 | Trinkwasserbe- Die wesentliche Anderung im vorliegenden Entwurf besteht darin, dass | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
darfswerte, Anga- | die sudliche Baugrenze nach innen verschoben wurde und damit ein | Konkrete Angaben zu Trinkwasserbedarfswerten und zum anfal-
ben zum anfal- gréBerer Abstand zur Seenallee besteht sowie mehr Platz fir die dort | lenden Schmutzwasser kénnen im jetzigen Planungsstadium
lenden Schmutz- vorgesehene Versickerung zur Verfiigung steht. noch nicht gemacht werden.
wasser Konkrete Trinkwasserbedarfswerte und Angaben zum anfallenden | Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungs-
Schmutzwasser wurden bislang nicht angegeben. plan, welcher einen Rahmen zu den kiinftig mdglichen Nutzungen im
Plangebiet vorgibt, diese jedoch noch nicht umfassend bestimmt. An-
gaben zu den konkreten Trinkwasserbedarfswerten und zum anfallen-
den Schmutzwasser kénnen daher zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
gemacht werden. Im Rahmen der dem Bebauungsplanverfahren nach-
geordneten ErschlieBungsplanung werden erneut vorhabenkonkrete Ab-
stimmungen mit den ErschlieBungstragern notwendig. Die gewlinschten
Angaben kdnnen im Rahmen dessen nach einer weiteren Konkretisie-
rung der Planung gemacht werden.
26.3 | Gewahrleistung Trinkwasserversorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Trink- und Die trink- und I6schwasserseitige Versorgung ist nach erfolgter Erschlie- | Ein Abwagungserfordernis besteht nicht.
Léschwasserver- Bung grundsétzlich gewahrleistet.
sorgung
26.4 | Anforderungen an | Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung sind unser Tech- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die trinkwasser- nisches Regelwerk ,Trinkwasserversorgung”, die Verordnung uber All- | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
seitige Erschlie- gemeinen Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV),
Bung uplstgre E;ganzenden .Beg'tlmrnungelj zur Al:/BWtass?{rV 'T |ZrerTakLue.|I(I Der Hinweis betrifft die Herstellung der ErschlieBungsanlagen zur Trink-
au blge__n ka_sil;_ng :O_Wt')e 'ﬁda 9e|:‘.“ne'.r‘ hatrl"eL (ejmn :n telgle: (;ar éc n('j_ wasserversorgung. Eine konkrete Planung hierzu erfolgt erst im Rah-
Zu berucksichtige esonders hinsichtiich der Rersteliung der &run men der nachgeordneten ErschlieBungsplanung.
stlicksanschlisse.
Die vom Vorhabentrager vorgesehene Versorgungslosung ist zur Prii-
fung beim Versorgungsunternehmen, Unternehmensbereich Markt,
Team ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung, vorzulegen.
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26: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (Stellungnahme vom 11.04.2024)

die Nieder-
schlagswasser-
entsorgung

Es gilt klimaangepasstes und wassersensibles Bauen
(Schwammstadtprinzip, Kaskadenbewirtschaftung). Bei einer
nachhaltigen und klimaangepassten Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung sind dauerhaft Versickerung und Verdunstung
Uber Griin und Flache anzustreben. Ebenso wird empfohlen,
das Grundstiick so gering wie moglich zu versiegeln.

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig dezentral zu
bewirtschaften (Versickerung, Verdunstung, Zwischenspeiche-
rung). Der Bau von Griindachern (vorrangig Retentionsgriin-
dacher), die Umsetzung von Fassadenbegriinungen sowie eine
grine Freianlagengestaltung wird ausdricklich als wichtig an-
gesehen. Oberflachenabflisse sind zu vermeiden bzw. weitest-
gehend zu verringern. Rickhalterdume fir die Zwischenspei-
cherung von Niederschlagswasser sind auf dem Grundstuiick zu
schaffen; bspw. durch Zisternen, Mulden und Retentionsgrin-
dacher. Erganzend zur grundstiicksgenauen Niederschlagsbe-
wirtschaftung kann die Entwdsserungsstrategie um semizent-
rale Bewirtschaftungsanlagen im Gebiet ergéanzt werden.

Weiterflihrende Informationen zur wassersensiblen Grund-
stlicksgestaltung enthalt die Broschiire ,Bewirtschaftung von

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser unmit-

telbar in Haushalten sollte beachtet werden, dass Niederschlagswasser

entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetzgeber als Abwas-

ser eingestuft wird. Wir verweisen deshalb in diesem Zusammenhang

auf das Technische Regelwerk ,Trinkwasserversorgung" der Kommu-

nale Wasserwerke Leipzig GmbH.

26.5 ErschlieBung im Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Trennsystem Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist im Plangebiet getrennt zu | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

entsorgen.

26.6 | Gewahrleistung ¢ Schmutzwasserentsorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Schmutzwas- Die schmutzwasserseitige Entsorgung ist nach erfolgter Er- | Ein Abwagungserfordernis besteht nicht.
serentsorgung schlieBung grundsatzlich gewahrleistet.

26.7 | Anforderungen an . Niederschlagswasserentsorgung Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Die Verbringung des anfallenden Niederschlagswassers ist voll-
stiandig durch Versickerung vorgesehen.

Im Rahmen des Berichts Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens
wurden eine oder mehrere Versickerungsmulden mit einer Gesamtfla-
che von 1.040 m2 als Versickerungsanlage empfohlen. Das erforderliche
Speichervolumen betragt 183,8 m3. Damit kann das gesamte anfal-
lende Niederschlagswasser entsprechend der maximal zu versiegelnden
Flache innerhalb des Plangebiets versickert werden. Entsprechend wur-
den Standorte fir Versickerungsmulden in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Diese werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Flachen fir
die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Zum Rickhalt des anfallenden Niederschlagswassers werden im Bebau-
ungsplan zusatzlich MaBnahmen zur Dachbegriindung als bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen gemaB § 89 SachsBO getroffen.
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26: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (Stellungnahme vom 11.04.2024)

Nr.

Lfd.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Niederschlagswasser" der Leipziger Wasserwerke. Die Bro-
schire ist zu finden unter www.L.de/niederschlagswasser.

Um Umweltqualitatsstandards einzuhalten und um gegenwar-
tige Gesetzgebungen (Wasserrahmenrichtlinie, Wasserhaus-
haltsgesetz, Sachsisches Wassergesetz, nationale Wasserstra-
tegie) sowie technischen Normen zu berlicksichtigen, ergibt
sich folgende Prioritatenliste zur Entsorgungsstrategie des an-
fallenden Niederschlagswassers:

1. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den priva-
ten und o6ffentlichen Flachen

2. Einleitung des Niederschlagswassers in Oberflachenge-
wasser/Graben

und erst, wenn vorgenannte MaBnahmen nachweislich ausge-
schopft sind

3. gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in die
Kanalisation (sofern die Méglichkeiten/Kapazitaten beste-
hen)

Hierbei sind die Merk- und Arbeitsblatter der DWA 102 (Be-
handlungsbediirftigkeit, Wasserhaushaltsbilanzen) zu berick-
sichtigen.

In den Arbeitsblattern DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und DWA-A
102-2/BWK-A 3-2 ist zudem die emissionsbezogene Zielvor-
gabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts™ verankert. Sie be-
inhaltet die Planungsaufgabe, die drei BilanzgréBen des Bilanz-
gebiets im bebauten Zustand denen des unbebauten Referenz-
zustands im langjahrigen Mittel soweit wie mdglich anzuna-
hern. Der entsprechende Vergleich der Wasserbilanz im bebau-
ten und unbebauten Zustand ist fir Bilanzgebiete ab einer be-
festigten Flache Aebx von ca. 800 m? durchzufiihren. Geeignete
MaBnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind un-
abhdngig von der GroBe des Bilanzgebiets zu wdahlen und
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26: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (Stellungnahme vom 11.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
rechtlich langfristig abzusichern (Erlaubnisse, Genehmigun-
gen).
Laut Baugrundgutachten (Baugrund Linke GmbH, 10.11.2023)
und Bericht Uber die Versickerungsfahigkeit (Baugrund Linke
GmbH, 30.03.2022) ist eine Versickerung entsprechend
DWA-A 138 prinzipiell hydraulisch moglich (Sicker-
schicht: Sande It. Gutachten). Der Standort ist niederschlags-
wassertechnisch vorzugsweise durch Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung (Versickerung, Verdunstung, Zwischenspeiche-
rung) dezentral erschlieBbar. Eine Einleitung von Nieder-
schlagswasser in die Kanalisation ist damit nicht gestattet.
26.8 Datengrundlage Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden auf dem | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
fiir das Bau- Planareal sieben Bohrungen abgeteuft. Allerdings wurde nur | Als Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wur-
grundgutachten ein ke-Wert ermittelt. Diese Datengrundlage ist nicht ausrei- | den zuséatzliche standortkonkrete Baugrunderkundungen im Be-
chend. Es sind erganzende Untersuchungen durchzufiihren, | reich der geplanten Versickerungsmulden durchgefiihrt.
um die Durchlassigkeit des Untergrundes genauer zu beurtei-
len und das bestehende Baugrundgutachten zu untersetzen. Es wurden an den flr die Versickerungsmulden geplanten Standorten
zusatzliche Infiltrationsversuche sowie KorngréBenanalysen an Boden-
proben zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Bo-
denschichten durchgefiihrt. Aus baugrundtechnischer Sicht werden alle
Versickerungsstandorte als geeignet bewertet.
Die Ergebnisse der zusatzlichen Untersuchung werden in Form einer
Kurzstellungnahme Teil der Planungsunterlagen. Diese wurde der KWL
mit der Bitte um Priifung Gibergeben. Per E-Mail vom 05.03.2025 besta-
tigte die KWL die Ergédnzung der Versickerungsuntersuchung (s. Anlage
6).
26.9 Wasserrechtliche Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist flir eine Versickerung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erlaubnis eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Die dezentrale | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
Entsorgungsvariante ist mit der Unteren Wasserbehorde abzu-
stimmen. Die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung erfolgt nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans durch den Bauherrn als ErschlieBungstrager. Die Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehodrde sowie die Einholung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgen im Rahmen dessen. Der Hinweis
wird auf der Planzeichnung sowie in der Begriindung im Kapitel 5.10.3
erganzt.
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26: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (Stellungnahme vom 11.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
26.10 | Bestimmung des Fir die Anordnung einer mdglichen Versickerungsanlage im | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
mittleren héchs- Gelande ist die Bestimmung des Mittleren hochsten Grund- | Als Nachweis der Versickerungsfiahigkeit des Untergrundes wur-
ten Grundwasser- wasserstandes notwendig. Im Baugrundgutachten wurde | den zusatzliche standortkonkrete Baugrunderkundungen im Be-
stands aus jedem angetroffenen Wasserstand mit einer Beaufschla- | reich der geplanten Versickerungsmulden durchgefiihrt.
gung von 0,5 m ein Bemessungswasserstand beschrieben. Der
Mittlere héchste Grundwasserstand ergibt sich aus der Lang- | Es wurden an den flr die Versickerungsmulden geplanten Standorten
zeitbeobachtung der Grundwasserdynamik und ist dahinge- | zusatzliche Infiltrationsversuche sowie KorngréBenanalysen an Boden-
hend noch einmal zu prifen. Die Tagebau-Beeinflussung und | proben zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Bo-
der Wiederanstieg ist in der Priifung zu berlicksichtigen. denschichten durchgefiihrt. Die Ermittelten Grundwasserstédnde an die-
sen Standorten liegen zwischen 2,0 und 2,9 m unter GOK. Aus bau-
Bei der Berechnung und Dimensionierung der Versicke- | grundtechnischer Sicht werden alle Versickerungsstandorte als geeignet
rungsanlagen sind die gultigen KOSTRA-DWD-2020-Daten zu | bewertet. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor
verwenden und die nach DWA-A 138 festgelegten hydrauli- | Ort wurde somit planungsrechtlich sichergestellt. Die abschlieBende Di-
schen Randbedingungen zu erfiillen, wie z.B. Auslastung der | mensionierung der Versickerungsanlagen erfolgt noch nicht im Bebau-
Versickerungsanlage < 100 %, gs = 2 I/s*ha (spezifische Ver- | ungsplanverfahren.
sickerungsrate bezogen auf undurchlassige Flache), te < 24 h
(Nachweis der Entleerungszeit te < 24h). Der Bemessungs- | Die Ergebnisse der zusatzlichen Untersuchung werden in Form einer
durchlassigkeitsbeiwert ist entsprechend der Tabelle B.1 der | Kurzstellungnahme Teil der Planungsunterlagen. Diese wurde der KWL
DWA-A 138 zu errechnen. Am Standort der Versickerungsan- | mit der Bitte um Prifung Gibergeben. Per E-Mail vom 05.03.2025 besta-
lagen sind Baugrunderkundungen durchzuflihren, um die | tigte die KWL die Ergéanzung der Versickerungsuntersuchung (s. Anlage
standortgenauen Eigenschaften der Sickerschichten zu ermit- | 6).
teln. Diese sind dann in der Planung zu verwenden. Der ks-Wert
und der Bemessungs-ks-Wert sind fiir die Sickerschicht eindeu-
tig nachzuerkunden. Geschatzte Werte sind nicht zulassig.
26.11 | Unterhaltung der Die Einhaltung der oben genannten Parameter gewdhrleistet | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Versickerungsan- die Betriebssicherheit der Versickerungsanlage und missen | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie wahrend des
lage nachgewiesen werden. In der spateren Betriebsphase der Nie- | Betriebs der Versickerungsanlage zu beriicksichtigen.
derschlagsbewirtschaftungsanlagen ist eine Unterhaltung ab-
zusichern. Zu diesem Zwecke sollten die Anlagen mit Klein- | Die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung erfolgt nach Inkrafttreten des
technik erreichbar sein. Zukiinftig ist diese Anlage regelmaBig | Bebauungsplans durch den Bauherrn als ErschlieBungstrager. Die tech-
zu Uberprifen und zu Uberwachen. Der Versickerungsanlage | nischen Anforderungen an die Errichtung der Versickerungsanlage sind
ist ein Absetzschacht o. A. vorzuschalten. im Rahmen dessen zu bericksichtigen. Der ordnungsgemaBe Betrieb
der Versickerungsanlage ist fortlaufend durch den Grundstlickseigentii-
mer sicherzustellen.
26.12 | Keine Versicke- Die Versickerung in Boden mit schadlicher Verunreinigung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rung in Béden mit ist nicht gestattet. Es darf nur unschadliches Niederschlags- | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
wasser entsprechend der Erlaubnisfreiheits-Verordnung vom
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derungen an die
Planung von Ver-
sickerungsanla-
gen

Grund des Schutzes vor Kontamination immer der Vorzug ge-
geben werden. Sollten diese Verfahren nicht umgesetzt wer-
den kénnen, sind Anlagen zu wahlen die eine hydraulisch ge-
ringere Belastung generieren. Sickerschachte sind auf Grund
ihrer punktuellen und konzentrierenden Wirkung nach Méglich-
keit nicht zu planen. Fir eine punktuelle Versickerung ist eine
Begrindung erforderlich. In diesem Zusammenhang erfolgt
eine qualitative Abstufung der Versickerungsverfahren (Fla-
chen- und Muldenversickerung vor Mulden-Rigolen-Versicke-
rung vor Rigolen-, Sickerkastenversickerung vor Schachtversi-
ckerung).

Eine ausreichende Vorreinigung des zu versickernden Nieder-
schlagswassers ist insbesondere bei Versickerungsanlagen
ohne Oberbodenpassage zu gewahrleisten. Grundsatzlich kdn-
nen Niederschlagsabflisse von Metalldéachern aus Kupfer, Zink
oder Blei durch Schwermetalle belastet sein. Um Beeintrachti-
gungen des Boden-Grundwasser-Systems weitgehend auszu-
schlieBen, ist vor einer Versickerung eine geeignete Vorbe-
handlung (Bodenpassage, Filteranlagen) erforderlich. Sollte
Niederschlagswasser von Metalldachern und bitumgedeckten
Déachern versickert werden, sind die Randbedingungen mit der
Unteren Wasserbehdrde zu klaren. Hierbei sind die Merk- und
Arbeitsblatter der DWA 102 (Behandlungsbedurftigkeit, Was-
serhaushaltsbilanzen) zu beriicksichtigen.

Es ist ein Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung
und Starkregenvorsorge fiir das Plangebiet mit dem Ziel
zu erarbeiten, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
bewirtschaften. Fur die darin konzipierten MaBnahmen zur

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
schadlicher Ver- 12. September 2001 versickert werden. In Bereichen von Bo- | Die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung erfolgt nach Inkrafttreten des
unreinigung denbelastungen, ist Bodenaustausch zu realisieren. Das Si- | Bebauungsplans durch den Bauherrn als ErschlieBungstrager. Im Rah-
ckerwasser darf nicht mit schadlich verunreinigten Bodenzo- | men der Erarbeitung des Baugrundgutachtens wurden die entnomme-
nen in Beriihrung kommen oder in diese infiltrieren. Dies kann | nen Bodenproben auf das Vorhandensein schadlicher Stoffe Uberprift.
auch technisch realisiert werden. Es konnten keine Beeintrachtigungen festgestellt werden.
26.13 | Technische Anfor- Versickerungsverfahren mit Oberbodenpassage sollten auf | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung erfolgt nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans durch den Bauherrn als ErschlieBungstrdager. Die Hin-
weise sind im Rahmen dessen zu berticksichtigen.
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Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Bewirtschaftung und deren Funktionalitdt sind die derzeit gul-
tigen Regelwerke zu berticksichtigen.
Die geplanten StraBen sind ebenfalls dezentral zu entsorgen.
Es sind geeignete MaBnahmen zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung wie straBenbegleitende Mulden, Baumrigolen oder
Tiefbeete vorzusehen. Die Belastung und Verschmutzung der
StraBe ist zu prifen, ggf. ist eine Vorreinigung notwendig. Es
gibt keine Ableitungsmdglichkeit flr das anfallende Nieder-
schlagswasser der StraBen.
Bezliglich der Planung zur Niederschlagswasserentsorgung und
der erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse sowie Geneh-
migungen sind sowohl zustandige Behdérden und Aufgabentra-
ger mit einzubeziehen.
26.14 | Keine Einleitung Eine Einleitung von Niederschlagswasser wird weder in die be- | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
von Nieder- stehende Mischwasserleitung noch in die neu entwickelte | Es wurden bereits entsprechende Fldachen fiir eine oberflachige
schlagswasser Schmutzwasserleitung gestattet. Niederschlagswasserversickerung in den Bebauungsplanent-
2ulassig wurf aufgenommen.
Die Flachen fir die geplanten Versickerungsanlagen sind im Bebauungs-
plan als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.
Diese wurden in ihrer GroBe so konzipiert, dass sie das gesamte auf
dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser versickern kdénnen.
Gleichzeitig wird durch die festgesetzte Dachbegriindung ein verzdger-
ter Ablauf des Niederschlagswassers sichergestellt.
26.15 | Keine Ubernahme Anlagen auf dem Grundstlick zur dezentralen Niederschlags- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
von Grundstiick- wasserbewirtschaftung sind Teil der Grundstlicksentwasse- | Ein Abwagungserfordernis besteht nicht.
sentwésserungs- rungsanlage und werden nicht von den Leipziger Wasserwer-
. ken Gbernommen. Fir Entwasserungsanlagen mit unmittelba-
;r\wl\llala_gen durch die rer Ableitung bzw. Einleitung in eine Vorflut gilt dies ebenso.
26.16 | Starkregenvor- . Starkregengefahr und -vorsorge Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sorge Bei der Planung ist zudem der Starkregeneinfluss im Vorha- | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
bengebiet zu berlicksichtigen. Hinweise zur Starkregenbeein-
flussung kdnnen beim Niederschlagswassermanagement der
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Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Leipziger Wasserwerke (starkregenvorsorge@L.de) erfragt | Die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung erfolgt nach Inkrafttreten des
und abgestimmt werden. Perspektivisch sollte Eigenvorsorge | Bebauungsplans durch den Bauherrn als ErschlieBungstrdger. Die Hin-
gegenuber Starkregengefahren getroffen werden. Die Bro- | weise sind im Rahmen dessen zu berticksichtigen.
schire ,Wassersensibel planen und bauen in Leipzig" gibt
Ihnen Informationen zu MaBnahmen. Sie ist zu finden unter
http://www.l.de/starkregen/.
Fir das Gesamtplangebiet ist der Uberflutungsnachweis nach
DWA-M 119 und die Berechnung in Anlehnung an DIN 1986-
100 zu flhren.
Fur Grundstlicke mit einer abflusswirksamen Flache ab 800 m2
ist ein gesonderter grundstiicksbezogener Uberflutungsschutz
nach DIN 1986-100 nachzuweisen. Der Nachweis ist den
Leipziger Wasserwerken zu Ubergeben.
Die Starkregenbetrachtung und Uberflutungsvorsorge ist in der
Entwdasserungskonzeption als Gemeinschaftsaufgabe aufzu-
nehmen.
26.17 | Berucksichtigung Bei der Planung der Entwdasserungsanlagen, insbesondere bei der Ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der allgemeinen staltung der Grundstiicksanschliisse, sind unser Technisches Regelwerk | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
Entsorgungsbe- ~Abwasserableitung®, unsere allgemeinen Entsorgungsbedingungen far
dingungen Abwasser (AEB-A) in ihrer aktuell gliltigen Fassung sowie die allgemein | Die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung erfolgt nach Inkrafttreten des
anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Bebauungsplans durch den Bauherrn als ErschlieBungstrager. Der Hin-
weis ist im Rahmen dessen zu berlicksichtigen.
26.18 | Vorlage der Ent- Die vom Vorhabentrdger vorgesehene Entwasserungslosung ist zur Prii- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wésserungslé- fung beim Versorgungsunternehmen, im Unternehmensbereich Markt, | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
sung bei der KWL Team ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung, vorzulegen.
Die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung erfolgt nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans durch den Bauherrn als ErschlieBungstrager. Der Hin-
weis ist im Rahmen dessen zu beriicksichtigen. Er ist bereits im Kapitel
5.10.3 Bestandteil der Begriindung.
26.19 | Hinweise zum Technische Voraussetzungen Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Umgang mit Be- Der Bestand kann digital in unserer Plankammer, Unternehmensbereich | Er ist bereits im Kapitel 5.10.3 Bestandteil der Begriindung.
standsleitungen Netze, Team Geoinformation, Frau Kathrin Donix (E-Mail planaus-
kunft.wasserwerke@L.de, Tel.: 0341 969-2389) abgefordert werden.
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Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

GemalB Sachsischem Wassergesetz § 95 besitzen diese Anlagen Be-
standsschutz. Sie dirfen weder Uberbaut noch mit Baumen oder tief-
wurzelnden Gehdlzen bepflanzt werden. Bei geplanten Baumpflanzun-
gen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu gewahrleisten.

Der sichere Betrieb, der ungehinderte Zugang fir Wartung und Instand-
haltung sowie eine spatere Aufnahme und Neuverlegung missen des-
halb bereits bei der Planung berlcksichtigt werden.

Der Bestandsplanauszug wird dem Abwagungsprotokoll als Anlage 7
beigefligt. Innerhalb des Geltungsbereichs verlduft eine Versorgungs-
leitung DN 200 GGG im Bereich des westlichen FuBweges entlang der
HauptstraBe. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Somit ist eine Uberbauung mit Geb&uden
grundsatzlich ausgeschlossen. Die Hinweise zum Anpflanzen von Gehdl-
zen werden in der Begrindung ergdnzt. Die weiteren Anforderungen
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie bei den Bauarbeiten
zu beachten.

26.20

Technische Hin-
weise zur Errich-
tung von Versor-
gungsleitungen

Die Anforderungen bezlglich der Trassierung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen flir wasserwirtschaftliche Anlagen sind in den Techni-
schen Regelwerken der Leipziger Wasserwerke enthalten.

Leitungstrassen in privaten Anliegerwegen bzw. nicht 6ffentlichen Fla-
chen sind durch Leitungsrechte bzw. Grunddienstbarkeiten zu sichern.
Ein Leitungsrecht im Bebauungsplan ersetzt keine grunddienstliche Si-
cherung.

Bei der Planung von 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, die ganz
oder teilweise in PrivatstraBen errichtet werden und durch die Leipziger
Wasserwerke tGbernommen werden sollen, ist entsprechend sicher zu
stellen, dass

- der StraBenaufbau auf Dauer der Belastungsnorm BkO,3 (RStO 12,
12-2012) entspricht,

- die unverbaute StraBenbreite auf der gesamten Lange der wasser-
wirtschaftlichen Anlagen dauerhaft mindestens 4,00 m betragt,

- die Zufahrt dauerhaft frei befahrbar ist (keine Tore, Poller 0.a. in der
Zufahrt),

- in der StraBe befindlichen Schachte dauerhaft frei zuganglich und
mit Kanaltechnik anfahrbar sind.

Je nach Fortschrittsstand des Vorhabens bitten die Leipziger Wasser-
werke, die dazugehérigen Planunterlagen der jeweiligen Leistungspha-
sen (Entwurfs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung) dem Team
ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung digital vorzulegen. Die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung erfolgt nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans durch den Bauherrn als ErschlieBungstrager. Der Hin-
weis ist im Rahmen dessen zu berlicksichtigen.
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Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Planungsunterlagen werden danach den zustandigen Fachbereichen zur
Prifung und technischen Stellungnahme zugeleitet.

26.21

ErschlieBungsver-
trag

Weitere zu beachtende Hinweise

Die in dieser Stellungnahme erfolgte Feststellung der technischen Mog-
lichkeiten verpflichtet die Leipziger Wasserwerke nicht, die Wasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung zu einem bestimmten Zeitpunkt auch
tatsachlich durchzufthren.

Zur wasserwirtschaftlichen ErschlieBung bedarf es des Abschlusses ei-
nes ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und der
Leipziger Wasserwerke. In dem ErschlieBungsvertrag sind u. a. die tech-
nischen Voraussetzungen und Bedingungen fir die Ver- und Entsorgung
und die mit der Planung sowie Ausfiihrung verbundene Kostenuber-
nahme zu vereinbaren. Ein ErschlieBungsvertrag kann nur unter
der Bedingung der Wirtschaftlichkeit abgeschlossen werden und
wenn fiir den zukiinftigen Betreiber der wasserwirtschaftlichen
Anlagen keine rechtlichen, technischen und wirtschaftlichen Ri-
siken bestehen. Von Seiten der Leipziger Wasserwerke wird davon
ausgegangen, dass die ErschlieBungskosten vom ErschlieBungstrager
im vollen Umfang getragen werden. Ansprechpartner fir die Bearbei-
tung des ErschlieBungsvertrages ist Herr Michel Moeller, im Unterneh-
mensbereich Markt, Team ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung, Tel.
0341 969-2249.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Der Hinweis betrifft den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und den Leipziger Wasserwerken. Der
Abschluss erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche dem
Bebauungsplanverfahren nachgeordnet ist.

26.22

Zustimmung zum
Entwurf des Be-
bauungsplans

Unter der Voraussetzung der Einhaltung und Beachtung der in dieser
Stellungnahme aufgefiihrten Bedingungen, MaBgaben und Hinweise
stimmen die Leipziger Wasserwerke dem Entwurf des Bebau-
ungsplans zu.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.

26.23

Mitteilung der Ab-
wagungsergeb-
nisse

AbschlieBend mochten wir uns mit der Bitte an Sie wenden, den Abwa-
gungsbescheid zum Bebauungsplan und den bestdtigten Bebauungs-
plan an uns zu ibersenden.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.
Die Mitteilung des Abwdgungsergebnisses erfolgt gema § 3
Abs. 2 S. 6 BauGB.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans steht dieser bei der Stadt Mark-
kleeberg sowie im Internet zur Einsichtnahme zur Verfligung. Von der
separaten Ubergabe eines Satzungsexemplars wird daher abgesehen.
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der Erschlie-
Bungsplanung

Konkrete Bedarfsangaben sind den eingereichten Unterlagen nicht zu
entnehmen. Im Zuge der weiteren Planung bitten wir hierzu um nahere
Informationen. Derzeit gehen wir davon aus, dass kein wasserintensi-
ves Gewerbe angesiedelt wird.

Die ErschlieBung fir Trink- und Schmutzwasser ist ausgehend vom An-
lagenbestand in der 6stlich gelegenen HauptstraBe grundsatzlich még-
lich.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
26.24 | Mogliche Anpas- Ist der Bebauungsplan mit Satzungsbeschluss rechtsgiltig und die ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sungen aufgrund plante Bebauung vollzieht sich Uiber einen I&ngeren Zeitraum nicht oder | Ein Abwagungserfordernis besteht nicht.
sich andernder nicht in vollem Umfang, kdnnen sich Bedingungen d@ndern, die nicht im
Rahmenbedin- Einflussbereich des Versorgungsunternehmens liegen. Dann muss bei
Notwendigkeit das Ziel der Gemeinde und des Versorgungsunterneh-
gungen mens sein, entsprechende Anpassungen des Bebauungsplanes zu prii-
fen bzw. anzustreben.
Die Stellungnahme erfolgt unsererseits kostenfrei.
26.25 | Konkretisierung Stellungnahme zum Vorentwurf vom 10.06.2021: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Aus planungsrechtlicher Sicht ergeben sich keine Erfordernisse
zur weiteren Einschriankung der in Gebiet zuldassigen Gewerbe-
betriebe.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungs-
plan, welcher im Gegensatz zu einem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Mdglichkeit zur Ansiedlung vieler unterschiedlicher Gewerbebe-
triebe schafft, welche zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung teil-
weise noch nicht feststehen. Die kiinftige Nutzung ergibt sich aufgrund
der Festsetzung eines Gewerbegebiets aus § 8 BauNVO. Demnach die-
nen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuléssig sind im Plangebiet:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche

Betriebe sowie
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zudem

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegentuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind sowie

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

zugelassen werden.

Weitere Einschrankungen ergeben sich durch die Festsetzung zweier
eingeschrankter Gewerbebetriebe in Teilbereichen des Plangebiets.
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Diese dienen vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ausgeschlossen sind zudem
- Eigenstandige Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschdfte,
- GroBhandelsbetriebe,
- Eigenstdndige Schank- und Speisegaststatten,
- Systemgastronomie und Gastronomie mit Drive-In-Angeboten,
- Tankstellen,
- Storfallbetriebe nach 12. BImSchV,
- Lagerplatze,
- Photovoltaikfreiflachenanlagen,
- Anlagen fir sportliche, kirchliche und kulturelle Zwecke sowie
- Vergniigungsstatten.
Die o.g. Einschrankungen dienen dem Einfligen der kinftigen Nutzun-
gen in die nahere Umgebung und sollen Konflikte mit den umliegenden
Bestandsnutzungen vermeiden. Es bestehen aus Sicht der Stadt Mark-
kleeberg keine Erfordernisse, die kiinftigen Nutzungen per Festsetzung
im Bebauungsplan noch weiter einzuschranken. Insofern kdnnen im
weiteren Bebauungsplanverfahren keine konkreteren Angaben dazu ge-
macht werden, welche Nutzungen kinftig im Gebiet vorhanden sein
werden und welchen ErschlieBungsbedarf diese haben. Dies ist erst im
Rahmen der konkreten Antragsverfahren fir die einzelnen Nutzungen
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mdoglich.
26.26 | Trinkwasserver- Fir die Trinkwassereinspeisung kommt die vorhandene Versorgungslei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sorgung tung DN 200 GGG in der HauptstraBe in Betracht. Die innere Erschlie- | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Bung kann in Abhangigkeit von den genauen Bedarfswerten und der

Anschlusslage bspw. mit einer TW-Leitung PE 110x6,6 SDR 17 erfolgen. | Der Hinweis betrifft die Herstellung der ErschlieBungsanlagen zur Trink-

Dabei kdnnte am Endhydranten sowie auch in der HauptstraBe Losch- | wasserversorgung. Eine konkrete Planung hierzu ist erst im Rahmen der

wasser mit voraussichtlich 96 m3/h bereitgestellt werden. ErschlieBungsplanung, welche sich an das Bebauungsplanverfahren an-
schlieBt, mdglich.

Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung sind unser Tech-

nisches Regelwerk ,Trinkwasserversorgung"”, die Verordnung Uber All-

gemeinen Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV),

unsere Ergdnzenden Bestimmungen zur AVBWasserV in ihrer aktuell

glltigen Fassung sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu berlcksichtigen - besonders bezlglich der Herstellung der Grund-

stlicksanschlisse.
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wasserentsor-
gung

hohen Griinflachenanteil, Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster
und Dachbegrinung (Blau-Griines-Retentionsgriindach) so gering wie
maoglich zu halten. Es gilt klimaangepasstes und wassersensibles Bauen.

Unabhdngig von den vorhandenen Ableitungskapazitdaten im offentli-
chen Abwassernetz der Leipziger Wasserwerke ergibt sich entsprechend
der Prioritatenliste zur Erreichung von Umweltqualitdtszielen fur den
Umgang mit Niederschlagswasser nachfolgende Reihenfolge zur Entsor-
gungsstrategie bezliglich des im Gebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers:

1. Verwendung/Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grund-
stlicken

2. Einleitung des Niederschlagswassers in ein FlieBgewasser

3. Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Die von Ihnen vorgesehene Versorgungsldosung ist zur Prifung beim
Versorgungsunternehmen, Unternehmensbereich Markt, Team Erschlie-
Bung/Dezentrale Entsorgung vorzulegen.
Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser unmit-
telbar in Haushalten sollte beachtet werden, dass Niederschlagswasser
entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetzgeber als Abwas-
ser eingestuft wird. Wir verweisen deshalb in diesem Zusammenhang
auf das Technische Regelwerk ,Trinkwasserversorgung" der Kommu-
nale Wasserwerke Leipzig GmbH.
26.27 | ErschlieBung im Im Plangebiet findet die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Trennsystem im Trennsystem statt. Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
26.28 | Schmutzwasser- Die innere ErschlieBung fiir Schmutzwasser kann ausgehend von der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
entsorgung vorhandenen Mischwasserleitung DN 700 B (GFK Auskleidung) in der | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
HauptstraBBe erfolgen.
Der Hinweis betrifft die Herstellung der ErschlieBungsanlagen zur
Die von Ihnen vorgesehene Entsorgungsldsung ist zur Priifung beim | Schmutzwasserentsorgung. Eine konkrete Planung hierzu ist erst im
Versorgungsunternehmen, Unternehmensbereich Markt, Team Erschlie- | Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche sich an das Bebauungsplan-
Bung/Dezentrale Entsorgung vorzulegen. verfahren anschlieBt, mdglich.
26.29 | Niederschlags- Grundsatzlich ist der Versieglungsgrad innerhalb des Baugebietes durch | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Zum Bebauungsplanentwurf wurde ein Bericht iiber die Versi-
ckerungsfiahigkeit des Bodens erstellt. Die Planung wurde auf
Grundlage der Ergebnisse iiberarbeitet.

Im Rahmen des Berichts Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens
wurden eine oder mehrere Versickerungsmulden mit einer Gesamtfla-
che von 1.040 m2 als Versickerungsanlage empfohlen. Das erforderliche
Speichervolumen betragt 183,8 m3. Damit kann das gesamte anfal-
lende Niederschlagswasser entsprechend der maximal zu versiegelnden
Flache innerhalb des Plangebiets versickert werden. Entsprechend wur-
den Standorte flr Versickerungsmulden in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Diese werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Flachen fur
die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Der Bericht Gber die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens wird dem Bebauungsplan als Anlage
beigefligt. Das Baugrundgutachten inklusiver aller Anlagen sowie der
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Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Diese Forderung zum Umgang mit Niederschlagswasser muss aus Sicht
der Leipziger Wasserwerke unter Berilcksichtigung Ubergeordneten
Wasserrechts (Wasserrahmenrichtlinie, Wasserhaushaltsgesetz, Sach-
sisches Wassergesetz) zwingend Berlicksichtigung finden.

Demnach besitzt die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung
auf den jeweiligen Grundstiicken in Form von Niederschlagswassernut-
zung (Regenwasserzisternen ohne Uberlauf, bedarfsweise inkl. Verreg-
nung) und/oder Versickerung aus wasserrechtlicher sowie wasserwirt-
schaftlicher Sicht oberste Prioritét.

Hierbei ist das ,Schwammstadtprinzip® maBgebend und dessen Funkti-
onsweise ist nachzuweisen. Zentrale- oder dezentrale Verdunstungs-
/Versickerungsanlagen koénnen hierfiir Teil der Entwasserungslésung
sein. Der Bau von Retentionsgriin- und Griindachern und die Umsetzung
der Fassadenbegriinungen sowie eine griine Freianlagenplanung wird
ausdricklich als wichtig angesehen. Bei einer nachhaltigen und klima-
angepassten Niederschlagswasserbewirtschaftung ist u.a. die Forde-
rung der Verdunstung Uber Grin und Flache wichtig und die Betrach-
tung von Uberflutungssicherheit und Starkregeneinfluss notwendig
(z.B. fur Speicherraum). Ebenso wird empfohlen, das Grundstick so
gering wie moglich zu versiegeln, um eine Einsickerung des Nieder-
schlagswassers in den Boden zu férdern. Die Hofbereiche und Gehwege-
bzw. Fahrbahnen sind flachig oder Uber Mulden-Rigolen, bepflanzte
Tiefbeete oder Baumrigolen zu versickern. Niederschlagswasser sollte
nach Mdoglichkeit auch auf dem Grundstlick/Dachflachen zurtickgehal-
ten, gespeichert und nutzbar gemacht werden.

Das Regenwasser soll vor Ort versickert werden, entsprechend Bau-
grundgutachten bestehen am Standort gute Versickerungseigenschaf-
ten (ke = 1073). Die genaue Lage und Dimensionierung der erforderlichen
Versickerungsanlagen erfolgt laut Aussage in der Begriindung zum Vor-
entwurf in der nachsten Planungsstufe.

Anhand der Begrindung zum Bebauungsplan soll anfallendes Nieder-
schlagswasser innerhalb des Plangebietes versickert werden. Fir die
konkrete Nachweisfihrung zur Versickerungsfahigkeit ist vom

Bericht Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurden im Rahmen
der Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf erneut zur Einsichtnahme
zur Verfiigung gestellt.

Zum Ruickhalt des anfallenden Niederschlagswassers wurden bereits im
Bebauungsplanentwurf zusatzliche Festsetzungen zur Dachbegriindung
getroffen.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden an den fur die Versickerungsmul-
den geplanten Standorten zusatzliche Infiltrationsversuche sowie Korn-
gréBenanalysen an Bodenproben zur Ermittlung der Wasserdurchlassig-
keit der anstehenden Bodenschichten durchgefiihrt. Die Ermittelten
Grundwasserstande an diesen Standorten liegen zwischen 2,0 und 2,9
m unter GOK. Aus baugrundtechnischer Sicht werden alle Versicke-
rungsstandorte als geeignet bewertet. Die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort wurde somit planungsrechtlich sicherge-
stellt. Die abschlieBende Dimensionierung der Versickerungsanlagen er-
folgt noch nicht im Bebauungsplanverfahren.

Die Ergebnisse der zusatzlichen Untersuchung werden in Form einer
Kurzstellungnahme Teil der Planungsunterlagen. Diese wurde der KWL
mit der Bitte um Prifung Gbergeben. Per E-Mail vom 05.03.2025 besta-
tigte die KWL die Erganzung der Versickerungsuntersuchung (s. Anlage
6).
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ErschlieBungstrager daher ein Versickerungsnachweis durch einen
Sachverstéandigen bzw. ein sachverstandiges Unternehmen zu erbrin-
gen, mit der zustandigen Behérde abzustimmen und dem Versorgungs-
unternehmen zur Priifung vorzulegen.

Der eingereichte Nachweis wird von dem Versorgungsunternehmen ge-
speichert und dem fir die Genehmigung der privaten Grundstlicksent-
wasserungsanlage zustandigen Aufgabentrager zur Verfliigung gestellt.

Grundlage fur die Versickerungsfahigkeit bildet das Arbeitsblatt DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser”. Ist der Versickerungsnachweis Teil eines Baugrund-
gutachtens/ Geotechnischen Berichts, so ist der gesamte Bericht vorzu-
legen. Der Versickerungsnachweis muss Schichtenverzeichnisse/ Bohr-
verzeichnisse, deren Lokation sowie jeweils den Durchlassigkeitsbeiwert
der fur eine Versickerung relevanten Schicht einer Bohrung enthalten.

Die Bestimmung der Durchlassigkeitsbeiwerte (ke-Werte) kann:

- mit Laborproben nach DIN 18130-1,

- mittels EingieBversuchen/ Open-End-Tests als Feldmethode,

- oder mit einem empirischen Verfahren aus der KorngréBenverteilung,
bei Erfullung der jeweiligen Kriterien, erfolgen.

Durch Abschdtzung nach Bodenansprache ermittelte Durchlas-
sigkeitsbeiwerte werden nicht anerkannt. Fir die Versickerung ist
die Durchlassigkeit in vertikale Richtung zu betrachten (k:z). Bei Labor-
versuchen mit gestorten Bodenproben sowie der Bestimmung auf
Grundlage der KorngréBenverteilung (Sieblinienauswertung), ist auf-
grund der vertikalen Anisotropie fiir die Laborergebnisse mindestens der
Korrekturfaktor 0,2 fiir sandige, kiesige Sedimente mit schluffigen
Anteilen als Sicherheit anzusetzen. Fir Feldmethoden kann der Kor-
rekturfaktor 2 angesetzt werden, da das Versuchsergebnis dem verti-
kalen Durchlassigkeitsbeiwert in der ungesattigten Zone entspricht
(siehe auch DWA-A 138, Anhang B). Es ist eine Tiefe der Bohrungen
von mind. 5 m u. GOK (unter Gelandeoberkante) anzustreben. Es ist
aufgrund der GrundstiicksgréBe/ Flurstiicksplanung/ Anzahl der geplan-
ten Eigenheime und der geplanten versiegelten Fléachen eine sinnvolle
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Anzahl und Lage von Bohraufschlissen/ Schirfen grundstiicksbezogen
zu wahlen.

Die genaue Lage und Dimensionierung der erforderlichen Versicke-
rungsanlagen erfolgt laut Begriindung zum Bebauungsplan in der
nachsten Planungsstufe. Bei der Berechnung und Dimensionierung der
geplanten Versickerungsanlagen (Zufluss unter Berlicksichtigung der
begleitenden Bewirtschaftungsanlagen) sind die gultigen KOSTRA-
DWD-2010 R - Daten zu verwenden und die nach DWA-A 138 festge-
legten hydraulischen Randbedingungen zu erflillen, wie z.B. Auslastung
der Versickerungsanlage < 100 %, spezifische Versickerungsrate bezo-
gen auf undurchlassige Flache gs = 2 I/s - ha, Nachweis der Entleerungs-
zeit te < 24 h fir T = 1a). Der Bemessungsdurchlassigkeitsbeiwert ist
entsprechend der Tabelle B.1 der DWA-A 138 zu errechnen. Der Be-
messungs-k-Wert ist exakt fir den Sickerhorizont zu bestimmen. Die
Einhaltung der oben genannten Parameter gewahrleistet die Betriebssi-
cherheit der Versickerungsanlage und miuissen nachgewiesen werden.
In der spateren Betriebsphase der Niederschlagsbewirtschaftungsanla-
gen ist eine Unterhaltung abzusichern. Zu diesem Zwecke sollten die
Anlagen mit Kleintechnik erreichbar sein.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die neu entwickelte
Schmutzwasserleitung wird nicht gestattet.

Ist nachweislich eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung/-be-
wirtschaftung im Gebiet nicht ganzlich mdéglich, wird vom Versorgungs-
unternehmen gepriift, ob eine gedrosselte Ableitung in die vorhandenen
Abwasseranlagen moglich ist oder der ErschlieBungstrdger muss Uber
eine interne ErschlieBung entsprechende Rickhalteanlagen schaffen,
welche ein abgeschlossenes System bilden und nicht von den Leipziger
Wasserwerken ubernommen werden. Fur die Ableitung bzw. Einleitung
in die Vorflut ist die untere Wasserbehérde des Landratsamtes Land-
kreis Leipzig mit einzubeziehen.

Bei der Planung ist zudem der Starkregeneinfluss im Vorhabengebiet zu
berlicksichtigen. Hinweise zur Starkregenbeeinflussung kénnen bei den
Leipziger Wasserwerken (starkregenvorsorge@L.de, Hr. Riedel) erfragt
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Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

und abgestimmt werden. Perspektivisch sollte Eigenvorsorge gegenliber
Starkregengefahren getroffen werden.

Fur Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache ab 800 m2 ist ein
grundstlicksbezogener Uberflutungsschutz nach DIN 1986-100 nachzu-
weisen. Der Nachweis ist den Leipziger Wasserwerken zu (ibergeben.

Bei der Planung der Entsorgungsnetze, insbesondere bei der Gestaltung
der Grundstiicksanschlisse sind unser Technisches Regelwerk ,,Abwas-
serableitung®, unsere allgemeinen Entsorgungsbedingungen fir Ab-
wasser (AEB-A) in ihrer aktuell giiltigen Fassung sowie die allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Die von Ihnen vorgesehene Entsorgungslosung ist ebenfalls zur Prifung
beim Versorgungsunternehmen, im Unternehmensbereich Markt, Team
ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung vorzulegen.

26.30

Hinweise zum
Umgang mit Be-
standsleitungen

Technische Voraussetzungen

Der Bestand an wasserwirtschaftlichen Anlagen ist aus beiliegendem
Bestandsplanauszug ersichtlich und kann digital in unserer Plankam-
mer, Unternehmensbereich Netze, Team Geoinformation, Frau Kathrin
Donix (Tel.: 0341 969-2389) abgefordert werden.

GemalB Sachsischem Wassergesetz § 95 besitzen diese Anlagen Be-
standsschutz. Sie dirfen weder Uberbaut noch mit Baumen oder tief-
wurzelnden Gehélzen bepflanzt werden. Bei geplanten Baumpflanzun-
gen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu gewahrleisten.

Der sichere Betrieb, der ungehinderte Zugang fiir Wartung und Instand-
haltung sowie eine spatere Aufnahme und Neuverlegung missen des-
halb bereits bei der Planung berilicksichtigt werden.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Er ist bereits im Kapitel 5.10.3 Teil der Begriindung.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft eine Versorgungsleitung DN
200 GGG im Bereich des westlichen FuBweges entlang der HauptstraBe.
Im Bebauungsplan wird dieser Bereich als o6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Somit ist eine Uberbauung mit Geb&uden grundsétzlich
ausgeschlossen. Die Hinweise zum Anpflanzen von Gehdlzen wurden
bereits in die Begriindung aufgenommen. Die weiteren Anforderungen
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie bei den Bauarbeiten
zu beachten.

26.31

Technische Hin-
weise zur Errich-
tung von Versor-
gungsleitungen

Die Anforderungen bezlglich der Trassierung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen fir wasserwirtschaftliche Anlagen sind in den Techni-
schen Regelwerken der Leipziger Wasserwerke enthalten.

Leitungstrassen in privaten Anliegerwegen bzw. nicht 6ffentlichen Fla-
chen sind durch Leitungsrechte bzw. Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Der Hinweis betrifft die Herstellung der ErschlieBungsanlagen zur Trink-
wasserver- und Schmutzwasserentsorgung. Eine konkrete Planung
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Bei der Planung von 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, die ganz
oder teilweise in PrivatstraBen errichtet werden und durch die Leipziger
Wasserwerke Ubernommen werden sollen, ist entsprechend sicher zu
stellen, dass

- der StraBenaufbau auf Dauer der Belastungsnorm Bk0,3 (RStO 12,
12-2012) entspricht,

- die unverbaute StraBenbreite auf der gesamten Lange der wasser-
wirtschaftlichen Anlagen dauerhaft mindestens 4,00 m betragt,

- die Zufahrt dauerhaft frei befahrbar ist (keine Tore, Poller 0.a. in
der Zufahrt errichtet werden),

- in der StraBe befindlichen Schachte dauerhaft frei zuganglich und
mit Kanaltechnik anfahrbar sind.

Je nach Fortschrittsstand des ErschlieBungsvorhabens bitten wir, die
Planunterlagen zur Ver- und Entsorgung ab der Entwurfsplanung dem
Team ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung zur Prifung und Abstim-
mung vorzulegen. Die Planungsunterlagen werden danach den zustan-
digen Fachbereichen zur Prifung und technischen Stellungnahme zuge-
leitet.

hierzu ist erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche sich an das
Bebauungsplanverfahren anschlieBt, mdglich.

26.32

ErschlieBungsver-
trag

Weitere zu beachtende Hinweise

Die in dieser Stellungnahme erfolgte Feststellung der technischen Még-
lichkeiten verpflichtet die Leipziger Wasserwerke nicht, die Wasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung zu einem bestimmten Zeitpunkt auch
tatsachlich durchzufihren.

Dazu bedarf es des Abschlusses eines ErschlieBungsvertrages zwischen
dem ErschlieBungstrager und der Leipziger Wasserwerke. In dem Er-
schlieBungsvertrag sind u. a. die technischen Voraussetzungen und Be-
dingungen fiur die Ver- und Entsorgung und die mit der Planung und
Ausflihrung verbundene Kostenlibernahme zu vereinbaren. Ein Er-
schlieBungsvertrag kann nur unter der Bedingung der Wirt-
schaftlichkeit abgeschlossen werden und wenn fiir den zukiinf-
tigen Betreiber der wasserwirtschaftlichen Anlagen keine recht-
lichen, technischen und wirtschaftlichen Risiken bestehen. Von

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Der Hinweis betrifft den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und den Leipziger Wasserwerken. Der
Abschluss erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche dem
Bebauungsplanverfahren nachgeordnet ist.
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Seiten der Leipziger Wasserwerke wird davon ausgegangen, dass die
ErschlieBungskosten vom ErschlieBungstrdager im vollen Umfang getra-
gen werden. Ansprechpartner fur die Bearbeitung des ErschlieBungs-
vertrages ist Herr Michel Moeller, im Unternehmensbereich Markt, Team
ErschlieBung/Dezentrale Entsorgung, Tel. 0341 969-2249.

26.33

Hinweise zum
weiteren Pla-
nungsverfahren

Unter der Voraussetzung der Einhaltung und Beachtung der in dieser
Stellungnahme aufgefiihrten Bedingungen und Hinweise stimmen wir
dem Entwurf des Bebauungsplans zu.

AbschlieBend moéchten wir uns mit der Bitte an Sie wenden, den Abwa-
gungsbescheid zum Bebauungsplan und den bestatigten Bebauungs-
plan an uns zu Ubersenden.

Ist der Bebauungsplan mit Satzungsbeschluss rechtsglltig und die ge-
plante Bebauung vollzieht sich Uber einen ldangeren Zeitraum nicht oder
nicht in vollem Umfang, kdnnen sich Bedingungen @ndern, die nicht im
Einflussbereich des Versorgungsunternehmens liegen. Dann muss bei
Notwendigkeit das Ziel der Gemeinde und des Versorgungsunterneh-
mens sein, entsprechende Anpassungen des Bebauungsplanes zu pri-
fen bzw. anzustreben.

Im Rahmen der weiteren Planung des Vorhabens bitten wir durch den
jeweiligen ErschlieBungstrager bzw. das mit der wasserwirtschaftlichen
ErschlieBung des Baugebietes beauftragten Planungsbiiro die vorge-
nannten Technischen Regelwerke und die allgemeinen Ver- und Entsor-
gungsbedingungen vom Versorgungsunternehmen abzufordern.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Mitteilung des Abwdgungsergebnisses erfolgt gema § 3
Abs. 2 S. 6 BauGB nach dem Abwdgungsbeschluss.
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Niederschlags-
wassers

Die Niederschlagswasserverbringung hat dezentral zu erfolgen. Dazu
bedarf es weiterer standortgenauer Versickerungsgutachten und der
Planung von Versickerungsanlagen nach DWA-A 102 + 138.
Zusatzliche MaBnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (z.B.
Zisternen, Griindacher) werden empfohlen.

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist im Plangebiet ge-
trennt zu entsorgen.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
27.1 | Trinkwasserver- Trinkwasserversorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sorgung Die trinkwasserseitige ErschlieBung ist erst nach Abschluss des Erschlie- | Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages zwischen dem Bau-
Bungsvertrages mit der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH und | herrn als ErschlieBungstrdager und der KWL erfolgt im Rahmen
Realisierung dessen gesichert. der ErschlieBungsplanung nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans.
27.2 | Schmutzwasser- Schmutzwasser Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
entsorgung Die schmutzwasserseitige ErschlieBung ist erst nach Abschluss des Er- | Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages zwischen dem Bau-
schlieBungsvertrages mit der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH | herrn als ErschlieBungstriager und der KWL erfolgt im Rahmen
und Realisierung dessen gesichert. der ErschlieBungsplanung nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans.
27.3 Entsorgung des Niederschlagswasser Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Als Nachweis der Versickerungsfdahigkeit des Untergrundes wur-
den zusatzliche standortkonkrete Baugrunderkundungen im Be-
reich der geplanten Versickerungsmulden durchgefiihrt.

Mit dem Bebauungsplanentwurf wurde auch ein Bericht Uber die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens vorgelegt. Im Rahmen dessen wurden
eine oder mehrere Versickerungsmulden mit einer Gesamtfldche von
1.040 m2 als Versickerungsanlage empfohlen. Das erforderliche Spei-
chervolumen betragt 183,8 m3. Damit kann das gesamte anfallende
Niederschlagswasser entsprechend der maximal zu versiegelnden Fla-
che innerhalb des Plangebiets versickert werden. Entsprechend wurden
Standorte fur Versickerungsmulden in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Diese werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Flachen fir die
Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Zum Rickhalt des anfallenden Niederschlagswassers wurden bereits im
Bebauungsplanentwurf zusatzliche Festsetzungen zur Dachbegriindung
getroffen.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf gemaB § 4 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden an den fir die Versi-
ckerungsmulden geplanten Standorten zusatzliche Infiltrationsversuche
sowie KorngréBenanalysen an Bodenproben zur Ermittlung der Wasser-
durchldssigkeit der anstehenden Bodenschichten durchgefihrt. Die Er-
mittelten Grundwasserstéande an diesen Standorten liegen zwischen 2,0
und 2,9 m unter GOK. Aus baugrundtechnischer Sicht werden alle
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27: Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land (ZV WALL) (Stellungnahme vom 12.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Versickerungsstandorte als geeignet bewertet. Die Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers vor Ort wurde somit planungsrechtlich
sichergestellt. Die abschlieBende Dimensionierung der Versickerungs-
anlagen erfolgt noch nicht im Bebauungsplanverfahren.

Die Ergebnisse der zusatzlichen Untersuchung werden in Form einer
Kurzstellungnahme Teil der Planungsunterlagen. Diese wurde dem ZV
WALL mit der Bitte um Prifung Ubergeben. Per E-Mail vom 20.02.2025
bestdtigte der ZV WALL die Erganzung der Versickerungsuntersuchung
(s. Anlage 8).

27.4

Verweis auf Stel-
lungnahme der
KWL

Im Weiteren verweisen wir auf die Stellungnahme der Kommunale Was-
serwerke Leipzig GmbH vom 11.04.2024.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwagung zur Stellungnahme der Kommunale Wsserwerke
Leipzig GmbH erfolgt unter Ifd. Nr. 26.
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31: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (Stellungnahme vom 13.03.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

31.1

Verweis auf Stel-
lungnahme zum
Vorentwurf

Bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 08.03.2021 zum Entwurf des o.g.
Bebauungsplanes teilen wir Ihnen mit, dass unsere Stellungnahme vom
03.06.2021 in allen Punkten fir weitere zwei Jahre ihre Glltigkeit be-
halt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Abwagung zur Stellungnahme vom 03.06.2021 erfolgt unter
Ifd. Nr. 31.2 ff.

31.2

Leitungsbestand,
Gashochdrucklei-
tung

Stellungnahme zum Vorentwurf vom 03.06.2021:

Zu der vorhandenen Gashochdruckleitung TN 104.00 (DN 200/DP 16)
und den erhdhten Gasniederdruckleitungen (bergeben wir den Be-
standsplan Blattnr. 1. Im angegebenen Bereich befindet sich weiterhin
eine stillgelegte Leitung.

Fir die Gashochdruckleitung betragt die zu beriicksichtigende Schutz-
streifenbreite 4,0m (jeweils 2,0m rechts und links der Trasse).

Weiterhin erhalten Sie unsere "Allgemeinen Verhaltensregeln und Vor-
schriften zum Schutz von Gasanlagen" zur verpflichtenden Beachtung.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Eine Beeintriachtigung der Bestandsanlagen ist aufgrund der
Planung vsl. nicht zu erwarten.

Eine Gashochdruckleitung verlauft stdlich der Seenallee etwa im Be-
reich zwischen der dortigen wasserwirtschaftlichen Anlage und der
StraBe. Sie befindet sich damit auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans. Die stillgelegte Leitung zweigt von der o.g. Gashoch-
druckleitung ab und befindet sich etwa im Bereich der Kreuzung
Seenallee/HauptstraBe. Damit liegt sie ebenfalls auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Eine Beeintrachtigung aufgrund
von BaumaBnahmen, die sich aus der Planung ergeben, ist somit aus-
geschlossen.

Zudem befindet sich Ostlich der HauptstraBe eine erhdohte Gasnieder-
druckleitung. Da sich auch diese auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans befindet, ist ebenfalls keine Beeintrachtigung der Be-
standsanlagen aufgrund der Planung zu erwarten.

ErschlieBungsver-
trag

Die gastechnische ErschlieBung ist méglich. Dazu ist ein ErschlieBungs-
vertrag erforderlich. Der ErschlieBungstrager mdchte sich bitte zum ge-
gebenen Zeitpunkt mit unserem Haus in Verbindung setzen. Hierfir ste-
hen wir IThnen unter der kostenfreien Servicenummer 0800 2 120120
zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Der Hinweis betrifft den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Gas mbH. Der Abschluss erfolgt im Rahmen der ErschlieBungs-
planung, welche dem Bebauungsplanverfahren nachgeordnet ist, sofern
eine gastechnische ErschlieBung erfolgen soll.

Sicherheitsab-
stéande, Be-
standsschutz

Sollten aus objektiven Grinden die von MITNETZ GAS geforderten Min-
destabstande nicht eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht
freigehalten werden kdnnen, stimmen Sie sich unbedingt mit uns zu den
dann notwendigen SicherungsmaBnahmen ab.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Wie unter Ifd. Nr. 74 bereits erlautert, ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht davon auszugehen, dass aufgrund von BaumaBnahmen auf
Grundlage des Bebauungsplans die Bestandsleitungen mit ihren
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31: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (Stellungnahme vom 13.03.2024)

Nr.

Lfd.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Versorgungsanlagen genieBen Bestandsschutz. Sind aufgrund der ge-
planten BaumaBnahmen Veranderungen am Leitungssystem notwendig
oder entstehen andere Aufwendungen, tragt der Verursacher samtliche
dafur anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen
nichts Anderes geregelt ist.

Die ggf. transparente Darstellung der Sparte Strom/Beleuchtung/Tele-
kommunikation hat nur informativen Charakter. Leitungsauskiinfte er-
halten Sie bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH.

Da unser Anlagenbestand stédndigen Anderungen und Erweiterungen
unterliegt, hat diese Stellungnahme eine Giltigkeit von 2 Jahren ab
Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von diesem
Schreiben unberihrt.

Mindestabstanden bzw. Schutzstreifenbereichen berihrt werden. Ab-
stimmungen zu evtl. erforderlichen SicherungsmaBnahmen erfolgen im
Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche dem Bebauungsplanverfah-
ren nachgeordnet ist.
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32: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Stellungnahme vom 08.04.2024)

Transformatoren-
stationen

tionen erforderlich. Daflir sind Standorte vorzusehen.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
32.1 Keine Bedenken Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine grundsatzlichen Bedenken. Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
32.2 | Leitungsbestand Stellungnahme Nieder- und Mittelspannungsanlagen Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Nieder- und Mit- Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten. Ein
telspannungslei- Bei uns laufen aus netzplanerischer Sicht keine Planungen, die bei Ihrer | Hinweis auf den vorhandenen Leitungsbestand wird in der Be-
tungen MaBnahme zu bericksichtigen sind. griindung redaktionell erganzt.
Der aktuelle Leitungsbestand ist zu bericksichtigen. Eine ggf. erforder- | Laut dem Ubergebenen Bestandsplanauszug verlauft eine stillgelegte
liche Umverlegung / Baufeldfreimachung ist friihzeitig anzuzeigen. Mittelspannungsleitung Uiber das Plangebiet. Eine Umverlegung bzw. ein
Rickbau wird somit vsl. erforderlich. Die notwendigen Abstimmungen
Eine ErschlieBung des Gewerbegebietes ist frihzeitig zu beantragen. zwischen dem ErschlieBungstrager und der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung, wel-
che dem Bebauungsplanverfahren nachgeordnet ist. Um die kiinftigen
Bauherren hierauf hinzuweisen wird der Hinweis auf den vorhandenen
Leitungsbestand in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Die Ubrigen Leitungen im Umfeld des Plangebiets verlaufen weitgehend
im Bereich der HauptstraBe bzw. der Seenallee. Diese liegen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, weshalb aufgrund der ge-
planten BaumaBnahmen keine Beeintrachtigungen dieser Leitungen zu
erwarten sind.
32.3 | Standorte fir Je nach Leistungsbedarf werden ein oder mehrere Transformatorensta- | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Es werden keine Standorte fiir Transformatorenstationen im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Der Leistungsbedarf kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abge-
schatzt werden. Dies ist erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans mdglich. Insofern kdnnen zum jetzi-
gen Zeitpunkt keine genauen Standorte fiir die Transformatorenstatio-
nen im Bebauungsplan festgesetzt werden. GemaB § 14 Abs. 2 BauNVO
kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Fur
die Errichtung der notwendigen Transformatorenstationen ist somit
keine Festsetzung im Bebauungsplan notwendig und eine
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32: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Stellungnahme vom 08.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Konkretisierung der Energieversorgung kann in den nachgeordneten
Planungsphasen erfolgen.
32.4 | Einordnung neuer | Die Leitungslegung erfolgt vorzugsweise mit dem StraBen- und Gehwe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Leitungen gebau. Wir bitten hier um rechtzeitige Abstimmung. Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
Die notwendigen Abstimmungen zwischen dem ErschlieBungstrager und
der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH erfolgen im Rahmen
der ErschlieBungsplanung, welche dem Bebauungsplanverfahren nach-
geordnet ist.
32.5 Leitungsbestand Im Bebauungsgebiet betrieben wir Verteilungsanlagen des Mittel- und | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Nieder- und Mit- Niederspannungsnetzes. Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten. Ein
telspannungslei- Hinweis auf den vorhandenen Leitungsbestand wird in der Be-
tungen Fir Planungszwecke erhalten Sie eine Bestandsplankopie. Die Ubergabe | griindung redaktionell erginzt.
des Bestandsplanes ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.
Laut dem Ubergebenen Bestandsplanauszug verlauft eine stillgelegte
Werden durch Ihre BaumaBnahmen Umverlegungen der Anlagen not- | Mittelspannungsleitung tber das Plangebiet. Eine Umverlegung bzw. ein
wendig, so sind die Kosten dafiir vom Veranlasser zu Gbernehmen, so | Rickbau wird somit vsl. erforderlich. Die notwendigen Abstimmungen
weit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender | zwischen dem ErschlieBungstrager und der Mitteldeutschen Netzgesell-
Antrag ist frihestmoglich an uns zu stellen. Dies betrifft auch erforder- | schaft Strom mbH erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung, wel-
liche Verdanderungen der Tiefenlagen der Kabel. che dem Bebauungsplanverfahren nachgeordnet ist. Um die kinftigen
Bauherren hierauf hinzuweisen wird der Hinweis auf den vorhandenen
Leitungsbestand in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Die Ubrigen Leitungen im Umfeld des Plangebiets verlaufen weitgehend
im Bereich der HauptstraBe bzw. der Seenallee. Diese liegen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, weshalb aufgrund der ge-
planten BaumaBnahmen keine Beeintrachtigungen dieser Leitungen zu
erwarten sind.
32.6 | Hinweise zur Er- Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
richtung von Lei- Energie AG erfolgt auf Grundlage der Bedarfsanmeldung der Kunden. | Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
tungen Beachten Sie bitte, dass zur Einleitung von MaBnahmen hinsichtlich Pla-
nung und Errichtung des Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf | Der Hinweis betrifft organisatorische und technische Belange im Zusam-
Versorgung vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der | menhang mit der Planung und Errichtung von ErschlieBungsanlagen.
vom Antragsteller zu ibernehmenden Kosten kommt. Hierzu wenden | Diese sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche sich an das
Sie sich bitte an den Bebauungsplanverfahren anschlieBt, zu berlicksichtigen.
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Netzregion West-Sachsen / Netzvertrieb
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beigefiigten Planausschnitt farbig gekennzeichnet. (In der grauen Fla-
che M7 oder weiter im Geldnde M5). Die Standorte der Trafostationen
wird die envia Mitteldeutsche Energie AG mittels Eintragung einer
Dienstbarkeit in Grundbuch sichern. Hierzu steht Ihnen als Ansprech-
partner Frau Seltmann, Tel. (0341) 120-7283, E-Mail Constanze.Selt-
mann@mitnetz-strom.de zur Verfligung.

b -

e

v

32: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Stellungnahme vom 08.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Friedrich-Ebert-StraBe 26
04416 Markkleeberg
oder an E-Mail Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de
Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwa-
cher befestigten Flachen (FuB- und Radwege oder Grinstreifen) einzu-
ordnen. Dabei ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und An-
lagen in offentlichen Flachen™ zu beachten. Die envia Mitteldeutsche
Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.
32.7 | Standorte flr Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung mindestens zweier | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Transformatoren- | Transformatorenstationen erforderlich. Fiir die Standorte benétigen wir | Es werden keine Standorte fiir Transformatorenstationen im Be-
stationen eine Versorgungsflache von ca. 4,5 m x 4,5 m. Die Vorschldge sind im | bauungsplan festgesetzt.

Der Leistungsbedarf kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abge-
schatzt werden. Dies ist erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans méglich. Insofern kénnen zum jetzi-
gen Zeitpunkt keine genauen Standorte fir die Transformatorenstatio-
nen im Bebauungsplan festgesetzt werden. GemaB § 14 Abs. 2 BauNVO
kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flr
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Flr
die Errichtung der notwendigen Transformatorenstationen ist somit
keine Festsetzung im Bebauungsplan notwendig und eine Konkretisie-
rung der Energieversorgung kann in den nachgeordneten Planungspha-
sen erfolgen.
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32: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Stellungnahme vom 08.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

32.8

Ubernahme des
Leitungsbestan-
des und geplanter
Leitungen in die
Planzeichnung

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den
dazugehdrigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen
und auszuweisen. Dabei sind flir Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungs-
freileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutz-
streifen in Ansatz zu bringen.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Eine Aufnahme der vorhandenen und geplanter Trassen und
Standorte mit den dazugehdrigen Schutzstreifen in den Bebau-
ungsplan erfolgt nicht.

Es handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bei
dem bereits im Bebauungsplanverfahren die ErschlieBung feststeht. Die
ErschlieBungsplanung erfolgt in diesem Fall erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans. Insofern kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch keine
detaillierten Angaben zu den kiinftigen Versorgungsleitungen getroffen
werden. Eine Ubernahme der vorhandenen Trassen erfolgt ebenfalls
nicht, da sich diese fast ausschlieBlich auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans befinden. Lediglich die unter Ifd. Nr. 77 genannte
stillgelegte Mittelspannungsleitung befindet sich innerhalb des Plange-
biets. Diese muss jedoch vsl. verlegt bzw. zuriickgebaut werden. Um
kinftige Bauherren hierauf hinzuweisen, wird ein entsprechender Hin-
weis in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen. Zudem er-
folgen weitere Abstimmungen zwischen dem ErschlieBungstrager und
der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung. Damit ist der im Rahmen des Bebauungsplans er-
forderlichen Information Uber den vorhandenen Leitungsbestand ge-
nuge getan.

32.9

Leitungsabstand
bei PflanzmaB-
nahmen

Bei der Anpflanzung von GroBgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzel-
schutz-Platten/Folie einzubauen. Im Schutzstreifen der Freileitungen
darf es nur eine maximale Wuchshdéhe von 4 m erreichen.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Es sind keine PflanzmaBnahmen im ndheren Umfeld von Be-
standsleitungen vorgesehen.

Da die zu erhaltenden Bestandsleitungen gréBtenteils im 6stlichen Be-
reich der HauptstraBe sowie parallel zur Seenallee im Bereich des nérd-
lichen Geh- und Radwegs verlaufen, beriihren die geplanten PflanzmaB-
nahmen diese Leitungen nicht. Die stillgelegten Leitungen, welche lber
das Plangebiet verlaufen, missen vsl. umverlegt bzw. zuriickgebaut
werden. Die Abstande sind auch bei der Neuverlegung von Leitungen zu
beachten. Genaue Aussagen hierzu sind jedoch erst im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung, welche sich an das Bebauungsplanverfahren an-
schlieBt, moglich.
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32: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Stellungnahme vom 08.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
32.10 | Leitungsbestand Stellungnahme Fernmeldeanlagen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fernmeldeanla- Er ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
gen Im Bereich Ihrer geplanten BaumaBnahme befinden sich Gemein-
schafts-FM-Kabelanlagen in Rechtstrdgerschaft der enviaM und envia | Der Ubergebene Bestandsplanauszug wurde gepriift. Die Fernmeldeka-
TEL GmbH. belanlagen verlaufen im 6stlichen Bereich der HauptstraBe. Im Bebau-
ungsplan wird dieser Bereich als offentliche Verkehrsflache tibernom-
Den Verlauf der Trassen entnehmen Sie bitte den beiliegenden Planaus- | men. Anderungen an den Kabelanlagen aufgrund der Planung sind vsl.
zligen. nicht zu erwarten. Um den klnftigen ErschlieBungstrager auf die Be-
standsanlagen hinzuweisen, wird der Hinweis in die Begriindung aufge-
Sollten Umverlegungen notwendig werden, so sind diese mit nommen. Dieser ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche sich
an das Bebauungsplanverfahren anschlieBt, zu berlicksichtigen.
envia TEL GmbH
Dokumentation
Magdeburger StraBe 51
06112 Halle
zum frihestmaoglichen Zeitpunkt abzustimmen, das betrifft auch Veran-
derungen der Tiefenlage unserer Kabel. Dazu sind Lagepléane mit den
eingetragenen Konfliktpunkten einzureichen.
Die Kosten der Umverlegung gehen zu Lasten des Veranlassers, so weit
keine anderen Regelungen zutreffend sind.
FUr Fragen steht Ihnen unser Mitarbeiter Herr Eller, Tel. (0345) 216-
2538, E-Mail: steven.eller@enviatel.de zur Verfligung.
Generell bitten wir Sie, Ihre Planung an die vorhandenen Anlagen der
enviaM-Gruppe so anzupassen, dass Umverlegungsarbeiten entfallen.
Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu priifen. Sollten Umverlegungen
von Anlagen dennoch unumganglich sein, sind Abstimmungen zur Erar-
beitung einer technischen Losung in der Planungsphase mit uns zu fih-
ren. AnschlieBend ist die bestdtigte Ausflihrungsplanung zur Vorberei-
tung und Durchfiihrung der abgestimmten BaumaBnahme an die vor-
genannten Ansprechpartner zu (ibergeben.
32.11 | Leitungsbestand Stellungnahme Hochspannungsanlagen und Anlagen der envia | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hochspannungs- THERM Eine Abwagungsentscheidung ist nicht erforderlich.
anlagen und
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32: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Stellungnahme vom 08.04.2024)
Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
Anlagen der envia | Im angegebenen Bereiche befinden sich keine 110-kV-Anlagen der en-
THERM via Mitteldeutsche Energie AG und keine Anlagen der envia THERM in
Bestand und Planung.
32.12 | Ubergabe von Nach Einarbeitung aller Forderungen und Hinweise bitten wir um Vor- | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Planungsunterla- lage eines bestatigten Bebauungsplanes sowie der Regelquerschnitte | Eine gesonderte Ubergabe des bestatigten Bebauungsplanes so-
gen offentlicher StraBen. wie der Regelquerschnitte o6ffentlicher StraBen im Bebauungs-
planverfahren erfolgt nicht
Eine Ubergabe der Regelquerschnitte &ffentlicher StraBen im Bebau-
ungsplanverfahren ist nicht mdglich, da diese erst im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung erarbeitet werden, welche sich an das Bebauungs-
planverfahren anschlieBt. Im Rahmen dessen sind weitere Abstimmun-
gen zwischen dem ErschlieBungstrager und der Mitteldeutschen Netz-
gesellschaft Strom mbH notwendig.
Der Bebauungsplan kann nach Inkrafttreten dauerhaft bei der Stadt
Markkleeberg sowie im Internet eingesehen werden. Von einer geson-
derten Ubergabe des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird daher ab-
gesehen.
32.13 | Hinweis auf Be- Hinweis auf Gasanlagen der MITGAS GmbH Der Hinweis wird beriicksichtigt.
teiligung MITGAS Die MITGAS GmbH wurde ebenfalls gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur
GmbH Beachten Sie bitte, dass sich in Ihrem Bereich Anlagen der MITGAS | Planung beteiligt.
GmbH befinden. Der Leitungsbestand ist gesondert bei
Die Abwagung zur Stellungnahme der MITGAS GmbH vom 13.03.2024
MITNETZ-Gas GmbH erfolgt unter Ifd. Nr. 31.1 ff.
F.-Ebert-StraBe 26
04416 Markkleeberg
E-Mail: Auskunft@Mitnetz-Gas.de
einzuholen.
32.14 | Gultigkeit der Die Stellungnahme besitzt ab dem Tag der Ausstellung eine Giltigkeit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme von zwei Jahren. Ein Abwdgungserfordernis besteht nicht.
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35: Stadt Leipzig (Stellungnahme vom 28.03.2024)

Es wird empfohlen zu prifen, auch in den Abschnitten, wo keine Geh-
wege geplant, aber die Flachen daflir vorhanden sind, diese auch zu
realisieren.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
35.1 | Verweis auf Stel- Mit Schreiben vom 8.3.2024 baten Sie um Anregungen zu o0.g. Bebau- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
lungnahme zum ungsplan. Die Stadt Leipzig hatte sich bereits mit Schreiben von | Die Abwigung zur Stellungnahme aus 05/2021 erfolgt unter Ifd.
Vorentwurf 05/2021 zum Vorentwurf geduBert, auf welches hiermit verwiesen wird. | Ny, 35.2.
Zur aktuell vorliegenden Planung hat die Stadt Leipzig keine neuen Hin-
weise.
35.2 | Gehwege Stellungnahme zum Vorentwurf aus 05/2021: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Die MaBnahmenfliche M6 entlang der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird nicht zugunsten eines moglichen Gehwegs re-
duziert.

Der Hinweis betrifft den Bereich nordlich der geplanten ErschlieBungs-
straBe innerhalb des Gewerbegebiets. Zwar wird der Gehweg nicht di-
rekt im Bebauungsplan festgesetzt. Allerdings sind die beispielhaften
StraBenquerschnitte Bestandteil der Begriindung. Hieraus ergibt sich,
dass noérdlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden ErschlieBungs-
straBe kein Gehweg geplant ist. Hintergrund ist, dass ein Gehweg an
dieser Stelle aus stadtebaulicher Sicht nicht notwendig ist. Die geplante
Bebauung befindet sich ausschlieBlich stdlich der ErschlieBungsstraBe.
Nordlich schlieBt sich die Kleingartenanlage auBerhalb des Geltungsbe-
reichs an, welche jedoch Uber keinen Zugang zur geplanten Erschlie-
BungsstraBe verfligt. Der im Sliden vorgesehene Gehweg wird daher
zur ErschlieBung des Gewerbegebiets fliir FuBganger als ausreichend an-
gesehen. Zur Errichtung eines nordlichen Gehwegs misste die MaBnah-
menflache M6 entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze stark ver-
kleinert werden. Auf dieser Flache sind der Erhalt sowie eine Nachver-
dichtung des Baumbestandes vorgesehen. Bei einer Verkleinerung der
MaBnahmenflache M6 waren zusatzliche Baumfallungen notwendig und
die Versiegelung wiirde noch einmal erhéht werden. Dies wiirde einen
zusatzlichen Verlust an Grinflachen im Plangebiet bedeuten. Da ein zu-
satzlicher Gehweg aus stadtebaulicher Sicht und aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit nicht erforderlich ist, sollten die zu erhaltenden Grin-
bereiche nicht noch weiter verringert werden. Die Planung eines zuséatz-
lichen Gehwegs nordlich der ErschlieBungsstraBBe erfolgt somit nicht.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB

46: Offentlichkeit 01 (Stellungnahme vom 11.04.2024)

die Barrierefreiheit herauslesen kénnen.

Wir gehen davon aus, dass die Barrierefreiheit mit berlcksichtigt wurde
(z. B. Bodenindikatoren, barrierefreie Wegegestaltung, Zugange zu den
Gebauden und Behindertenparkplatze).

Falls Sie Fragen haben sollten oder fir Anregungen offen sind, stehen
wir IThnen als Beirat Barrierefrei Markkleeberg sehr gern mit persdnlich
Betroffenen zur Verfiigung.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
46.1 Barrierefreiheit Leider haben wir in dem o0.g. Bebauungsplan keine Informationen tber | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er ist im Rahmen der nachgeordneten Planungen zu beriicksich-
tigen.

Die Festsetzungsmdglichkeiten des Bebauungsplans sind durch § 9
BauGB vorgegeben. Konkrete MaBnahmen der Barrierefreiheit sind
nicht Bestandteil dieses Festsetzungskatalogs und kénnen daher erst in
den Planungsphasen, die dem Bebauungsplanverfahren nachgelagert
sind (z. B. ErschlieBungs- und Gebaudeplanung), berlcksichtigt wer-
den. Die Anforderungen an die Barrierefreiheit ergeben sich aufgrund
anderer gesetzlicher Grundlagen und sind daher im Bauantragsverfah-
ren nachzuweisen.
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47: Offentlichkeit 02 (Stellungnahme vom 11.04.2024)

tung

meine Bedenken zu dem Bauvorhaben ,Gewerbegebiet Seenallee™ mit
einem Verweis auf die SPD einleiten, welche bekanntermaBen den Blir-
germeister stellt.

Im Programm der SPD fir die Stadtratswahl (,Markkleeberg - find' ich
gut”) gibt es einen Absatz, welcher sich mit der Kreuzung HauptstraBe/
Seenallee beschaftigt.

Dort heiBt es ,Die Leistungsgrenze an der Kreuzung HauptstraBe/
Seenallee ist ldngst erreicht"! Um dies zu andern, wird die Verbreite-
rung der Briicke mit Linksabbiegerspur auf die B2 als Lésung prasen-
tiert. Damit verschiebt man die Verantwortung allein auf das Land (La-
SuV). Die Kreuzung ist fast taglich am Morgen und am Nachmittag
Uberlastet, was meiner Meinung nach aber nicht der Tatsache geschul-
det ist, dass eine Linksabbiegerspur fehlt, sondern dass unsere Stadt
insgesamt verkehrstechnisch ausgelastet ist. Vor allem die Seenallee,
als Verbindung zwischen Markkleeberg Ost und West, bzw. als Auto-
bahnzubringer, sowie die HauptstraBe, welche so bald in Markkleeberg
eine Baustelle an anderer Stelle nétig wird, als UmleitungsstraBe zu-
satzlich belastet wird, verkraften eine weiter steigendes Verkehrsauf-
kommen nicht. Auch am 21.03.2024 kam es zu groBBen Verkehrsprob-
lemen, aufgrund eines Rickstaus von der B2 durch einen GroBeinsatz
der Polizei, usw.

Das von der Stadt angeforderte Verkehrsgutachten wurde am
03.03.2020 erstellt. Aufgrund der CoronamaBnahmen wurde dieses
Gutachten also wahrend des Lockdowns erstellt, kann also unmdglich
realistische Daten liefern. Die in diesem Verkehrsgutachten aufgezeig-
ten Zahlen sollten nicht in die Bauplanung einbezogen werden und soll-
ten unter aktuellen Gegebenheiten zu den Hauptverkehrszeiten (Be-
rufsverkehr) erneut verifiziert werden.

Im Verkehrsgutachten wird unter Punkt 2.2 ein Branchenmix, fir das
Gewerbegebiet, abgeschatzt. Dort wird von Hotel und Gastronomie ge-
sprochen. Das wiirde, meiner Ansicht nach, zusatzliche enorme Ver-
kehrsbelastungen bedeuten. Denn Kunden werden fast ausschlieBlich
mit dem Auto zum Hotel kommen, da es keine verniinftige Anbindung

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
47.1 | Verkehrsbelas- Wie bereits vor 3 Jahren (siehe Anhang) mdochte ich auch dieses Mal | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Eine Uberarbeitung der verkehrstechnischen Untersuchung er-
folgt nicht.

Sowohl mit dem Vorentwurf, als auch dem Entwurf des Bebauungsplans
wurde eine verkehrstechnische Untersuchung vorgelegt, um die auf-
grund des Vorhabens entstehende Verkehrsbelastung insbesondere an
der Kreuzung HauptstraBe/Seenallee abschatzen zu kdnnen. Die am
03.03.2020 durchgefiihrte Verkehrszahlung fand nicht innerhalb des
ersten Corona-Lockdowns statt. Dieser wurde erst am 16.03.2020 be-
schlossen und trat am 22.03.2020 (und damit fast 3 Wochen nach der
Verkehrszahlung) in Kraft. Es ist daher davon auszugehen, dass die Ent-
wicklungen wéahrend der Corona-Pandemie noch keine signifikanten
Auswirkungen auf die Verkehrszahlung am 03.03.2020 hatten.

Die im Gebiet beabsichtigten Nutzungen flossen im Rahmen der ver-
kehrstechnischen Untersuchung in die Berechnungen mit ein. Die Fest-
setzungen zu den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen wurden so ge-
wahlt, dass besonders verkehrsintensive Nutzungen ausgeschlossen
wurden. Auch das Verkehrsaufkommen an einem Hotel ist im Vergleich
zu anderen gewerblichen Nutzungen (z. B. Einzelhandel) relativ gering.
Im Ergebnis der Untersuchung konnte festgestellt werden, dass die zu-
satzlichen Verkehre durch das geplante Gewerbegebiet nur zu gering-
figigen Erhéhungen der Wartezeiten an der Lichtsignalanlage Haupt-
straBe/Ecke Seenallee fiihren. Der Empfehlung des Gutachtens zum
Einrichten einer Linksabbiegerspur an der kinftigen Einfahrt in das Ge-
werbegebiet wurde gefolgt. Daher wird im Bebauungsplan die offentli-
che Verkehrsflache im Vergleich zum Bestand verbreitert. Die konkrete
Planung zur verkehrstechnischen ErschlieBung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nach Inkrafttreten des Bebauungsplans.

Die Anbindung der Seenallee an die B2 ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Verkehrstechnische Probleme an diesem Knotenpunkt ins-
besondere zu den StoBzeiten sind der Verwaltung bekannt. MaBnahmen
zur Verkehrsentlastung an diesem Knotenpunkt miissen jedoch durch
das Landesamt fur StraBenbau und Verkehr (LaSuV) umgesetzt werden,
da dieses sowohl fiir die B2, als auch fiir die Seenallee/S 46 StraBen-
baulasttréager ist. Eine Losung der Verkehrsproblematik an diesem

Seite 106 von 116




Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

47: Offentlichkeit 02 (Stellungnahme vom 11.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

mit dem OPNV gibt! Bei einem Hotel mit ca. 150 Betten, sprechen wir
also von ca. 70 Autos. Da zu FuB3 keine attraktiven Lokalitaten innerhalb
von 5 Minuten fuBlaufig zu erreichen sind, wird es zu wiederholten Aus-
fahrten kommen. Hinzu kommt der Mitarbeiter Fuhrpark und die Ver-
sorgung des Hotels/Gastronomie mit Lebensmitteln und Abholung/An-
lieferung durch Waschereinigung, etc.

Das alles fuhrt dazu, dass Markleeberger Blirger noch ldangere Stand-
zeiten auf dem Weg zur Arbeit/Heimweg in Kauf nehmen missen. Die
zusatzliche Feinstaubbelastung durch weiteren ZahflieBenden Verkehr
steht den Zielen, eines ,griinen Markkleebergs" (Leitbild 2030) gegen-
uber.

Knotenpunkt muss jedoch unabhdngig vom vorliegenden Bebauungs-
plan erfolgen. Mit der vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung
konnte nachgewiesen werden, dass es aufgrund des Vorhabens nicht zu
einer wesentlichen Verschlechterung des Verkehrsflusses kommt.

47.2

Bedarfsnachweis
Hotel

Die Frage nach einem notigen Hotel in diesem Gebiet stellt sich auBer-
dem zusatzlich. Im Gewerbegebiet Wachau gibt es bereits ein Hotel fiir
Kongresszwecke und Hotelgdste, welche das Naherholungsgebiet Neu-
seenland nutzen wollten, Ubernachten wohl kaum im Gewerbegebiet.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Es ist kein Bedarfsnachweis fiir ein Hotel erforderlich.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um ein Angebotsbebauungs-
plan, der keine konkreten gewerblichen Nutzungen vorschreibt. Es wer-
den lediglich unvertragliche Nutzungen ausgeschlossen. Ein Hotel ist in-
nerhalb des Gewerbegebiets daher nicht zwingend vorgeschrieben, son-
dern lediglich als eine der vielféltigen gewerblichen Nutzungen mdglich.
Die Notwendigkeit der Planung fiir ein Gewerbegebiet wird in der Be-
grindung im Kapitel 1.3 hinreichend erlautert. Die letztendliche Ent-
scheidung darlber sowie das Risiko, fiir welche Nutzungen die Gebaude
errichtet werden, liegt - im Einklang mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans - beim Vorhabentrédger als Bauherr.

47.3

Ausbau von Rad-
wegen

Der Ausbau weiterer, sicher! Radwege ist wieder nicht Teil des Ver-
kehrskonzeptes um das geplante Gewerbegebiet. Die Kreuzung wird
stark von Schulkindern, Radsportlern, Kleingartnern (Rentner), etc. ge-
nutzt und ist jetzt schon nicht ungefahrlich.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Die Planung von Radwegen erfolgt nicht im Bebauungsplanver-
fahren.

Der Bebauungsplan setzt lediglich im Bereich der HauptstraBe ein 6f-
fentliche StraBenverkehrsflache fest. Er trifft jedoch keine Aussagen
Uber die Aufteilung dieser Verkehrsflache. Diese kann neben der Fahr-
bahn auch die Geh- und Radwege sowie das StraBenbegleitgriin umfas-
sen. Die abschlieBende Planung zur Aufteilung der Verkehrsflache er-
folgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche sich an das Inkraft-
treten des Bebauungsplans anschlieBt. Die mit dem Entwurf vorgelegte
Planung der Zufahrt hat zundchst nur vorlaufigen Charakter.
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47: Offentlichkeit 02 (Stellungnahme vom 11.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

Die Radverkehrsplanung entlang der Seenallee muss durch das Landes-
amt fur StraBenbau und Verkehr als zustandiger StraBenbaulasttrager
erfolgen und ist nicht an den vorliegenden Bebauungsplan gebunden.
Fir die HauptstraBe gab es nérdlich des Plangebiets im Rahmen der
Entwurfserarbeitung Uberlegungen zu einer Verbreiterung des StraBen-
raums zulasten der Kleingartenanlage, um hier die Verkehrsfiihrung
auch fur den Radverkehr verbessern zu kdnnen. Aufgrund unklarer Ei-
gentumsverhaltnisse wurde hiervon jedoch wieder Abstand genommen.
Verbesserungen in der Verkehrsfihrung waren hier jedoch auch unab-
hangig vom Bebauungsplanverfahren kiinftig moglich.

47.4

Bericksichtigung
des Klimawandels

Das fihrt mich zu meinem 2. Kritikpunkt. Der Klimawandel wird von
allen politischen Kraften (ich klammere die AFD hier aus) als groBtes
Problem unserer Zeit anerkannt. Wenn es aber darum geht, tatsachlich
etwas flr die Umwelt zu unternehmen, dann werden andere Interessen
priorisiert. Im Umweltbericht zum geplanten Bebauungsplan, wird das
Gebiet in der Biotop-Bewertung mit Wertstufe ,,Hoch®™ eingeschatzt (S.
11). Es wird auch noch prazisiert: ,Das Gebiet hat eine sehr hohe kli-
matisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion und es handelt sich um ein
standorttypisches Biotop mit iberdurchschnittlichem Biotop-Wert".

Wenn man aber den Umweltbericht und den Bericht zum B-Plan gegen-
Uberstellt, taucht diese Passage gar nicht mehr auf. Man kdnnte mei-
nen, dass die monetaren Interessen der Stadt mehr Wert haben als die
Gesundheit der Bewohner.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Die Belange des Klimawandels sind in der Planung bereits aus-
reichend beriicksichtigt.

Die Aussagen auf Seite 11 des Umweltberichts beziehen sich auf die
Ubergeordneten allgemeinen Bewertungen des Entwurfs des Land-
schaftsplans. Fir das Bebauungsplangebiet wurde mit dem Umweltbe-
richt eine vertiefende Untersuchung der Auswirkungen des Vorhabens
auf die einzelnen Schutzguter vorgelegt. Der festgesetzte Ausgleich be-
ricksichtigt auch die Biotopfunktionen des Gebiets entsprechend der
gesetzlichen Anforderungen. Auch die Belange des Klimawandels wur-
den im Rahmen der Planung bertlicksichtigt. So wurden z. B. Festset-
zungen zur Versickerung des Niederschlagswassers getroffen, um die
Beeintrachtigung des Bodenhaushalts zu minimieren. Zudem enthalt
der Bebauungsplan u. a. Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegri-
nungen, zum Erhalt von Bepflanzungen sowie zur Neuanpflanzung von
Biumen und sonstigen Gehdlzen. Uber die festgesetzt Grundfldchenzahl
wird gleichzeitig eine hohe Ausnutzung des Grundstlicks auf vergleichs-
weise kleiner Flache ermdglicht, wodurch die zusatzliche Inanspruch-
nahme weiterer Fldchen im Stadtgebiet verringert wird. Auch die Wahl
des Baugrundstlicks selbst beriicksichtigt Belange des Klimaschutzes.
So handelt es sich um ein voll erschlossenes Grundstilick, bei dem im
Gegensatz zu einem noch unerschlossenen Grundstuck ,auf der griinen
Wiese" geringere BaumaBnahmen fiir die ErschlieBungsmaBnahmen
notwendig werden. Zudem liegt es noch vergleichsweise nah an der In-
nenstadt, was fir eine Erreichbarkeit fliir den FuB- und Radverkehr
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47: Offentlichkeit 02 (Stellungnahme vom 11.04.2024)

Lfd.
Nr.

Thema

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
(der Vorschlag ist fett gedruckt)

vorteilhaft ist. Eine weitere Uberarbeitung der Planung ist daher nicht
erforderlich.

47.5

Anlage eines Ge-
meinschaftsgar-
tens

Fast ausnahmslos habe ich von Kandidaten fiir den Stadtrat gelesen,
dass Ihnen das ,griine Markkleeberg® am Herzen liegt. Hier kénnten
Politiker ihren Worten auch mal Taten folgen lassen. Das Gebiet kdnnte
man als Gemeinschaftsgarten flir Markkleeberger 6ffnen. Damit wirde
man eine groBe Parkanlage schaffen, die als Begegnungsstatte fir Jung
und Alt, Arm und Reich dienen kdnnte. Der Erhalt von Markleebergs
dorflichen Charakter geht immer weiter verloren.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Es erfolgt keine Uberarbeitung der Planung zugunsten einer
ganzlich anderen Nutzung.

Das Plangebiet ist bereits seit vielen Jahren auch politisch fur die Ent-
wicklung eines Gewerbegebiets vorgesehen. So ist die Flache bereits im
derzeit noch giiltigen FNP aus dem Jahr 2003 als geplantes Gewerbe-
gebiet enthalten. Aufgrund der bereits im Umfeld vorhandenen Erschlie-
Bung eignet sie sich sehr gut flir eine gewerbliche Nutzung. Gleichzeitig
schlieBen die Lage des Plangebiets an zwei stark befahrenen StraBen
und einer Bahnstrecke sowie die daraus resultierenden Schallimmissio-
nen viele alternative Nutzungen aus. Fir die Anlage eines Gemein-
schaftsgartens bestiinden im Stadtgebiet diverse andere mdgliche
Standorte, die nicht von den o. g. Beeintrachtigungen betroffen sind.
Die fehlenden Alternativflachen fir eine gewerbliche Entwicklung wur-
den hingegen in der Begriindung im Kapitel 1.3 erlautert.

47.6

Umverlegung der
Bushaltestelle

Als letzten Punkt mochte ich die Umsetzung der Bushaltestelle thema-
tisieren. Der Bus soll zukiinftig am Eingang/Hintereingang der Kleingar-
tenvereine (Eintracht und Sidstern) halten, daflir missen angrenzende
Kleingarten sogar verschmalert werden, auBerdem missen Fahrgaste
nun die restlichen 300 Meter bis zur Kreuzung zu FuBB gehen. Dies be-
trifft vorrangig Rentner, welche den Discounter, bzw, das Gartencenter
besuchen.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Eine Umverlegung der Bushaltestelle ,,Markkleeberg, Seenallee™
ist nicht vorgesehen.

Im Bebauungsplan erfolgt grundsatzlich keine Standortplanung fir Bus-
haltestellen. Hierflr existiert in § 9 BauGB keine Festsetzungsgrund-
lage. Die Planung bezuglich der Bushaltestellen erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nach Inkrafttreten des Bebauungsplans.

Eine Umverlegung der Bushaltestelle ist jedoch zum jetzigen Zeitpunkt
Uberhaupt nicht vorgesehen. Es finden sich weder in den Texten zum
Bebauungsplanentwurf, noch in den Planzeichnungen Hinweise hierauf.
Lediglich in der mit dem Bebauungsplanentwurf vorgelegten Vorplanung
zur Errichtung der Zufahrt lassen sich die Bushaltestellen auf der Haupt-
straBe erkennen. Der Standort dieser unterscheidet sich jedoch nicht
wesentlich vom derzeitigen Standort und befindet sich weiterhin in der
Nahe der Kreuzung HauptstraBe/Seenallee.
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47: Offentlichkeit 02 (Stellungnahme vom 11.04.2024)

flache

Wir mdéchten unsere Anregungen starten mit der Internetseite unseres
Oberbirgermeisters K. Schiitze
https://www.karstenschuetze.de/index.php/themen/themen-umwelt
Alle dort aufgeflihrten Punkte unterstiitzen wir uneingeschrankt. Nur
bekommen wir durch das geplante Projekt den Eindruck, dass mit die-
sem Gewerbegebiet alle Punkte konterkariert werden.

1. Umwelt:

Herr schiitze wirbt fir mehr Griinflache in der Stadt Markkleeberg.
Derzeit wachsen auf dem Grundstiick noch Baume (alte Gehdlze!,
GroBbaume, Obstbaume), Blumen und Gréaser, welche Lebensraum
flr zahlreiche Tierarten darstellen. Zum wiederholten Male soll
hierfiir auch eine geschitzte Tierart umgesiedelt werden.

Es wdre unserer Meinung nach eine bessere Option, hier einen
Stadtpark mit kleinem Spielplatz und Café zu errichten und/oder
eine generationsiibergreifende/-verbindende Planung anzustreben.
Dies wiirde auch den selbst gesteckten Zielen entsprechen (siehe
Leitbild 2030 S. 10).

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung

Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)

47.7 | Allgemeine Kritik Ich habe meine Bedenken hauptsachlich auf Verkehrstechnische Un- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
an der Stadtent- klarheiten bezogen, da ich den Eindruck habe, dass Umweltaspekte kei- | Ein Abwagungserfordernis besteht nicht.
wicklung nerlei Relevanz mehr in der Entscheidungsfindung zur Gestaltung un-

serer Stadt haben. Beispiele hierfir sind, die baumlose RathausstraBe, | Die genannten Kritikpunkte betreffen Planung, die unabhangig vom vor-
Neubau Gasheizung im technischen Rathaus, geplante Abholzung Neue | liegenden Bebauungsplanverfahren sind.
Harth fir den Bau eines Parkplatzes (der Wald wurde erst vor 10 Jahren
aufgeforstet), etc.
Im Ubrigen, der forcierte Bezug auf das Parteiprogramm zur Stadtwahl
2024 der SPD basiert auf der Tatsache, dass ausschlieBlich SPD und
Griine ein solch umfangreiches Parteiprogramm auf Ihren Websites ver-
offentlicht haben.
Ich bedanke mich fiir die Méglichkeit meine Bedenken auBern zu dirfen
und hoffe, dass diese Gehor finden.
47.8 Erhalt der Grin- Stellungnahme zum Vorentwurf vom 08.06.2021: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Eine Anderung der Planung zugunsten einer ginzlich anderen
Nutzung erfolgt nicht.

Die beabsichtigte Entwicklung eines Gewerbegebiets auf der gegen-
standlichen Flache ist bereits seit vielen Jahren beabsichtigt. So ist die
Fldche bereits im derzeit noch glltigen FNP aus dem Jahr 2003 als ge-
plantes Gewerbegebiet enthalten. Bei der Fldche handelt es sich nicht
um eine naturbelassene Griinflache, sondern um eine Teilflache einer
ehemaligen Baumschule. Sie wurde somit ehemals bereits zu gewerbli-
chen Zwecken genutzt. Mit 1,6 ha ist sie zudem vergleichsweise klein
und ist nicht Teil eines Griinverbundes mit angrenzenden Griinberei-
chen. Vielmehr ist sie von drei Seiten von Verkehrstrassen umgeben
(HauptstraBe, Seenallee, Bahnstrecke). Im Norden grenzt eine Klein-
gartenanlage an. Aufgrund der Vorbelastung durch die genannten Ver-
kehrstrassen sowie umliegendes Gewerbe besitzt sie zudem keine Auf-
enthaltsqualitat. Daher ist das Plangebiet nach Einschatzung der Stadt
Markkleeberg auch nicht als Standort fiir einen Stadtpark oder soziale
Einrichtungen geeignet und eine Nachnutzung der ehemaligen Baum-
schulflache durch ein Gewerbegebiet ist stadtebaulich vertretbar.
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47.9

Baumpflanzungen

2. Vorfahrt fiir den Klimaschutz:

Hier kann man Punkt 1 verwenden. Des Weiteren bietet sich das
Areal flur neue Baumbepflanzungen an. Eine baumstarke Stadt
sollte zwingend Ziel einer Stadt sein, welche mit dem Titel Naher-
holungsgebiet wirbt. Die luftklimatische Belastung durch ein Ge-
werbegebiet dieser GroBe unterstutzt in keiner Weise die Klima-
ziele. Da es sich entlang der HauptverkehrsstraBen ohnehin um ein
lufthygienisch stark belastetes Gebiet handelt, wirde durch den
Verlust des Baumbestandes die lufthygienische Ausgleichsfunktion
entfallen, hinzu kommt eine weitere Versiegelung des Bodens.
Schon beim Umbau der RathausstraBe wurden keine!! neuen
Baume gepflanzt.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Eine Anderung der Planung zugunsten einer Aufforstung erfolgt
nicht.

Zum Bebauungsplanentwurf wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser
kommt unter Berlcksichtigung der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter zu dem Ergebnis, dass die Durchfiihrung der Planung zwar
zu einer grundsatzlichen Veranderung des Erscheinungsbildes des Ge-
bietes kommen wird. Allerding sind insbesondere aufgrund der Be-
standssituation und der Vorbelastungen keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Umweltbelange zu erwarten. Siedlungsklimatisch
bedeutsame Bereiche und Kaltluftabflussbahnen werden nicht bean-
sprucht. Zudem formuliert der Umweltbericht griinordnerische MaBnah-
men, um die Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt zu ver-
ringern.

47.10

Solaranlagen,
Dachbegriinung

3. Ausbau erneuerbarer Energien:
Falls es zu einer Bebauung kommen sollte, missten mindestens
Dachflachen mit Solaranlagen und oder Grinflachen versehen wer-
den.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Es werden entsprechende Festsetzungen zur Dachbegriinung
bzw. Errichtung von Photovoltaikanlagen in den Bebauungsplan
getroffen.

Bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans war eine Festsetzung zur
Dachbegrindung enthalten. Diese wurde im Entwurf folgendermaBen
neugefasst:

Dachfldchen, welche nicht dem Aufenthalt dienen, sind mit mindestens
einer extensiven Dachbegriinung (Substratschicht mindestens 10 cm)
zu begrinen. Dachfldchen die dem Aufenthalt dienen, sind zu einem
Fldchenanteil von wenigstens 25 % mit einer intensiven Dachbegriinung
(Substratschicht mindestens 20 cm) zu begriinen. Vorbenannte Rege-
lungen gelten nicht fir Belichtungsflachen sowie technische Einrichtun-
gen, auBer Solaranlagen. Solaranlagen sind auf begriinten Ddchern zu-
lassig. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

47.11

Verkehrsbehinde-
rung im Zusam-
menhang mit

4. Gartenschau im agra-Park:
Der Rickbau der B2-Briicke und der Bau eines Tunnels, was ich
beflirworte, fliihrt zu einem massiv erhéhten Verkehrsaufkommen
in der HauptstraBe. Wenn man zusétzlich eine ,Anbindung" des

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.
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BaumaBnahmen
an der B2

Gewerbegebietes von der HauptstraBBe anstrebt, wird es zu zahflie-
Bendem Verkehr bzw. Stau kommen. Dies ist bereits im letzten
Jahr schon der Fall gewesen, als man die Briicke gesperrt hatte.

Um die Auswirkungen der Planung auf die kleinrdumige Verkehrssitua-
tion einschatzen zu kdnnen, wurde bereits zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans ein Verkehrsgutachten zur Anbindung des Gewerbegebiets
an die HauptstraBe erstellt. Dieses wurde im Rahmen der Beteiligung
zur Einsichtnahme bereitgestellt. Mit dem Gutachten wurde untersucht,
ob es aufgrund der Planung zu negativen Auswirkungen auf den Ver-
kehrsfluss insbesondere am nahegelegenen Knoten Seenallee/Haupt-
straBe kommen wird. Im Ergebnis wurde fir die geplante Gewerbege-
bietszufahrt eine ausreichende Verkehrsqualitat festgestellt. Aus Griin-
den der Verkehrssicherheit und zur Vermeidung von Rickstaus wird
eine gesonderte Abbiegespur fiir Linksabbieger in das Gewerbegebiet
erforderlich. Der benachbarte signalisierte Knotenpunkt
Seenallee/HauptstraBe weist mit Qualitatsstufe D eine noch ausrei-
chende Leistungsfahigkeit auf. Die zusatzlichen Verkehre durch das ge-
plante Gewerbegebiet fiihren nur zu geringfligigen Erhdéhungen der
Wartezeiten an der Lichtsignalanlage. Eine negative Wechselwirkung
beider Knotenpunkte im Hinblick auf gegenseitige Uberstauung ist unter
den prognostizierten Verkehrsbelastungen nicht gegeben. Die Ergeb-
nisse des Verkehrsgutachtens flieBen in den Bebauungsplan sowie die
anschlieBende ErschlieBungsplanung ein.

Zum Riickbau der Briicke der BundesstraBBe 2 (iber den agra-Park liegt
aktuell noch keine konkrete Planung vor. Das Projekt ist noch nicht be-
schlossen und es ist auch noch nicht absehbar, wann die dortigen Bau-
arbeiten stattfinden. Daher kdnnen diese im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans nicht beriicksichtigt werden.

47.12

Gehwege, Rad-
verkehr

5. Verkehrswende gestalten:
Hier kann man Teile von Punkt 4 Gbernehmen. Der Ausbau eines
Gewerbegebietes und damit verbundener Verbreiterung der Haupt-
straBe, wieder einmal ohne Ausbau eines Radweges, verhindert
eine Verkehrswende. Hinzu kommt der ohnehin sehr enge FuBweg
in der HauptstraBe auf beiden Seiten. An der schmalsten Stelle
misst die Gehwegbreite 1,45 m. Laut Bundesregierung sollten Geh-
wege moglichst 2,50 m breit sein, die alte Empfehlung lag bei
1,50 m (https://www.bundesregierung.de/breg-de/suche/faq-
fusswegeplanung-1800308). Es ist jedes Mal eine Uberwindung mit
unserer Tochter auf das Fahrrad zu steigen, weil man Angst haben

Der Hinweis wurde bereits teilweise beriicksichtigt.

Der Gehweg westlich der HauptstraBe soll auf Hohe des Plange-
biets im Zuge der ErschlieBungsarbeiten angepasst werden. Fiir
den Geh- und Radweg nérdlich der Seenallee trifft der Bebau-
ungsplan hingegen keine Festsetzungen.

Mit der Verbreiterung der HauptstraBe zur Errichtung einer Abbiegespur
soll auch der FuBweg westlich der HauptstraBe auf Hohe des Plangebiets
angepasst werden. Die genaue Aufteilung der StraBenverkehrsflache
wird jedoch erst in der dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten
ErschlieBungsplanung konkretisiert. Eine Verbreiterung des Gehwegs
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muss, dass sie nur kurz unaufmerksam ist und bei einem Sturz auf
die StraBe fallt. Hinzu kommt die Kreuzung HauptstraBe/Seenallee.
Vor allem Rennradfahrer nutzen diese Strecke und muissen nach
StVO hier auf dem Gehweg fahren. Hier fahrt man blind auf die
Seenallee und entgegenkommende Fahrrader kommen bergab teil-
weise sehr schnell. Haufig kommt es hier zu Unfallen zwischen
Fahrradfahrern und FuBgangern.

weiter nordlich wurde geprift, ist jedoch aufgrund fehlender Flachen im
kommunalen Eigentum sowie unklarer Eigentumsstrukturen zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht moglich. Grundsétzlich ware ein Ausbau an dieser
Stelle aber auch unabhangig vom Bebauungsplanverfahren méglich.

Der kombinierte Geh- und Radweg entlang der Seenallee ist hingegen
nicht Teil der Festsetzungen des Bebauungsplans, da die Entwicklung
des Gewerbegebiets keine Auswirkungen auf diesen hat. Da es sich bei
dieser Verkehrsflache um einen Teil der StaatsstraBe S 46 handelt, ist
das Landesamt fur StraBenbau und Verkehr (LaSuV) hierfur zustandig.
Demzufolge mussten auch entsprechende Planungen durch das LaSuV
erfolgen. Die Stadt Markkleeberg kann keine Festsetzungen zur Gestal-
tung einer StaatsstraBe treffen.

47.13

Mullentsorgung

6. Saubere Stadt:

Die fehlenden Grinflachen haben wir bereits in Punkt 1 erwahnt.
Durch Gewerbe kommt zusatzlich neuer Mill in die Stadt. Vor allem
Verpackungsmdiill. Meine Kinder (6 und 2 Jahre) haben im vergan-
genen Winter an der Kreuzung HauptstraBe/Seenallee die Hecke
vom Mill befreit. Sollte nun ein zusatzliches Gewerbegebiet kom-
men, wirde ein enormer Zuwachs an diversen Stoffen hinzukom-
men. Die ohnehin fehlenden Milleimer in dieser Stadt seien hier
am Rand mit erwahnt.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die
illegalen Millablagerungen im Gebiet verringern, da aufgrund der kinf-
tigen Nutzung eine soziale Kontrolle entsteht. Die kiinftig ansdssigen
Unternehmen sind zur sachgemaBen Entsorgung der bei ihnen anfallen-
den Abfélle verpflichtet. Eine Zunahme von illegalen Millablagerungen
im offentlichen Raum aufgrund der kinftigen Nutzung ist nicht zu er-
warten.

47.14

Einfligen in die
nahere Umgebung

7. Weitere Anmerkungen:
Eine Bebauung mit einem 5-stéckigen Hotel entspricht in keiner
Weise dem StraBenbild. Die umstehenden Wohnhaduser sind max.
3-stockig. Damit ware der Gesamteindruck gestort. An dieser Stelle
sei auch die Grundstlicksminderung durch die deutliche Abnahme
der Lebensqualitat erwahnt.

Der Hinweis wurde bereits teilweise beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan enthilt insbesondere aufgrund von Abstim-
mungen mit der Unteren Denkmalschutzbehorde Festsetzungen,
die ein Einfiigen in die vorhandene ndhere Umgebung sicherstel-
len sollen

In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde wurden bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men, welche insbesondere die Forderungen der Denkmalschutzbehdérde
zu den Punkten Dachform, Trauf- und Firsth6he, Fassadengestaltung
und Freiflachengestaltung (z.B. Einfriedung und Anpflanzung) beruck-
sichtigen. Damit wird eine denkmalschutzrechtliche Genehmigungsfa-
higkeit der kilinftigen Bebauung aufgrund des zu beachtenden Umge-
bungsschutzes des benachbarten Denkmals Villa HauptstraBe 97
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erreicht. Gleichzeitig wird zudem ein besseres Einfligen in die nahere
Umgebung gewahrleistet.

Beziglich der angesprochenen Wertminderung des Grundstlicks des
Einwenders sei darauf hingewiesen, dass gemaB geltender Rechtspre-
chung der Verkehrswert eines Grundsticks als solcher, der durch pla-
nerische Festsetzungen eines Bebauungsplans fiir seine Umgebung ge-
mindert wird, grundsatzlich keinen schutzwiirdigen Belang darstellt, der
bei der Abwagung zu bericksichtigen ware. Unmittelbare Auswirkungen
eines Bebauungsplans auf den Verkehrswert mégen zwar zum Abwa-
gungsmaterial gehdren, soweit sie das Uberplante Grundstiick selbst
betreffen. Etwas anderes gilt jedoch fir nur mittelbare Auswirkungen
auf den Verkehrswert, vor allem, wenn sie bei Grundstlicken auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auftreten (vgl. HessVGH, U.
v. 7.4.2014 - 3 C 914/13.N).

47.15

Bedarf an Flachen
fir Gewerbe

Geplant sind im Weiteren eine Autowerkstatt, Garagen fiir Busse bzw.
Caravan, Hotel, Fitnesscenter, Blirogebdude und eine Imkerei:

Autowerkstatten in Markkleeberg: Bei Google findet man mindestens 8
Stick in Markkleeberg.

Caravanvermietung: Hier gibt es in OT Z&bigker das Autohaus Hampe.

Hotel: Im Jahr 2019, das letzte Jahr vor der Pandemie, gab es eine
Auslastung von 43% (https://www.markkleeberg.de/de/tourismus-
kultur/alle-informationen/service/statistik). Bei diesem Wert erschlieBt
sich mir nicht der Nutzen eines weiteren Hotels.

Fitnesscenter: Direkt hinter den Gleisen, in der Stadtelner StraBe be-
findet sich das Poseidon und auch in unmittelbarer Ndhe zur Haupt-
straBe gibt es diverse Fitnessmdglichkeiten (InForm, emyos und jump-
dich-fit).

Blrogebaude: Hier habe ich mir ebenfalls die Zahlen der Stadt Mark-
kleeberg angeschaut. Da die Auslastung der anderen Gewerbegebiete
bei 95% und hoher liegt, misste bzw. kénnte man dieses Gebiet si-
cherlich dafiir verwenden, sofern die Zufahrt zum Gewerbegebiet

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Die Aussagen beziehen sich zum GroBteil auf Kapitel 1.1 der Begriin-
dung zum Vorentwurf des Bebauungsplans. Die dort genannten maogli-
chen gewerblichen Nutzungen stellten lediglich eine beispielhafte Auf-
listung dar. Auf das grundsatzliche Erfordernis der Planung zur Entwick-
lung eines neuen Gewerbegebiets wird in der Begriindung im Kapitel
1.3 eingegangen. Die tatsachlich mdglichen Nutzungen ergeben sich
aus den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des Bebauungs-
plans. Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplans ist eine flexible Nutz-
barkeit des Gewerbegebiets. Die Festsetzung konkreter Branchen ist
gemaB Baugesetzbuch nicht zuldssig. Einschrankungen werden nur in-
sofern getroffen, als dass von den kilinftigen Nutzungen aufgrund von
Emissionen keine Beeintrachtigungen fir die umliegenden Nutzungen
ausgehen dirfen (z. B. Larmschutz) oder dass die Planung mit dem Ein-
zelhandelskonzept der Stadt Markkleeberg vereinbar ist (z. B. Be-
schrankung des Einzelhandels). Weitere regulierende Eingriffe in den
Grundstiicksmarkt durch die Stadt Markkleeberg, die nicht stadtebau-
lich begriindet sind, sind planungsrechtlich nicht zulassig. Es sind dem-
zufolge auch andere gewerbliche Nutzungen, die in der Begriindung
nicht beispielhaft aufgefiihrten werden, maoglich.
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Planung mit dem
Leitbild

neuen Gewerbeflache an dieser Stelle. Allerdings stehen dort folgende
Punkte drin:

Voraussetzung schaffen fiir die Entwicklung neuer Seniorenheime,
Standortbestimmung fir Jugendclubs, Standort- und Konzeptentwick-
lung fur Spielflachen fir verschiedene Altersgruppen. Des Weiteren
steht dort folgender Satz: ,In Wahrnehmung und Selbstverstandnis ist

woon

Markkleeberg , Die Stadt im Griinen®...

Es ist uns auch durchaus bewusst, dass Steuern durch Gewerbe hier
eine Rolle spielen. Aber wenn man den Worten der meisten Parteien
und unseres OBM glauben schenken darf, und wir sind bereit dies zu
tun, dann sollte man diese Worte auch mit Leben fiillen. Ansonsten
werden wir und vor allem die nachste Generation mit den Konsequen-
zen leben missen.

Lfd. Thema Stellungnahme Beschlussvorschlag/Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (der Vorschlag ist fett gedruckt)
verninftig geregelt und ein groBtmadglicher Erhalt des Baumbestandes
bericksichtigt wird.
Imkerei: Was soll eine Imkerei in einem Gewerbegebiet, nachdem vor
allem der fir Bienen so wichtige Lebensraum genommen wurde?
47.16 | Alternativvor- Vielleicht ware es auch eine Option Kleinkunstgewerbe oder einen Kin- | Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.
schlage zur Ent- der-/ und Jugendclub mit dem Thema Umweltschutz zu verkniipfen. | Kleinkunstgewerbe ware im Gewerbegebiet zuldssig. Von der
wicklung des Ge- Oder eine Radlerstrecke im Einklang mit der Griinflache. Errichtung sozialer Einrichtungen oder Erholungsflichen wird
biets abgesehen.
Kleinkunstgewerbe ist entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans innerhalb des Gewerbegebiets nach § 8 Baunutzungsverord-
nung zuldssig. Bezlglich des vorgeschlagenen Kinder- und Jugendclubs
oder der Radlerstrecke wird auf die Abwagung unter Ifd. Nr. 125 ver-
wiesen. Aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandenen Ver-
kehrstrassen sowie umliegendes Gewerbe besitzt die Flache keine Auf-
enthaltsqualitat. Daher ist das Plangebiet nach Einschatzung der Stadt
Markkleeberg auch nicht als Standort fir die vorgeschlagenen Nutzun-
gen geeignet. Zudem besteht mit dem Okohaus am Festanger bereits
ein ahnliches Angebot in nicht allzu groBer Entfernung.
47.17 | Vereinbarkeit der Im vom Stadtrat verabschiedeten , Leitbild 2030" steht nichts von einer | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Es erfolgt keine Anderung der Planung.

Es ist korrekt, dass der Standort des Gewerbegebiets nicht konkret im
Leitbild Markkleeberg 2030 genannt wird. Das bedeutet jedoch nicht,
dass die Planung nicht mit dem Leitbild vereinbar ist. Die Stadt Mark-
kleeberg sieht sich derzeit mit einer starken Nachfrage nach gewerbli-
chen Bauflachen konfrontiert. Gleichzeitig ist das derzeitige Flachenan-
gebot sehr gering. Diese Problematik wurde bereits im Rahmen der Er-
arbeitung des Leitbildes erkannt. Ziele des Leitbildes sind z. B. die
Schaffung einer wettbewerbsfahigen Infrastruktur, die Ansiedlung
neuer Unternehmen, etwa im Bereich Softwareentwicklung und Biotech-
nologie, sowie die Starkung des lokalen Handwerks. Der Bebauungsplan
tragt somit dazu bei, die bestehende Nachfrage zumindest teilweise zu
befriedigen und stellt einen Baustein zur Umsetzung der Leitbildstrate-
gie dar.
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Markkleeberg, den

Karsten Schiitze, Oberblirgermeister
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Anlage 1

Schriftverkehr mit der Landesdirektion Sachsen
zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes,
25.02.2025



Miiller, Alexander

Von: Wagner <wagner@pbhanke.de>

Gesendet: Dienstag, 25. Februar 2025 15:09

An: Mdller, Alexander

Betreff: AW: BP Gewerbegebiet Seenallee - erganzende Versickerungsuntersuchung
Anlagen: Prizipskizze VersickerungsmuldeBS_1-24.jpg

Sehr geehrter Herr Milller,

ich habe mit dem verantwortlichen Bearbeiter Herrn Kannapinn von der Landesdirektion zu der erneuten
Stellungnahme telefoniert.

Die Stellungnahme der Landesdirektion bezieht sich auf die vorgefundenen natirlichen Bodenverhaltnisse (bis ca.
1,5m Auelehm und darunter versickerungsfahiger Fein- bis Mittelkies) und beurteilt dementsprechend den
verbleibenden Versickerungsraum innerhalb des versickerungsfahigen Kieses bei hohen Grundwasserstanden als zu
gering (z.B. Unterkante Auelehm bis Oberkante Grundwasser ca. 40-50 cm).

Die mit Herrn Kannapinn besprochene Lésung der Ausbildung einer ca. 1m tiefen Versickerungsmulde innerhalb des
Oberbodens / Auelehms mit einem zuséatzlichen linearen Bodenaustausch des Auelehms mit unbelasteten
versickerungsfahigen Material (s. Prinzipskizze flr BS 1/24), stellt eine technisch herstellbare Lésung dar, die zum
einen die Versickerung gewahrleistet sowie die zum Schutz des Grundwassers erforderliche Mindestiberdeckung
erfullt.

Mit dieser Losung ware die Nutzung aller im B-Plan festgesetzten Versickerungsflachen fiir die geplante Versickerung
prinzipiell moglich.

Inwieweit bei der spateren Planung / Dimensionierung eventuell ein Notliberlauf in die Kanalisation erforderlich wird,
ist noch offen - wird aber von Herrn Kannapinn empfohlen.

Mit freundlichen Grif3en

Falk Wagner

Nun (4 =14 J'I’f}

I—lAl\I KE.

PLANUNGSBURO HANKE GmbH
Polenzer Stral3e 6b

04827 Machern bei Leipzig

Telefon: 034292 - 710 41

Telefax: 034292 -710 30

Mobil: 01511 - 660 7959

E-Mail: wagner@pbhanke.de

Web: www.pbhanke.de
Geschéftsfuhrer: J6rg Hanke

Sitz der Gesellschaft: Machern bei Leipzig
Betriebsnummer: 05827414
Handelsregister-Nr.: HRB 14126
USt-IdNr.: DE 1912 63 375
Eingetragen beim Amtsgericht Grimma

Von: Miiller, Alexander <Alexander.Mueller@markkleeberg.de>
Gesendet: Dienstag, 25. Februar 2025 09:19
An: Wagner <wagner@pbhanke.de>



Cc: Wagner, Robert <Robert.Wagner@markkleeberg.de>
Betreff: WG: BP Gewerbegebiet Seenallee - ergdnzende Versickerungsuntersuchung

Sehr geehrter Herr Wagner,

nachfolgend leite ich Ihnen die Antwort der LDS zur ergdnzenden Versickerungsuntersuchung weiter. Demnach wird
eine Versickerung von Niederschlagswasser nur am Westrand des Plangebiets als moglich angesehen. An den
Ubrigen Bohrstandorten ware der Abstand zwischen dem Grundwasser und der Sohle der Versickerungsanlage nicht
ausreichend. Kénnten Sie hier bitte mit dem Gutachter Riicksprache halten, wie er dies einschatzt? Je nachdem, wie
seine Einschatzung ausfallt, missten wir diesbezlglich vielleicht auch mal das Gesprach mit der LDS suchen.

Mit freundlichen GriRRen

Alexander Miller
Mitarbeiter Stadtplanungsamt

STADTVERWALTUNG MARKKLEEBERG

Stadtplanungsamt

Rathausplatz 1 | 04416 Markkleeberg

Tel.: +49 341 3533-280 | Fax: +49 341 3533-261

Biro: Raschwitzer StralRe 34a | 04416 Markkleeberg
alexander.mueller@markkleeberg.de | www.markkleeberg.de

Von: Spatz, Marco - LDS <Marco.Spatz@Ids.sachsen.de>

Gesendet: Montag, 24. Februar 2025 17:12

An: Miller, Alexander <Alexander.Mueller@markkleeberg.de>

Cc: Kannapinn, Hauke - LDS <hauke.kannapinn@LDS.sachsen.de>

Betreff: AW: BP Gewerbegebiet Seenallee - erganzende Versickerungsuntersuchung

Sehr geehrter Herr Mdller,

gerne mochten wir lhre Rickfrage zu den Grundwasserverhaltnissen in Bezug auf den Bebauungsplan
~,Gewerbegebiet Seenallee“ beantworten. lhre Anfrage habe ich an die zustandigen Sachbearbeiter mit
folgender Antwort weitergeleitet:

In der Stellungnahme der Abt. 4 vom 28. Marz 2024 hat Ref. 47 auf problematische Randbedingungen des
Gebiets "Gewerbegebiet Seenallee" flr eine technische Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser
hingewiesen: "Aufgrund der HGW-Grundwassersténde zwischen 1,0 und 3,6 m unter GOK ist eine
Versickerung von Niederschlagswéssern wahrscheinlich selbst mittels flachen Mulden kaum méglich ...".

Mit der "Kurzstellungnahme Versickerungsnachweis zum Bauvorhaben: ,Gewerbepark
Seenallee/Hauptstralie, 04416 Markkleeberg® der Beratenden Ingenieure Baugrundbiro Klein vom 10.
September 2024 wurden Ergebnisse und Auswertungen von Versickerungsuntersuchungen von der Stadt
Markkleeberg per E-Mail am 19.2.2025 an die LDS, Ref. 34, nachgereicht.

Die Kurzstellungnahme des Baugrundburos Klein vom 10.9.2024 bezieht sich auf vier
Kleinrammbohrungen BS 1/24, BS 2/24, BS 3/24 und BS 4/24, die auf dem 20 m breit vorgesehenen
Streifen zwischen den geplanten Neubau-Gebauden und der Stralle Seenallee (S 46) von Ost (BS 1/24)
nach West (BS 4/24) am 26. August 2024 vor Ort niedergebracht wurden. Die Grundwasser-Anschnitte
vom 26.8.2024 bestatigen in Zusammenschau mit dem vorgefundenen Schichten-Aufbau die in der o. g.
Stellungnahme durch Abt. 4 bzw. Ref. 47 getroffene Aussage, dass eine Versickerung wegen der zeitweise
flurnahen GW-Stande kaum maoglich sein wird.

Die dem Ref. 47 durch die LMBV zur Verfigung gestellten GW-Stands-Messwerte zu einer nahe BS 1/24

gelegenen GW-Messstelle der LMBV (behérdliche Bezeichnung 4740B1429 _1; ca. 120 m 6stlich BS 1/24)
weisen eine gute Ubereinstimmung mit dem am 26.8.2024 an BS 1/24 bei ca. 113,0 m NHN angetroffenen
GW-Stand auf, sie zeigen aber auch, dass im Januar 2024 um mehr als 40 cm héhere GW-Stande vor Ort
vorlagen. Bereits diese um 40 cm héheren GW-Stande wie im Januar 2024 wirden an den Standorten von
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BS 1/24, BS 2/24 und BS 3/24 dazu flhren, dass sich die Machtigkeit der stets wasserungesattigte Zone in
Schicht 3 (Kiessand) zwischen Grundwasseroberflache und Auelehm-Unterkante (Schicht 2) auf 30 cm (an
BS 1/24), 5 cm (BS 2/24), und 45 cm (BS 3/24) verringert. Entsprechend ware bei GW-Stéanden wie im
Januar 2024 der gemal ATV-A-138 i. d. Regel einzuhaltende Mindestabstand von 1 m zwischen
Versickerungs-Anlagen-Sohle und hohem Grundwasser deutlich unterschritten.

Zu beachten ist weiterhin, dass im Januar 2011 und im Juni 2013 an staatlichen Grundwassermessstellen
in Markkleeberg-West (Messstellen mit behérdlichen Bezeichnungen 47400003 und 47400731) bisher
héchste Grundwasserstande gemessen wurden, die etwa 60 cm Uber denen des Januar 2024 und ca. 100
cm Uber den GW-Standen des August 2024 (BS 1/24 bis BS 4/24) lagen. Bezieht man diese langjahrige
Schwankungsamplitude ein, so ist eine technische Versickerung von Niederschlagswasser nur am
Westrand des "Gewerbegebiets Seenallee” (reprasentiert durch BS 4/24) mdglich und hinsichtlich
Grundwasser-Schutz (Kriterium Mindestabstand zum hdchsten Grundwasser) ggf. wasserrechtlich
genehmigungsfahig.

Far eventuell weitere Ruckfragen steht Ihnen Herr Kannapinn (Tel.: 0341 977-4721) gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Marco Spatz

Referent Raumordnung, Stadtentwicklung

LANDESDIREKTION SACHSEN

Referat 34 L | Raumordnung, Stadtentwicklung

Dienststelle Leipzig | Braustrafte 2 | 04107 Leipzig

Tel.: +49 341 977 3430 | Fax: + 49 341 977 3099

marco.spatz@lds.sachsen.de | www.lds.sachsen.de

Informationen zum Zugang fir verschlisselte / signierte E-Mails / elektronische Dokumente
sowie elektronische Zugangswege finden Sie unter www.lds.sachsen.de/kontakt.
Informationen zum Datenschutz finden Sie unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.

b% Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob diese E-Mail wirklich ausgedruckt werden muss.
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Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Von: Miller, Alexander <Alexander.Mueller@markkleeberg.de>

Gesendet: Mittwoch, 19. Februar 2025 13:29

An: Spatz, Marco - LDS <Marco.Spatz@Ids.sachsen.de>

Betreff: BP Gewerbegebiet Seenallee - ergdnzende Versickerungsuntersuchung

Sehr geehrter Herr Spatz,

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Seenallee” hat die Landesdirektion Sachsen am
12.04.2024 eine Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
abgegeben (Geschiaftszeichen: 34-2417/226/47). Darin wurde u.a. auf die geringen Grundwasserflurabstiande
hingewiesen, welche sich negativ auf die Versickerung von Niederschlagswasser auswirkten.

Aufgrund dieses Hinweises erfolgte zwischenzeitlich eine Erganzung der Versickerungsuntersuchung in Form einer
Kurzstellungnahme. Diese sowie die urspriingliche Versickerungsuntersuchung libergeben wir lhnen im Anhang mit
der Bitte um Prifung und Mitteilung, ob Ihre Hinweise damit ausreichend im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
berilicksichtigt wurden. Eine konkrete Planung der Versickerungsanlagen erfolgt nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans im Rahmen der nachgeordneten Planungsphasen. Wir wiirden uns freuen, wenn Sie uns bis zum
14.03.2025 eine Rickmeldung hierzu geben kdnnten.



Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung.
Mit freundlichen GriiRen

Alexander Miller
Mitarbeiter Stadtplanungsamt

STADTVERWALTUNG MARKKLEEBERG

Stadtplanungsamt

Rathausplatz 1 | 04416 Markkleeberg

Tel.: +49 341 3533-280 | Fax: +49 341 3533-261

Biiro: Raschwitzer Stralle 34a | 04416 Markkleeberg
alexander.mueller@markkleeberg.de | www.markkleeberg.de




Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Anlage 2

Schriftverkehr mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leipzig
zum Nachweis der Sicherung der Okopunkte,
11.03.2025



Miiller, Alexander

Von: Wartig Lisa <Lisa.Wartig@lk-l.de>

Gesendet: Dienstag, 11. Marz 2025 13:53

An: Mdller, Alexander

Betreff: AW: BP Seenallee - Reservierungsvertrag Okopunkte

Sehr geehrter Herr Mdller,

der Vertrag mit der Reservierung und der somit einhergehenden Sicherung der Okokontopunkte ist in
diesem Umfang ausreichend. Der Nachweis ist damit gegeben und wird als hinreichend erfolgt gesehen.

Fr weitere Fragen stehe ich zur Verfugung.
Mit freundlichen Grifen

Lisa Wartig
Sachbearbeiterin

LANDRATSAMT LANDKREIS LEIPZIG
Umweltamt | SG Natur- und Landschaftsschutz
Karl-Marx-Str. 22 1 04668 Grimma | Haus 1 | Zimmer 223

Telefon: +49 (0)3433 241 - 1946
Telefax: +49 (0)3437 984 -7047
E-Mail: lisa.warti Ik-l.de

s | E S
Landkreis

Leipzig

Besuchen Sie uns im Internet: www.landkreisleipzig.de

Fir alle Mitarbeitenden des Landratsamtes sind Gleichberechtigung sowie die Akzeptanz von Vielfalt in der taglichen Arbeit selbstverstandlich.
Wenn in Texten nur die weibliche oder mannliche Form verwendet wird, so geschieht dies ausschlief3lich fiir eine bessere Lesbarkeit und
Verstandlichkeit.

Von: Miiller, Alexander <Alexander.Mueller@markkleeberg.de>
Gesendet: Freitag, 7. Marz 2025 11:02

An: Wartig Lisa <Lisa.Wartig@Ik-1.de>

Cc: andre.voss@neg.ag; Wagner <wagner@pbhanke.de>
Betreff: WG: BP Seenallee - Reservierungsvertrag Okopunkte

Sehr geehrte Frau Wartig,

da ich von Herrn Hauffe erfahren habe, dass Sie die Aufgaben von Frau Langner im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Seenallee” ibernommen haben, leite ich Ihnen nachfolgend meine Anfrage an Frau
Langner vom 25.02.2025 weiter. Ich wiirde mich freuen, wenn Sie mir zeitnah hierzu eine Riickmeldung geben

konnten.

Mit freundlichen GriRRen



Alexander Miller
Mitarbeiter Stadtplanungsamt

STADTVERWALTUNG MARKKLEEBERG

Stadtplanungsamt

Rathausplatz 1 | 04416 Markkleeberg

Tel.: +49 341 3533-280 | Fax: +49 341 3533-261

Blro: Raschwitzer StraBe 34a | 04416 Markkleeberg
alexander.mueller@markkleeberg.de | www.markkleeberg.de

Von: Miiller, Alexander

Gesendet: Dienstag, 25. Februar 2025 08:46

An: Claudia.Langner@lk-l.de

Cc: andre.voss@neg.ag; Wagner <wagner@pbhanke.de>
Betreff: BP Seenallee - Reservierungsvertrag Okopunkte

Sehr geehrte Frau Langner,

im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Seenallee” gemald § 4 Abs. 2 BauGB
wurde uns seitens des Landratsamtes am 15.04.2024 eine Stellungnahme Gbergeben (Az: 00120/621.0/615/2/9).
Seitens des SG Natur- und Landschaftsschutz wurde auf Seite 8 der Stellungnahme u.a. darauf hingewiesen, dass
beziiglich der KompensationsmaRBnahmen die vertragliche Ubertragung der Oko-Punkte vor Eintritt der
Bestandskraft des B-Planes nachzuweisen und entsprechend lber die uNB abzuschreiben ist.

Im Rahmen des BP-Verfahrens wurde zwischen dem Investor und dem Staatsbetrieb Sachsenforst ein Vertrag tiber
die Reservierung von Okopunkten aus einer AufforstungsmaRBnahme auf dem Flurstiick 903 in der Gemarkung
Stérmthal geschlossen. Diesen Vertrag sowie den Nachtrag zur Verlangerung der Reservierungszeit sende ich lhnen
anbei. Der Vertrag enthélt in § 4 u.a. Bestimmungen zur Abnahme der Okopunkte nach Baubeginn, spitestens
jedoch zum Ablauf der Reservierungszeit. Die uNB ist tiber die Abnahme zu informieren bzw. kann sie bei Bedarf an
der Abnahme teilnehmen. Die Abnahme erfolgt demnach erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans.

Wir bitten Sie daher um Riickmeldung, ob mit dem libergebenen Vertrag der Nachweis der Sicherung der
Okopunkte im BP-Verfahren aus lhrer Sicht hinreichend erfolgt ist oder ob Sie vor dem Satzungsbeschluss iiber den
Bebauungsplan bezliglich der Kompensation des Eingriffs noch weitere Unterlagen bendtigen.

Mit freundlichen GriRRen

Alexander Miller
Mitarbeiter Stadtplanungsamt

STADTVERWALTUNG MARKKLEEBERG

Stadtplanungsamt

Rathausplatz 1 | 04416 Markkleeberg

Tel.: +49 341 3533-280 | Fax: +49 341 3533-261

Blro: Raschwitzer StraBe 34a | 04416 Markkleeberg
alexander.mueller@markkleeberg.de | www.markkleeberg.de




Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Anlage 3

Schriftverkehr mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leipzig
zum Antrag auf Befreiung vom Verbot der
Beseitigung hohlenreicher Einzelbaume,
05.03.2025



Miiller, Alexander

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrter Herr Miller,

inffo@ib-hauffe.de

Mittwoch, 5. Marz 2025 14:56
Miuiller, Alexander

WG: Befreiung nach § 67 BNatSchG

ich habe endlich Antwort von der UNB (Frau Lange ist immer noch krank und Frau Wartig hat die Aufgabe

Ubernommen).

1. Esist eine Befreiung und keine Ausnahme erforderlich (wie von uns angenommen).
2. Siehe unten. D.h. Erst wenn die Waldumwandlung beantragt wird, ist aus die Befreiung zu beantragen, also
nach dem Satzungsbeschluss. Eine ,Inaussichtstellung” einer Befreiung scheint fir die UNB nicht denkbar, so

dass sie diesen Weg vorschlagt.

Ich werde diese Woche noch den Umweltbericht fertigstellen und lhnen zusenden.

Mit freundlichen GriiSen

Heiko Hauffe

Hauffe GbR

IB Hauffe GbR

Biiro flr Landschaftsplanung
OT Neubaderitz

Am Eichberg 4

04769 Migeln

Tel.: 034362 / 33572
Fax: 034362 / 379986
Funk: 0171 / 4343065
Mail: info@ib-hauffe.de

web: www.ib-hauffe.de

Von: Wartig Lisa <Lisa.Wartig@Ik-l.de>
Gesendet: Mittwoch, 5. Marz 2025 14:44

An: 'info@ib-hauffe.de' <info@ib-hauffe.de>
Cc: Langner Claudia <Claudia.Langner@I|k-l.de>

Betreff: Befreiung nach § 67 BNatSchG

Sehr geehrter Herr Hauffe,

bezugnehmend auf unser Telefonat vom Montag (03.03.2025) kann ich lhnen folgendes mitteilen: die
Befreiung nach § 67 BNatSchG wird nach Aufstellung des B-Planes im Zuge des Antrages der



Waldumwandlung beantragt und genehmigt. Eine vorherige Antragstellung auf Befreiung ohne konkrete
Mafnahme (Baubeginn) entfallt somit.

Falls Sie noch weitere Fragen haben, stehe ich Ihnen zur Verfligung.
Mit freundlichen Grifen

Lisa Wartig
Sachbearbeiterin

LANDRATSAMT LANDKREIS LEIPZIG
Umweltamt | SG Natur- und Landschaftsschutz
Karl-Marx-Str. 22 1 04668 Grimma | Haus 1 | Zimmer 223

Telefon: +49 (0)3433 241 - 1946
Telefax: +49 (0)3437 984 -7047
E-Mail: lisa.wartig@lk-l.de

Farilliraie
L ||.|| ix

Besuchen Sie uns im Internet: www.landkreisleipzig.de

Fur alle Mitarbeitenden des Landratsamtes sind Gleichberechtigung sowie die Akzeptanz von Vielfalt in der taglichen Arbeit selbstverstandlich.
Wenn in Texten nur die weibliche oder mannliche Form verwendet wird, so geschieht dies ausschlieRlich fiir eine bessere Lesbarkeit und
Verstandlichkeit.



Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Anlage 4

Schriftverkehr mit dem Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Verkehr
Zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes,
14.03.2025



2025/47264

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mail
Alexander.Mueller@markkleeberg.de

STADTVERWALTUNG MARKKLEEBERG
Stadtplanungsamt

Rathausplatz 1

04416 Markkleeberg

BP Gewerbegebiet Seenallee - erganzende Versickerungsuntersuchung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 19.02.2025 bergaben Sie uns die Erganzung der Versicke-
rungsuntersuchung in Form einer Kurzstellungnahme in dem o.g. Planver-
fahren mit der Bitte um Prifung und Mitteilung, ob unsere Hinweise aus un-
serer Stellungnahme vom 12.04.2024 [3] ausreichend berlcksichtigt wurden.

Hierzu mdchten wir uns aus hydrogeologischer Sicht wie folgt duRern:

1 Unterlagen

[1] E-Mail der Stadt Markkleeberg vom 19.02.2025, Betreff: BP Gewerbege-
biet Seenallee - erganzende Versickerungsuntersuchung

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen zur ergdnzenden Versicke-
rungsuntersuchung

[2.1] Bericht Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens, Baugrund
Linke GmbH vom 30.03.2022
[2.2] Kurzstellungnahme Versickerungsnachweis zum Bauvorhaben

.Gewerbepark Seenallee/Hauptstralle, 04416 Markkleeberg®, Bau-
grundbiro Klein GmbH, 10.09.2024
[3] Stellungnahme des LfULG ,Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
der Stadt Markkleeberg - Entwurf von 10/2023“ vom 12.04.2024, AZ: 21-
2511/66/25
[4] DWA-A 138 -1 - Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil
1: Planung, Bau, Betrieb - Oktober 2024
[5] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geolo-
gie (LFULG)
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lhre Ansprechperson
Doreen Brandl

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2111
Telefax +49 351 2612-2099

doreen.brandl@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
19.02.2025

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/66/25

Dresden,
14. Marz 2025

T&'J&'c& fér
tin J,«I&s Lebew.

Besucheranschrift:
Sachsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie
August-Bockstiegel-Stralle 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Der Empfang von elektronisch signierten
und/oder verschliisselten elektronischen
Dokumenten ist mdglich. Die 6ffentlichen
Schliissel des Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie finden Sie

unter www.lfulg.sachsen.de/kontakt.html.


http://www.lfulg.sachsen.de/
http://www.lfulg.sachsen.de

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

2 Prifumfang

Die Uibergebenen Unterlagen [2] wurden hinsichtlich ihrer Eignung zur Erfullung der mit
[3] gedullerten Anforderungen gepruft.

3 Prufergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das in [1] und [2] beschriebene Vorhaben.

Wir verweisen auf nachfolgende Hinweise.

4 Hinweise

Die mit der Unterlage [2.2] eingereichte Kurzstellungnahme mit Versickerungsnachweis
ist als fachliche Grundlage zur Bewertung der ortlichen Versickerungsverhaltnisse ge-
eignet. In Erganzung dazu werden folgende Hinweise formuliert:

Der mittlere hdchste Grundwasserstand wird in [2.2] nicht angegeben. Nach DWA Ar-
beitsblatt A 138 [4] missen die Versickerungsanlagen zum mittleren héchsten Grund-
wasserstand einen Mindestabstand von einem Meter aufweisen. Die im Rahmen von
[2.2] durchgefuhrten Rammkernsondierungen fanden in einem Zeitraum statt, in dem in
der Region Grundwasserstande herrschten, die etwas Uber dem mittleren héchsten
Grundwasserstand lagen (Bezugnahme auf die etwa 700 m siddstlich gelegene Lan-
desgrundwassermessstelle 47400003). Damit konnen die an den Rammkernsondierun-
gen gemessenen Grundwasserstande entsprechend eingeordnet werden, was bei der
Planung der Versickerungsanlagen gemaf [4] zu berlcksichtigen ist.

Bei der Bewertung der in den Versickerungsversuchen ermittelten Durchlassigkeitsbei-
werte ist zu beachten, dass diese nur punktuellen Charakter besitzen und damit nur be-
dingt flachenhaft reprasentativ sind. Dennoch ist einzuschatzen, dass die Kiessande die
gemal [4] notwendige hydraulische Durchlassigkeit besitzen.

Da keine konkreten Angaben zur Errichtung der Versickerungsanlagen gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass eine Versickerung in die anthropogenen Aufflllungen
nicht statthaft ist. Diese, sowie die unterlagernden bindigen Sedimente missen im Be-
reich der Versickerungsanlagen durch geeignetes hydraulisch durchlassiges Material er-
setzt werden.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
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Freistaat

= SACHSEN

Die Anforderung der fachgerechten Planung, Bauausfuhrung und des Betriebs der Ver-
sickerungsanlagen nach den MalRgaben des DWA Arbeitsblattes A 138 [4] ist in die textli-
chen Festsetzungen aufzunehmen.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

Seite 3von 3



Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Anlage 5

Auskunft der Deutschen Bahn AG zur Beteiligung der DB Energie GmbH,
07.05.2024



Miiller, Alexander

Von: Manuela Waldchen < Manuela.Waeldchen@deutschebahn.com>

Gesendet: Dienstag, 7. Mai 2024 07:33

An: Mdller, Alexander

Betreff: AW: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee" der Stadt Markkleeberg
(TOEB-SN-24-177077)

Anlagen: Versand per Mail pdf

Sehr geehrte Herr Miilller,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
bevollmachtigtes Unternehmen,

mochte lhnen mitteilen, dass zu unserer Stellungnahme vom 09.04.2024 keine weiteren Erganzungen bezliglich DB
Energie GmbH erfolgen.

Mit freundlichen Griien

Manuela Wildchen
Baurecht I, CR.R 042

Deutsche Bahn AG

Trondlinring 3, 04105 Leipzig

Tel. +49 341 968 8666, Fax 069 26556530
MS Teams: Chat| Call

Pflichtangaben anzeigen

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier:
https://www.deutschebahn.com/de/konzern/datenschutz




Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Anlage 6

Schriftverkehr mit der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH
zur Versickerungsfahigkeit des Untergrunds,
05.03.2025



Miiller, Alexander

Von: Hofmann, Uwe < uwe.hofmann@L.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. Marz 2025 11:15

An: Mdiller, Alexander

Betreff: AW: BP Gewerbegebiet Seenallee - erganzende Versickerungsuntersuchung
Signiert von: uwe.hofmann@l.de

Sehr geehrter Miiller,
die von lhnen libergebenen Unterlagen wurden im Haus geprift und fihren zu folgenden Aussagen.

Fiir das Plangebiet liegen folgende Gutachten / geotechnische Bewertungen zur Versickerungsféhigkeit
vor:

e Baugrundqutachten, 1. Bericht
(Baugrund Linke GmbH, 02.11.2020 & 10.11.2023, Auftrag 20/42)
Das Gutachten beinhaltet 7 Bohrungen, die tiber das Plangebiet verteilt liegen. In allen
Bohrungen wurden unterhalb von Auffiillung bzw. Mutterboden potentiell versickerungsféhige
Schichten angetroffen. Zur Einschdtzung der Versickerungsféhigkeit wurde eine Sieblinie
ermittelt und daraus resultierend der k-Wert ermittelt.
ermittelter k-Wert It. Gutachten: 2 x 10° m/s
resultierende, bemessungsrelevante Infiltrationsrate: 2 x 107 m/s (fort = 1, fmethode = 0,1)

e Bericht iiber die Versickerungsféhigkeit des Bodens
(Baugrund Linke GmbH, 30.03.2022)
Im Bericht wird eine Versickerungsanlage mit einem Bemessungs-k-wert von 8 x 10 m/s
bemessen. Der gewdhlte Bemessungs-kg-wert passt nicht mit der ermittelten Durchldssigkeit
aus dem 1. Bericht zusammen.

e Kurzstellungnahme — Versickerungsnachweis zum Bauvorhaben ,,Gewerbepark
Seenallee/HauptstrafSe, 04416 Markkleeberg”
(Baugrundbiiro Klein, 10.09.2024)
Im Rahmen der ergdnzenden Untersuchung wurden 4 weitere Bohrungen abgeteuft und
Versickerungsversuche durchgefiihrt. Neben den Versickerungsversuchen wurden
Siebkornanalysen der angetroffenen Kiese durchgefiihrt.

In der Planzeichnung i.d.F. vom Oktober 2023 werden im siidlichen Bereichs des B-Plans 4 Fléichen zur
Niederschlagsversickerung ausgewiesen. Die neuen Versickerungsversuche wurden am Standort der
geplanten Versickerungsanlagen durchgefiihrt.

Die ermittelten ke-Werte aus den Versickerungsversuche liegen zwischen 4 x 10° m/s und 7 x 107 m/s.
Die ki-Werte basierend auf der Korngréfsenanalyse liegen zwischen 7 x 10# und 1 x 103 m/s. Fiir die
konkrete Bemessung der Anlagen am Standort sollten dann die individuell ermittelte Durchldssigkeit
Anwendung finden, insbesondere unter Zuhilfenahme der neuen Korrekturfaktoren der DWA-A 138-1.

Aufgrund der flichig vorhandenen Kiese und die édhnlich ausgefallenen Ergebnisse der
Durchldssigkeitsermittlung wird das Gebiet als dezentral entsorgbar angesehen. Eine Einleitung von
Niederschlagswasser ist nicht gestattet.



Liegt die individuelle Bauplanung fiir die Gewerbeeinheiten vor, ist die Behandlungsbediirftigkeit des
anfallenden Niederschlagswassers nach DWA-A 138-1 zu bewerten. Die Muldenversickerung bietet
durch die Oberbodenpassage (= 20 cm, > 30 cm) bereits eine Behandlung des Niederschlagswassers.
Sollte diese aufgrund der Nutzung am Standort nicht ausreichend sind, sind weitere
Behandlungsmafsnahmen vorzusehen.

Aus Sicht der Leipziger Wasserwerke wurden die Hinweise im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
bericksichtigt.

Freundliche GriRe

i. A. Uwe Hofmann
Sachbearbeiter ErschlieBung
Unternehmensbereich Markt

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH
Johannisgasse 7-9
04103 Leipzig

Telefon: 0341 969-2527
Mobil: 0170 5736782

uwe.hofmann@L.de
www.L.de

Wir sind Leipziger.

Sie wollen lhre Daten flexibel, rund um die Uhr einsehen und selbst pflegen? Dann nutzen Sie unser
Kundenportal.
www.L.de/meinWasser

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH - Postfach 10 03 53 - 04003 Leipzig
Aufsichtsratsvorsitzender: Heiko Rosenthal

Geschéftsfiihrung: Kerstin Schulthei3, Dr. Ulrich Meyer

Amtsgericht Leipzig- HRB-Nr. 3775 - Sitz der Gesellschaft: Leipzig

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Seite(n) drucken.

Von: Miiller, Alexander <Alexander.Mueller@markkleeberg.de>

Gesendet: Mittwoch, 19. Februar 2025 13:53

An: Erschliessung <erschliessung.wasserwerke@L.de>

Betreff: [EXTERN] WG: BP Gewerbegebiet Seenallee - ergdnzende Versickerungsuntersuchung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend leite ich Ihnen meine Nachricht an Herrn Moeller mit der Bitte um Ubergabe an die entsprechende
Vertretung weiter.

Mit freundlichen Griien

Alexander Miller
Mitarbeiter Stadtplanungsamt



STADTVERWALTUNG MARKKLEEBERG
Stadtplanungsamt

Rathausplatz 1| 04416 Markkleeberg

Tel.: +49 341 3533-280]| Fax: +49 341 3533-261
Biro: Raschwitzer StralRe 34a| 04416 Markkleeberg
alexander.mueller@markkleeberg.de| Protected link

Von: Miiller, Alexander

Gesendet: Mittwoch, 19. Februar 2025 13:44

An: 'michel.moeller@L.de' <michel.moeller@L.de>

Betreff: BP Gewerbegebiet Seenallee - ergdanzende Versickerungsuntersuchung

Sehr geehrter Herr Moeller,

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Seenallee” hat die KWL am 11.04.2024 eine
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben. Darin
wurde u.a. darauf hingewiesen, dass die Gibergebene Versickerungsuntersuchung durch erganzende
Untersuchungen zu untersetzen sei.

Aufgrund dieses Hinweises erfolgte zwischenzeitlich eine Ergdnzung der Versickerungsuntersuchung in Form einer
Kurzstellungnahme. Diese sowie die urspriingliche Versickerungsuntersuchung libergeben wir Ihnen im Anhang mit
der Bitte um Priifung und Mitteilung, ob Ihre Hinweise damit ausreichend im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
bericksichtigt wurden. Eine konkrete Planung der Versickerungsanlagen erfolgt nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans im Rahmen der nachgeordneten Planungsphasen. Wir wiirden uns freuen, wenn Sie uns bis zum
14.03.2025 eine Rickmeldung hierzu geben kdnnten.

Mit freundlichen GriRRen

Alexander Miiller
Mitarbeiter Stadtplanungsamt

STADTVERWALTUNG MARKKLEEBERG
Stadtplanungsamt

Rathausplatz 1| 04416 Markkleeberg

Tel.: +49 341 3533-280]| Fax: +49 341 3533-261
Biro: Raschwitzer StralRe 34a| 04416 Markkleeberg
alexander.mueller@markkleeberg.de| Protected link




Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Anlage 7

Bestandsplanauszug der Anlagen der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH innerhalb des Geltungsbereichs,
19.04.2021
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Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seenallee"
Abwagungsprotokoll zum Entwurf vom Oktober 2023

Anlage 8

Schriftverkehr mit dem Zweckverband flir Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Leipzig-Land
zur Versickerungsfahigkeit des Untergrunds,
20.02.2025



Miiller, Alexander

Von: Denis Bauer < Bauer@zvwall.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. Februar 2025 14:13

An: Mdller, Alexander

Betreff: AW: BP Gewerbegebiet Seenallee - erganzende Versickerungsuntersuchung

Sehr geehrter Herr Mdller,

vielen Dank fir lhre Nachricht und die Ubermittlung der ergdnzenden Versickerungsuntersuchung sowie
der ursprunglichen Untersuchung.

Wir teilen Ihre Einschatzung, dass die erganzenden Versickerungsversuche flr eine erste
Standortbetrachtung hinreichend sind. Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die neue Vorschrift
DWA-A 138-1 10/2024 und die damit einhergehenden geanderten Vorgaben bei der Planung und
Ausfuhrung der Versickerungsanlagen berucksichtigt werden miussen. Daher ist es wichtig, dass die
exakte Planung der Anlagen in den nachgeordneten Planungsphasen erfolgt, um eine ordnungsgemalie
Umsetzung sicherzustellen.

Sollten Sie hierzu Fragen haben, kdnnen Sie uns gerne kontaktieren.

Mit freundlichen GrifRRen

Denis Bauer
Sachbearbeiter Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

ZV WALL

Iweckverband: fir Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land

Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land (ZV WALL)

Prager Stralle 36

04317 Leipzig

Tel. 0341 2323203

Fax 0341 2323206
E-Mail: bauer@zvwall.de
Internet: www.zvwall.de

Verbandsvorsitzender: Karsten Schitze (Oberblrgermeister der Stadt Markkleeberg)
Geschaéftsfuhrerin: Jeanine Hose

Kein Zugang fur elektronisch signierte sowie fur verschlisselte elektronische Dokumente

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Seite(n) drucken.

Von: Miiller, Alexander <Alexander.Mueller@markkleeberg.de>
Gesendet: Mittwoch, 19. Februar 2025 13:49



An: Denis Bauer <Bauer@zvwall.de>
Betreff: BP Gewerbegebiet Seenallee - ergdanzende Versickerungsuntersuchung

Sehr geehrter Herr Bauer,

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Seenallee” hat der ZV WALL am 12.04.2024 eine
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben. Darin
wurde auch auf die Stellungnahme der KWL vom 11.04.2024 verweisen, in welcher gefordert wurde, die
Ubergebene Versickerungsuntersuchung durch erganzende Untersuchungen zu untersetzen.

Aufgrund dieses Hinweises erfolgte zwischenzeitlich eine Ergdnzung der Versickerungsuntersuchung in Form einer
Kurzstellungnahme. Diese sowie die urspriingliche Versickerungsuntersuchung libergeben wir Ihnen im Anhang mit
der Bitte um Priifung und Mitteilung, ob Ihre Hinweise damit ausreichend im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
bericksichtigt wurden. Eine konkrete Planung der Versickerungsanlagen erfolgt nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans im Rahmen der nachgeordneten Planungsphasen. Wir wiirden uns freuen, wenn Sie uns bis zum
14.03.2025 eine Rickmeldung hierzu geben kdnnten.

Mit freundlichen Griien

Alexander Miller
Mitarbeiter Stadtplanungsamt

STADTVERWALTUNG MARKKLEEBERG

Stadtplanungsamt

Rathausplatz 1 | 04416 Markkleeberg

Tel.: +49 341 3533-280 | Fax: +49 341 3533-261

Blro: Raschwitzer StraBe 34a | 04416 Markkleeberg
alexander.mueller@markkleeberg.de | www.markkleeberg.de




